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a.  Vymezeni feSené plochy, hlavni cile reseni

a.1. Vymezeni feSené plochy
Predmétem Feseni US je zastavitelna plocha oznaéené v UP jako 9B K rybafstvi, ktera se nachazi na severnim
okraji zastavéného Uzemi sidla Lnéfe - katastralnim uzemi Lnafe. Lokalita K rybéafstvi cca 6 ha je v uzemnim
planu vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni.
V lokalité je vradmci pozemkovych Uprav vybudovdna stavajici komunikace a podél ni je situovan pruh
prostranstvi vefejného, ktery je pfipadné mozné vyuzit pro rozSifovani nebo jiné uUpravy komunikace, realizaci
chodniku a ulozeni inzenyrskych siti.
Limity vyuziti uzemi — neporusit vozovku, respektovat stavajici vodovod, OP VN.
Obsluha uzemi : z jihu — z mistni komunikace, dale ze severu sjezdem ze silnice IIl. tfidy; zachovat propojeni
zapadnim smérem pro obsluhu navazujici orné pudy.
Vlastnikem parcel (v k.U.- katastrélni Gzemi Lnafe) jsou (viz vykres viastnickych vztahd):
2216 Obec Lnéfe
2234 Stépanek Jaromir,
2237  Vavra Petr, Vavrova Markéta
40/2  Toméaskova Eva,
2239  Kacena Michal Ing., Praha 4
2241  Kacenova Lenka, Praha 10
2242  Malatova Jitka, Praha 5
2247  Vejvodova Kvétoslava,
2254 Sima Petr, Simova Lucie
2250, 2259, 2249 Pivnicka Karel,
2248  Emr Mojmir Bily Kostel nad Nisou
Hlavackova MarcelaPraha 2,
Tomaskova Eva, Lnare
Pletichova Martina Ing., Praha 4
Vylita Jan Ing., Praha 6
2245, 2238, 2244 Honz Josef Ing.
2243  Muschick Gerhard Ing.,Litvinovice
53, 2236 Michal Hajek
2235 Bousova Véra, LibCice nad Vitavou
55 Magaramova Renata, FrantiSkovy Lazné
33/4  Majer Zdenék
33/1  Semradova Ivana
33/10, 33/6 Jindfich Cyril

a.2. Hlavni cile feSeni
upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami rozdilného vyuziti — tj.pfedevSim vymezeni vefejného prostoru
pro mistni komunikaci, vCetné ploch zelené.
objemové a plodné uspofadani Uzemi -prostorové regulace, tj. vySkova hladina zastavby, hustota zastavéni
jednotlivych pozemku, parcelace, pasmo povinné polohy hlavniho praceli, vySkova hladina zastavby,
pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu — viz kap. ¢. Podminky pro vymezeni a zplsob vyuZiti
pozemk(, podminky plo$né a prostorové regulace,
napojeni na inzenyrské sité




b. Urbanisticka koncepce, druh a u¢el umistovanych staveb

Nadmorska vyska uzemi je 474-490 m.n.m. Lokalita nalezi do povodi Lomnice.

Jedna se o mirné sklonité uzemi, v celku dobfe dopravné pfistupné, ale je zde obtizné napojeni na kanalizaci
(terén se svazuje na dvé strany.. Na tomto Uzemi je navrzena nova parcelace pro nizkopodlazni rodinné domy
véetné prostoru pro novou mistni komunikaci.

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajici okolni nizkopodlazni zastavby rodinnych domu, z nedaleké zastavby
bytovych dom( a z pfedpokladaného rozvoje podle Uzemniho planu. Pievazujicim vyuzitim v feSeném uzemi je
bydleni ve formé nizkopodlazni zastavby. V feSeném Uzemi pfedpokladame umisténi izolovanych RD, vyjime¢né
dvojdomd.
Smyslem studie je vymezeni vefejného prostoru pro vedeni komunikace, chodniku a inzenyrskych siti, pfipadné
vefejné zelené.
V tomto vefejném prostoru nesmi byt umistény 7adné stavby, které by budouci vyuziti pro komunikaci a vedeni
inZzenyrskych siti znemoznily, &i podstatné ztizily. (Tzn. -nesmi zde byt umistény napf. soukromé elektrorozvodné
skfiné, vodoméry, plynoméry apod).
Vymezeni vefejného prostoru je zavazné, vymezeni hranice parcel je orientaéni.
V konecné fazi je navrzena celkova zastavba pro celkové cca 33 domd, umisténych pfevazné oboustranné okolo
stavajici nové komunikace, ktera byla vybudovéna v rdmci pozemkovych Uprav. Vzhledem k zasadnimu limitu,
kterym je pozadavek na neporuseni stavajici vozovky az do doby po ukonéeni Ihlty (cca r. 2020, ktera vychazi
ze statni dotace), je zpoCatku (v 0. - 2.etapé) ponechana stavajici vozovka. V budoucnu (v konecné 3. etapé) po
uplynuti limitni asové Ihaty, musi mit vefejny prostor pro komunikaci parametry mistni komunikace - vozovka
cca 6,0m + oboustranny chodnik cca 1,5- 2m a oboustranné zelené pruhy.

Site vefejného prostoru mezi oplocenim prot&jsich parcel, pro tuto patefni komunikaci véetn& chodnik,

parkovani, a pruhl zelené ma §ifi 11-23 m.

Protoze je feSené Uzemi rozlehlé, je zde mnoho vlastnikii a je zde vzhledem kterénu nutnost odvedeni

kanalizace tfemi sméry, je uzemi ¢lenéno na nékolik etap: 0, 1A, 1B, 1C, 1D, 2, 3.

V etapé 0, v etapé 1A a 1B je navrzeno vychodné od stavajici komunikace: cca 12 parcel.

Etapa 0 = parcela 1,2.

Etapa 1A = parcely 3,7,8,9,10,11,12.

Stavajici parcely 10,11 a 12 jsou mirné upraveny tak, aby byl podél komunikace pruh pro vedeni stavajiciho
vodovodu ve vefejné zeleni.

Parcely 1,2,3 a 7-12 budou mit z pfistupové zapadni strany pruh vefejné zelené (0-8,8m). Polohu zeleného
pruhu a chodniku Ize pfipadné prohodit.

Etapa 1B = parcely 4,5,6 jsou zpfistupnény slepou komunikaci o délce cca 69m zakoncené obratistém.

Etapa 1C = parcela 13, pfipadné 14, které Ize realizovat za podminky prvotniho vybudovani technické
infrastruktury a vybudovani mistni komunikace pfiléhajici k této parcele 13 zjihu (mimo feSené Uzemi této
Uzemni studie). Parcela 14 bude napojena pies parcelu 13 na dopravni a technickou infrastrukturu z jihu
(mimo feSené Uzemi), provedenim Upravy pozemku vzajemnou sménou.

Etapa 1D = parcely 15,16,17 — jsou napojené ze severu ze stavajiciho sjezdu. Zde je nutno prostor pro
komunikaci rozsifit na poZzadované parametry a tuto slepou komunikaci (cca 115m) prodlouzit a zakongit
obratistém. To znamena, Ze tyto parcely budou mit na rozdil od sou€asnosti kazdy cca o 120-130m2 mensi
pozemek. Pfipadné se mohou dohodnout na kompenzaci s majitelem pozemku 19. Tato 1.etapa D je zcela
nezavisld na realizaci ostatnich ploch, feSenych Uzemni studii. Podminkou vSak je, Ze zde ve vefejném
prostoru musi byt pocitano s vedenim kanalizace (- nikoliv pfipojky, ale vefejného Fadu) v konecné dimenzi i
pro parcely 4,5,6, pfipadné i pro parcely 3,7,18 a 19 — které by byly touto kanalizaci odkanalizovany.

V etapé 2

Parcelu 18 Ize napojit napf. sménou s parcelou 6 a dopravné napojit na slepou komunikaci. (Viz —navrzena
hranice stavebnich pozemk{ po vzajemné sméné.)
Parcelu 19 Ize napojit napf. sménou s parcelou 17 a dopravné napojit na slepou komunikaci. (Viz —-navrzena
hranice stavebnich pozemku po vzajemné sméné.) Parcela 19 mUZze byt jesté pfipadné rozdélena pro 2 RD.
Parcela 20 musi byt feSena individualné s vlastnim pfistupem (viz dale dopravni feseni).

Vetapé 3 (po uplynuti limitni ¢asové |haty cca r. 2020) je navrzena vystavba zapadné od stavajici paterni
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komunikace, ktera byla vybudovana v ramci pozemkovych uprav = parcely 21-33. Podminkou pro zastavbu je
vybudovani kompletni technické infrastruktury véetné rozSifeni mistni patefni komunikace na vozovku o 2
jizdnich pruzich a v §ifi min. 6,0m, zeleny pruh 4,5m a chodnik 1,5-2m.

Parcely 22-32 budou mit z pfistupové vychodni strany pruh vefejné zelené.

Parcela 21 je zastavitelna po vybudovani technické infrastruktury a mistni komunikace pfiléhajici k této
parcele z jihu.

Parcela 33 je zastavitelnd po vybudovani technické infrastruktury a mistni komunikace pfiléhajici k této
parcele z jihu (mimo feSené Uzemi touto Uzemni studii.)

Verfejna zeler v lokalité K rybafstvi (v souladu s §7odst.2 vyhl. 501/2006) je navrzena v severovychodni Casti a
dale v soub&znych pasech podél stavajici komunikace.

Dopravni feSeni: Vétsina ploch pro bydleni (etapa 0, etapa 1A a etapa 3) je obslouzena z obousmérné prijezdné
patefni komunikace, ktera je napojena na silnici lll. tfidy ze severu a na mistni komunikaci z jihu. Zbyvaijici plochy
jsou obslouzeny 2 slepymi komunikacemi s obratistém. Dale viz samostatna kapitola.

c. Podminky pro vymezeni a zpusob vyuziti pozemki, podminky plo$né a
prostorové regulace

Plochy bydleni - nizkopodlazni

Hlavni vyuziti: Bydleni v rodinnych domech (izolovanych nebo dvojdomech) a innosti a déje s timto typem

bydleni souvisejici, tj. uzitkova zahrada

Pripustné jsou

- souvisejici ob&anské vybaveni - nerusici sluzby ob¢anské vybavenosti a nerusici femesla i jako samostatny
objekt, (na pozemku musi byt zaroven funkce bydleni)- napf. kadefnictvi, krejCovstvi, rehabilitace, ordinace
apod.

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domd — na vlastnim pozemku)

- vsakovaci a reten¢ni opatfeni, protierozni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- Zzafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, ktera splfiuje hygienické normy (pfedevsim z hlediska hluku) a

nenaruSuje funkci bydleni

- podminéné pfipustné vyuziti nesmi svym charakterem naru$ovat obytnou funkci nad zakonem stanovené
limity

- mala rekreaCni a sportovni zafizeni (bazény, doplfikové stavby ke stavbé hlavni sklady zahradni techniky,
prvky zahradni architektury, tenisové hfisté, apod..). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani
okolnich ploch a nesmi naruSovat (z hlediska hluku) funkci bydleni

Nepfipustné

- Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré Cinnosti narusujici venkovské
prostfedi (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatéZi naruuji prostfedi nebo rezim stanoveny
obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro bydleni

- odstavnd stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nékupni zafizeni, zafizeni
dopravnich sluzeb a autobazary.

- Bytové domy, fadové domy, mobilhomy, doplikové funkce pFekraujici svym provozem, skladovanim,
dopravni obsluhou, prachem, hlukem, exhalacemi a zapachem stupeni zatéze, méfitko anebo rezim
stanoveny obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro bydleni; a to zejména chovatelské a péstitelské
aktivity pro komeréni Ucely, stavebni dvory, pohostinstvi, ubytovani s kapacitou nad 30 ltizek a podobné.

Podminky plos$né a prostorové regulace

Zavazné je prostorové uspofadani staveb a vymezeni vefejného prostranstvi (pro vefejnou zelen, komunikace a
chodniky).

Parcelace pozemk - rozdéleni parcel je orientacni; velikost parcely je min. 800m?2 .

VySka zastavby nizkopodlazni - poget nadzemnich podlazi:




Maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi. VySka hifebenu maximalné 9m od upraveného terénu. Podkrovi Ize
nahradit 2. nadzemnim podlazim, pGdorysné uskocenym dovnitf min. o 1m, nebo oddélenim od pfizemniho
podlazi napf. rozdilnym barevnym ¢i materialovym feSenim apod.

Sklon stiechy hlavniho objektu: 0-8°, nebo 28°- 42°.

Tvar stfechy : ploché, pultové, sedlové, valbové; stfechy je mozné zatravnit.

Nepfipustné jsou srubové stavby s pulkulai a pdorysnym presahem v narozi.

Specifické - obytné objekty musi mit plochu pro parkovani i garaZovani minimainé 2 osobnich vozidel na
vlastnim pozemku.

Procento zastavéni pozemku — budovami — max. 25%. Celkovd maximalné 35%, musi byt zajiStén dostatecny
vsak pro zpomaleni odtoku destovych vod dle vyhlasky. Doporu¢ujeme minimum zpevnénych ploch — zpevnéné
cesty by mély mit propustné podlozi. (Pozn.: do zpevnénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy a bazény
do 50m? a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi do propustného podioZi).

Regulace polohy je stanovena pouze vzhledem k vefejnému uli¢nimu prostoru

Pasmo povinné polohy hlavniho priceli - Vymezené vzdalenosti od pfislusné hranice sousedici s obsluznou
komunikaci, udava povinnou polohu hlavniho priceli objektu. Tato poloha je proménliva (5-13m od hranice
vefejného prostoru) je vymezena s ohledem na moznosti odstupovych vzdalenosti sousednich parcel a zaroven
vychazi z nutnosti vymezeni kompaktniho prostoru ulice (bez proluk, které by umisténi domu déle od komunikace
evokovalo).

V této ploSe musi byt umisténo min. 70% pfedniho priceli — hranice neni prekrocitelna smérem k hranici
s obsluznou komunikaci. Smérem k obsluzné komunikaci mohou byt stavebni hranice prekro¢eny pouze vstupy a
vjezdy do objektu ¢i ¢astmi domu jako napf. garaze &i kryta stani, zadvefi, pergoly, terasy, balkony apod. Udana
vzdalenost se méfi kolmo na hranici pozemku (pfesah stfech a balkon vy¢nivajici pfed praceli objektu do 1 m
neni pii méfeni vzdalenosti zapogitavan).

- Smér hlavniho hiebene objektu RD: na parcelach budou umistény objekty rodinnych dom( delSi stranou
(hfebenem stfechy) zhruba ve sméru vychod zapad, aby mohly pfipadné vyuZivat solarni panely. Timto feSenim
podéina strana objektu bude mit idealni jizni orientaci a bude lépe vyhovovat poZadavkim na nizkoenergetické
domy (objekt s uréenym smérem hlavniho hiebene).

- Na parcelach 4,56, 13-21 a 33 neni poloha hlavniho priceli a smér hlavniho hiebene stanoven vzhledem
k terénu a umisténi uvnitf Gzemi (objekt bez uréeného sméru hlavniho hiebene).

- Uliéni ¢ara je vymezena oplocenim pozemk( — je shodna s hranici pozemku. Oploceni bude mit maximalni
vy$ku 1,8 m, vjezdové brany mohou byt vyssi.

Zastavbou nesmi dojit k naruSeni funkénosti stavajici meliorace.

Vystavba v nové navrzenych lokalitach bude podminéna vybudovanim technické infrastruktury a (v dokumentaci
pro Uzemni fizeni) bude respektovat Vyhlasku MMR ,0 obecnych technickych pozadavcich na vystavbu® a
CSN 73 6005 ,Prostorové uspofadani siti technického vybaveni

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen

a.hlavni vyuziti:

- zeleri vefejna a liniova podél vozovky

b. pfipustné vyuZiti:

- vsakovaci a retencni opatfeni, protierozni opatfeni,

- terasovani svazitych pozemku, meze, opérné zdi, gabiony

- mista pro kontejnery na tfidény odpad

- vefejna parkovaci stéani pro navstévy

- vystavba chodniku

c. podminéné pfipustné vyuZiti :

- zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za
pfedpokladu, ze budou citlivé zaclenény do tohoto uzemi,

- drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, ze svym charakterem a doprovodnymi funkcemi, nenarusi
charakter tohoto Uzemi, umélé vodni plochy

- soukroma zelefi zahrad napf. pod OP VN

d. nepfipustné Einnosti:

- Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Verejny prostor pro mistni komunikaci a chodnik, parkovaci stani pro verejnost

a) hlavni vyuZiti:

- vefejny prostor slouzi k zabezpeéeni potfeb v§ech druhli pozemnich komunikaci
b) pfipustné vyuZiti:

- plochy pro silniéni dopravu — mistni a U¢elové komunikace, obratisté, chodniky, zelené pasy, rampy, venkovni
schodisté

- parkovaci stani

- mista pro kontejnery na tfidény odpad

- umistovani siti technické infrastruktury

d.nepfipustné Cinnosti:

Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Ostatni podminky :

Vefejné parkovaci stani pro navstévy: Pro cca 25-32 doml budou v ramci podrobnéjSiho stupné projektové

dokumentace navrzena pro vefejnost a navstévy cca 6 parkovacich stani - z toho 2 stani pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu

d.

Koncepce verejné infrastruktury - podminky pro umisténi a prostorové

usporadani staveb verejné infrastruktury

d.1.Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura

VétSina parcel (etapa 0, etapa 1A, etapa 3) bude mit pfistup z patefni komunikace, ktera je napojena na silnici Ill.

tfidy ze severu a na stavajici mistni komunikaci z jizni strany a ktera byla realizovana v ramci pozemkovych
Uprav.

Dopravni feeni je navrZeno tak, aby umoznilo bezproblémovy pfijezd pozarnich vozidel. Vefejny prostor pro
vedeni této patefni komunikace je navrzen v §ifi cca 11m - 23,6m — pfedpokladana $ife vozovky cca 6m a po
obou stranach zeleny pas (vychodné od komunikace o $ifi 0-8,8m; zapadné od komunikace o $ifi 0 nebo cca
4,5m). Podél obou stran patefni komunikace je navrzen chodnik (cca 1,5-2,25m). Polohu zeleného pruhu a
chodniku Ize pfipadné prohodit.

Jedna se o velice malou dopravni zatéz. Z hlediska rozhledovych poméru pfi vyjezdu z parcel RD jsou
umoznény dobré rozhledové poméry a bude zajistén dostateény odstup vozidel vyjizdgjicich na komunikaci
pfes zeleny pas nebo pfipadny chodnik. Vjezdy na parcely a konkrétni dopravni feSeni komunikace budou
upfesnény v ramci dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

Postupné bude zajisténa obsluha zbyvajiciho uzemi - budou realizovany slepé komunikace s obratistém dovnitf
Uzemi.

V etapé 1B mlZe byt realizovana slepa komunikace s obratistém dovniti uzemi pro obsluhu parcel 4,5,6 a
pfipadné18. Je navrzena pro slepou komunikaci $ife prostranstvi cca 8m a délka komunikace cca 69m. Po
stranach vozovky budou zelené pruhy, kde bude mozné parkovat.

V etapé 1C - parcela 14 bude napojena pres parcelu 13 na dopravni a technickou infrastrukturu z jihu (mimo
feSené Uzemi touto Uzemni studii).

V etapé 1D - pro obsluhu Uzemi a parcely 15,16,17 a pfipadné 19 - v lokalité, kde je jiz stavajici sjezd a
stavajici komunikace, je navrzeno jeji roz$ifeni a mirné prodlouzeni. Je navrzeno prostranstvi o min. §ifi cca
8,0m pro slepou komunikaci a délka komunikace cca 115m zakon¢ena obratistém.

V 2. etapé - parcela 20 musi byt feSena individualné s vlastnim dopravnim pfistupem. Napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu bude feSeno napf. pfes parcelu 27/2 a 27/1, kde je stejny vlastnik. ( Pfipadné Ize
parcelu napojit viastnim pfistupem po dohodé se sousednim maijitelem parcely 10, nebo 19.).

V etapé 3 (po uplynuti limitni ¢asové Ihity cca r. 2020) je navrZzena vystavba zapadné od stavajici patefni
komunikace, ktera byla vybudovana v ramci pozemkovych uprav = parcely 21-33. Podminkou pro zastavbu je

7




vybudovani kompletni technické infrastruktury véetné rozSifeni mistni patefni komunikace na vozovku o 2
jizdnich pruzich a v §ifi min. 6,0m, zeleny pruh 4,5m a chodnik 1,5-2m.
Parcely 22-32 budou mit z pfistupové vychodni strany pruh vefejné zelené.
Nasledné bude realizovano dopravni napojeni na severozapadni strané feSeného Uzemi smérem do krajiny a
k parcele €. 21.
Dopravni napojeni na jizni strané feSeného Uzemi smérem k parcele €. 33 je jizZ mimo feSené Uzemi touto Uzemni
studii.

Parkovani:

- parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim GUzemi (pro sluzby ob&anské vybavenosti)
na vlastnim pozemku, min. 2 stani na RD.

- nepfipustné jsou odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze apod.

Parkovani pro navstévy: V dal§im stupni projektové dokumentace (napf. v Uzemnim Fizeni apod.) - budou na

vefejném prostranstvi umisténa vefejna parkovaci stani pro navstévy tak, aby nebranily vjezddm na pozemky -

viz vykres (orientatné).

V lokalité K rybafstvi pro celkem cca 26-33 parcel - tj. pro celkem 1200byvatel, (dle CSN 736110) je pozadovano

zfidit v uliénim prostoru cca 100/20 = 6 vefejnych parkovacich stani pro navstévy, z toho 2 stani pro osoby

s omezenou schopnosti pohybu.

Pozemky musi byt uvnitf smérovych obloukl zastavovany tak, aby neomezily rozhledové poméry, nesmi dojit ke
stékani vody na pozemni komunikace a nesmi byt ohroZena bezpec€nost a plynulost silniéniho provozu, musi byt
umoznén pohyb télesné postizenych, nevidomych a slabozrakych osob.

V uliénim prostoru Ize pfipadné realizovat pfipadna opatfeni ke zklidnéni dopravy.

Viezdy na pozemky budou feSeny individuainé — dle dispozice jednotlivych RD. Rozhledové poméry vjezdu na
pozemky budou doloZeny v nasledné dokumentaci. Z hlediska rozhledovych poméru pfi vyjezdu z parcel RD -
zeleny pas (pfipadné chodnik) zarovedt umozni dobré rozhledové poméry a zajisti dostatecny odstup vozidel
vyjizdgjicich na komunikaci.

Plocha pro kontejner na tfidény odpad bude umisténa v ramci plochy vefejného prostoru.

d.2. Technicka infrastruktura
Je navrzeno napojeni feSenych lokalit na technickou infrastrukturu, v podrobnosti vedeni uli¢nich fadd, véetné
mist napojeni na stavajici sit (vhodnost napojeni bude konzultovana s pfisluSnym spravcem sité). Napojeni
novych objektl bude feSeno v podrobnéjSim stupni dokumentace.
InZenyrské sité budou vedeny v prostoru komunikace, pfipadné v prostoru vefejné zelené.
Plochy pro umisténi kontejneru na tfidéni komunalniho odpadu — v centru na ploSe vefejné zelené - viz graficka
Cast .

Zasobovani elektrickou energii

V lokalité K rybafstvi mimo hranici feSeného Uzemi jiznim smérem se nachazi stavajici trafostanice TS, ktera ma
dostacujici rezervu vykonu.

Vykonové bilance navrhované zéstavby. Vstupni data: Vytapéni kombinované, ohfev TUV - elektfina. Vareni —
elektfina

Tabulka vykonovych bilanci:

Na strelnici- druh zastavby Prikon
Rodinné domy (cca 25-33 bj a 11-15 kW x 1sbp ) el. topeni 297-480
Vefejné osvétleni cca 29x 0,07 1,9

Soucet 299-482
Soudobost 0,95

Celkem soudoby pfikon v NN siti v kW 284- 456 kW




Navrh elektroenergetické koncepce:
Napojeni uvazovanych rodinnych domd na elektrickou energii se odviji od uvedenych vykonovych bilanci, {.
poZadavek zajisténi soudobého pfikonu v lokalité K rybafstvi cca 456kW., - vykon bude zajiStén ze stavajici TS
nachazejici se jizné upravou a rozsifenim stavaiji trafostanice.
Ze stanice se vyvedou NN kabely, uloZzené do vykopu v chodnicich nebo zatravnénych past podél komunikaci.
Kabely smyckové napojeni jednotlivé RD a zasmyckuiji se na stavajici rozvod NN v blizkosti. VZdy pro dva RD
se vybuduje spolecny pilif méfeni spotfeby elektfiny.
Bude provedeno:
—pfipadné posileni a dozbrojeni stavajici TS,
—pokladka kabell NN a VO, zasmyckovani NN.
Doporuéujeme nadale respektovat stavajici technické sité a jejich ochranna pasma. Pro jednotlivé etapy
maximalizovat koordinaci vystavby s moZnosti navaznosti na stavajici zastavbu a elektricka zafizeni.
Pokladka kabelt NN v zeleném pruhu a vystavba elektromérnych pilifd pfi hranici stavebnich pozemkd.
V chodniku nebo v zeleném pasu — nejlépe v soubéhu s NN kabely se uloZi i podzemni kabely vefejného
osvétleni, které bude napojeno na stavajici sit. S ohledem na charakter lokality navrhujeme osadit sadové
stozary s vybojkovymi svitidly, do max. vySky 5 metri nad terén.

Spoje

V prostoru budouciho chodniku &i zeleného pasu bude veden kabel vefejného osvétleni VO, kabel EOn.
Nové uliéni sité spoji budou pfipadné vedeny rovnéz v chodnicich nebo zelenych pasech.

Stavajici sit: se nevyskytuje.

Vodohospodaiské reseni

Zajmové Uzemi se nachazi v severozapadni ¢asti obce Lnafe, za stavajici zastavbou. Jedna se o svazité uzemi
s nadmoiskou vySkou 470 — 480 m. Lokalita nalezi do povodi Lomnice (Chp 1-08-04-003), ktera protéka
vychodné stfedem obce, kde je Vesky rybnik. Nachazi se mimo zaplavové Uzemi. V lokalité je navrhovano max.
cca 33 novych ploch bydleni.

Pro parcely 33 + 20 neni navrhovan vodovod a kanalizace (budou feSeny individualng).

Zasobovani pithou vodou — stav

Obec Lnéfe je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, ktery je ve spravé VAK JC. Na vodovod
je napojena témér cela zastavba.

Zdrojem vody jsou vrty a pramenni jimka se zafezy zapadné od sidla. Ze zdroju voda natéka bez tpravy do VDJ
2x 100 m3 (dno 524.70). Do spotiebidté vychodnim smérem je dopravovana gravitacné. DalSim zdrojem v
soucasnosti nevyuzivanym ale pfipravovanym k vyuZiti jako posileni stavajicich zdroju je studna severozapadné
od obce, odkud je voda dopravovana do spotfebisté AT stanici.

Z&sobovéani pitnou vodou — navrh

Lokalita bude napojena na vodovodni systém obce Lnafe. V soub&hu se severojizni komunikaci je jiz trasovan
stavajici vodovodni fad PE110, ktery bude zachovan a respektovan. Odbocujici vodovodni fady PE90 jsou
navrzeny v navrhovanych odbodujicich komunikacich a v samostatné komunikaci (pro parcely 15-19) od rybnika
Vesky. Parametry vodovodu spliiuji pozadavky na pozarni vodu.

Odkanalizovani a_€ist éni odpadnich vod — stav

Obec Lnafe ma vybudovanou kanalizaci pro vefejnou potfebu charakteru jednotné a misty oddilné kanalizatni
sité, ktera je ve spravé obce. Kanalizace je vybudovana na ¢asti uzemi sidla.

Odpadni vody zapadni asti obce jsou ¢istény na COV pod hréazi rybnika Vesky ve stfedni &asti sidla. Odpadni
vody vychodni &asti sidla jsou ¢istény individualné s volnym vyUsténim jednotné kanalizace do recipientu. COV je
vyhovujici a kapacitni i pro napojeni dalSi zastavby. Objekt zdmku a psychiatrické lé¢ebny ma vlastni CiSténi
odpadnich vod.

Destové vody jsou odvadény jednotnou kanalizaci pfip. deStovou kanalizaci a povrchovym odtokem do
recipientu.

Odkanalizovani — navrh

Pfedpoklada se, ze do navrhovanych kanalizaci budou svedeny de$tové vody pouze z vefejnych ploch. DeStové
vody ze soukromych parcel (objektl bydleni) budou likvidovany individuainé (v misté vzniku) a nebudou do
navrhovanych kanalizaci napojeny.
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Navrhuje se gravitaéni odvedeni odpadnich vod.

Odpadni vody ze severni €asti uzemi (od parcely 1, 2 + 21-23) budou svedeny severné a pfes komunikaci smér
Spalené Pofici do rybnika Vesky. Je navrzena jednotna kanalizace PP300. Splaskové vody pfed napojenim do
jednotné kanalizace budou €istény individuainé.

Odpadni vody z jizni Casti uzemi (od parcely 3-14 + 24-32) budou svedeny jizné a nasledné starou Gvozovou
cestou vychodné. Je navrzena oddilna kanalizace PP250 splaskova a PP300 de$tova. Splaskové odpadni vody
budou napojeny na stavajici jednotnou kanalizaci BE300 s odtokem na stavajici COV. Destové vody budou
odvedeny pfes komunikaci smér Spalené Pofici a pod kostelem sv. MikulaSe do rybnika Vesky.

Odpadni vody z vychodni &asti Uzemi (od parcely 4-6 + 15-19) budou svedeny vychodné a nasledné severné a
pfes komunikaci smér Spalené Pofici do rybnika Vesky. Je navrZena jednotna kanalizace PP300. Splaskové
vody pfed napojenim do jednotné kanalizace budou Cistény individualné.

Pritok extravilanovych vod ze zapadniho svahu (mezi parcelami 9-10 a 22-23) bude jako doposud a bude
tolerovan.

(IVaHo 2016) Vpodet mnoistvi a potfeby vod Demografie
|LnaFe - lokalta "K rybarstvi” | Poget jednotek obyvatel / jedn.
Patfeby vody

Primémi potfeba vody Poget obyvatel oo G| 17 |mid q \fob/d
Maximaini denni potfeby vody Qd=kdGp  kd - od mi/d  Qd Ifs

Maxmaini hodinova potfeby vody ~ Gh=kh"Qd  kh - Gh| 130 |m¥d ah I/s

MnoZstvi splaskovych odpadnich vod

Prim&mé produkce odpadnich vod EO ob Q| 16 | m¥d q VEO/d

17
MnoZstvi balastnich vod z Qzs Qb |I| % Gb m¥/d  Gh=([EQ"q)kd%kh=0b
Maximaini denni mnoZstvi odpadnich vod kd - od m¥d Qd Ifs
Maximaini hodinové mnoZstvi odpadnich vod ~ kh - ©h mid Gh I/
Pritok po odleh@eni  Qo=OeekhkrsQb  kr=1+ - Qo mid Qo I/

MnoZstvi (odtok Q) dedtovich vod

Duhpowichu | A | W | Lokalta [Odik v | SouE. odtoku W -
Vefeiné plochy | 7700 | 080 | pecodicits deits p - Plocha povodi A m?
0 | om0

A poo | Tvenidests min NavjSeni Qn %
0 000 | Intenztadedtz i [ 121 [Usha  Q=ATy xQn /s

Zasobovani plynem
O plynofikaci zemi se zatim neuvaZuje.
Plynovodni fad STL stavajici se nachazi v blizkosti feSeného Uzemi, zajem o napojeni neni.

Nakladani s odpady

Hospodareni s odpady je realizovano v souladu s programem odpadového hospodarstvi obce. Likvidace
domovniho odpadu v Uzemi bude zajistovana prostrednictvim sbérnych nadob a kontejnert tfidéného odpadu.
Mista pro separovany odpad jsou umistény 2 stanovisté. Pro parcely 15-17 + 20 bude slouzit stavajici lokalita u
kostela sv. MikulaSe. (Dochazkova vzdalenost cca do 250m)..
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e. Zelen, podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku uzemniho systému
ekologické stability

Resenym Gzemim US neprochézi prvky ekologické stability (biokoridory, biocentra). Plochy volné krajiny jsou
v bezprostfednim sousedstvi, obsluha této orné pudy je dopravnim feSenim umoznéna.

Vefejna zelen v lokalité K rybafstvi (v souladu s §7odst.2 vyhl. 501/2006) je navrzena v severovychodni ¢asti a
déle v soubéznych pasech podél stavajici komunikace. Zeleny pas vychodné od patefni komunikace o $ifi 0 -
8,8m; zeleny pas zapadné od komunikace ma cca 4,5m.

f. Etapizace

Viz vykres etapizace.

ProtoZe je feSené Uzemi rozlehlé, je zde mnoho vlastniki a vzhledem k terénu (- je zde nutnost odvedeni
kanalizace tfemi sméry,) je Uzemi ¢lenéno na nékolik etap: 0, 1A, 1B, 1C, 1D, 2, 3.

Etapa 0 = parcela 1,2.

Etapa 1A = parcely 3,7,8,9,10,11,12.

Etapa 1B = parcely 4,5,6 jsou zpfistupnény slepou komunikaci o délce cca 69m zakoncCené obratidtém.

Etapa 1C = parcela 13, pfipadné 14

Etapa 1D = parcely 15,16,17 jsou zpfistupnény slepou komunikaci o délce cca 115m zakon&ené obratistém. Tato
etapa je zcela nezavisla na realizaci ostatnich ploch, feSenych Uzemni studii. Podminkou vSak je, ze zde ve
vefejném prostoru musi byt pocitano s vedenim kanalizace pro parcely 4,5,6, pfipadné i pro parcely 3,7,18 a 19 -
které by byly touto kanalizaci odkanalizovany.

Etapa 2 = parcely 18,19,20

Etapa 3 = parcely 21-33. Po uplynuti limitni ¢asové Ihdty cca r. 2020 - podminkou pro zastavbu je vybudovani
kompletni technické infrastruktury véetné rozsifeni mistni patefni komunikace na vozovku o 2 jizdnich pruzich a
v §ifi min. 6,0m, zeleny pruh 4,5m a chodnik 1,5-2m.

Zvlastni podminky napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu:

Vetapé 0 - parcely 1 a 2 Ize realizovat po vybudovani technické infrastruktury se svedenim vycisténych
splaskovych vod a destovych vod severnim smérem Spalené Pofici do rybnika Vesky.

V etapé 1C - parcela 14 bude napojena pfes parcelu 13 na dopravni a technickou infrastrukturu z jihu (mimo
feSené Uzemi), provedenim Upravy pozemku vzajemnou sménou. (Viz —navrzena hranice stavebnich
pozemkUl po vzajemné sméné.)

V etapé 2
Parcelu 18 Ize napojit napf. sménou s parcelou 6 a dopravné napojit na slepou komunikaci. (Viz —navrzena
hranice stavebnich pozemku po vzajemné sméné.)

Parcelu 19 Ize napojit napf. sménou s parcelou 17 a dopravné napojit na slepou komunikaci. (Viz —navrzena
hranice stavebnich pozemki po vzajemné sméné.) Parcela 19 mlZze byt jesté pfipadné rozdélena pro 2 RD.
Parcela 20 musi byt feSena individualné s vlastnim pfistupem.

V etapé 3
Parcela 21 je zastavitelnd po vybudovani technické infrastruktury a mistni komunikace piiléhajici k této
parcele z jihu.

Parcela 33 je zastavitelnd po vybudovani technické infrastruktury a mistni komunikace pfiléhajici k této
parcele z jihu (mimo feSené Uzemi touto Uzemni studii.)

g. Udaje o vydané (schvalené) izemné planovaci dokumentaci
Nadrazenou dokumentaci je Uzemni plan Lnafe byl vydan Zastupitelstvem obce Lnafe dne 13. 6. 2011. .
Zpracovatelem je UA Projekce, Ing.arch. St&panka Tukalova. Podminka zpracovani US vyplyva z platné Uzemné
planovaci dokumentace. UP je neopominutelnym podkladem pfi zpracovani tizemni studie.
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h. Udaje o souladu zaméru s uzemné planovaci dokumentaci

Pfevazujici vyuziti lokality je navrhova plocha bydleni B. Podél komunikace jsou navrzeny pruhy zelené o $ifi cca
4,5m - 9m.

Na severozapadni strané feSeného Uizemi je vymezena plocha vefejne zelené o velikosti cca 1579m2.

Uzemni studie navrhuje zastavbu tak, aby byly smyslupiné vyuZity naklady na technickou infrastrukturu a byla
respektovana jejich ochranna pasma.

Koncepce a urbanisticky navrh je v souladu se ZUR ve znéni jejich aktualizaci a s prioritami pro zajisténi socialni
soudrznosti (je navrzeno dostatek ploch vefejné zelené); citlivé doplnéni vyrazu sidla — je dano peclivym
respektovanim terénu — jak vedenim obsluzné komunikace, tak umisténi objektl v souladu s vrstevnicemi.
Urbanisticka koncepce je v souladu se zastavbou v sidle Lnafe a v jejim okoli. VySka zastavby a procento
zastavéni zaruCuje klasicky objem staveb, které nenaru$i panoramatické a dalkové pohledy. V podminkach
vyuZiti nejsou pfipustné stavby, které by se svym charakterem vymykaly méfitku krajiny a charakteru zastavby
(napf. tzv. srubové stavby s pllkuladi ¢i pfesahem v naroZzi jsou nepfipustné).
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Zapis :

Zastupitelstvo obce Lnare -

Bere na védomi pofizenou Gzemni studii ,lokalita K RYBARSTV “.

Souhlasi s jejim vyuzitim a vioZzenim dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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