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Il. ODUVODNENI ZMENY €.3 UZEMNIHO
PLANU LAZANKY

a) Postup pofizeni zmény é. 3 Uzemniho planu Lazanky

e Zastupitelstvo obce Lazanky rozhodlo o pofizeni Zmény €. 3 UP Lazanky zkrdcenym postupem
usnesenim €. 26/2022 ze dne 13. 12. 2022. Zpracovatelem zmény ¢. 3 byl vybran Projektovy
atelier ARD architects, Knézskd 17, 370 01 Ceské Budéjovice, zodpovédny projektant ak. ing.
arch. Vlastislav Rubek. Uréenym zastupitelem byl pan Martin Burda pro spolupraci s
pofizovatelem Bc. Vlastimilem Peterkou.

o Pofizovatel vypracoval pokyn zpracovateli pro vyhotoveni ndvrhu Zmény ¢. 3 UP
Lazanky pro verejné projednani (dokument ¢. j.: MUBL 7926/2023, spis. znak:
OVUP/18669/2022/ML) a zaslal ho zpracovateli zmény UP.

e Zpracovatel vytvofil ndvrh Zmény ¢&. 3 UP Lazanky a predloZil jej pofizovateli ke kontrole.
Pofizovatel prezkoumal, zda navrh spliuje poZadavky na néj z hlediska stavebniho zdkona a
jeho provadécich predpisd kladené, a jelikoz neshledal rozpor s pravnimi predpisy, pfistoupil k
vypsani verejného projednani.

e Porizovatel oznamil dotéenym organtm, krajskému uradu a sousednim obcim, dopisem ze dne
2.11. 2023 (¢. j. MUBL 18663/2023, spis. znak: OVUP/18669/2022/ML) a veFejnosti veFejnou
vyhlaskou vyvésenou od 6. 11. 2023 na fyzické a elektronické uredni desce obce Lazanky a
mésta Blatnd (& j. MUBL 18666/2023, spis. znak: OVUP/18669/2022/ML) datum konani
vefejného projedndni navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Lazanky a dale bylo zvefejnéno
oznameni o vystaveni navrhu k vefejnému nahlédnuti. Navrh Zmény ¢. 3 UP Lazanky byl a je
zverejnén na elektronické Uredni desce umoznujici dalkovy pfistup (na ufedni desce obce
Lazanky a mésta Blatna - od 6. 11. 2023 do 20. 12. 2023).

e 7Zména €. 3 Uzemniho planu Lazanky je pofizovana zkracenym postupem dle § 55a stavebniho
zdkona. Zména uzemniho planu neni potizovana s podrobnosti naleZejici regulacnimu planu.
Nebyl vznesen poZadavek na vypracovani vyhodnoceni vlivli zmény dzemniho planu na Zivotni
prostredi, respektive udrzitelny rozvoj izemi.

e Vsouladu s § 55b resp. § 52 stavebniho zdkona byl ndvrh zmény Gdzemniho planu projedndvan
dne 12. 12. 2023, od 10:00 hodin na Méstském uradé v Blatné. Blatné. O pribéhu verejného
projednani byl vyhotoven pisemny zaznam ¢. j. MUBL 21103/2023, spis. znak:
0VUP/18669/2022/ML.

e Kvefejnému projedndni nebyly uplatnény Zadné namitky ani pfipominky. Uplatnéna stanoviska
dotéenych organll byla souhlasna, pfipadné souhlasna s podminkou, pticemz poZadavky
dotcenych organl nepredstavovali podstatnou Upravu.

e Stanovisko nadfizeného organu (KU-OREG) bylo doruceno dne. 5. 2. 2024.
e JelikoZz nebyl pfi pofizovani shledan rozpor se stavebnim zdkonem, poZadavky dotlenych

organd a jinymi pravnimi predpisy, pfistoupil potizovatel k predlozeni Zmény €. 3 UP Lazanky
Zastupitelstvu obce Lazanky k vydani.



Souhrn predmétu zmény é.3 UP Lazanky. Z = lokalita zmény, lokality jsou

vyznaéeny v grafické ¢asti zmény ¢€.3.

1/ Ukol:

Provérit zménu funkéniho na pozemcich parc. ¢. 189, 188/2 v k. U. Lazanky z nezastavéného
Uzemi z plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti ,Plochy zemédélské — orna pida — Z0“ a ,,Plochy
smisené nezastavéného Uzemi — Sn“ na zastavitelnou plochu s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
,Plochy bydleni nizkopodlazni — Brd“.

1/ Névrh:

Zménou ¢&. 3 UP LaZinky je nové navriena zastavitelna plocha s rozdilnym zplsobem vyufZiti
Uzemi bydleni nizkopodlazni, v grafické ¢asti NAVRHU oznacena ¢&islem Z3.1. (&islo zmény), &islo
zastavitelné lokality 4.

Plocha oznacend v platném Uzemnim pldnu Lazanky — UpIné znéni po zméné ¢&. 3 jako ¢. 4
Lazanky jiho-vychod je jiz vyuZita (probéhla vystavba RD), ndvrhovd plocha se méni na
stabilizovanou a oznaceni ¢.4 bude nadale pouzito pro nové navrhovanou zastavitelnou plochu
oznacenou v grafické ¢asti ndvrhu zmény €. 3 UP Lazanky jako Z3.1. S touto zménou souvisi
nové zplisoby vyuziti navrhované zastavitelné plochy a jiné limity vyuZziti Gzemi pro plochu €. 4
— Lazanky zépad.

Zastavitelnda plocha ¢.4 ,Lazéanky zapad” s rozdilnym zplsobem vyuZiti Uzemi bydleni
nizkopodlazni je navriena na pozemku parc. ¢. 188/2. Pozemek parc. ¢. 189 je cely soucasti
uzemniho systému ekologické stability, konkrétné je cely zahnut do interakéniho prvku B. Proto
nebyl tento pozemek parc. ¢. 189, prestoZe pfimo navazuje na hranici soucasného
zastavitelného Uzemi obce vyuZit pro ndvrh nové pozadované zastavitelné plochy. Pro nové
navrhovanou zastavitelnou plochu byla vyuZita vétsi ¢ast pozemku parc. ¢. 188/2 pftiléhajici
k pozemku parc. ¢. 189, nové navrhovany zpUsob vyufZiti je bydleni nizkopodlazni.

Severozapadnim cipem tohoto pozemku ¢astecné prochazi zminény interakéni prvek IP
planu je tento rozsah minimalni, zdlvodu zachovani kompaktnosti interakéniho prvku je
potfeba IPB respektovat. Severovychodni pozemek je nové navrien do ploch srozdilnym
zplsobem vyuziti Sn — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodé blizké ekosystémy.

2/ Ukol:

Provéfit zménu funkéniho vyuZiti na pozemcich parc. ¢. 700, 705/1, 705/4 v k. 4. Lazanky z
nezastavéného Uzemi z plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti ,Plochy zemédélské — orna pida
— 20" a ,Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — Sn“ na zastavitelnou plochu s rozdilnym
zplsobem vyuziti ,Plochy bydleni nizkopodlaini — Brd“. Zadatel ve své 7adosti uvedl, Ze tato
zména je za Ucelem stavby jednoho rodinného domu.

2/ Névrh:

Zménou &. 3 UP Lazanky je nové navriena zastavitelnd plocha s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Uzemi bydleni nizkopodlazni, v grafické ¢asti NAVRHU oznaéena ¢&islem Z3.2. (&islo zmény), &islo
zastavitelné lokality 6 ,Lazanky sever-vychod“ Cislo 6 je pouZito na misto pdvodni zastavitelné
plochy ¢. 6 sfunkci vyuZiti obCanskd vybavenost. Plocha obcanského vybaveni neni jiz
navrhovana jako zastavitelnda, jiz je zastavénd, Cislo 6 je pouZito pro nové navrhovanou
zastavitelnou plochu Lazanky Severo-vychod s funkci vyuziti bydleni nizkopodlazni.

Nova zastavitelna plocha ¢.6 Lazanky sevro-vychod je vymezena na pozemku parc. €.
705/4 a ¢asti pozemk parc. ¢. 700 a 705/1. Navrhovany zplsob vyuZiti je bydleni nizkopodlazni.
Pozemky byly v minulosti soucdsti ochranné zénu nadregionalniho biokoridoru, ktera vsak byla
jiz v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci zruSena a proto je v rdmci Navrhu zmény €. 3
UP Lazanky ochranna zéna nadregionélniho biokoridoru také zru$ena.



Na pozemcich je ve stdvajici Uzemné pldnovaci dokumentaci obce navrhovana mistni
komunikace, kterd je zménou € 3 UP Lazanky rudena. Plvodnim zdmérem bylo zachovani
propustnosti krajiny, navrhovand komunikace vsak dale nenavazuje na Zadné cesty a je
vyuzivana pouze pro pozemky rfeSené zastavitelnou plochou €. 6.

Na pfedmétné pozemky zasahuje v sou¢asném planu UP Lazanky pasmo maximalni
hranice negativnich vlivd Zivocisné vyroby. Pdsmo je z diivodu nové navrhované zastavitelné
plochy s funkénim vyuZzitim Bydleni nizkopodlaZni upraveno, tak aby pfipadna vystavba nebyla
pasmem dotcena.

3/ Aktualizace hranice zastavéného Gzemi obce ke dni 12.06.2023 dle skute¢ného stavu, dle jiz
realizované zastavby v navrhovanych zastavitelnych plochach.

4/ Aktualizace zastavitelnych/ zastavénych ploch v zastavéném Gzemi obce.
5/ Zru$eni OZ NRBK - OZ NRBK byla v ZUR JCK zru$ena, proto je rusenaiv UP obce.

6/ zruseni TS a souvisejiciho vedeni NN a jeho ochranného pasma.

Na pozemku parc. ¢. 188/2 je v soucasném Uzemnim planu navrhovana nova transformacni
stanice spolu s navazujicim vedenim a ochrannym pasmem. Se spravcem sité byla konzultovana
potieba zachovani navrhu transformacni stanice. Spravce sité souhlasi s odstranénim ndavrhu
transformacni stanice. V pfipadé potieby by byla dle sdéleni realizovdna kioskovd stanice
idedlné v centru zastavéného Gzemi. Ndvrh jiz neni v ramci UP potteba fesit, proto je v rdmci
zmény ¢&. 3 UP Lazanky plvodni ndvrh TS, souvisejiciho vedeni a ochranného pasma zrugen.

7/ Uprava hranice maximalniho dosahu negativnich vlivii zemédélské vyroby z dlivodu nové
navrhovanych zastavitelnych ploch pro bydleni tak, aby hranice maximalnich negativnich vlivi
nezasahovala do ploch uréenych k bydleni.

8/ Navrhova plocha, kterd je soucasnym platnym UP znacena &islem 7 je presunuta do
stabilizovanych ploch, nebot se jednd o pozemek zahrady v jednotném funkénim celku
s pfilehlym RD €.p. 15. Ndvrhova plocha €. 7 je zrusena.

9/ UP je upraven do souladu s obsahem a strukturou vyzadovanou vyhlaskou ¢.500/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisl a do souladu s novelou stavebniho zakona
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi
Pozadavky resené zménou €. 3 nemaji na sousedni obce pfimou vazbu, ani je svym

vyznamem nijak neovliviiuji. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Lazanky nekoliduje s Uzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci.

c) soulad navrhu zmény &.3UP s politikou Gzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

posouzeni souladu zmény €.3 s republikovymi prioritami Up dle politiky Uzemniho rozvoje ¢r ve znéni
platnych aktualizaci

Zména ¢&.3 Uzemniho planu Lazanky plné respektuje Politiku Uzemniho rozvoje CR ve
znéni aktualizaci. Spravni Uzemi obce neni soucasti rozvojové oblasti ¢i osy a obecné stanovené
podminky navrh respektuje. Obec je dotéena republikovym zdmérem v oblasti dopravni
infrastruktury SD21 Kapacitni komunikace Usek (Plzer)- D5-Nepomuk-Blatna-D4(Nova
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Hospoda) -Pisek-Vodiany Ceské Budéjovice, Zasady Uzemniho rozvoje Jihodeského kraje, v
platném znéni tento koridor upfesnuji mimo spravni tzemi obce Lazanky.

posouzeni souladu zmény &.3 s krajskymi prioritami UP dle zdsad Uzemniho rozvoje ve znéni platnych
aktualizaci

Regené Uzemi je soudasti Zasad Gzemniho rozvoje Jihodeského kraje — v aktudlnim znéni. Z
dokumentu Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni byla odstranéna ochrannd
zéna nadregiondlniho biokoridoru zasahujici na Uzemi katastru Lazanky. Tato OZ NRBK byla v souladu
s platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje — ZUR JC kraje z ndvrhu zmény ¢&. 3 UP
Lazanky také odstranéna. ZM3 Lazanky je se ZUR v souladu.

posouzeni souladu zmény &.3 s krajskymi prioritami UP dle Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje

Spravni Uzemi obce Lazanky se nachazi v krajinné oblasti ¢. 01 Blatenska a v krajinném typu ¢.
13 Mirné zvinéna aZ kopcovita leso-zemédeélska krajina a €. 18 Vyrazné zvinéna az ¢lenita zemédélsko-
lesni krajina. Navrh zmény ¢. 3 UP Lazanky je s touto studii v souladu.

d) vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.3 UP s cili a ikoly Gzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

vyhodnoceni souladu s cili Uzemniho planovani podle § 18 SZ

Zména ¢&. 3 UP LaZanky je zpracovana v souladu s §18 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon, SZ“). Je vypracovana s ohledem
na vytvareni predpoklad( pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro ptiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace.

Zména ¢&. 3 UP Lazanky je v souladu s cili Gzemniho planovani, nebot:

— svym teSenim vytvafi predpoklady pro vystavbu — zména reaguje na pozadavky vymezeni ploch
smiSenych obytnych

— zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, nebot nenarusuje stavajici koncepce vymezené
uzemnim planem a stanovuje podminky ucelného vyuZivani Gzemi s ohledem na komplexni feSeni s
cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi

— nové navrhové plochy jsou kompenzovany vypusténim nékterych zastavitelnych ploch vymezenych v
uzemnim planu

— je koncipovana se snahou o zachovani nezastavéného uzemi a pfirodnich hodnot Uzemi

— zastavitelné plochy jsou umistény v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi a pfimérené rozsifuji velikost a
vyznam sidla a s ohledem na miru vyuziti zastavéného tUzemi

— jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyufziti, s pfihlédnutim na charakter
obce, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty obce

vyhodnoceni souladu s dkoly uzemniho planovani podle § 19 SZ

Zména ¢&. 3 UP Lazanky naplriuje Gkoly Gzemniho planovéni, nebot:

— navazuje na celkovou koncepci rozvoje Gzemi stanovenou UP, véetné urbanistické koncepce, kterou
zachovava a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty Uzemi

— stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi
— rozsah zastavitelnych ploch fesi umérné velikosti Uzemi a kapacité jeho verejné infrastruktury —
provéfuje hospodarné vynakladani prostfedkd na zmény v Gzemi




e) vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.3 UP s pozadavky zakona ¢&. 183/2006 sb.,
a jeho provadécich predpisu.

Navrh zmény ¢.3 UP LaZanky je projednavan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona a
spravniho fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence planovaci ¢innosti (dale
jen ,vyhlaska“) a v souladu s ptilohou €. 7 vyhlasky. Zména je vypracovdna na zakladé obsahu zmény
€.3, vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem kat. mapy v mértitku 1: 5000. Pofizovatel
pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Zmeény ¢3 Uzemniho pldnu LaZinky z hlediska zakona ¢&.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisd (stavebni zakon),
z hlediska vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence zemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, rovnéz v platném znéni, a neshledal zadny rozpor mezi
zakonnou Upravou a predlozenym ndvrhem Zmény ¢.3 Uzemniho planu Lazanky.

f) vyhodnoceni souladu zmény &.3 UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist,
popripadé s vysledkem rfeseni rozport.

Zména ¢.3 UP Lazanky byla projedndna s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpist. Uplatnénd stanoviska dotéenych organl byla souhlasnd, pripadné souhlasna
s podminkou, pricemz pozadavky dotcenych organu nepredstavovaly podstatnou Upravu.

Pozadavky na Upravu resp. podminky byly zapracovany a to v plném rozsahu:

e Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany Odbor ochrany Gzemnich zajma
Doruéeno dne 8. 12. 2023, Sp. zn.: 164873/2023-1322-0UZ-BR

Celé spravni Uzemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:
- Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Ulzemi lze umistit a povolit
vystavbu vysilacli, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napt. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostort
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru
vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muize byt
vyskové omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové C¢asti ndvrhu Uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické c¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:

,Celé spravni Uzemi obce je situovdno ve vzduSném prostoru pro [étani v malych

a pfizemnich vySkach Ministerstva obrany”.

- Na celém spravnim Gzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany: - vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. t¥idy -
vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektl - vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd,
véetné zafizeni - vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren



- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....) - vystavba objektl a
zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem - vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) - vystavba
objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Podminka byla v navrhu respektovana, pozadavek MV zapracovan do grafické i textové ¢asti.

e Statni pozemkovy Urad pro Jihocesky kraj Pobocka Strakonice

V obvodu obce LaZinky Statni pozemkovy Ufad, oddéleni vodohospodarskych staveb Ceské
Budéjovice spravuje stavby vodnich dél - hlavni odvodfovaci zafizeni (HOZ), které jsou
v majetku stdtu a v pfislusnosti hospodafit Statniho pozemkového ufadu v souladu s § 56 odst. 6
zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni a § 4 odst. 2 zidkona ¢. 503/2012 Sb.,
o Statnim pozemkovém ufadu a o0 zméné nékterych souvisejicich zakona, v platném znéni.

SPU jako organizace pfisluina hospodafit s dotéenymi stavbami vodnich dél HOZ (technické
infrastruktury — stavby k vodohospodaiskym melioracim) pozaduje, aby Uzemnim planem LaZanky a
jeho zménami bylo uvedené HOZ respektovano a dale doporucujeme, aby trasa
HOZ a plochy s POZ byly doplnény do vykresové dokumentace Uzemniho planu.

Dle dostupnych podklad( na adrese https://geoportal.spucr.cz byly nalezeny informace o
melioracnich stavbach, podle kterych se v katastru Lazanky vyskytuje HOZ stavby LaZzanky, jehoz priabéh
byl zanesen do grafické ¢asti UP — do vykresu ¢. 6 Vykres zemédélského padniho fondu.

e Krajsky urad, Jihocesky kraj, OREG, Oddéleni tizemniho planovani

Politika Gizemniho rozvoje CR

Spravni Uzemi obce neni soucasti rozvojové oblasti ¢i osy a obecné stanovené podminky navrh
respektuje. Obec je dotéena republikovym zdmérem v oblasti dopravni infrastruktury SD21 Kapacitni
komunikace usek (Plzeri)- D5-Nepomuk-Blatna-D4(Nova Hospoda) -Pisek-Vodriany Ceské Budéjovice,
Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni tento koridor upfesnuji mimo spravni
Uzemi obce Lazanky. Krajsky Urad poZaduje upraveni kapitoly c) ¢asti odGvodnéni, jelikoZ platna izemné
planovaci dokumentace obce Lazanky nemohla reflektovat 4. a 6. aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje
CR, z divodu jejich pozdéjsiho nabyti Gcinnosti.

Tento pozadavek byl zapracovan.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje

Krajsky ufad dale v ndvaznosti na § 25 stavebniho zakona posoudil ZM3 Lazanky s Uzemn{ studii
krajiny. JihoCeského kraje. ZM3 LaZanky je s touto studii v souladu, nicméné krajsky uUrad poZaduje
doplnéni ¢asti odivodnéni o vyhodnoceni ZM3 Lazanky s touto studii.

Tento pozadavek byl zapracovan.

g) Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni

h)

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Zména ¢&.3 UP Lazanky byla projednana s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpisl. Dalsi vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj neni pozadované.

Stanovisko krajského uradu podle § 55 odst. 5
I — stanovisko JC Kraje pod ¢&.j. KUJCK 90361/2022 ze dne 19.07.2022:

Krajsky Urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz krajsky Grad),
obdrzZel Zadost, kterou zaslal Ladislav Matousek o stanovisko podle § 55 odst. 55a odst. 2 zdkona ¢.
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183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale téz ,stavebni zakon”), ve znéni pozdéjsich

predpist, ke zkrdcenému postupu pofizovani zmény Gzemniho planu Lazanky (déle téZ ,zmé&na UP*).

Dle #4dosti bude obsahem zmény UP posouzeni nasledujiciho zamé&ru na zménu vyuZiti v Gzemi:

- Zamérem je zména funkéniho vyuziti na pozemcich parc. ¢. 189, 188/2 v k.0. Lazanky za ucelem
stavby jednoho rodinného domu. Jedna se o plochu, kterd je v dzemnim planu obce Lazanky vedena
jako plocha se zplsobem vyuziti , plochy bydleni nizkopodlazni“ (Brd).

Stanovisko k § 55 odst. 55a odst. 2 pismene d) zakona ¢. 183/2006 SB:

Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi jako pfislusny organ
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pisme. Z) zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zdkon o ochrané pfirody a krajiny), uplatiuje stanoviska k zasadam
uzemniho rozvoje a k Uzemnim plandm obci s rozsifenou plsobnosti z hlediska zajma chranénych timto
zdkonem a dale k ostatnim Gzemnim plandm a regulaénim plandm z hlediska zajm0 chranénych timto
zdkonem, neni — li pfislusny jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zajmy chranéné zdkonem o ochrané
prirody a krajiny v pisobnosti Ministerstva Zivotniho prostredi.

Krajsky urad jako pfislusny spravni organ dle ustanoveni § 67 odst. 1 pismenen g) zdkona ¢. 129/200 Sb.,
o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, a dale dle ustanoveni §77 a odst. 4 pismene 0)
zdkona o ochrané pfirody a krajiny, v ndvaznosti na Zadost ze dne 17.06.2022 vydava v souladu
s ustanovenim § 45i odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny na zakladé predloZenych podkladi
k pfedb&inému navrhu obsahu zmény UP toto stanovisko:

Souhlasi
S navrhovanym obsahem zmény Uzemniho planu Lazanky.

Navrhovany obsah zmény Uzemniho planu Lazanky nemUZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (dale jen ,,EVL”) nebo ptacich oblasti (dale jen ,,PO“) leZici na Uzemi v plsobnosti krajského uradu.

Il — stanovisko JC Kraje pod ¢&.j. KUJCK 126115/2022 ze dne 18.10.2022:

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz krajsky urad),
obdrzel Zadost, kterou zaslal Petr Matousek o stanovisko podle § 55 odst. 55a odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (dale téz ,stavebni zdkon“), ve znéni pozdéjsich predpisu,
ke zkrdcenému postupu pofizovani zmény tzemniho planu Lazanky (déle téZ ,zména UP*).

Dle #4dosti bude obsahem zmény UP posouzeni nasledujiciho ziméru na zménu vyuZiti v Gzemi:

- Zamérem je zména funkcéniho vyuZiti na pozemcich parc. ¢. 700, 705/1, 705/4 v k.0. Lazanky za
ucelem stavby jednoho rodinného domu. Jedna se o plochu, ktera je v Uzemnim planu obce Lazanky
vedend ¢astecné jako ostatni plocha a ¢asteéné jako orna ptida a zménou UP dojde k vymezeni nové
zastavitelné plochy se zplsobem vyutziti ,plochy bydleni nizkopodlazni® (Brd).

Stanovisko k § 55 odst. 55a odst. 2 pismene d) zdkona ¢. 183/2006 SB:

Krajsky ufad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi jako pfislusny organ
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pisme. Z) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjsich predpistd (dale jen zdkon o ochrané pfirody a krajiny), uplatiiuje stanoviska k zasadam
Uzemniho rozvoje a k tizemnim plan{im obci s rozsifenou pUsobnosti z hlediska zajm{ chranénych timto
zdkonem a dale k ostatnim Gzemnim plandm a regulaénim plandm z hlediska zajm0 chranénych timto
zdkonem, neni — li pfislusny jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zajmy chrdnéné zdkonem o ochrané
prirody a krajiny v plisobnosti Ministerstva Zivotniho prostredi.



)

Krajsky ufad jako pFislusny spravni organ dle ustanoveni § 67 odst. 1 pismenen g) zakona ¢. 129/200 Sb.,
o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, a dale dle ustanoveni §77 a odst. 4 pismene 0)
zdkona o ochrané pfirody a krajiny, v ndvaznosti na Zadost ze dne 17.06.2022 vydava v souladu
s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny na zakladé predloZzenych podkladi
k pfedb&inému navrhu obsahu zmény UP tooto stanovisko:

Souhlasi
S navrhovanym obsahem zmény Uzemniho planu Lazanky.

Navrhovany obsah zmény Gzemniho planu Lazanky nem(Ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zdméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (dale jen ,,EVL“) nebo ptacich oblasti (dale jen ,,PO“) leZici na Uzemi v plsobnosti krajského uradu.

Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 55 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko Krajského uradu podle § 55 odst. 55a odst. 2 pismene d) zdkona ¢. 183/2006 Sb jsou
souhlasnd, neobsahuji Zddné podminky, stanoviska byla akceptovana.

vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu
porizované zkracenym postupem, popripadé vyhodnoceni souladu

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Obec Lazénky vyslovila poZzadavek na zménu Gzemniho planu. Zména Gzemniho planu je
zpracovavana v rezimu zkraceného postupu podle § 55a stavebniho zdkona nasledujicich.

Pozadavky obce:

1) Provéfit zménu funkéniho vyuZiti na pozemcich parc. ¢. 700, 705/1, 705/4 v k. 0. Lazanky

z nezastavéného Uzemi z plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti ,Plochy zemédélské — ornd plida—Z0“ a
,Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — Sn“ na zastavitelnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti
,Plochy bydleni nizkopodlaZni — Brd“. Zadatel ve své Zadosti uvedl, 7e tato zména je za Gcelem stavby
jednoho rodinného domu.

Zménou ¢&. 3 UP Lazanky je nové navriena zastavitelnd plocha s rozdilnym zpiisobem vyu7iti
tzemi bydleni nizkopodlaini, v grafické ¢asti NAVRHU oznacena &islem Z3.1. (Cislo zmény), &islo
zastavitelné lokality 4. Toto Cislo 4 je pouZito na misto plvodni zastavitelné lokality Lazanky Jiho-vychod,
kterd je jiz zastavéna, nové je zahrnuta do stabilizovanych ploch a neni dale ¢iselné oznacena. Nové
navrhovana lokalita €. 4 Lazanky zapad ma funkéni vyuzZiti bydleni nizkopodlaZzni.

Zastavitelnd plocha ¢.4 ,lazanky zapad” srozdilnym zplsobem wvyuZiti Gzemi bydleni
nizkopodlazni je navriena na pozemku parc. ¢. 188/2. Pozemek parc. ¢. 189 je cely soucasti
uzemniho systému ekologické stability, konkrétné je cely zahnut do interakéniho prvku B. Proto
nebyl tento pozemek parc. ¢. 189, prestoze pfimo navazuje na hranici sou¢asného zastavitelného
Uzemi obce vyuZit pro ndvrh nové pozadované zastavitelné plochy. Pro nové navrhovanou
zastavitelnou plochu byla vyuzZita vétsi ¢ast pozemku parc. ¢. 188/2 priléhajici k pozemku parc. €.
189, nové navrhovany zpUsob vyuziti je bydleni nizkopodlazni.

Severozdpadnim cipem tohoto pozemku ¢astecné prochazi zminény interakéni prvek IP — B.

.....
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tento rozsah minimalni, z dGvodu zachovani kompaktnosti interakéniho prvku je potreba IPB
respektovat. Severovychodni pozemek je nové navrzen do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Sn
— Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — pfirodé blizké ekosystémy.

2) Provérit zménu funkéniho na pozemcich parc. ¢. 189, 188/2 v k. U. Lazanky z nezastavéného lGzemi z
plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti ,Plochy zemédélské — orna ptida — ZO“ a ,Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — Sn“ na zastavitelnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti ,Plochy bydleni
nizkopodlazni — Brd“,

Zménou &. 3 UP LaZanky je nové navriena zastavitelna plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti
Uzemi bydleni nizkopodlazni, v grafické ¢asti NAVRHU oznaéena ¢islem Z73.2. (&islo zmény), &islo
zastavitelné lokality 6 ,LaZanky sever-vychod”. Cislo 6 je pouZito na misto pGvodni zastavitelné plochy
€. 6 sfunkci vyuziti ob¢anska vybavenost. Plocha obcéanského vybaveni neni jiz navrhovand jako
zastavitelnd, jiz je zastavéna, Cislo 6 je pouzito pro nové navrhovanou zastavitelnou plochu Lazanky
Severo-vychod s funkci vyuziti bydleni nizkopodlazni.

Nova zastavitelna plocha ¢.6 Lazanky sevro-vychod je vymezena na pozemku parc. ¢. 705/4
a Casti pozemkd parc. ¢. 700 a 705/1. Navrhovany zplsob vyuZiti je bydleni nizkopodlazni. Pozemky
byly v minulosti soucédsti ochranné zénu nadregionalniho biokoridoru, kterd vsak byla jiz
v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci zru$ena a proto je v ramci Navrhu zmény & 3 UP
Lazanky ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru také zrusena.

Na pozemcich je ve stdvajici uzemné planovaci dokumentaci obce navrhovand mistni
komunikace, ktera je zménou ¢.3 UP LaZanky zrudena.

Na pfedmétné pozemky zasahuje v sou¢asném planu UP Lazdnky pasmo maximaln{ hranice
negativnich vlivi Zivoc¢isné vyroby. Pasmo je z divodu nové navrhované zastavitelné plochy
s funkénim vyuZzitim Bydleni nizkopodlazni upraveno, tak aby pfipadna vystavba nebyla pdsmem
dotcena.

3/ aktualizovat zastavéné Uzemi
- tomuto poZadavku bylo vyhovéno.

k) vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

V uzemnim planu bylo vymezeno celkem 2,92 ha ploch pro bydleni. V soucasné dobé je
vyuZito 0,749 ha, tedy cca 25,65 % mezi roky 2020 a 2023. V navrhu zmény &.3 UP je definovana
jedna nova zastavitelna plocha o kapacité cca 1 RD, o vymére 0,225 ha a jedna nova zastavitelna
plocha o kapacité 1 RD, o vymére 0,24 ha. Jedna se o malé navyseni, pficemz zabor ZPF 0,113 - cca
3 % navysSeni oproti plvodnimu zdboru. Navrhované plochy navazuji na zastavéné Uzemi, nejsou
soucdsti zadnych pudnich blokd a hlediska produkéniho maji marginalni vyznam.

Prvni ze dvou nové navrhovanych zastavitelnych ploch (Z3.1) se nachdzi v ndvaznosti na
mistni komunikaci — silnici Ill. tF., vefejné technické sité nejsou bezprostfedné dostupné, nicméné
vybudovdni prodlouZeni je ekonomicky a technicky realné.

Druha ze dvou nové navrhovanych zastavitelnych ploch (Z3.2) lezi u mistni komunikace,
kterd neni v soucasné dobé zpevnénd, avSak zpevnéna cast konci v dosahu, taktéZ verejné
technickeé sité nejsou v bezprostfedni blizkosti, nicméné jejich privedeni je ekonomicky a technicky
realné. Trida ochrany ZPF dle BPEJ je V. Plocha byla v ndvrhu zmény €. 3 vyhodnocend jako vhodna
pro zastavbu.

l) wvycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
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jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny zdsadach uzemniho rozvoje nejsou.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky

pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Navrh zmény ¢.3 UP upravuje naroky na zabor zemédélského ptdniho fondu . Ve zméné ¢&.3 UP
jsou feSeny dvé lokality zmény:

Lokalita Z3.1 - méni zpUsob vyuZiti nezastavitelné plochy vedené v katastru nemovitosti jako jina
plocha/ ostatni plocha, tedy neni soucasti zemédélského plddniho fondu. Zména vyuiiti jiné plochy
nema3 vliv na predpokladany zdbor ZPF.

Lokalita Z3.2 - méni zplsob vyuZiti plochy vedené v izemnim planu jako nezastavitelnd nové na
zastavitelnou plochou urcenou pro bydleni nizkopodlazni. Nové navrhované zastavitelné plochy se
z ¢asti nachdzi na pozemcich nezastavéného uzemi — ptirodé blizké ekosystémy, jejichz pozemky jsou
vedeny jako jina plocha/ ostatni plocha a tedy nejsou soucdasti zemédélského pidniho fondu a nepodlé-
haji jeho ochrané a podminkam vyjmuti ze ZPF, z ¢asti pak na pozemcich orné pady.

Plocha zabirané orné pidy ma vyméru 0,113 ha a je predmétem predpokladaného zaboru zemé-
délského pldniho fondu. Tento zabor je vyhodnocen v tabulce predpokladaného zaboru .

Plochy navriené k vynéti ze ZPF

Sou- | Zabor ZPF podle Odhad vy- Informace o Informace
h fi h h éry za i i I -
> r,n tfidy ochrany (ha) méry zefboru, Informace existenci  podle }Jsta
= . w- L. LIV, | V. na které bude . Informace stavebk  noveni §3
o NavrZené vyu- M 0 exis- . . N .
3 virs méry provedena re- ., oexistenci ochrané po- odst. 1 pis-
= ziti . - tenci za- . Y
S za- kultivace na odvodnéni zemku pfed meneg
Su} Yy vlah oy
@ boru zemédélskou erozni ¢in-
o) (ha) ptdu nosti vody
Brd - bydleni
Z3.2 | nizkopodlazni 011 |- |- |- |- |0,11| 0,00 nejsou nejsou nejsou nejsou
Zabor ZPF Celkem 011 |- |- |- |- [011

n)

Udaje o jiz uskuteénénych investicich do pady:
Stavajici meliorace jsou zakresleny v grafické priloze. Nezasahuji na navrhované lokality.

Statni pozemkovy ufad pro Jihocesky kraj Pobocka Strakonice v dokumentu pod ¢.j. SPU
491334/2023 ze dne 11.12.2023 vznesl pozadavek na zapracovani (véetné grafické c¢asti a aplné
znéni stanoviska) stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zatizeni HOZ stavby Lazanky pod nazvem

HMZ-B.
Odvodnovaci zafizeni HOZ stavby Lazanky pod nazvem HMZ-B bylo doplnéno do vykresu ¢.6 —

vykres zemédélského plidniho fondu.

Dotéeni ploch uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL):

Plochy urcené k plnéni funkce lesa nejsou navrhem novych zastavitelnych ploch v rdmci
zmény ¢.3 UP Lazanky dot&eny.
rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni

Namitky nebyly podany.
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0) vyhodnoceni pripominek
Pfipominky nebyly uplatnény.
p) Udaje o poétu listd odGivodnéni zmény é. 3 tzemniho planu a poétu vykrest
grafické casti odivodnéni
Textova ¢ast ma 13 stran

Grafickd édast Odivodnéni tzemniho plédnu

4. Koordinacni vykres
5. Vykres predpokladanych zaborl ptidniho fondu
6. Vykres sirsich vztah

13



