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II. ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č.3 ÚZEMNÍHO 
PLÁNU LAŽÁNKY 

a) Postup pořízení změny č. 3 Územního plánu Lažánky 

 Zastupitelstvo obce Lažánky rozhodlo o pořízení Změny č. 3 ÚP Lažánky zkráceným postupem 
usnesením č. 26/2022 ze dne 13. 12. 2022. Zpracovatelem změny č. 3 byl vybrán Projektový 
atelier ARD architects, Kněžská 17, 370 01 České Budějovice, zodpovědný projektant ak. ing. 
arch. Vlastislav Rubek. Určeným zastupitelem byl pan Martin Burda pro spolupráci s 
pořizovatelem Bc. Vlastimilem Peterkou. 

 

 Pořizovatel vypracoval pokyn zpracovateli pro vyhotovení návrhu Změny č. 3 ÚP 
Lažánky pro veřejné projednání (dokument č. j.: MUBL 7926/2023, spis. znak: 
OVÚP/18669/2022/ML) a zaslal ho zpracovateli změny ÚP. 

 

 Zpracovatel vytvořil návrh Změny č. 3 ÚP Lažánky a předložil jej pořizovateli ke kontrole. 
Pořizovatel přezkoumal, zda návrh splňuje požadavky na něj z hlediska stavebního zákona a 
jeho prováděcích předpisů kladené, a jelikož neshledal rozpor s právními předpisy, přistoupil k 
vypsání veřejného projednání. 

 

 Pořizovatel oznámil dotčeným orgánům, krajskému úřadu a sousedním obcím, dopisem ze dne 
2. 11. 2023 (č. j. MUBL 18663/2023, spis. znak: OVÚP/18669/2022/ML) a veřejnosti veřejnou 
vyhláškou vyvěšenou od 6. 11. 2023 na fyzické a elektronické úřední desce obce Lažánky a 
města Blatná (č. j. MUBL 18666/2023, spis. znak: OVÚP/18669/2022/ML) datum konání 
veřejného projednání návrhu Změny č. 3 územního plánu Lažánky a dále bylo zveřejněno 
oznámení o vystavení návrhu k veřejnému nahlédnutí. Návrh Změny č. 3 ÚP Lažánky byl a je 
zveřejněn na elektronické úřední desce umožňující dálkový přístup (na úřední desce obce 
Lažánky a města Blatná - od 6. 11. 2023 do 20. 12. 2023). 

 

 Změna č. 3 územního plánu Lažánky je pořizována zkráceným postupem dle § 55a stavebního 
zákona. Změna územního plánu není pořizována s podrobností náležející regulačnímu plánu. 
Nebyl vznesen požadavek na vypracování vyhodnocení vlivů změny územního plánu na životní 
prostředí, respektive udržitelný rozvoj území. 
 

 V souladu s § 55b resp. § 52 stavebního zákona byl návrh změny územního plánu projednáván 
dne 12. 12. 2023, od 10:00 hodin na Městském úřadě v Blatné. Blatné. O průběhu veřejného 
projednání byl vyhotoven písemný záznam č. j. MUBL 21103/2023, spis. znak: 
OVÚP/18669/2022/ML. 
 

 K veřejnému projednání nebyly uplatněny žádné námitky ani připomínky. Uplatněná stanoviska 
dotčených orgánů byla souhlasná, případně souhlasná s podmínkou, přičemž požadavky 
dotčených orgánů nepředstavovali podstatnou úpravu.  
 

 Stanovisko nadřízeného orgánu (KÚ-OREG) bylo doručeno dne. 5. 2. 2024. 
 

 Jelikož nebyl při pořizování shledán rozpor se stavebním zákonem, požadavky dotčených 
orgánů a jinými právními předpisy, přistoupil pořizovatel k předložení Změny č. 3 ÚP Lažánky 
Zastupitelstvu obce Lažánky k vydání. 
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Souhrn předmětu změny č.3 ÚP Lažánky. Z = lokalita změny, lokality jsou 
vyznačeny v grafické části změny č.3. 

 
1/ Úkol:  
Prověřit změnu funkčního na pozemcích parc. č. 189, 188/2 v k. ú. Lažánky z nezastavěného 
území z plochy s rozdílným způsobem využití „Plochy zemědělské – orná půda – ZO“ a „Plochy 
smíšené nezastavěného území – Sn“ na zastavitelnou plochu s rozdílným způsobem využití 
„Plochy bydlení nízkopodlažní – Brd“. 
 
1/ Návrh:  
Změnou č. 3 ÚP Lažánky je nově navržena zastavitelná plocha s rozdílným způsobem využití 
území bydlení nízkopodlažní, v grafické části NÁVRHU označena číslem Z3.1. (číslo změny), číslo 
zastavitelné lokality 4. 
Plocha označená v platném Územním plánu Lažánky – Úplné znění po změně č. 3 jako č. 4 
Lažánky jiho-východ je již využita (proběhla výstavba RD), návrhová plocha se mění na 
stabilizovanou a označení č.4 bude nadále použito pro nově navrhovanou zastavitelnou plochu 
označenou v grafické části návrhu změny č. 3 ÚP Lažánky jako Z3.1. S touto změnou souvisí 
nové způsoby využití navrhované zastavitelné plochy a jiné limity využití území pro plochu č. 4 
– Lažánky západ. 
 
 Zastavitelná plocha č.4 „Lažánky západ“ s rozdílným způsobem využití území bydlení 
nízkopodlažní je navržena na pozemku parc. č.  188/2. Pozemek parc. č. 189 je celý součástí 
územního systému ekologické stability, konkrétně je celý zahnut do interakčního prvku B. Proto 
nebyl tento pozemek parc. č. 189, přestože přímo navazuje na hranici současného 
zastavitelného území obce využit pro návrh nové požadované zastavitelné plochy. Pro nově 
navrhovanou zastavitelnou plochu byla využita větší část pozemku parc. č. 188/2 přiléhající 
k pozemku parc. č. 189, nově navrhovaný způsob využití je bydlení nízkopodlažní.   
 Severozápadním cípem tohoto pozemku částečně prochází zmíněný interakční prvek IP 
– B. Interakční prvek má v nejširším místě okolo 7,5-5m šířky. V kontextu měřítka územního 
plánu je tento rozsah minimální, z důvodu zachování kompaktnosti interakčního prvku je 
potřeba IPB respektovat. Severovýchodní pozemek je nově navržen do ploch s rozdílným 
způsobem využití Sn – Plochy smíšené nezastavěného území – přírodě blízké ekosystémy.  
 
2/ Úkol:  
Prověřit změnu funkčního využití na pozemcích parc. č. 700, 705/1, 705/4 v k. ú. Lažánky z 
nezastavěného území z plochy s rozdílným způsobem využití „Plochy zemědělské – orná půda 
– ZO“ a „Plochy smíšené nezastavěného území – Sn“ na zastavitelnou plochu s rozdílným 
způsobem využití „Plochy bydlení nízkopodlažní – Brd“. Žadatel ve své žádosti uvedl, že tato 
změna je za účelem stavby jednoho rodinného domu. 
 
2/ Návrh:  
Změnou č. 3 ÚP Lažánky je nově navržena zastavitelná plocha s rozdílným způsobem využití 
území bydlení nízkopodlažní, v grafické části NÁVRHU označena číslem Z3.2. (číslo změny), číslo 
zastavitelné lokality 6 „Lažánky sever-východ“. Číslo 6 je použito na místo původní zastavitelné 
plochy č. 6 s funkcí využití občanská vybavenost. Plocha občanského vybavení není již 
navrhovaná jako zastavitelná, již je zastavěná, číslo 6 je použito pro nově navrhovanou 
zastavitelnou plochu Lažánky Severo-východ s funkcí využití bydlení nízkopodlažní.  
 Nová zastavitelná plocha č.6 Lažánky sevro-východ je vymezena na pozemku parc. č. 
705/4 a částí pozemků parc. č. 700 a 705/1. Navrhovaný způsob využití je bydlení nízkopodlažní. 
Pozemky byly v minulosti součástí ochranné zónu nadregionálního biokoridoru, která však byla 
již v nadřazené územně plánovací dokumentaci zrušena a proto je v rámci Návrhu změny č. 3 
ÚP Lažánky ochranná zóna nadregionálního biokoridoru také zrušena.  
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 Na pozemcích je ve stávající územně plánovací dokumentaci obce navrhovaná místní 
komunikace, která je změnou č. 3 ÚP Lažánky rušena. Původním záměrem bylo zachování 
propustnosti krajiny, navrhovaná komunikace však dále nenavazuje na žádné cesty a je 
využívána pouze pro pozemky řešené zastavitelnou plochou č. 6. 
 Na předmětné pozemky zasahuje v současném plánu ÚP Lažánky pásmo maximální 
hranice negativních vlivů živočišné výroby. Pásmo je z důvodu nově navrhované zastavitelné 
plochy s funkčním využitím Bydlení nízkopodlažní upraveno, tak aby případná výstavba nebyla 
pásmem dotčena. 

 
3/ Aktualizace hranice zastavěného území obce ke dni 12.06.2023 dle skutečného stavu, dle již 
realizované zástavby v navrhovaných zastavitelných plochách.  
 

 4/ Aktualizace zastavitelných/ zastavěných ploch v zastavěném území obce.   
 
   5/ Zrušení OZ NRBK - OZ NRBK byla v ZÚR JČK zrušena, proto je rušena i v ÚP obce. 
 
 6/ zrušení TS a souvisejícího vedení NN a jeho ochranného pásma.  

Na pozemku parc. č. 188/2 je v současném územním plánu navrhovaná nová transformační 
stanice spolu s navazujícím vedením a ochranným pásmem. Se správcem sítě byla konzultována 
potřeba zachování návrhu transformační stanice. Správce sítě souhlasí s odstraněním návrhu 
transformační stanice. V případě potřeby by byla dle sdělení realizována kiosková stanice 
ideálně v centru zastavěného území. Návrh již není v rámci ÚP potřeba řešit, proto je v rámci 
změny č. 3 ÚP Lažánky původní návrh TS, souvisejícího vedení a ochranného pásma zrušen.  

 
 7/ úprava hranice maximálního dosahu negativních vlivů zemědělské výroby z důvodu nově 

navrhovaných zastavitelných ploch pro bydlení tak, aby hranice maximálních negativních vlivů 
nezasahovala do ploch určených k bydlení. 

 
8/ Návrhová plocha, která je současným platným ÚP značena číslem 7 je přesunuta do 
stabilizovaných ploch, neboť se jedná o pozemek zahrady v jednotném funkčním celku 
s přilehlým RD č.p. 15. Návrhová plocha č. 7 je zrušena. 

 
9/ ÚP je upraven do souladu s obsahem a strukturou vyžadovanou vyhláškou č.500/2006 Sb., 
ve znění pozdějších předpisů a do souladu s novelou stavebního zákona 
 

 

b) vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území 

 Požadavky řešené změnou č. 3 nemají na sousední obce přímou vazbu, ani je svým 
významem nijak neovlivňují. Změna č. 3 územního plánu Lažánky nekoliduje s územně plánovacími 
dokumentacemi sousedních obcí. 

 
 

c) soulad návrhu změny č.3ÚP s politikou územního rozvoje a územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem. 

posouzení souladu změny č.3 s republikovými prioritami úp dle politiky územního rozvoje čr ve znění 
platných aktualizací 
 

Změna č.3 územního plánu Lažánky plně respektuje Politiku územního rozvoje ČR ve 
znění aktualizací. Správní území obce není součástí rozvojové oblasti či osy a obecné stanovené 
podmínky návrh respektuje. Obec je dotčena republikovým záměrem v oblasti dopravní 
infrastruktury SD21 Kapacitní komunikace úsek (Plzeň)- D5-Nepomuk-Blatná-D4(Nová  
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Hospoda) -Písek-Vodňany České Budějovice, Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje, v 
platném znění tento koridor upřesňují mimo správní území obce Lažánky. 
  
posouzení souladu změny č.3 s krajskými prioritami ÚP dle zásad územního rozvoje ve znění platných 
aktualizací 
 

Řešené území je součástí Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje – v aktuálním znění. Z 
dokumentu Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje v platném znění byla odstraněna ochranná 
zóna nadregionálního biokoridoru zasahující na území katastru Lažánky. Tato OZ NRBK byla v souladu 
s platnou nadřazenou územně plánovací dokumentací kraje – ZÚR JČ kraje z návrhu změny č. 3 ÚP 
Lažánky také odstraněna.  ZM3 Lažánky je se ZÚR v souladu. 

 
posouzení souladu změny č.3 s krajskými prioritami ÚP dle Územní studie krajiny Jihočeského kraje 

 
Správní území obce Lažánky se nachází v krajinné oblasti č. 01 Blatenská a v krajinném typu č. 

13 Mírně zvlněná až kopcovitá leso-zemědělská krajina a č. 18 Výrazně zvlněná až členitá zemědělsko-
lesní krajina. Návrh změny č. 3 ÚP Lažánky je s touto studií v souladu. 

 
d) vyhodnocení souladu návrhu změny č.3 ÚP s cíli a úkoly územního plánování, 

zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v 
území a požadavky na ochranu nezastavěného území 

vyhodnocení souladu s cíli územního plánování podle § 18 SZ 
Změna č. 3 ÚP Lažánky je zpracována v souladu s §18 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon, SZ“). Je vypracována s ohledem 
na vytváření předpokladů pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu 
podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel 
území, který uspokojuje potřeby současné generace.  
 
Změna č. 3 ÚP Lažánky je v souladu s cíli územního plánování, neboť:  

 svým řešením vytváří předpoklady pro výstavbu – změna reaguje na požadavky vymezení ploch 
smíšených obytných 

 zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území, neboť nenarušuje stávající koncepce vymezené 
územním plánem a stanovuje podmínky účelného využívání území s ohledem na komplexní řešení s 
cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území 

 nové návrhové plochy jsou kompenzovány vypuštěním některých zastavitelných ploch vymezených v 
územním plánu 

 je koncipována se snahou o zachování nezastavěného území a přírodních hodnot území 

 zastavitelné plochy jsou umístěny v přímé vazbě na zastavěné území a přiměřeně rozšiřují velikost a 
význam sídla a s ohledem na míru využití zastavěného území 

 jsou stanoveny podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, s přihlédnutím na charakter 
obce, urbanistickou strukturu, přírodní, kulturní a civilizační hodnoty obce 
 
vyhodnocení souladu s úkoly územního plánování podle § 19 SZ 
Změna č. 3 ÚP Lažánky naplňuje úkoly územního plánování, neboť: 

 navazuje na celkovou koncepci rozvoje území stanovenou ÚP, včetně urbanistické koncepce, kterou 
zachovává a rozvíjí s ohledem na okolní krajinu a hodnoty území 

 stanovuje podmínky pro provedení změn v území, s ohledem na stávající charakter a hodnoty území 

 rozsah zastavitelných ploch řeší úměrně velikosti území a kapacitě jeho veřejné infrastruktury  
prověřuje hospodárné vynakládání prostředků na změny v území 
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e) vyhodnocení souladu návrhu změny č.3 ÚP s požadavky zákona č. 183/2006 sb., 
a jeho prováděcích předpisů. 

Návrh změny č.3 ÚP Lažánky je projednáván v souladu s příslušnými ustanoveními zákona a 
správního řádu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence plánovací činnosti (dále 
jen „vyhláška“) a v souladu s přílohou č. 7 vyhlášky. Změna je vypracována na základě obsahu změny 
č.3, výkresy jsou zpracovány nad mapovým podkladem kat. mapy v měřítku 1: 5000.  Pořizovatel 
přezkoumal postup pořizování a zpracování Změny č3 Územního plánu Lažánky z hlediska zákona č. 
183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (stavební zákon), 
z hlediska vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění, a vyhl. č. 501/2006 Sb., 
o obecných požadavcích na využívání území, rovněž v platném znění, a neshledal žádný rozpor mezi 
zákonnou úpravou a předloženým návrhem Změny č.3 územního plánu Lažánky. 
 
 

f) vyhodnocení souladu změny č.3 ÚP s požadavky zvláštních právních předpisů 
a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, 
popřípadě s výsledkem řešení rozporů. 

Změna č.3 ÚP Lažánky byla projednána s dotčenými orgány chránícími zájmy podle zvláštních 
právních předpisů. Uplatněná stanoviska dotčených orgánů byla souhlasná, případně souhlasná 
s podmínkou, přičemž požadavky dotčených orgánů nepředstavovaly podstatnou úpravu. 

Požadavky na úpravu resp. podmínky byly zapracovány a to v plném rozsahu: 
 

 Sekce nakládání s majetkem  Ministerstva obrany Odbor ochrany územních zájmů 
Doručeno dne 8. 12. 2023, Sp. zn.: 164873/2023-1322-OÚZ-BR 

 

Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
- Vzdušný prostor pro létání v malých a přízemních výškách (dle ustanovení § 175 odst. 1 
zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu), který je nutno respektovat 
podle ustanovení § 41 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o změně a doplnění zákona 
č.455/1991 Sb. o živnostenském podnikání. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit 
výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, větrných elektráren, 
speciálních staveb, zejména staveb s vertikální ochranou (např. střelnice, nádrže plynu, trhací 
jámy), venkovního vedení vn a vnn, rozšíření stávajících nebo povolení nových těžebních prostorů 
(dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) jen na 
základě závazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev ÚAP - 102a. Ve vzdušném prostoru 
vyhlášeném od země je nutno posoudit také výsadbu vzrostlé zeleně. Výstavba a výsadba může být 
výškově omezena nebo zakázána.  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do 
textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do 
grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou poznámku:  

„Celé správní území obce je situováno ve vzdušném prostoru pro létání v malých 
a přízemních výškách Ministerstva obrany”.  

 
- Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 

uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119) Na celém 
správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva 
obrany: - výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy - 
výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů - výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, 
včetně zařízení - výstavba vedení VN a VVN  

- výstavba větrných elektráren  
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- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 
včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….) - výstavba objektů a 
zařízení vysokých 30 m a více nad terénem - výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) - výstavba 

objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny).  
Podmínka byla v návrhu respektována, požadavek MV zapracován do grafické i textové části. 

 

 Státní pozemkový úřad pro Jihočeský kraj Pobočka Strakonice 
V obvodu obce Lažánky Státní pozemkový úřad, oddělení vodohospodářských staveb České 

Budějovice spravuje stavby vodních děl – hlavní odvodňovací zařízení (HOZ), které jsou 
v majetku státu a v příslušnosti hospodařit Státního pozemkového úřadu v souladu s § 56 odst. 6 
zákona č. 254/2001 Sb., o vodách, v platném znění a § 4 odst. 2 zákona č. 503/2012 Sb., 
o Státním pozemkovém úřadu a o změně některých souvisejících zákonů, v platném znění. 

SPÚ jako organizace příslušná hospodařit s dotčenými stavbami vodních děl HOZ (technické 
infrastruktury – stavby k vodohospodářským melioracím) požaduje, aby Územním plánem Lažánky a 
jeho změnami bylo uvedené HOZ respektováno a dále doporučujeme, aby trasa 
HOZ a plochy s POZ byly doplněny do výkresové dokumentace územního plánu. 

 
Dle dostupných podkladů na adrese https://geoportal.spucr.cz byly nalezeny informace o 

melioračních stavbách, podle kterých se v katastru Lažánky vyskytuje HOZ stavby Lažánky, jehož průběh 
byl zanesen do grafické části ÚP – do výkresu č. 6 Výkres zemědělského půdního fondu.  

 

 Krajský úřad, Jihočeský kraj, OREG, Oddělení územního plánování 
Politika územního rozvoje ČR 
Správní území obce není součástí rozvojové oblasti či osy a obecné stanovené podmínky návrh 

respektuje. Obec je dotčena republikovým záměrem v oblasti dopravní infrastruktury SD21 Kapacitní 
komunikace úsek (Plzeň)- D5-Nepomuk-Blatná-D4(Nová Hospoda) -Písek-Vodňany České Budějovice, 
Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje, v platném znění tento koridor upřesňují mimo správní 
území obce Lažánky. Krajský úřad požaduje upravení kapitoly c) části odůvodnění, jelikož platná územně 
plánovací dokumentace obce Lažánky nemohla reflektovat 4. a 6. aktualizaci Politiky územního rozvoje 
ČR, z důvodu jejich pozdějšího nabytí účinnosti.  

Tento požadavek byl zapracován. 
 

Územní studie krajiny Jihočeského kraje 
Krajský úřad dále v návaznosti na § 25 stavebního zákona posoudil ZM3 Lažánky s Územní studií 

krajiny. Jihočeského kraje. ZM3 Lažánky je s touto studií v souladu, nicméně krajský úřad požaduje 
doplnění části odůvodnění o vyhodnocení ZM3 Lažánky s touto studií.  

Tento požadavek byl zapracován. 
 
 

g) Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní 
informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů 
na životní prostředí 

Změna č.3 ÚP Lažánky byla projednána s dotčenými orgány chránícími zájmy podle zvláštních 
právních předpisů.  Další vyhodnocení na udržitelný rozvoj není požadované. 

 
 
 

h) Stanovisko krajského úřadu podle § 55 odst. 5  

I. – stanovisko JČ Kraje pod č.j. KUJCK 90361/2022 ze dne 19.07.2022: 
 

Krajský úřad Jihočeského kraje, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví (dále též krajský úřad), 
obdržel žádost, kterou zaslal Ladislav Matoušek o stanovisko podle § 55 odst. 55a odst. 2 zákona č. 

https://geoportal.spucr.cz/
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183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (dále též „stavební zákon“),  ve znění pozdějších 
předpisů, ke zkrácenému postupu pořizování změny územního plánu Lažánky (dále též „změna ÚP“). 
Dle žádosti bude obsahem změny ÚP posouzení následujícího záměru na změnu využití v území: 
- Záměrem je změna funkčního využití na pozemcích parc. č. 189, 188/2 v k.ú. Lažánky za účelem 

stavby jednoho rodinného domu. Jedná se o plochu, která je v územním plánu obce Lažánky vedená 
jako plocha se způsobem využití „plochy bydlení nízkopodlažní“ (Brd).  

 
Stanovisko k § 55 odst. 55a odst. 2 písmene d) zákona č. 183/2006 SB: 
 
Krajský úřad – Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví jako příslušný orgán 
podle ustanovení § 77a odst. 4 písme. Z) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen zákon o ochraně přírody a krajiny), uplatňuje stanoviska k zásadám 
územního rozvoje a k územním plánům obcí s rozšířenou působností  z hlediska zájmů chráněných tímto 
zákonem a dále k ostatním územním plánům a regulačním plánům z hlediska zájmů chráněných tímto 
zákonem, není – li příslušný jiný orgán ochrany přírody, tj. i za zájmy chráněné zákonem o ochraně 
přírody a krajiny v působnosti Ministerstva životního prostředí.  
 
Krajský úřad jako příslušný správní orgán dle ustanovení § 67 odst. 1 písmenen g) zákona č. 129/200 Sb., 
o krajích (krajské zřízení), ve znění pozdějších předpisů, a dále dle ustanovení §77 a odst. 4 písmene o) 
zákona o ochraně přírody a krajiny, v návaznosti na žádost ze dne 17.06.2022 vydává v souladu 
s ustanovením § 45i odst. 1 zákona o ochraně přírody a krajiny na základě předložených podkladů 
k předběžnému návrhu obsahu změny ÚP toto stanovisko: 
 

Souhlasí 
S navrhovaným obsahem změny územního plánu Lažánky. 

 
Navrhovaný obsah změny územního plánu Lažánky nemůže mít samostatně nebo ve spojení s jinými 
záměry nebo koncepcemi významný vliv na předměty ochrany nebo celistvost evropsky významných 
lokalit (dále jen „EVL“) nebo ptačích oblastí (dále jen „PO“) ležící na území v působnosti krajského úřadu.  
 
 
II. – stanovisko JČ Kraje pod č.j. KUJCK 126115/2022 ze dne 18.10.2022: 

 
Krajský úřad Jihočeského kraje, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví (dále též krajský úřad), 
obdržel žádost, kterou zaslal Petr Matoušek o stanovisko podle § 55 odst. 55a odst. 2 zákona č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu (dále též „stavební zákon“),  ve znění pozdějších předpisů, 
ke zkrácenému postupu pořizování změny územního plánu Lažánky (dále též „změna ÚP“). 
Dle žádosti bude obsahem změny ÚP posouzení následujícího záměru na změnu využití v území: 
- Záměrem je změna funkčního využití na pozemcích parc. č. 700, 705/1, 705/4 v k.ú. Lažánky za 

účelem stavby jednoho rodinného domu. Jedná se o plochu, která je v územním plánu obce Lažánky 
vedená částečně jako ostatní plocha a částečně jako orná půda a změnou ÚP dojde k vymezení nové 
zastavitelné plochy se způsobem využití „plochy bydlení nízkopodlažní“ (Brd).  

 
Stanovisko k § 55 odst. 55a odst. 2 písmene d) zákona č. 183/2006 SB: 
 
Krajský úřad – Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví jako příslušný orgán 
podle ustanovení § 77a odst. 4 písme. Z) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen zákon o ochraně přírody a krajiny), uplatňuje stanoviska k zásadám 
územního rozvoje a k územním plánům obcí s rozšířenou působností  z hlediska zájmů chráněných tímto 
zákonem a dále k ostatním územním plánům a regulačním plánům z hlediska zájmů chráněných tímto 
zákonem, není – li příslušný jiný orgán ochrany přírody, tj. i za zájmy chráněné zákonem o ochraně 
přírody a krajiny v působnosti Ministerstva životního prostředí.  
 



 10 

 

Krajský úřad jako příslušný správní orgán dle ustanovení § 67 odst. 1 písmenen g) zákona č. 129/200 Sb., 
o krajích (krajské zřízení), ve znění pozdějších předpisů, a dále dle ustanovení §77 a odst. 4 písmene o) 
zákona o ochraně přírody a krajiny, v návaznosti na žádost ze dne 17.06.2022 vydává v souladu 
s ustanovením § 45i odst. 1 zákona o ochraně přírody a krajiny na základě předložených podkladů 
k předběžnému návrhu obsahu změny ÚP tooto stanovisko: 
 

Souhlasí 
S navrhovaným obsahem změny územního plánu Lažánky. 

 
Navrhovaný obsah změny územního plánu Lažánky nemůže mít samostatně nebo ve spojení s jinými 
záměry nebo koncepcemi významný vliv na předměty ochrany nebo celistvost evropsky významných 
lokalit (dále jen „EVL“) nebo ptačích oblastí (dále jen „PO“) ležící na území v působnosti krajského úřadu.  
 

 

i) Sdělení jak bylo stanovisko podle § 55 odst. 5 zohledněno, s uvedením 
závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny 
nebyly 

Stanovisko Krajského úřadu podle § 55 odst. 55a odst. 2 písmene d) zákona č. 183/2006 Sb jsou 
souhlasná, neobsahují žádné podmínky, stanoviska byla akceptována.  
 

j) vyhodnocení splnění požadavků zadání nebo vyhodnocení splnění požadavků 
obsažených v rozhodnutí zastupitelstva obce o obsahu změny územního plánu 
pořizované zkráceným postupem, popřípadě vyhodnocení souladu 
s rozhodnutím o pořízení změny územního plánu a o jejím obsahu v případě 
postupu podle § 55 odst. 3 stavebního zákona 

 

Obec Lažánky vyslovila požadavek na změnu územního plánu. Změna územního plánu je 
zpracovávána v režimu zkráceného postupu podle § 55a stavebního zákona následujících. 

 
Požadavky obce: 
 
1) Prověřit změnu funkčního využití na pozemcích parc. č. 700, 705/1, 705/4 v k. ú. Lažánky 
z nezastavěného území z plochy s rozdílným způsobem využití „Plochy zemědělské – orná půda – ZO“ a 
„Plochy smíšené nezastavěného území – Sn“ na zastavitelnou plochu s rozdílným způsobem využití 
„Plochy bydlení nízkopodlažní – Brd“. Žadatel ve své žádosti uvedl, že tato změna je za účelem stavby 
jednoho rodinného domu. 
 
 Změnou č. 3 ÚP Lažánky je nově navržena zastavitelná plocha s rozdílným způsobem využití 
území bydlení nízkopodlažní, v grafické části NÁVRHU označena číslem Z3.1. (číslo změny), číslo 
zastavitelné lokality 4. Toto číslo 4 je použito na místo původní zastavitelné lokality Lažánky Jiho-východ, 
která je již zastavěna, nově je zahrnuta do stabilizovaných ploch a není dále číselně označena.  Nově 
navrhovaná lokalita č. 4 Lažánky západ má funkční využití bydlení nízkopodlažní. 

Zastavitelná plocha č.4 „Lažánky západ“ s rozdílným způsobem využití území bydlení 
nízkopodlažní je navržena na pozemku parc. č.  188/2. Pozemek parc. č. 189 je celý součástí 
územního systému ekologické stability, konkrétně je celý zahnut do interakčního prvku B. Proto 
nebyl tento pozemek parc. č. 189, přestože přímo navazuje na hranici současného zastavitelného 
území obce využit pro návrh nové požadované zastavitelné plochy. Pro nově navrhovanou 
zastavitelnou plochu byla využita větší část pozemku parc. č. 188/2 přiléhající k  pozemku parc. č. 
189, nově navrhovaný způsob využití je bydlení nízkopodlažní.   

Severozápadním cípem tohoto pozemku částečně prochází zmíněný interakční prvek IP – B. 
Interakční prvek má v nejširším místě okolo 7,5-5m šířky. V kontextu měřítka územního plánu je 
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tento rozsah minimální, z důvodu zachování kompaktnosti interakčního prvku je potřeba IPB 
respektovat. Severovýchodní pozemek je nově navržen do ploch s rozdílným způsobem využití Sn 
– Plochy smíšené nezastavěného území – přírodě blízké ekosystémy.  
  
2) Prověřit změnu funkčního na pozemcích parc. č. 189, 188/2 v k. ú. Lažánky z nezastavěného území z 
plochy s rozdílným způsobem využití „Plochy zemědělské – orná půda – ZO“ a „Plochy smíšené 
nezastavěného území – Sn“ na zastavitelnou plochu s rozdílným způsobem využití „Plochy bydlení 
nízkopodlažní – Brd“. 
 
 Změnou č. 3 ÚP Lažánky je nově navržena zastavitelná plocha s rozdílným způsobem využití 
území bydlení nízkopodlažní, v grafické části NÁVRHU označena číslem Z3.2. (číslo změny), číslo 
zastavitelné lokality 6 „Lažánky sever-východ“. Číslo 6 je použito na místo původní zastavitelné plochy 
č. 6 s funkcí využití občanská vybavenost. Plocha občanského vybavení není již navrhovaná jako 
zastavitelná, již je zastavěná, číslo 6 je použito pro nově navrhovanou zastavitelnou plochu Lažánky 
Severo-východ s funkcí využití bydlení nízkopodlažní.  

 Nová zastavitelná plocha č.6 Lažánky sevro-východ je vymezena na pozemku parc. č. 705/4 
a částí pozemků parc. č. 700 a 705/1. Navrhovaný způsob využití je bydlení nízkopodlažní. Pozemky 
byly v minulosti součástí ochranné zónu nadregionálního biokoridoru, která však byla již 
v nadřazené územně plánovací dokumentaci zrušena a proto je v rámci Návrhu změny č. 3 ÚP 
Lažánky ochranná zóna nadregionálního biokoridoru také zrušena.  

Na pozemcích je ve stávající územně plánovací dokumentaci obce navrhovaná místní 
komunikace, která je změnou č.3 ÚP Lažánky zrušena.  

 Na předmětné pozemky zasahuje v současném plánu ÚP Lažánky pásmo maximální hranice 
negativních vlivů živočišné výroby. Pásmo je z důvodu nově navrhované zastavitelné plochy 
s funkčním využitím Bydlení nízkopodlažní upraveno, tak aby případná výstavba nebyla pásmem 
dotčena. 
 
3/ aktualizovat zastavěné území 
- tomuto požadavku bylo vyhověno. 

 
 

k) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 
vymezení zastavitelných ploch 

V územním plánu bylo vymezeno celkem 2,92 ha ploch pro bydlení. V současné době je 
využito 0,749 ha, tedy cca 25,65 % mezi roky 2020 a 2023. V návrhu změny č.3 ÚP je definovaná 
jedna nová zastavitelná plocha o kapacitě cca 1 RD, o výměře 0,225 ha a jedna nová zastavitelná 
plocha o kapacitě 1 RD, o výměře 0,24 ha. Jedná se o malé navýšení, přičemž zábor ZPF 0,113 - cca 
3 % navýšení oproti původnímu záboru. Navrhované plochy navazují na zastavěné území, nejsou 
součástí žádných půdních bloků a  hlediska produkčního mají marginální význam.  

První ze dvou nově navrhovaných zastavitelných ploch (Z3.1)  se nachází v návaznosti na 
místní komunikaci – silnici III. tř., veřejné technické sítě nejsou bezprostředně dostupné, nicméně 
vybudování prodloužení je ekonomicky a technicky reálně.  

Druhá ze dvou nově navrhovaných zastavitelných ploch (Z3.2)  leží u místní  komunikace, 
která není v současné době zpevněná, avšak zpevněná část končí v dosahu, taktéž veřejné 
technické sítě nejsou v bezprostřední blízkosti, nicméně jejich přivedení je ekonomicky a technicky 
reálné.  Třída ochrany ZPF dle BPEJ je V. Plocha byla v návrhu změny č. 3 vyhodnocená jako vhodná 
pro zástavbu. 

 

 

l) výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách 
územního rozvoje (§ 43 odst.1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby 
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jejich vymezení 

Záležitosti nadmístního významu, které nejsou řešeny zásadách územního rozvoje nejsou. 

 
m) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský 

půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa 

Návrh změny č.3 ÚP upravuje nároky na zábor zemědělského půdního fondu . Ve změně č.3 ÚP 
jsou řešeny dvě lokality změny: 

 
Lokalita Z3.1 -   mění způsob využití nezastavitelné plochy vedené v katastru nemovitostí jako jiná 

plocha/ ostatní plocha, tedy není součástí zemědělského půdního fondu.  Změna využití jiné plochy 
nemá vliv na předpokládaný zábor ZPF. 

 
Lokalita Z3.2 -   mění způsob využití plochy vedené v územním plánu jako nezastavitelná  nově na 

zastavitelnou plochou určenou pro bydlení nízkopodlažní. Nově navrhované zastavitelné plochy se 
z části nachází na pozemcích nezastavěného území – přírodě blízké ekosystémy, jejichž pozemky jsou 
vedeny jako jiná plocha/ ostatní plocha a tedy nejsou součástí zemědělského půdního fondu a nepodlé-
hají jeho ochraně a podmínkám vyjmutí ze ZPF, z části pak na pozemcích orné půdy.  

Plocha zabírané orné půdy má výměru 0,113 ha a je předmětem předpokládaného záboru země-
dělského půdního fondu. Tento zábor je vyhodnocen v tabulce předpokládaného záboru . 

 
Plochy navržené k vynětí ze ZPF 

           

O
zn

ač
en

í p
lo

ch
y 

Navržené vyu-
žití 

Sou-
hrn 
vý-

měry 
zá-

boru 
(ha) 

Zábor ZPF podle 
třídy ochrany (ha) 

Odhad vý-
měry záboru, 
na které bude 
provedena re-

kultivace na 
zemědělskou 

půdu 

Informace 
o exis-

tenci zá-
vlah 

Informace 
o existenci 
odvodnění 

Informace o 
existenci 
staveb k 

ochraně po-
zemku před 
erozní čin-
ností vody 

Informace 
podle usta-
novení §3 
odst. 1 pís-
mene g 

I. II. III. IV. V. 

Z3.2 
Brd - bydlení 
nízkopodlažní 0,11 - - - - 0,11  0,00  nejsou  nejsou  nejsou  nejsou 

Zábor ZPF Celkem 0,11 - - - - 0,11           

 
 
Údaje o již uskutečněných investicích do půdy: 
Stávající meliorace jsou zakresleny v grafické příloze. Nezasahují na navrhované lokality. 
 
Státní pozemkový úřad pro Jihočeský kraj Pobočka Strakonice v dokumentu pod č.j. SPU 
491334/2023 ze dne 11.12.2023 vznesl požadavek na zapracování (včetně grafické části a úplné 
znění stanoviska) stavby vodních děl – hlavní odvodňovací zařízení HOZ stavby Lažánky pod názvem 
HMZ-B.   
Odvodňovací zařízení HOZ stavby Lažánky pod názvem HMZ-B bylo doplněno do výkresu č.6 – 
výkres zemědělského půdního fondu. 
 
Dotčení ploch určených k plnění funkce lesa (PUPFL): 
 

Plochy určené k plnění funkce lesa nejsou návrhem nových zastavitelných ploch v rámci 
změny č.3 ÚP Lažánky dotčeny. 

n) rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění 

Námitky nebyly podány. 
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o) vyhodnocení připomínek   

Připomínky nebyly uplatněny. 

 
p) Údaje o počtu listů odůvodnění změny č. 3 územního plánu a počtu výkresů 

grafické části odůvodnění 

 
Textová část má 13 stran 
 
Grafická část Odůvodnění územního plánu 
 
4. Koordinační výkres 
5. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 
6. Výkres širších vztahů 

 
 
 

 

 

 

 

 

 


