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qMEsTO BLATNA
Mestský úrad Blatná

, ' trída T. G. Masaryka 322, 388 ll Blatnáokres Strakonice
tel.: 383 416 111

OZNÁMENÍ O NAKLÁDÁNÍ S OBECNÍM MAJETKEM

Mesto Blatná zverejnuje podle § 39 odst. l zákona c. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zh'zení), ve znení
pozdejších predpisu, zámer prodat objekt (budovu) C.p. 394, který je souCástí pozemku st.p.c. 447
(o výmere 230 m'), pozemek p.c. 969/2 (o výmere 795 m') a pozemek p.C. 97L/60 (o výmere 69 m'
- jedná se o cást pozemku p.c. 971/5 oddelenou geometrickým plánem c. 2938-81/2019, který
vyhotovila spolecnost Geoteka s.r.o.). Uvedené nemovité veci se nachází v katastrálním území a obci
Blatná a jsou zapsány ve verejném seznamu - v katastru nemovitostí u Katastrálního úradu pro
jihoceský kraj, Katastrální pracovište Strakonice na listu vlastnictví c. l pro obec a k.ú. Blatná.
Nemovité veci - pozemek st.p.c. 447, jehož soucástí je budova (stavba) c.p. 394, budova c.p. 394 a
pozemek p.c. 969/2 jsou zapsané jako nemovité kulturní památky.

Mestský úrad Blatná omamuje, že zámer prodeje výše uvedených nemovitých vecí byl projednán na
16. zasedání Zastupitelstva mesta Blatná, které se konalo dne 24.2.2021 a usnesením c. 9/21 byl
schválen. V souladu s § 39, odst. 1 zákona c. 128/2000 Sb. v platném mení jsou zámery nakládáni
s obecním majetkem zverejnovány a obcané se k nim mohou vyjádrit, prípadne predložit své návrhy,
protinávrhy nebo pripomínky. Krome zverejnených mapových a dalších materiálu, které jsou prílohou
tohoto zámeru, je možné získat podrobnosti a sdelení ke schváleným zámerum na Odboru majetku
investic a rozvoje, MeÚ Blatná - Ing. V. Chenícek, p. J. Blovský (tel.: 383 416 132 nebo 130).

Prípadný prodej bude probíhat formou výberového rízeni. Hodnotícím kritériem je výše nabízené
kupní ceny. V prípade, že žadatel s nejvyšší nabídkovou kupní cenou odstoupí od odkoupení, muže
být prodej nabídnut zájemci s druhou nejvyšší nabídkou; dále bude postupováno analogicky. Zájemci
o odkoupení výše uvedené nemovité veci jsou povinni podávat písemnou žádost o odkoupení na
fomiulári, který je prílohou tohoto zárném.

Žádost s požadovanými údaji domCi žadatel/žadatelé na podatelnu Mestského úradu Blatná, tr, T. G.

Masaryka 322, Blatná osobne nebo poštou na predepsaném formulári, který je prílohou tohoto zámeru
a to v zalepené obálce s nápisem ,,Prodej nemovitých vecí v lokalite Vinice, Blatná" nejpozdeji do
pondelí 15.3.2021 do 12:00 hod. Obálka s nabídkou musí být rádne zajištena proti samovolnému
otevrení a musí být oznacena výše uvedeným nápisem a dále jménem, príjmením a adresou žadatele.
Nabídky dorucené po uvedeném termínu nemusí být zohledneny. V prípade neúplného vyplneni
žádosti muže být tato z hodnocení vyrazena. Minimální nabídka výše kupní ceny Ciní 1.270.000,-
KC. K žádostem ci pripomínkám podaným po uvedeném termínu nemusí být zastupitelstvem mesta
prihlédnuto. Predpokladem pro uzavrení kupní smlouvy je schválení prodeje konkrétnímu zájemci
zastupitelstvem mesta Blatná. Kupní cena bude splatná v jedné splátce v celé výši kupní ceny
nejpozdeji do 30 dnu po podpisu kupní smlouvy bankovním prevodem na úcet pTodávajícího.

Po uplynutí termínu pro dorucení prihlášek budou jednotlivé nabídky vyhodnoceny hodnotící komisí,
kterou tvorí komise pro nakládání s obecním majetkem a bude sestaveno poradí zájemcu. Hodnocení
podaných nabídek se uskutecní na schuzi komise pro nakládání s obecním majetkem v pondelí dne
15.3.2021. Vyhodnocení nabídek probehne od 15:20 hod. (schuze se uskutecní v Blatné v budove

l



radnice na adrese MeÚ Blatná, tr. T. G. Masaryka 322, ve velké zasedací síni MeÚ v I. patre budovy).
Žadatelé se mohou jednání hodnotící komise zúcastnit, nicméne vzhledem k aktuální epidemio]ovgické
situaci a opatrením prijatým v souvislosti s prokázáním výskytu tzv. ,,koronaviru" na území ceské
republiky apelujeme na žadatele, aby svoji úcast na jednání hodnotící komise (otevírání obálek)
zvážili. Jednotliví zájemci budou následne písemne seznámeni s podanými nabídkami.

Projednání vlastního prodeje zastupitelstvem mesta se uskutecní pravdepodobne na jeho zasedání dne
21.4.2021. hiformace o konkrétní možné využitelnosti nemovitých vecí, které jsou predmetem zámeru
prodeje, z hlediska územne plánovací dokumentace, podá MCU Blatná - odbor výstavby a územního
plánování (sdelení ve veci využitelnosti z hlediska ÚPD je soucástí znaleckého posudku, který je
prílohou tohoto zámeru).

Mesto Blatná si vyhrazuje a je oprávneno kdykoliv odstoupit od zámeru prodeje nebo nevybrat
žádného zájemce o odkoupení a to i bez uvedení duvodu.

* "j ) :j
')n:':í

.. ' kíu" 1·")
l

Bc. Katerina Malecková
starostka Mesta Blatná

Datum zverejnení na úrední desce: 25.2.2021
Datum sejmutí z úrední desk!: 16.3.2021

Prilohi.' zámeru:
situace - soutisk mapy KN a DTMM, k. ú. Blatná
geometriciý plán c. 2938-8//20/9
foto objektu
znaleckýposudek c. 2645-//21 ze dne 1.2.202/
posouzení drevených konstrukcí
stavebne technický posudek
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Situace — soutisk mapy KN a DTKIM k.ú. Blatná
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VÝKAZ DOSAVADNÍHO A NOVÉHO STAVU ÚDAJU KATASTRU NEMOVrTOSTL
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Zámer prodeje nemovitých vecí v lokalite Vinice

foto objektu c.p. 394, k.ú. a obec Blatná, únor 2021



Znalecký' posudek c. 2645-1/21

l

Ve veci urcení zjištené ceny:

a) stp. 447 jehož soucástí je stavba Cp. 394 bydlení

B) p.c. 969/2 vcetne venkovníc.h úprav

C) navržená p.c. 971/60 dle GP

D) navržená p.c. 971/5 dle GP

vše v kú Blatná, zapsané na LV c.. l pro obec Blatná.

!

l)

Á

Objednavatel posudku:

Úcel:

Zpracovatel:

Mesto Blatná, tr. T.G. Masaryka 322,

ICO: 00250996, 38811 Blatná

rízení pred státními orgány

Ing. Šilha František, Denisova 892/6, Písek

Znalec z obor ekonomika, ceny a odhady

ocenování nemovitostí

Posudek obsahuje ..

dvou vyhotoveních.

Písek 1.2.2021

g".. stran textu vcetne obálky, ..,d' .. stran príloh a predává se ve

Ing. Šilha František
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Znaleckí' :)osudek C,2645,1/21

o zjištené cene staveb trvalých porostu a pozemku specifikovaných na str. 1 tohoto ZP.

Nemovitosti stp. 447 a 969/2 vcetne soucástí a príslušenství mají zpusob ochrany ,,nemovitostí

kulturní památka",

®1

r. ÚVOD:
Požadavkem objednavatele ZP je ocenit výše uvedené nemovitosti. Jelikož stp. 447
jehož soucástí je Cp. 394 objekt bydlení a p.c. 969/2 vcetne venkovních úprav jsou
,,nemovitou kulturní památkou" ocení se nemovitosti zjištenou cenou dle vyhl.
488/2020 Sb.
GP c. 2938-81/2019 viz. prílohy navržená p.c. 971/60 tvorí jeden funkcní celek se
stp. 447.

Podklady:

0

- cástecný výpis z KN KP Strakonice LV C, 1 kú Blatná

- kopie kat. nap M 1:1000 (mapový list Blatná 6-4/32)

- spis Mestú Blatná a Strakonice

- GP fi. Geoteka s.r.o. Strakonice, p. plánu 2938-81/2019

- údaje sdelené zášt. objednavatele posudku Ing. Cheníckem

- objednávka ZP - Mesto Blatná ICO: 00250996

- vyhl. 441/2013 ve znení vyhl. 488/2020 Sb.

- zákon 151/97 Sb. V aktuálním znení

výše uvedené nemovitosti byly mnou osobne prohlédnuty v 12/2020 za prítomnosti
Ing. Chenícka, který též podal potrebné doplnující informace.
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II. NÁLEZ:

Úkolem znalce je urcit zjištenou cenu nemovitostí specinkovaných na str. l tohoto ZP.

Nemovitosti tvorí jeden funkcní celek a jelikož stp. 447 jehož soucá.stí je stavba Cp. 394 bydlení

a p.c. 969/2 vcetne venkovních úprav .jsou ,,nemovitou kulturní památkou" nedají se zajistit

podklady pro urcení obvyklé ceny a proto se nemovitosti ocenuji ,,cenou zjištenou"

POPIS:

Vila Fiala (zv. též Krckovna) se nachází pri severním okraji mesta Blatná, na kopci

Vinice (472m nm.), v sousedství mestského lesa (budoucího lesoparku). Památkove

chránená je vlastní vila s navazujícím hospodárským objektem, pravdepodobne

stodolou. Památková ochrana se vztahuje na pozemek st.parc.c. 447 (vila a hospodárská

Cást) a na pozemek par.c. 969/2 (pozemek kolem vily). Soucásti pozeníku parc.c. 969/2

jsou i kamenné sloupky na východní strane pozemku.

0

l.) Vlastnické a evidencní údaje:

- viz. LV c. 1 v príloze tohoto ZP

2.) Urcení a zduvodnení charakteru nemovitostí:

- viz. cást III. tohoto ZP

3.) výcet ocenovaných nemovitostí:

l.) stp. 447 jehož soucástí je stavba Cp. 394 bydlení

2.) p.c. 969/2 vcetne venkovních úprav

3.) navržená p.c. 971/60 dle GP

4.) navržená p.c. 971/5 dle GP

3
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III, POSUDEK - ocenení nemovitostí:

- V posudku jsou uvedeny pouze výsledné hodnoty, podklady pro výpocet zustávají
v archivu znalce

A) pozemky

stavební = stp. + ost. plochy ve funkcnini celku

jiný pozemek - urcený ÚP k zastavení - dle §4 odst. l.) x koef. 0,30 (dle §9 vyhl.)

ZCU = ZC X I

I = It x Iq x [p
It=P6xP7xP8xP9x(1+5ZlPi)
výcet n:

l .) situace trhu III.
2.) vlastnické vztahy V.
3.) prodejnost ITT,
4.) právní vztahy II.
5.) ostatní II.

vyšší poptávka
jeden vlastník
pozitivní - umístením lokality
bez vlivu
bez vlivu

0,06
0,00
0,08
0,00
0,00

5ZlPi = +0,14

P6 = není podezrení riziko = 1,00
It = 1,0 X (1,0 + 0,14) = 1,14

Iq = l + 6El PI - príl.3 tav c. 2
l.) Nar
2.) expozice
3.) zákl. podmínky
4.) ochranné pásmo
S.) omezení užívání
6.) ostatní

0

II. bez vlivu 0,00
lV. do 15%, J 0,00 :
III. standartní 0,00
I. standartní 0,00
I. není 0,00
II. není 0,00

6Z1 Pi= 0,00

Io = 1 + 0,00 = 1,00

Ip = PI x (l " E2 pi) - prí!.c. 3 tab. c.
a) rezidencní: nad 2.000 obyv.
2.) okolí I.
3.) poloha III.
4.) napojení na site I.
5.) obcanská vybavenost I.
6.) dostupnost V.
7.) doprava III.
8.) komercní využití II.
9.) obyvatelstvo TI.
10.) nezamestnanost II.

rezidencní zástavby
okrajové cásti obce
možj1é
dostupná
špatný príjezd i parkování
dobrá dostupnost centra
špatné
bez problému
prumer

0,04
-0,05
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

4



l ] .) ostatní III. pekná poloha = y2 rozpctí +0,15

llZ2 Pi= +0,14

Tp = 1,0 x (1+ 0,14) = 1,14

1= 1,14 X 1,0 X 1,14 = 1,03

ZC=Z.Cx01x02x03x04x05x06
ZC = 746 Kc/ni2 ... tab,c. 1 príl. c. 2

tab.c.2 príl.c.2:
01= 0,85 ...
02 = 0,85 ...
03 = 1,00 ...
04 = 1,00 ...
05 = 0.95 ...
06 = 1,00 ...

nad 5 tis. obyvatel
nad 5 tis. obyvatel
nad 5 tis. obyvatel
el., voda, kanalizace, plyn
CSD. CSAD
kompletní

ZC = 746 X 0,85 X 0,85 X 1,0 X !,0 X 0,95 X 1,0 = 512,00 Kc/ni2
ZCU = ZC X 1= 512,00 X 1,30 = 665,60 Kc/m2

= výsledná cena stp. a ost. plochy ve funkcním celku
pozemek 969/2 - dle §4 odst. l.) = 665,60 x 0,30 = 199,68 Kc/m2

komunikace: - príl. c 3 tab. c. S
l.) kategorie II. místní
2.) zastavenost I. sídelní cást obce
3.) povrch II. nezpevneno
4.) vLivy ostatní Il. není
S.) komercní využití I. není

-0,20
+0,05
-0,03
0,00
0,30 "

l
4Z1Pi= -0,18

0 1= PS X (l " 4E1 Pi) = 0,30 X (l - 0,18) = 0,246
ZCU = ZC xI= 512,00 X 0,246 = 125,95 Kc/m2

= výsledná cena zbytku 971/5

Qcenení:
stp. 447
p.c. 969/2
navržená p.c. 971/60
navržená p.c. 971/5

0 r

230 m2 X 665,60 153.088,00 Kc
795 m2 X 199,68 158.745,00 Kc

69 m2 X 665,60 45.926,40 Kc
345 m2 X 125,95 43.452,80 Kc

5
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b) hlavní stavba:

- zapsán jako objekt bydlení, ale užíván puvodne jako restaurace, pak k bydlení,
puvodní stavba stárí 115 let, dnes neužívána, má dve NP, zdi smíšené, sedlová strecha,
-bobrovky, klempírské konstrukce pozink. pIech, je vežicka, schody cihelné, okna
rámová a jednoduchá, dvere svlakové, sokl nahozený, omítky hladké, stropy drevené.
v zadní cásti cást stropu propadlá a je zrejme drevomorka, podhled pavlací pobitý
prkny, bez funkcních instalací
v I.NP je veranda, zádverí, chodba, sklad a sklep
v II.NP pavlac, sklad, vežicka, obytná kuchyn, zádverí
v podkroví je puda

- výmery'
o.p.= 9,06x10,85x4,64+6,71x7,46x0,80+

+ 3,14 x 1,4' x 1,5 + strechy2,4 x (5,8 + 6,3 + 9,06) x
x(0,00+1,6:2)+6,8x1,6:2x5,8+
+6,11x(3,04+],6:2)x5,84+2,4x6,llx1,6:2=
= 726,56 m3

d

1

g
amortizace:

analytická metoda: Bi : Cl x 100Ai = 74,2 %

- 9c',ngnL:
- dle §23 vyhl. ve smyslu §13 vyhl. bez 0 ZC
K5 = 1,00
K4 = ] + (0,54 x n) = min. 0,80
ZC = 1.975 Kc/m3
Ki= 2,354
ZCU = 1.975,00 X 0,80 X 1,0 X 2,354 = 3.719,32 Kc/m3

CSn = 3.719,32 X 726,56 X ( 1 - 74,2/100) = 697.195.80 Kc

c) vedlejší stavb\:

- do 100 m2 zastavené plochy, tvorí príslušenství stavby hlavní
- asi porízeny pozdeji než hlavní stavba

l.) stodola:

- kamenná podezdívka, cihelné sloupky s vyzdívkou z cihel na ti. Zdi 15 cm, bez
vnitrních omítek, bez stropu, drevená svlaková vrata lx + lx chybí, hrubá fasáda,
sedlová strecha Kratina 2x tašky bobrovky, bez instalací podlaha mlat

- výmery:
o.p. = 5,7 x (3,04 + 1,6 :2) x (11,0 + 12,0) :2 = 275,31 m3

,

amortizace: vzhledem ke stavu dtto hl. stavba 74,2 %

- ocenení:
- dle §16 vyhl.

zeu = zc x k4 x ks x Kí
1'
lv
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ZC = 1.250 KC/m3
K4 = ] + (0,54 x n) = min. 0,80
KS = 1,0
Kí = 2,251

ZCU = 1.250 X 0,80 X 1,0 X 2,251 = 2.251,00 Kc

Ocenení:
275,31 X 2.251,00
amortizace 74,2%

619.722,80 Kc.
459.834,30 Kc

Zustatek: 159.889,50 KC

Ô

2.) prístrešek:

- na drevo, jen sloupy drevené a obití prkny, pultová strecha, 2x bobrovky, bez instalací
o.p. = 1,3 x (1,65 +2,4):2 x 6,75 = 17,8 m3

ZC = 970 KC/m3
K4 = min. 0,80
Kí = 2,251

ZCU = 970 X 0,80 X 1,0 X 2,251 = 1.746,78 Kc

Ocenení:
17,8 X 1.746,78
amortizace 74,2%

31.092,60 Kc
23.070,70 Kc

Zustatek: 8.021,90 KC

Vedlejší stavby l.) + 2.) zustatek celkem: 167.910,40 Kc

d) venkovní úpravv:
0

- dle §18 odst. l.)
úprava ceny KS = 1,00

Kí = viz. príloha c. 41 vyhl.
vÝcet n:
- 124,8 m2 pletivo na kamenných slupkách, amort. odhad 50%
- 4,2 m schody kamenné, amort. dtto hl. stavba 74,2%
- l ks venkovní drevený WC, dožitý, amort. 85%

Ocenení:
124,8 X 290 X 2,354 X 0,50
4,2 X 1.000 X 2,574 X 0,258
1,0x1.800x2,574 x0,15

42.598,--
2.789,--

695,--

Zustatek: 46.082,00 KC

7
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REKAPITULACE ZUSTATKOVÝCH CEN

a) stp. 447 jehož soucástí je stavba Cp. 394 bydlení:

a) pozemek stp. 447

b) hlavní stavba

c) vedleiší stavby

153.088,00 Kc

697.195,80 Kc

167.910,40 Kc

B) p.c. 969/2:

a) pozemek 969/2 vC. náletu

b) venkovní úpravy

158.745,60 Kc

46.082,00 Kc

C) navržená p.c. 971/60 dle GP:

a) pozemek 971/60 o výmere 69 m2

D) navržená p.C. 971/5 dle GP:

a) pozemek 971/5 o vYmere 345 m2

45.926,40 KC

43.452,75 Kc

0
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REKAPITULACE ZJIŠTENÉ CENY,

a) stp. 447 jehož soucástí je stavba Cp. 394 bydlení:

B) p.c. 969,'2 vcetne venkovních úprav'

C) navržená p.c. 971/60 dle GP:

Mezisoucet ad. A + B + C

D) navržená p.c. 971/5 dle GP:

Celkem:

Zaokrouhleno dle §50 vyhl.:

1.018.194,20 Kc

204.827,60 Kc

45.926,40 Kc

1.268.948,20 Kc

43.452,75 Kc

1.312.401,00 Kc

1.312.400,00 Kc

Slo'y.' jedenmilión tristadvanácttisic cjyrista korun ceských

mg. ýrantišek šilha

/D6nl3ova 692|6

89701 FUsck
Písek, 31.1,2021

e ZNALECK4 DOLOŽKA
Znd2cký Posudek jsem podol pKo znalec imenovaný

ozhodnuum KrCi5kCqhO SOu±j v ¢exých B de'
' -ze dne 16. 12. 1%3 C u µjvjclCh

j. -pr. 2O¢j,'O p(ó obOr
${Qvebmctvi c-h'4tvi cbý!né q

J4ce,jvo z3kkldni éicz'r c.k o r, q mt u
CtSye OWadý r}ey:#'.ov.m:j,

Zncdecký ú«¢jn F u:môn Pod pot c.
mabckeho

,
Zncitl·-crle a nCnTQGU

j m:t\') ú':qi
l;kv:dác4 n,, C";: ! š.

Písek, 31.1.2021
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T VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 13.01.2020 12:55:03

Vyhotoveno bezúplatne dálkovým prístupem pm úcel: Správa majetku, c.j.: omir/004/2020 pm Mesto Blatná

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 550850 Blatná

1,územi: 605247 B1ätná List vlastnictví: 1

V kat. území jsou pozemky vedeny ve dvou císelných radách (St. = 3tavební parcela)

Vlastník, jiný oprávnený

uastnické právo

Iden"tL fikátor podíl

Mesto Blatná, tr. T. G. Masaryka 322, 38801 Blatná

CÁSTECNÝ VÝPIS

00250996

Nelnovitosti

Pozemky

Parcela

st. 447

Výmera/m2] Druh Rozemku

230 zastavená plocha a
nádvorí

. .Zpusob vyyži tí Zpusob ochrany

Soucástí je stavba: Blatná,
Stavba stoji na pozemku p.c.

394 , bydlení
447

969/2

" 971/5

795 lesní pozemek

414 ostatní plocha

nemovitá kulturní
památka

nemovitá kulturní
památka, pozemek
urcený k plnení
funkeí lesa

ostatní
komunikace

Vecná práva sloužící ve prospech nemovitostí v cásti B - Bez zápisu

Vecná práva zatežující nemovitosti v cásti B vcetne souvisejících údaju

"p vztahu

Vecné bremeno chuze a jízdy

v souvíslostí se zrízováním,provozem, opravami a údržbou rozvodných zarízení.
Možnost provádet stavební cinnost a úpravy terénu v oehranném pásmu stavt!y plynovodu-
pouze s predchozím písemných souhlasem oprávnené strany.

Oprávnení pro

EAJN Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budejovice 7, 37001 Ceské Budejovíee, RC/ICO: 28085400

Povinnost k

Parcela: 971/5

ÔListina Smlouva q zrízeni vecného bremene - bezúplatná ze dne'07.01.2002. Právní
úcinky vkladu Éráva ke dni 07.02.2002.

V-196/2002-307
Listina výpis z obchodního rejstríku prokazující splynutí obchodních spolecností

Krajský soud v ceských Budejovicích, oddíl B, vLožka 1772 ze dne 02.07.2008.

Z-6978/2008-307
Poradí k datu podle právní úpravy úcinné v dobe vzniku práva

'oznámky a další obdobné Bez "zápisu

aby a upozor"äelií" - Bez zápisu

Nabývací tituly a jiné pbdklady zál;isu"""""" "" " "" "

Mna

gzník Práva ze zákona zákon c. 172/1991

if
POLVZ :1330/1998 Z-801330/1998-307

Nemovítosti jsou v""územním obvodu, ve kterém "vykonává státní správu käus"r"ru iiém6"vi tosti Cr
Katastrálni úrad pro jihoceský kra j, Katastrální pracovište Strakonice, k6d: 307.
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Okres:

lt.územi:

V kat.

stina

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

prokazující stav evidovaný k datu 13.01.2020 12:55:03

CZ0316 Strakonice Obec: 550850 Blatná

605247 Blatná List vlastnictví: 1
území jsou pozemky vedeny ve dvou císelných radách (St. = stavební parcela)

pro: Mesto Blatná, tr. T. G. Masaryka 322, 38801 Blatná RC/TCO: 00250996

Vznik práva ze zákona zákon c. 172/1991.

POLVZ:1548/1998 Z-801548/1998-307

pro: Mesto Blatná, tr. T. G. Masaryka 322, 38801 Blatná RC/TCO: 00250996

Smlouva kupní ze dne 27.10.2004. Právní úcinky vkladu práva ke dni 03.11.2004.

V-4218/2004-307

Pro: Mesto B1atná, tr. t. G. Masaryka 322, 38801 Blatná RC/TCO: 00250996

Smlouva kupní ze dne 03.11.2005. Právní úcinky vkladu práva ke dni 25.11.2005.

V-5757/2005-307

Pro: Mesto Blatná, t:r. T. G. Masaryka 322, 38801 Blatná RC/ICO: 00250996

Qb Vztah bonitovanýCh pudne ekologických jednotek (bpej) k parceiä!7í - Bez zápisu

·íovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR:

zstrální úrad pro jihoceský kraj, Katastrální pracovište Strakonice, kód: 307.

iotovi1:
'ký úrad zememerický a katastrální - SCD

Vyhotoveno: 13. 01.2020 13:04:05

A'
..

"
Nemovi tosti jsou v územním obvodu, ve kterém 3tá tni správu "k.acastru nemovi tosti CR

Katastrální úrad pro jihoceský kra j , Katastráiuí pracovište Strakonice, k6d: 3Q7 .

strana 2

L_



n'
. " """~.~. _ .

340
t ,,

L ,:

, ,kd ':

'S
T

/L
96M

, .::

l

' /'/ l ~""'Í j
:

,,,l ,Fj!:!). g, ,i !
'

,
:j " 'i ,' : j!

Wjt . . : , , " '-"'>n::.'-

:, .,: .:_ . . . .... :Óg',-':'"""" I-: -.:. .
-'""' '""; -" r~~~~_ ,. .,, '". í' " "'" " " , " "' ~':' ·'"'" """ "'

t :
-=~2 i,; "j: · 'I "j',1" Í.' .:,,; , ' "" :"

jí L:;' i ' 'l l_ ,,874 ,i, 875 j,'i l ;, -'i, :,'933 ,? . l

' Cl ':1 ¶f a22 ·:. .' · ·" .'
í,:! :', ' ,i, ,. 9n/¶ ,,'

Q.
ji i 'i... _,_ ' .; " ' " ' ':

,. .i ',: :i l.' 97///8 ~-
0 T 1

:' :' '. .;: Q- '/L 873 r~- 'r"" · · " e' r'"~~~,
VT : ' 'i " i 97//K) I . . .-' " :.~ , · ýb, .I " " ·' ··" '"· ,

' '"" ~-A l 9L2 ,l: a
·'" " ', ' " "' Z 't" i' . Á- . " 97//23 Q. !

,.'." ' - i :",7"'- gý' 16 U,:'. """J
.. ., ST//24 ,;' ,"" i Ii "" : . l 'l, ," ' ' ' m~_,.

,1/' &3 """~-- -. . ' '.
< .-· . ."' ' : " " ·, :.' "":':'Z;,, l" """'" ,': ..L · ., ' " " ' " " '·. .

·' " " '"'· '"..· A'"',:' j': -, L, "872 ...: 'l
' ' " " "j"" " Ill ' " "' sme:.- 75§, ;·-. ':·j1 ',' 97 4

í;. :-.. ' '. .,·'; "' '.' " ._ ::. :: l

" 'm~

")" —3/ LJ ,L"'"""";Á, ,,. Z' Ry-—--- " 9h
' " l," .e" """m: 97///5 l ""'¶5'5 ', ,, :,'j:, .'t l"

l

,e= ',Za79/8 gyl'l9

,·' 'h ' . " ; g" l ,'"7"% i',;' "'".
. \, "-·- ' gg " ,i' .i',' ' : ,,SŠ -: :j .

, s6' "\,
"y"" /r"jf,i ,t

,

l ¶5,, /';e' jfe " "
g,,,' f'; ,l'

. C " E 'i' g , ': .
66 " '\ 98'5 jn l

t l

:·' " ' ' :' :
L_ _,.'...... ; : g';, ,.t " .7 ..! "' , , ,,. ,""BBB : ,

' "*7 l' r. ,,.,Ji I: ,,,' k~~ ..,.. ,,. ... ,. ,, , ,,. ,, ., ,
""7j í, i' j'; , ", :_ l . .A.w, 'j"; she, ,,,,,C ":'" ...'·' .. . .,.. .. m. '. .. ,. .,' :'

drad pm ',i j
'"&'µucmW Strakmíoa íStrakonlce ; áatná ,

.. ; - "·---—- ------ "———- - -- ',,,..,. ·--·'· '·-' ....' Tíslo .:Red , Npwý hst Nítko phbé pro rám 1%'x 2n '&" '" ' '""i ':

)':__ KOPIE ;'A;;';;RÁLnÍ ;°;j""" Y"'

'ýMwU " k, :
; .:dálkovým prigtup.em 15.07.2020 14:5453 . " ' L

Lh~~_



' VYKAŽ DQ$ALÍAE)NklÓ šTÁÝijgt2ÁijU:RÄTRsiTRÚ"NEMo.viTo$TÍ .. " ,.
, " :...: ..DosavadNstav . . j , . . . ... ... ,,.. , -, ., , . -. . . ..,, Ay¢wý.štäy , .,.,, .. .'.,: i;:; :, .... ".,' ' ' .':. ...'.". ', .."" "'""""" ""'

' ''"'"" """&Ii&Nku Zph:
:, tx=m" . ·"· ·..,,.,Á .. . 'i úrceMi :.- "cišk .~'a ' 1j'&$äni

pa".'~ '¢ý'ár l'-..: .,..mMlb¢é+;g:' ::. .. . j':.. .. .', .. ,.' "...... .....i; " %"·.:
? .. ' ··4-:- rm ' , .'.' . j ·., ·· " ' í

! "in' ' . '}. , ' '(n 'l" '",e "."' ' i! :'!' ú. j iii"' 'i ".;' ' { ' "'""""'""" "'"'"'""" " ' "' ' ' " ' " l ' ' ' """- ' -i' "' "' """""" "' "' ·'·'-'·' "' ' '-""."l'!.... :: ·...:: ."? ' :

T';'.'.'j
é ' ' "' ': : , ·: ' l " '_ ji .: .' :ís , I .Iíl, \ t ': :: ':: L l 'l ';'1 f š 'ä

:

l

"~T~~ ,~~,

"' ,~-

//
l'

P

,l ° !
l l

, ,l ÍL

, '

. ',// " 969/1

//' L,.ji'
j: t .g k .)'

, . smm' "" ' ' '"'~~
.

' ' l i ewj =j soúmm pm = úd kn
.j:;": 969 2 t ' ' " " ¥ x ' 'md Kv.

11-3 791574A4 1109215.% 4 brk
; , , Ej ®4-337 79158432 4 roh

234-814 791594,E 1109272.50 4 kNk

447 :' 2716-1 791570.77 1109271.83 4 zRklZ phšku
i' ,.i: 1 791583.76 11c19?73a3 4 nat z ~

"":·"' ·," ',.l.. 2 79¶582.04 4 I

,,,,, :: j; ,l
,' ' '"""""~:~~

7~_ 971/60 S, ,,,&, l
' ~=~--- f L=~

' '"" ",__
l ' ""'4 mu"=~"=~m~__,,,:":;::='~--~~,__

'.:'

0
' ' a~_J l '" "r= "" ~.~

":'U i' """""L '"7__. E' ~

'," 971 17 ,,-, 8;4' 'l' R75

m-

l'

GEOMETRICKÝ:F!LÁN:
": u .· .é·Tf .y' " ' 'y'

-:pro Kard' :' ..: "j.. ,.. ....., ,,, , . ,
" " . ., . i ;:..-.=.-.,-,-..,,.,...-.....,,..,,. ..; . ..,,, .,... ,.,,:,-.,, ,......, .!%. ,Karel Vlasiák ,

:' :

'502/1·99'5 'SUZl1995
É :: 'C >N'

íl , . """' "' " ""' " '
'j; ,:"- 2-5.1?.20"19,, .

.. '-Cyi 81/2Ul9 :, 5.il.2Ol9

"' =: Q70/19 "' "

,. . . TM": 't"'" ' :..: ' ·: ..·. ·. : , .. ,. .. , . ., . . . , —· ' · · ' :.;h" a siiáátG
r :· ·r.·,·, .'. . .·.·. .·,·, .- .·.·.·.·,', . : ' ; . :: ;: . , 1_M.M 0c.·r; .·..':'

318, 38:6 (JI, SHkáúéé . ., .>,',"i'--.X·;·-.,i-·,G·,.,..........
tá,:383 '323 176 äg9 '

=="

Y """ "' ' ' "' ' ' j

=-.2,_, 'Tt .. . ..-,. -. .-,....,.,-.,..,,, ,,....,..,,. ku p'?jlh«eský:k'a

=v':?,""
,B1,qmá' , PGP-99ŠJÁ019-3Q7

list 'ijitM"" ' "' ' "' "'""'""""' ""' ""'" '"'" 2019.11.05 1l45:54 cet

'=",r"""'"'===="""'"

E-



Š
; .

.

P '

m

IW *"

er

d

k '
" .7¢

OS '

' ;:" .Á"
G? 'S
:' :" 't F-

.

.
i

-Cl
. r S '
.. aP

;i

P P

p?

.

m

ÍL r

..

·0
' :·

E
m

' I'} '

ä'

ä

lb-
0_ y

m

.:
,í

;

<1

a
b ·

0 "

P

b~

m

; '.i;

.

b-

Ú b

r

y

'm '

. "4
p a ,

P

%.

' 4

...

t
.q

.,.-..

.

F a

:é
óµ·"

.C'
ll'l

: 'P

,P
q

.' e

y

S

SJ
e"

E
!=

á

. .
- · L

l

r

L

q

F

">

",jg ' "r
*""'

.C

2
;jF

1J
ä- Z"

;;'O
·>di,.

:",
g "

Y

;R. ·.

..

,P '

u'

b

pm
' "P

IF
"d" mP. q

g

.

g

a
, .

. .,':,
..

'Ty'

jtb'

in.

i
JLh~_

!



r
Mestský úrad Blatná
odbor výstavby a územního plánování

trída T.G.Masaryka 322, 388 11 Blatná
tel. 383 416 155 e-mail: i leterka):älnesto-blatna.cz

)M|!1m|||)|l|I||)!|||!|li||||ii||!!||i
MUBLXOOAWH08

r"

Ing. FrantiŠeic šilha
Denisova 892/6
397 01 Písek 1

L_

"J

J
Spis.znacka
OVÚP/578/2021NP

Císlo jednací

MUBL 583/2021

vyrizuje
Mgr. Vlastimil Peterka

V Blatné dne
í2.í.2021

VYJÁDRENÍ
D Mestský úrad Blatná, odbor výstavby a územního plánování, jako úrad územního plánování príslušný podle

§ 6 odst. (l) písm. g) zákona c. 18312006 Sb., o územním plánování a stavebním rádu (stavební zákon), ve mení
pozdejších predpisu (dále jen "stavební zákon"), v návaznosti na ustanovení § 154 zákona c. 500/2004 Sb.,
správní rád (ve znení pozdejších predpisu)

sdeluje,

že pozemky parc. c. 971/10, 969/2, 971/5 a st. 447 v k. ú. Blatná jsou Územním piánem Blatná (nabytí úcinnosti

14. 4. 2017) rešeny následovne:

Pozemek parc. c. 971/10 v k. ú. Blatná se nachází v zastavitelné ploše Zl5 v ploše s rozdílným zpusobem
využití B - bydlení a v ploše prostorového usporádání M4 - predmestská obytná zástavba s následujícími
možnostmi využití dle textové cásti územního plánu:

B bydlení

hlavní využití
Stavby pro bydlení.

D ph'pustné využití
Verejná správa, školství, kulturní zarízení, církevní stavby, zarízení verejného stravování,
stavby integrovaného záchranného systému do velikosti 600 m2 zastavené plochy.
Chov a pestitelství pro samozásobování.
Plochy verejných prostranství, bezmotorových propojení, parkování, sídelní zelene a
hrišt.
Drobná architektura a mobiliár.

-odmínene j"rí )ustné vvužití
Administrativa.
Sociální zarízení a zdravotnictví do velikosti 500 m2 zastavené plochy.
Ubytování do kapacity 30 lužek.
Obchody a nerušící provozovny služeb do velikosti 300 m' zastavené plochy. Nerušící
remeslná výroba do velikosti 300 m' zastavené plochy.

Pro výše uvedené podmínene prípustné vyuŽití platí bez rozdílu tyto podmínky:
Stavby slouží k obsluze lokálních potreb v území (napríklad ordinace lékaru, kanceláre
malých firem, malé pekárny, cukrárny, opravny, remeslné dílny apod.). Stavby svým
provozem neruší obytný charakter území (zejména hlukem, dopravní záteží a
exhalacemi).

k_
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Stavby dopravní a technické inhasuuktuq; a stavby doplnkové.
Pto výše uvedené podmínene prípustné využití platí bez rozdílu tyto podmínky:
Stavby souvisejí s hlavním nebo pnpustným využitím plochy.

nei'ríj ústne vvužití
Oástavné plochy pro nákladní automobily a autobusy a pro'pL'ívesy techto nákladních

vozidel, zarízení dopravních služeb, autobazary.
Stavby pro reklamu.
Zarízení pro reklamu nesouvisející s využitím plochy.
Skladovací a halové stavby.

Veškeré další cirmosti a zarízení, které nesouvisí s hlavním, prípustným ani podmínene
j)rí.'usmcm v .'užitím.

M4 Predmestská obytná zástavba

!l'
charakter zástavby
Zástavba domu obytného charakteru v zahradách.
Zástavba dodržuje jednotný odstup (s odchylkou do 2 m) od verejného prostranství.

koeficien!! a výšk

stabilizované území
zastavitelné území a
transformace

KZP max. KZ min, ZPEV
max.

0,3 0,4 0,3
dtto dtto dtto

Celková výška
zástavbv
viz graf. príloha C
dtto

velikost parcel _a uoresnu ící refulativ'l.'
Výniera nove delených stavebních parcel pro samostatne stojící domy je vymezena v
rozmezí 600 - 1400 in'. Tuto podmínku je možno upravit, bude-li územní studii

prokázáno vhodnejší rešení.
"Veškeré rozvody inženýrských sítí budou rešeny jako podzemní (zejména vedení el.
energie a telekomunikacní rozvody), veškeré technické vybavení bude rešeno jako

vestavené do budov nebo oplocení (zejména trafostanice).

Pro zastavitelnou plochu Z15 dále z územního plánu vyplývá:

Z15 Blatná B v 'stavba individuálních.RD_ , " T'Š' 943 m' l

Z15 Blatná l B
!
r

..~.

objelägk bydlení budou umísteny ve vzdálenosti '
v.et,ší,néžew od okraje lesních pozemku;
áoplnkové objekty budou umísteny ve vzdálenosti :
vetší než 1Qni.od okraje lesních pozemku;
oíjlQceru' lze umístit ve vzdálenosti vetší než 5 m
od okraie lesníchj'ozemld'

Pozemky parc. c. 969/2, st. 447 a Cást 971/5 v k. ú. Blatná jsou souCásti' plochy prestavby P04 s rozdílným

zpusobem využití B bydlení a PV - verejná prostranství a v ploše prostorového usporádání M3 - zástavba
solitéry s následujícími možnostmi využití dle textové cásti územního plánu:

L ,,
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B bydlení

hl.avní využití
Stavby pro bydlení.

C

L'ríimstné y! užiti
Verejná správa, školství, kulturní zarízení, církevní stavby, zarízení verejného stravování,
stavby intiegrovaného záchranného systému do velikosti 600 m2 zastavené plochy.
Chov a pestitelství pro saniozásobování.
Plochy verejných prostranství, bezmotorových propojení, parkování, sídelní zelene a
hrišt.
Drobná architektura a mobiliár.

nodmínene ! rípustné využití
Administrativa.
Sociálni zarízení a zdravotnictví do velikosti 500 m2 zastavené plochy.
Ubytování do kapacity 30 lužek.
Obchody a nerušící provozovny služeb do velikosti 300 m2 zastavené plochy. Nerušící
remeslná výroba do velikosti 300 m' zastavené plochy.

Pro výše uvedené podmínene prípustné využití platí bez rozdílu tyto podmínky:
Stavby slouží k obsluze lokálních potreb v území (napríklad ordinace lékaru, kanceláre
malých firem, malé pekárny, cukrárny, opravny, remeslné dílny apod.). Stavby svým
provozem neruší obytný charakter území (zejména hlukem, dopravní záteží a
exhalacemi).

Stavby dopravní a technické infrastruktury, a stavby doplnkové.
Pro výše uvedené podmínene prípustné využití platí bez rozdílu tyto podmínky:
Stavby souvisejí s hlavním nebo prípustným využitím plochy.

ne: rí! 'ústne vvužiti

Odstavné plochy pro nákladní automobily a autobusy a pro prívesy techto nákladních
vozidel, zarízení dopravních služeb, autobazary.
Stavby pro reklamu.
Zarízení pro reklamu nesouvisející s využitím plochy.
Skladovací a halové stavby,

Veškeré další cinnosti a zarízení, které nesouvisí s hlavním, prípustným ani podmínene
prípustným využitím.

PV verejná prostranství

hlavní využití
Verejná prostranství vcetne ploch silnicní dopravy, zahrnující silnice II. a III. trídy, místní
a úcelové komunikace.

I ríf ustné v\'úžití
Pozemky staveb dopravních zarízení a dopravního vybavení (napr. autobusová nádraží,
odstavná stání pro autobusy a odstavné a parkovací plochy.
stávající stavby integrovaného záchranného systému (hasicské zbrojnice) do 100 m2
zastavené plochy.
Plochy verejné sídelní zelene a hrišt.
Drobná architektura a mobiliár.
Stavby dopravní a technické infrastruktury.

podmínene prípustné využití
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neprípustné využití
Stavby a zarízení pro reklamu nesouvisející s využitím plochy.
Komunikace IT. trídy tvorící páterní sít.

Veškeré další cinnosti a zarízení, které nesouvisí s hlavním, prípustným ani podmínene
l' rít 'ustným vr"užitím.

M3 Zástavba solitéry

charakter zástavby
Zástavba samostatne stojících budov ci souboru budov mestského charakteru. Preferována
je návaznost staveb prímo nebo formou predzahrádek na verejná prostranství.

' b

koeficien!,\ a v:'šk\'
L

stabilizované území
zastavitelné území a
transformace

KZP max. KZ min. ZPEV
max.

0,3 0,5 0,2
dtto dtto dtto

Celková výška
zástavb '
viz graf. príloha C
dtto

velikost narcel a úl )resnuiící reeulativ ','
Veškeré rozvody inženýrských sítí budou rešeny jako podzelnní (zejména vedení el.
energie a telekomunikacní rozvody), veškeré technické vybaveuí bude rešeno jako
vestavené do budov (zejména trafostanice).

Pro plochu prestavby P04 dále z uzemaího plánu vyplývá:

P04 , Blatná jB, PV transformace chátrajícího objektu býv.
j ! Krckovny na bydlení

1094j

e'

P04 Blatná l B, PV bude rozšírena príjezdová komunikace pro prístup
' . k architektonicky hodnotnému objektu bývalé l
L l Krckovny í

Obrázek l: Síte TI v lokalite, DTMM 2019
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Obrázek 2: výrez z hlavního výkresu ÚP Blatná

T
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, '1)/'
Obrázek 3: výrez z výkresu prostorové regulace ÚP Blatná
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MeU Blatnái

úcastníci (dodejky)
,,Ing. František Šilha, Denisova c.p. 6, 397 01 Písek 1
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Ing. Soukup František, Inženýrská kancelár
Adresa : 386 01 Strakonice, Únice 1

mob:

Posouzení drevených konstrukcí

Vec: Posouzení jakosti zabudovaného dreva a krovu v hlavní a vedlejších
budovách vily Fialy, Holeckova c.p. 394, 388 ll Blatná. Doporucení oprav, návrh
mechanické sanace, cílené konstrukcní a chemické ochrany dreva krovu.

Objednavatel : Mesto Blatná, T.G.Masaryka 322, Blatná 388 11

Datum zadání :
Datum zhotovení :

20.6. 2020
10. 7. 2020

Inženýrská kancelár Únice
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Posouzení jakosti zabudovaného dreva a krovu v hlavní a
vedlejších budovách vily Fialy, Holeckova c.p. 394, 388 11
Blatná. Doporucení oprav, mechanické sanace, cílené
konstrukcní a chemické ochrany dreva.

Na základe vyžádání Mesta B]atní T. G. Masaryka 322, Blatná 388 11, jsem
provedl pruZkum, posouzení a u)racoval posudek na jakostní stav krovu a
drevených konstrukcí výše uvedené usedlosti. Celkem se jedná o 4 nezávislé
krovové konstrukce, které jsou popsány níže.

Pruzkum byl vyžádán v prubehu projektování celkové rekonstrukce objektu.
PruZkum byl proveden 20. 6. 2020, za úcasti projektanta, se kterým byly
diskutovány všechny skutecnosti, které jsme postupne zjistili nebo o které se
zajíniaL
Pruzkum a posouzení jakosti dreva byl zameren na soucasnou jakost dreva a
konstrukcí, která je dána výskytem drévokazných škudct prirozených vad dreva a
celkovým stavem konstrukcí. K tomu je nutno znát a zjistit:
-stárí, druh a zpusob opracování zabudovaného dreva,
-stav strešní krytiny, stavební poruchy a zjištení ,,vnitrrií" vlhkosti domlt kterému
odpovídá rovnovážná vlhkost zabudovaného drev&
-výskyt, rozsah a druh poškození drévokaznými houbami a jejich ákúviW
-výskyt, rozsáh a druh poškobení drévokazným hmyzem a jeho aktivi«
-výskyt a rozsah prirozených a druhotných vad dreva (úhliny, obliny, tocitost, sUky
aj.), ktEré snižují jeho jakosl
-technický stav konstrukcí celkove (zrneny, posuvy, propady aj.),

1. Metodika pruzkumu a posouzení jakosti výše uvedených drevených
konstrukcí v hlavní a vedlejších budovách vily Fialy, Holeckova c.p. 394,
388 11 Blatná:

Z podláhy pudy a žebríku byly vizuálne Zkontrolovány výše popisované drevené
konstrukce krovu, pavlace a vežicky. Drevo bylo dukladne prohlédnuto, zjištován
výskyt škudcu, poruch a vad dreva. Podle vnejšího vZhledu, charakteristických
anatomických znaku dreva, výskytu hniloby a požerku hmyzu, prirozených a
druhotných vad drev% byla posuzována jeho jakost. zjištená poškození biotickými
škudci, výskyt druhotných vad a celkový stav dreva byl hodnocen vzhledem
k požadavkum CSN 73 2824-1- Trídení dreva podle pevnosti. Cást 1. Jehlicnaté
rezivo. Jeho prumerná jakost byla potom hodnocena trídami S7-snížená pevnost,
S10-normáhií pevnost nebo drevo bylo hodnoceno jako nevyhovující. Okamžitá
relativní vlhkost drevených konstrukcí v budove byla odborne odhadnuta a zrncrena
digitálním vlhkomerem VIVA, Vanicek Wien. Doporucení jsou formulována podle:
Eurokódu 5 a EN 14081-1, CSN EN 1912. Trídy pevnosti konstnikcního dreva dle
CSN EN 338, CSN EN 335 Definice tríd ohrožení biologickým napadením, CSN
49 0600 Chemická ochrana dreva a všeobecných kriterií, které ovlivnují životnost
dreva ve stavbe.
Pro pruzkum byly predány pudorysy celého objektu, do Wrého je schematicky
zakreslen stav a jakost dreva a poznámky, které s tím souvisí. Výkresy jsou soucástí
posudku.
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2. Strucný popis situace v objektu vily Fialy, Holeckova C.p. 394, 388 íl

Blatná:

Nvodne se jednalo o zájezdní hostinec postavený v roce 1905. objekt prošel radou
prestaveb a stavebních úprav. Nejrozsáhlejší úprava tohoto objektu byla provedena
kolem roku 1930, kdy byla pristavena celá zadní cást objektu se stodolou a celní
cást upravena v klasicistním stylu. V soucasnosti je objekt prázdný a znacne
zchátralý. , ,
Vila Fiala (zv. též Krckovna) se nachází pri severním okraji mesta Blatná, na kopci
Vinice, v sousedství mestského lesa. Památkove chránená je vlastní vila s
navazujícím hospodárským objektem, pmvdepodobne stodolou. Památková ochrana
se vztáhuje na pozemek st.parc.c. 447 (vila a hospodárská Cást) a na pozemek
parc.c. 969/2 (pozemek kolem vily). objekt je zapsán pod názvem
vila Theodora Fialy a rejstríkovým císlem ÚSKP 106369. Budova (vila Fiala) byla
postavena v roce 1905 pro Teodora Fialu, hostinského a rezníka v Blatné, podle
projektu architekta Karla Fialy. Dne 12.6.1906 udelilo okresní hejtmanství Teodoru
Fialovi koncesi k provozování živnosti hostinské a výcepnické pro nove zrízenou
besídku (bufet) na Vinici. Stavbu v roce 1906 tvorila jedna hlavní místnost -
svetnice, zadní komorZ veranda na jižní a východní strane s veží a suterénními
prostoty. Budova byla posléze rozšírena o malovanou místnost a o hospodárské
zázemí na severu. Budova byla doplnena dreveným kublníkem, který se však
nedochoval. Architekt Karel Fiala, blatenský rodák, spolupracoval s významnými
architekty tehdejší doby zejména s Josefem Mockerem, úcastnil se obnovy
katedrály sv. Víta a ve 20. letech 20. století a coby stavitel Pražského hradu se
podílel na prvních stavebne4ústorických pruzkumech Hladu.

Rozdelení objektu pro lepší popis stavu krovu a drevených konstrukcí na jednotlivé

budovy:
-hlavní budova
-malovaná sín
-stodola
-drevená pavlac
-vežicka
-drevené Igríštavky

3. Popis škudcu, vad dreva a konstrukcí v objektu vily Fialy, Holeckova c.p.
394, 388 n Blatná. Hodnocení jakosti tohoto dreva z pohledu CSN 73 2824-
I-Trídení dreva podle pevnosti - l. Jehlicnaté rezivo. Doporucení oprav,
návrh mechanické sanace, cílené konstrukcní a chemické ochrany dreva.

Každý objekt bude popisován zvlášt dle rozdelení výše.

3.1. objekt c. l: Hlavní budova

Puvodní objekt restaurace. Dle puvodních plánu mel objekt jinak orientovaný
hreben strechy a zdené štíty smerem do prucelí. Pri prístavbe zadního a bocního
pokoje byla strecha zcela stržena a Zhotovena do soucasné podoby. Konce krokví
jsou bohate zdobeny s palubkovým záklopem na presazích. Strecha je sedlová,
stranove zakoncená zdenými štíty a v zadní cásti s prunikem do prístavby. Krov je
zhotoven jako stojatá stolice vaznicového typu pouze s vrcholovou väznici. Vazné
trámy vplných vazbách nejsou soucástí stropu pudy a jsou zakampované na
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jednoduché pozednici mimo vazby krokví. Krov je založen na níZké nadezdívce. V
korune obvodového zdiva je z cásti zazdená pozednice. Toto je patrne predevším
v prední cásti (prucelí), kde byla puvodní zdená atika, která vystupovala ze
strešního plášte. V kovu je pouze dvojice svislých sloupku s pásky, které podpírají
vrcholovou väznici. Celá pata krovu za pozednicí je masivne zaházená taškovým
odpadem a stavební sutí. Vazba kovu je vesmes Zhotovena z tesaného dreva smrku
a z cásti i z borovice. Krytina je pálená bobrovka na dvojité krytí. Stropní
konstrukce byla omerena v propadu kolem úžlabí se sousedním objektem. Jedná se
o trámovou konstrukci zaklopenou prekládaným prkenným záklopem a hlinenou
mazaninou se senem jako izolace. Ze spodní strany je prkenný podhled s omítkou
na rákos. Na plochách trámu jsou jednotlive velké, tmavé ,,mapy" od zatékání a
kondenzace vody. V soucasnosti masivne zatéká v úžlabích, kde již došlo k propadu
stropní konstrukce a kolem komínových teles. Stará hluboká degradace celé spodní
paty krovu je smerem do prucelí, kde byla puvodne zdená atika. V tomto míste se
musí i overit všechna Zhlaví stropních trámu pri zahájení rekonstrukce. VZhledem
k soucasnému stavu, kdy do objektu masivne zatéká, se jedná o havarijní stav a
muže dojít v co nejbližší dobe kpropadu stropní konstrukce a cásti krovu
v úžlabích!

Popis škudcu, vad dreva a konstrukcí krovu
Makrosk)pickýpopis a hodnocenípoužitého dreva:
-drevo vazby je Zhotoveno puvodnc z kvalitního, tesaného dreva smrku,,jedle a
borovice. Na rade trámu jsou obliny se zbytky kury, což melo v mjnuLosti za
následek rozšírení drevokazného hmyzu a cástecnou degradaci belového dreva
borovice. Rustové vady jsou v mezích normy, suky jsou vetšinou typické pro
borovici a smrk. Trhliny na trámechjsou jednotlive i tocité
-pod špinavým povrchem trámu, kde není hniloba, je drevo Zhnedlé od veku a
stárnutí, ale je ješte pevné, s typickou, silnou odezvou na poklep
-na plochách vetšiny trámu jsou velké, hluboké výsušné a drenové trhliny, které
místy snižují pevnost dreva, když jsou tocité pres Uetinu dreva
-obliny na trámech jsou obvyklé, úmerné zpusobu opracování (tesáni).

Poškození dreva bioticiými škudci a abioticAými vliíy:
-celulozovomí hniloba dreva byla äištena lokálne ve spodní pate krovu a na
krokvích, kde dloúhodobc v minulosti zatékalo a zatéká. Byla zjištena a overena
koniofora sklepní, trámovky (Gloeophyllum sp.), drevomorka domácí (Serpula
lacryrnans Wulf.) a další ,,Uámové houby" .
-v soucasném stav1t kde zatéká, je hniloba aktivní a dochází k jejímu
nekontrolovatelnému rozvoji
-lokálne je kov (predevším borové trámy) povrchove narušen požerky tesaríka a
cervotoce. V hnilobe se vyskytují staré, neaktivní požerky cervotoce

Konstrukcnísystém a vady konstrukce:
-konstrukcní systém odpovídá dobe a provedení. Puvodne byl proveden na velmi
dobré technické a remeslné úrovni
-spoje vazby jsou pevné a krov nevykazuje výrazné tvarové deformace
-profily prvku jsou v soucasném stavu staticky vyhovující

LI
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Hodnocení jakosti dreva krovu a stropu hlavní budovy podle CSN 73 2824-1-

Trídení dreva podle pevnosti. Jehlicnaté rezivo.
-drevo krovu mužeme podle normy, v soucasném stavu, bez tesarské opravy, sanace
a ochrany dreva zarádit jako nevyhovující.
-vZhledem k masivnhnu zatékání v úžlabích se jedná o havarijní stav a muže dojít
k propadu cásti stropní a krovové konstrukce!

3.2. objekt c. 2: Malovaná sín

Jedná se o prístavbu objektu kolem roku 1910, kdy k hlavní budove byla dostavena
obytná svetnice bez podsklepení. Místnost má výraznou šablonovou výmalbu, která
se dochovala do soucasnosti. Krov je zde pouze hambalkového typu s prunikem do
hlavního objektu a na druhém konci zakoncen zdeným štítem. Qpet jsou zde
presahy krokví bohate zdobeny a vybedneny palubkovým obkladem. pozdeji
smerem do zahrady byla do krovu vetknuta prístavba drevené pavlace. Pozednice je
uložena na pomerne vysoké nadezdívce s pilírky. V krovu zcela chybí vazné trániy
a prícné ztužení prevzala stropní konstrukce, která není soucástí krovu. Stropní
konstrukce je opet tvorena pouze stropními trámy sprkenným prekládaným
záklopem a prkenným podhledem s omítkou na rákos. Do strešního plášte
dlouhodobe misty zatékalo a zatéká. Toto melo za následek rozvoj drevokazných
hub a došlo k nevratnému poškozeni spodní paty krovu. Lokálne již došlo k
rozvolnení konstrukce a propadum krokví a stropu okolo úžlabí. Prístavba je opet
mpálenou bobrovkou na dvojité krytí.

Popis škudcu, vad dreva a konstrukcí kruvu
Makroskopickýpopis a hodnocenípoužitého dreva:
-drevo použité na krov bylo vybírané prumemé kvality ze dreva smrku, jedle a
borovice. Nekteré trámy byly druhotne použity. Trámy jsou tesané
-pod špinavým povrchem je drevo trámu zhnedlé až zšedlé od stárnutí, UV zárení,
povetrnostních a pudních ,,vlivu". Dále pod povrchem je drevo na poklep vetšinou
pevné. Má typickou texturu jehlicnatého dreva
-na dreve jsou charakteristické výsušné a drenové trhliny, místy jsou nadmerné,
pres pul trámu a jednotlive i tocité. Snižují pevnost dreva
-obliny jsou úmerné typu opracování, jsou casté a s kurou
-suky jsou vetšinou srostlé nebo zarostlé, jen jednotlive velké, tmavé

Poškození dreva biotickými škudci a abiotickými vlivy:
-hniloba se vyskytuje predevším v úžlabích. Hniloba se vyskytuje hlavne tam, kde
dlouhodobe v minulosti zatékalo. Nekterá Zhlaví trániu jsou hluboce zahnilá a jsou

narušené k'onstrukcní spoje
-hnilobu @usobi1y celulozovomí a ligninovomi drevokazné houby, hlavne
koniofora, outkovka a trámovky (Gleophyllum sp.). V soucasné dobe, kde zatéká, je
rozvoj hniloby aktivní
-ve zdivu (korune zdiva) jsou provazce mycella drevokazných hub,
-na plochách trámuje celkem velký, v hnilobe silný výskyt cervotoce,
-belové drevo na borových trámech je hluboce narušeno požerky tesaríka. Vesmes
jsou požerky aktivní,
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Konstrukcnísystém a vady konstrukce:
-vzhledem k absenci vazných trámu dochází k tvarovým deformacím a posunu
celého kovu

Hodnocení jakosti dreva v konstrukci nad malovanou síní podle CSN 73 2824-
I-Trídení dreva podle pevnosti. Jehlicnaté rezivo.
-drevo krovu v soucasném stavu je nevyhovující. Po provedení dále navržených
oprav, mechanické sanace, cílené konstrukcní a chemické ochrany dreva je možno
krovovou konstrukci dále užívat

3.3. objekt c. 3: Stodola

Stodola vznikla poslední rozsáhlou stavební úpravou kolem roku 1930. Navazuje na
zadní prístavbu malované síne a pudorysne je nepatme odklonena od osy objektu.
Jsou zde stopy, že se mohlo puvodne jednat o celodrevený objekt, který byl pozdeji
vyzden. Krov je zasazen do zdeného štítu s pomerne malým sIdonem. Opet se jedná
o stojatou stolici pouze se strední vaznicí. V krovu jsou pouze tri vazné trámy.
V zadní cásti je krov zakoncen dreveným štítem s emailovým náterem. Smerem do
zahrady priléhají ke stodole z bocní strany drevené prístavky chlévu a hospodárské
H1ny. Tento prístavek není soucásti" posudku z duvodu neprístupnosti. Krov a
prostor stodoly je volný bez jakýchkoliv pncek a pažení. Bocní vrata jsou tvorena
trojicí drevených pruvlaku, na kterých je na malé cihelné nadezdívce uložena
pozednice. Vrata jsou klasické tesarské konstrukce s prkenným deštením. Druhá
vrata do stodoly jsou ve štítu, kde byla osazena klasická tesarská záruben, která
tvorí preklad pod cihelnou vyzdívkou. Tato vrata a zárubne se již nedochovaly.
Lokálne do paty krovu dlouhodobe zatéká a krov bude vyžadovat rozsáhlou
tesarskou opravu. Jako krytina je Me opet dvojitá bobrovka na latích.

Popis škudcu, vad dreva a konstrukcí krovu
Makroskopický popis a hodnocenípouží'tého dreva:
-drevo použité na krov bylo vybírané pomerne dobré kvality ze dreva smrku, jedle a
borovice. Trámy jsou tesané
-pod špinavým povrchem je drevo trámu zhned1é až zšedlé od stárnutí, UV zárení,
povetmostnfch a pudních »vlivu". Dále pod povrchem je drevo na poklep vetšinou
pevné. Má typickou texturu jehlicnatého dreva
-na dreve jsou charáktenstické výsušné a drenové trhliny, místy jsou nadmerné,
pres pul trámu a jednotlive itocité. Snižují pevnost dreva
-obliny jsou úmerné typu opracování, jsou casté a s kurou
-suky jsou vetšinou srostlé nebo zarostlé, jen jednotlive velké, tmavé

Pošhzení dreva biotickými škudci a abioticými vliiy
Jmiloba se vyskytuje hlavne ve spodní patc krovu, kde dlouhodobe v minulosti
zatékalo a zatéká! Dochází zde k aktivnímu rozvoji drevokazných hub. Nekterá
Zhlaví trámu jsou hluboce zahnilá a narušené konstrukcní spoje - hrozí propad
hlavne kolem bocních vrat
-krokve jsou zahnilé z horní strany i v hrebeni
-hnilobu u)usobily celulozovomí a ligninovomí drevokazné houby, hlavne
koniofor% outkovka a trámovky (Gleophyllum SP.),
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-na plochách trámu je celkem velký výskyt cervotoce. Cervotoc je aktivní. Místy je
více jak 10 závrtu na l dcm'
-belové drevo na borových trámech je hluboce narušeno požerky tesaríka. Vesmes
jsou požerky aktivní

Konstrukcnísystém a va© konstrukce:
-dochází ke tvarovým deformacím a posunu celého krovu vlivem degradace v míste
vrat
-spoje vazby jsou uvolnené

Hodnocení jakosti dreva krovu stodoly podle CSN 73 2824-1-Trídení dreva

podle pevnosti. Jehlicnaté rezivo.
-drevo krovu v soucasném stavu je nevyhovující, ale dá se tesarsky opravit
-vlivem zatékání hrozí propad cásti krovu nad vraty i s dréveným prekladem a cástí
vyzdívky. Jedná se o havarijní stav!

3.4. Objekt c. 4: Drevená pavlac

Jedná se o puvodní drevenou prktavbu pavlace v úrovni I.NP. Strecha je zde
pultová a kopíruje pudorys stavby. V pravém prucelí je zasazena osmiboká vežicka.
V prucelí je pavlac založena na dvojici zdených pilíru a na bocích na zdeném
základu komor a sklepu. pultový krov je vetknutý do zdiva a na pozednici hlavního
krovu. Podhled (strop) pultového prístavku je tvoren prkenným prekládaným
podhledem na trámcích, které jsou zasekány v obvodovém zdivu a v prucelí na
dreveném pruvlaku na sloupcích a páscích. Nosná konstrukce je tvorena svislými
sloupky s pásky, které jsou na hranách zdobeny fäsky. Podlaha (strop) je tvorena
trámovou konstrukcí vybednenou pouze prkenným záklopem na pero-drážku.
V cásti u vstupu do objektu je již stropní konstrukce vlivem degradace v minulosti
nahrazena nedrevenou konstrukcí (hurdiskovým stropem). Vstup do objektu je
tvoren vybednenou cásti pavlace. V prední cásti jsou ctyrkrídlé dvere s bohatou
malovanou výzdobou, kberá je i na drevených žaluziích oken. Konce krokví jsou
zdobeny rezbou a palubkovým obkladem. Celkove lze o konstrukci pavlace
konstatovat že je velice dožilá a mechanicky poško=ná a bude vyžadovat
nárocnou tesarSkou opravu. Velká degradace se vyskytuje ve spodní pate stropu,
kdy základní nosný trám pavlace na zdených pilírích je zcela degradovaný a hrozí
propad! Zábradlí je vyplneno bohate zdobeným prkenným obkladem s lavickou,
která kopíruje pudorys pavlace. Strešní plášt je opet tvoren dvojitou pálenou
bobrovkou v pomerne malém sklonu!

Popis škudcu, vad dreva a konstrukef krovu
Makrosbpickýpopis a hodnocenl'použi'tého dreva:
-drevo použité na konstrukci bylo vybírané dobré kvality ze dreva smrku a jedle.
Nekteré trámy v podlaze byly druhotne použity. Trámy jsou tesané a hoblované
-na dreve jsou charakteristické výsušné a drénové trhliny, místy jsou nadmerné,
pres pul trárnu a jednotlive i tocité. Snižují pevnost dreva
-suky jsou vetšinou srostlé nebo zarostlé, jen jednotlive velké, tmavé
-nosná konstrukce je kýta hnedým emailovým náterem. Stropní podhled je kyt
vápennými nátery, které se odlupují
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Poškozenídreva biotickými škudci a abiotickými vlhy:
-hniloba se vyskytuje predevším ve spodní pate celé pavlace. Do konstrukce
dlouhodobe zatéká a dochází k nekontrolovatelnému rozvoji hniloby v uložení na
zdených prvcích
-hnilobu Qusobily celulozovomí a ligninovomí drevokazné houby, hlavne
koniofor& outkovka a trámovky (Gleophyllum sp.)
-prkenné bednení je hluboce zahnilé

Konstrukcnísystém a va® konstrukce:
-dochází k tvarovým deformacím a posunu celého predního pruvlaku v prucelí
-spoje vazby jsou zatím pevné
-drevená podlaha je velice mechanicky poškozena

Hodnocení jakosti dreva pavlace podle CSN 73 2824-1-Trídenf dreva podle
pevnosti. Jehlicnaté rezivo.
-drevo v soucasném stavu je nevyhovující. Stav se dá charakterizovat jako
havarijní. Doporucuji celou konstrukci peclive tesarsky opravit a hluboce zahnilé
nosné prvky nahradit novými

3.5. Objekt c. 5: Vežicka

V prucelí domu dominuje osmiboká vežicka s cibulovou bání. Tato vežicka prímo
navazuje na konstrukci pavlace a je konstrukcne propojena. Krov báne byl
Zkontrolován ze spodní strany pruhledem a je ješte v pomerne zachovalém stavu.
Hlavní nosná konstrukce je ve spodní pate vybednena jako zábradlí u pavlace.
Horní cást je vyplnena jednoduchými okny clenenými dle konstrukce. V soucasné
dobe se již zachováli jen torza krídel a ráinu oken. Stropní konstrukce vežicky
navazuje na strop pavlace a je hluboce degradovaná. Ze spodní strany již odpadla
omítka na rákos a prkenný podhled je hluboce narušený požerky cervotoce. Krov
vežicky je ramenátový s kleštinami pres hrotnici. Strešní plášt je tvoren falcovým
plechem s dožilým náterem. Korouhev je již velice degradovaná a ro@adlá. Ve
vežicce bude zahnilá stredová hrotnice, která drží korouhev. Prkenný podhled
vežicky je opet tvoren prekládaným prkenným podhledem s vápenným náterem.
Kolem úžlabí u hlavní budovy dochází k zatékání.

Popis škudcu, vad dreva a konstrukcí krovu
MakroskopicAýpopis a hodnocenípoužitého dreva:
-drevo použité na konstrukci bylo vybírané pomerne dobré kvality ze dreva smrku a
jedle. Trámy jsou tesané a hoblované s fásky
-pod špinavým povrchem a nátery je drevo trámu Zhnedlé až zšedlé od stárnutí, UV
zárení, povetmosmích a pudních ,,vlivu". Dále pod povrchem je drevo na poklep
vetšinou pevné. Má typickou texturu jehlicnatého dreva
-na dreve jsou charákteristické výsušné a drenové trhliny, místy jsou nadmerné,
pres pul trámu a jednotlive i tocité. Snižují pevnost dreva
-suky jsou vetšinou srostlé nebo zarostlé, jen jednotlive velké, únave
-viditelné drevo je kryto nátery jako u pavlace
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Poškození dreva bioticlými škudci a abiotickými vlhy:
-hniloba se vyskytuje hlavne ve spodní pate stropní konstrukce, kde dlouhodobe
v minulosti zatékalo a zatéká! Dochází zde k aktivnímu rozvoji drevokazných hub.
Nekterá Zhlaví trámu jsou hluboce zahnilá a narušené konstrukcní spoje - hrozí
propad
-hnilobu nusobily celulozovomi a ligninovomi drevokazné houby, hlavne
koniofora, outkovka a trámovky (Gleophyllum sp.)
-na plochách trámu je celkem velký výskyt cervotoce. Cervotoc je aktivní. Místy je
více jak 10 závrtu na l dcm2 ,

Konsmlkcníastém a va® konstmkce:
-dochází ke tvarovým deformacím a posunu ve spodní pate
-spoje vazby jsou uvolnené
-okenní výplne již odpadávají a samovolne se ro@adají

Hodnocení jakosti dreva vežicky podle CSN 73 2824-1-Trídení dreva podle
pevnosti. Jeblicnaté rezivo.
-drevo konstrukcí v soucasném stavu je nevyhovující. velký výskyt požerku
cervotoce ve stropní konstrukci. Konstrukce se ješte dá opravit, ale okenní výplne
se již zachránit nepodarí
-okenní výplne opatrne demontovat a uschovat pro výrobu prípadné repliky

3.6. Objekt c. 6: Drevené prístrešky

Jedná se objekt, kteíý navazuje na sousední objekt c.3 - stodolu. V soucasném stavu
jsou tyto prístavky nepnstupné a vykazují veliké tvarové deformace a propady.
Prístavky sloužily jako chlévy a hospodárské prístrešky. Celá jejich spodní pata je
nevratne degradována a postupne se roWadají. Popis je jen všeobecný a nepocítá se
se zachováním

Popis škudcu, vad dreva a konstrukcí krovu
Makrosk)pickýpopis a hodnocenípoužitého dreva:
-drevo vazby je ZhotDveno puvodne z tesaného rezaného dreva smrku a borovice
-pod špinavým povrchem trámu, kde není hniloba, je drevo zhncdlé od veku a
stárnutí, ale je ješte pevné, s typickou, silnou odezvou na poklep
-na plochách vetšiny trámu jsou velké, hluboké výsušné a drenové trhliny, které
místy snižují pevnost dreva, když jsou tocité pres tretinu dreva

Poškození dreva biotic§mi škudci a abioticAými vlivy:
-celulozovomí hniloba dreva byla äišWna v celé spodní pate a na krokvích, kde
dlouhodobe v minulosti Mékalo a zatéká! Byla zjištena a overena koniofora
sklepní, trámovky (Gloeophyllum sp.), drevomorka domácí (Selpúla lacrymans
Wulf.) a další ,,trámové houby"
-v místech s vysokou vlhkostí se již vyskytují kolonie plísní, ras a mechu
-lokálne je kov narušen požerky tesaríka a cervotoce. Belová cást trámu se po
úderu roZpadá na drevní prach. V hnilobe se vyskytují staré, neaktivní požerky
cervotoce
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KoMtrukcnísystém a víg' konstrukce:
-konstnkcní systém je v havarijním stavu. Vetšina konstrukcí byla v minulosti
vyrézána a byly ponechány pouze nosné prvky
-spoje vazby jsou volné a konstrukce vykazuje výrazné tvarové deformace
-profily prvku jsou v soucasném stavu staticky nevyhovující

Hodnocení jakosti dreva prístavku u stodoly podle CSN 73 2824-1-THdení

dreva podle pevnosti. Jehlicnaté rezivo.
-drevo konstrukcí je nevyhovující, stav je havarijní. Doporucuji konstrukce nahradit

novými.

4. Doporucení oprav, návrh mechanické sanace, cílené konstrukcní a chemické
ochrany dreva v popisovaném objektu:

Zásahy do krovu všeobecne:
-pri zahájeni oprav se musí celá spodní pata zdiva vycistit až na puvodní pozednici.
Ta se dukladne prohlédne a rozhodne se o jejím ponechání. Pri pruZkumu bylo všák
zjišteno skryté rozsáhlé narušení celé zazdené spodní paty kovu v prucelí, kde byla
zdená atika. Všeobecne mužeme konstatoval že krovové konstrukce budou
vyžadovat rozsáhlou tesarskou výmenu narušených prvku
-narušená zhlaví se nastaví dle návrhu statika
-zdivo sanovat 2x nástrikem Deronu Plus nebo obdobným prostredkem stejného
typového oznacení
-vymení se všechno narušené (shnilé) drevo. Odrezává se až do zdravého dreva.
Všechny rezjy se musí natrít ochranným prostredkem Deronem OHF (dnes se již
nevyrábí a nahradí se Deronem I s prídavkem fermeže) Povrchove zahnilé drevo
stací osekat do zdravého a sanovat opet Deronem I,
-nové drevo musí být jakosti šlO, proschlé, preventivne ošetrené proti škudcum
dreva Deronem Plus. Koruna zdiva se musí zbavit degradovaného dreva a jiných
zbytku,, mycella drevokazných hub aj. Preventivní chemická ochrana nového dreva
se udelá výhradne Deronem Plus. Je to prostredek se širokou úcinností a je
nevyluhovatehiý ze dreva (napr. pri dešti, na stavbe apod.). Náter nebo postrik se
delají podle návodu na etikete výrobku. Dodržet se musí zásadne koncentrace
roztoku, jinak je ošetrení neúcinné
-po tesarské oprave a mechanickém ocistení doporucuji spodní patu krovu (vazné
trámy, krokve pozednice) do cca l m výšky napustit rou)ouštedlovými prostredky
ochrany dreva napr. Deronem I s prídavkem fermeže (aplikuje se 200g/m')-
Všechny kovy celoplošne ošetrit Deronitem l. Tento prostredek je urcen predevším
k likvidaci a prevenci proti drevokaznému hmyzu
-je nutno si uvedomit, že chemická ochrana dreva krovu se musí udelat jen na drevo
dokonale zbavené necistot a degradovaného dreva, prostredky doporucenými,
s urcenou koncentrací a nanesením urceného množství roztoku v g na m'.
V opacném prípade je ochrana dreva neúcinná a prostredky vynaložené jsou
ztracené.
-proti napadení trámu hmyzem doporucuji použít ro@ouštedlový prípravek Deronit
I, který je rovnež úcinný proti houbám. použije se celoplošne v celém areálu
-pri oprave je nutno dodržet všechna opatrení hygieny a be@ecnosti práce, která
jsou uvedena na etikete prostredku chemické ochrany dreva
-zejména složitá tesarská oprava se bude týkat celé spodní paty pavlace a vežicky.
Celá nosná spodní konstrukce bude vyžadovat nové uložení, které bude odvodneno

10



a prezdeno. Nové prvky se uloží na dubové podložky talg aby konstrukce mohla

odvetrávat

5. Závery a doporucení

Na základe výše zjištených skutecnosti' a predpokládaného stavu konstrukcí je
možno shrnout a doporucit:

C.1. Hlavní budova
-krov lze opravit, bude vyžadovat nárocnou a peclivou tesarskou opravu.
V soucasném stavu do konstrukce v úžlabích masivne zatéká a hrozí propad cásti

krovu!
-stropní konstrukce již cástecne vlivem masivního zatékání propadla. Zhlaví
stropních trámu v míste puvodní atiky jsou hluboce zahnilá. Pri oprave pocítat
s celoplošným odhytím celé stropní konstrukce a overit uložení všech Zhlaví

stropních trámu
-prkenné podlahy ve Spodní místnosti a komore jsou nevratne narušeny cetnými
požerky cervotoce. Cervotoc je aktivní a šírí se v celém objektu

t2. Malovaná sín
- kov opravit, bude vyžadovat nárocnou a peclivou tesarskou opravu
-velký výskyt narušení cervotocem ve stropní konstrukci a masivní zatékání
v úžlabích v napojení na hlavní budovu
-v místech, kde zatéká, je aktivní rozvoj drevokazných hub v konstrukci. Dochází
k nevratnému narušení drevených konstrukcí, což vede až k havarijnímu stavu!

C.3. Stodola
-krov bez konstrukcního zavetrování, hluboce degradovaný v míste bocních vrat.
V tomto míste již hrozí propad cásti krovu a drevených pruvlaku vrat se zdenou
nadezdívkou!

C.4. Drevená pavlac
- konstrukce lze opravit, bude vyžadovat nárocnou a peclivou tesarskou opravu celé
spodní paty v uložení
-hrozí propad nosných pruvláku stropu a podlahy pavlace na zdených sloupech!

C.5. Vežicka
- krov vežicky lze opravit, bude vyžadovat nárocnou a peclivou tesarskou opravu.
Zejména se bude jednat o výmenu strední hrotnice pod korouhvickou. Plechová
kytina je dožilá a bude vyžadovat výmenu
- okenní výplne se již rozpadají a mcly by se co nejdríve odborne demontovat a
uložit pro prípadnou výrobu replik oken
-celá spodní pata stropu je hluboce narušena, jak je tomu u pavlace, a bude
vyžadavat celkovou výmenu

L6. Drevené prístavky ,
-konstrukce prístavku jsou hluboce degradované - doporucuji odstranení a zhotovit

je nové

íl



Posudek celého popisovaného objektu celkem obsahuje 12 strojopisných stran textu
a výkresové prílohy. Byl @räcován podle nejlepšího vedomí a svedomí. Jeho
platnost se omezuje do 30. 6. 2021, potom je nutno stav a jakost dreva aktualizovat.

Zpracoval : Ing. František Soukup

SOUKUP ,.,.O.

Šípková 958/13, 370 05 Ceské Budejovice
provozovna: Únicei, 386 01 Strakonice

lC 02378973 DIC CZ02378973

Príloha c. I: Výkresová dokumentace
Príloha c. II: Fotodokumentace

Rozdelovník : 3 x Mesto Blatná, T.G.Masaryka 322, Blatná 388 11
l x archiv autora

Doporucená a použitá literatura :
Použité CSN a EN
Štefko-Reinprecht : Krovy a stropy ABF Praha 2000
Vinar a kol. Historické Krovy la II, Grada Praha 2006
Wasserbauer R.: Biologické znehodnocení staveb, ABF Praha 2000
Žák-Reinprecht : Ochrana dreva ve stavbe, ABF Praha 1998

Únice 7/2020

P
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Fotodokumentace: Stav k : 20. 6. 2020
Krov nad

Obr C. l:

Obr. c. 2:

"

Obr. c. 3: Hluboká degradace celé spodní paty v odbourané zdené ati'"' 4



Krov nad malovanou síní:

Obr. c. 4: dlouhodobe
zatéká.

Obr. c. 5: konstrukcí.

l l

Obr. c. 6: Hluboce zahnilá spodní pata krovu v úžlabí.



Krov nad stodolou:

Obr. c 7: nad

Obr. c. 9:
Ý
q
u

É' i



Drevená pavlac:

Obr. c ID: podlaha je

Obr. c. 11 budou
vyžadovat restaurátorský zásah. Drevená stropní konstrukce již
nahrazena hurdiskovou konstrukcí.

-4

Obr. c. 12: degradována
konstrukce.



r

t
Obr. c, 13: celý spodní práh hluboce zahnilý

Krov vežicka:

Obr. c. 14:

Obr. c. "" 4



Obr. c. 16 požerky

Obr. c. 17: hluboce zahnilá.



Ostatní:

Obr. c, 18: zatéká -
degradace.

Obr. c. 1

Obr. c. 20:
drevokazných hub.
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LStavebne technický posudek objektu vila Fiala v Blatné

Název akce : Stavebne technický posudek objektu vila Fiala v Blá"tné
Vypracoval : Ing. m. chalupský

'"'"" ' °'/'°'°
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ATELIER Pen :,: : Chamj:' 'Ký, Cka d 1l ;

A,1 Identifikacní údaje.

a.1.1 Údaje o stavbe:

a) název akce : Stavebne technický posudek objektu vila Fiala v Blatné
b) místo stavby: Poz. p.c. st 447, k.ú. Blatná ; na adrese : Holeckova C.p. 394, Blatná

A.1.2 Údaje o vlastníkovi :

a) Mesto Blatná, T.G. Masaryka 322, 388 01 Blatná

A.1.3. Údaje o zpracovatelích posudku :

a) firma : Atelier PENTA s.r.o., Raisova 1004, 386 01 Strakonice
b) stavební cást : Ing. M. Chalupský, autorizovaný inženýr v oboru pozemní stavby,

císlo CKAIT 0101385, tel.
C) posudek drevených konstrukcí : Ing. F. Soukup, inženýrská kancelár Únice,

tel.

A.2 Seznam vstupníCh pQdkladu.

- Snímek z mapy KN
- Šetrení na míste stavby
- Konzultace se správcem objektu
- Katalog památkove chránených objektu
- Fotografie objektu verejne publikované v letech 2016-18
- Vlastní fotodokumentace krovu z 05/2020

A.3 PriivQdní údaje o Qbjektu

Vilu v roce 1906 postavil architekt Karel Fiala na okraji Blatné. Ta nyní patrí mestu a je
kulturní památkou.

Vila Fiala (zv. též Krckovna) se nachází pri severním okraji mesta Blatná, na kopci Vinice
(472m. n.m.), v sousedství mestského lesa. Památkove chránená je vlastní vila s navazujícím
hospodárským objektem, pravdepodobne bývalou stodolou. Památková ochrana se vztahuje na
pozemek st. parc.c. 447 (vila a hospodárská Cást) a na pozemek parc.c. 969/2 (pozemek kolem
vily). SouCástí pozemku parc.c. 969/2 jsou i kamenné sloupky na východní strane pozemku.

· c. MK 26413/2019 OPP, rozhodnutí o prohlášení a neprohlášení za KP
Ze dne: 5. 4. 2019
Nabytí právní moci: 24. 4. 2019

2
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A,4 Stavebne technický popis ohjektll

Pudorys (Hlavní budova) - puvodní dokumentace z r. 1906
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Pohled jižní (Hlavní budova) - puvodní dokumentace z r. 1906
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S SO.: 1":g. 'e': iOl?8>

Základy : Nebyly provedeny sondy. Z vnejšího pohledu se objekt jeví být založen tak, jak bylo
bežné v dobe jeho výstavby, tedy na kamenných melkých základech.

NadzákladQvé zdivo 1.NP :

Smíšené prevážne kamenné zdivo nad základy do úrovne stropu nad cástecne zapušteným
1.NP nejeví statické poruchy a trhliny, nicméne je narušené vzlínající zemní vlhkostí, nebot
stavba zrejme nemá žádná funkcní technická a hydroizolacní opatrení k zamezení jejího
vzlínání z podloží. Narušení se projevuje opadáváním omítky a vydrolováním malty ze zdiva u
jeho povrchu. Narušení je také zpusobeno zatékáním deštové vody shora pres zdenou
neoplechovanou rímsu na úrovni podlahy ochozu ve 2.NP. Zdivo na severní strane je krome
vzlínající vlhkosti ješte napadeno zelenou rasou.

Nadzákladové zdivo - pohledJ
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Nadzákladové zdivo - pohledJV
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E'e'm s re 'Ing m Chalups\ý :ci. Ckai (11c"! 335

Zdivo 2.NP:
Smíšené prevážne zdené z CP, omítnuté a preštukované. Samotné zdivo nad úrovní
zapušteného prízemí je v dobrém stavu, nicméne jeho omítané povrchy jsou již narušené a
odfouklé od zdiva.

Nadezdívky krQvu a ŠtítY nad 2.NP :
Smíšené zdené z kamene a dozdívané z CP, neomítnuté. Štíty jsou vyzdeny z CP na ti, 150 mm.
Zdivo je prevážne v dobrém stavu.

l
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ATELIER Penta 5.t.C..; í::, m tel. ·Jya1

StLQRjulad lnp
Strop nad verandou a zádverím je drevený.
Strop nad skládkem je hurdisový do l nosníku.
Strop nad chodbou a sklepem je zaklenutý z cihelných kleneb.

StrQPY nad 2.np
Stropy nad hlavní budovou a prístavkem malované síne jsou drevené trámové podbité prkny,
rákosem a omítnuté. Stav je ovlivnen zatékáním skrz strechu, na dvou místech je cást stropu již
prohnilá a propadlá - viz foto.
Pavlace jsou podbity dreveným podbitím, které je místy propadlé a z vetší cásti prohnilé vlivem
zatékání skrz strechu.

VÝplne otvoru
Okna - v objektu jsou jednoduchá i dvojitá špaletová. Okenní rámy jsou sice ješte osazené, ale
vetšina okenních krídel je poškozená a zasklení vytlucené. - viz foto
Dvere - V prízemí jsou dverní krídla i rámy znacne poškozené, zatlucené hreby.
Ve 2.NP jsou osazeny drevené dverní zárubne, ale vetšina dverí je vysazená a znacne
poškozená, mají uštípané cásti zejména kolem puvodního kování, které již také chybí.

pQdlAhy
V 1.NP jsou Cástecne dláždené (veranda a zádverí) a zbytek cástecne betonové, hlinené a nebo
puvodní skalní podloží ve sklepe.
Ve 2.NP jsou drevené podlahy na polštárích uložených do násypu nad klembami. Pavlace mají
drevené podlahy. Všechny podlahy jsou dožilé, cásti jsou prohnilé od zatékání.

EQjLLch¥
V celém objektu jsou puvodní hrubé omítky, místy preštukované s nekolikanásobnou vrstvou
maleb, které se místy odlupují a nebo opadavá celá omítka - viz foto. Zachovalá puvodní malba
je pouze v pristavené malované síni.

K'qv - stav drevených pj"vku pQdrobne pQpi$uje ,salnQstatná cást qcl Ing. F, $Qukupa

Zájtgr :
Pro posouzení, zda a jak objekt stavebne zabezpecit proti další degradaci konstrukcí byl

k tomuto posudku zpracován rámcový rozpocet (viz príloha ), který vycházel ze zjišteného a
cástecne zamereného stavu konstrukcí objektu. V tomto rozpoctu nejsou zahrnuty náklady
na vnitrní instalace (ŽI, EI, UT, EZS, EPS) a ani prípojky inž. sítí k temto instalacím.

Pro podrobnejší zpracování rozpoctových nákladu na opravy objektu by bylo nutné
zpracovat podrobný provádecí projekt, který by zároven musel zohlednovat další požadavky
napr. od SPÚ.

7



ATEL1ER m s re m Cha '2l., Aut.yi7.ace Ú 1 í,5

PrílQha stav. cásti posudku : FotodQkumentace $távajícíhQ stavu objektu :
1.NP - cástecne zapuštené sklepy
Rozdelení místností - viz výkresová cást, pudorysy 1. a 2. NP, zamerení skutecného stavu
Veranda - Krytý vstup v zapušteném prízemí do zádverí 1.NP a do bocního skladu.

Chodba a schody

k

~

.,i - .l

b .

,L.E'

Sklep

8
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2.NP - zvýšené prízemí
Sklad Obytná kuch. pohl. na sklad a schodište

q )

Obytná kuch. pohl. na ce/níprucelízevnitr

q '
. .

a

Obyt kuch. pohled na vstup do malované síne
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Po.dhled nqd pavlací
q

" á :

_< .. ,

Vežicka

. " ~ "

.P" "

' L

l !

'l
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ATELER Psnt s.r,c 1n;j Chalups::,j té:, : Cya: Úl 1385

Zádverízevnitr

l

L

,,r 0

. . .

Prístavek pavlace pohled na zádverí
~=

pohled

4
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Veškerá fotodokumentaceje doložena k posudku elektronickou formou.
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Popis konstrukd v jednotlivých prostorách
podhha - ker. dlažba
sWp - odpodonó omftka, prohnilé požrmé drevo
steny - prodhló omítka na míšené zdivo

podlQa - beton, hlíno
strop - omítnutá klmba
steny - prudhkj omítka na smíšené zdivo

pôdhha - bet<m, Fdtno
str® - pmhnilé drevo podlahy pwlace
deny - hrubO omítka m míšené zdivo

podaha - baton, hlfna
strop - omltnut6 hurdisky do I nômNu
steny - opadaná omítka m smlšmé zdm

podl¢jhQ - skdla, hlina
strop - omítnutó kjenbq
steny - hrubO omRka no sm(šeM zdivo

Ing. Miroslav chalupský
pmjekmu, huenýrská a obchodnl

änmst kmNnáibr BOZP
tel.:

HL, INZ. l lng.M.Chaiupský i;

ZODP. PROJ. lng.M.Chdupský, 1ng.F.Souk,u,p _ já

VYPRACOVAL i" Ing.U Chalupský, Ing' F.«kÔ ;/i'r'"" ==KÁ

1NVPSTOR l Mesto Blatná. 322, 388 1¶ Blatná g='
· '- _ " — '<>>-? r' 1dlkx

ST. URAL) Blatná l OBEC Blatná

^"" Stav®n/pcksouzm/ objbktu - w'la Fiala '^k.c-
FORMÁT 2x A4 i

Hokäkow 394, Hatná ,datum 07/2020 '
STUPEN DSPS

obsah D, l. 1, D. 1.2. dokumentace stavebního objCktu Merítko l: 75

Pudorjs 1.NP - cástecne zapuštený sklep c-"ý"' 2 D
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Popis kônstmkcf v jédnotlivých prostorách

podldw - drevená zdínik5
strop - zochovdý krov bez podhledu
steny - drevené sloupky, okna vgnlácenó

podoha - dožilá zespodu zohndá drevhó
strop - degradovaný drevený podhled cd zdékóri(
steny - hrubó omltka no cihelném zdivu

podlaha - drevená dožilá
strop - omftko na rákosu a dev. nemrušená
steny - hrubá omítka na chdném zdivu

podbho - dNvCM doždó, místy uohndá od zatékání
strop - amftko na rákosu q drev. - 2/3 propadó o pmhniló od
steny - hrubá omítko na cMném Mini

podlaha — hlfna q stavební sut
strop - krov stabdnl, ale nekteré prvky jž narušené hn%bou od zatékónf
steny - neômltnuté zdrvo z CP, cmftnutý sold z kom. zdivo

podlaha - neprlstupnd
strop - nepNtupný
steny - drevené zahnifé od vlhkosti q zatékál

vetšina rámu a kování je poškozených, chýlí ¢¢0 1/2

vetšino zómbnl je cmzenei, ale µou poškozené
všechna dverní kMlo jsou sáne pa&ozmá

H.L.. INŽ. :

ZODP. PROJ. ,
VYPRACOVAL :
INVESTOR i
ST. ÚRAD

mg.M.cho|up3ký

Ing.M.Chdupský, lngS.Scukup

1ng.M.Chdupský, [ng.F.Soukup

Mesto Blatná. T.GMascrýca 322. 388 11 Bjatnó

Blatná OBEC Blatná l

Ing. Miroslav chalupský
lnženýtská a obchodní

ännost kcmh'nátur BOZP
beL:

STAVEBNÍ

KíSL

zdékhf
^"' Stavebl7/posouzenj'ob/bktu - vUa Fkla

podaho - dreveM doZiló, místy prohnilá od zatékánl
strop - omítk(j na rákosu a drev. - 2/3 propadlá a prohnnó od zatékánl
steny - hrubO omítko na cihelném z&u

Holeckova 394, Blamá

oesah D. 1. 1, D. 1.2, dokumentace s/Gvebr//"ho objéktu

Pudorp 2.NP - zvµené pr/zem/

ZAK.C. i

FORMÁT 2x

LDATU.!Q 07/2Q20 '
STUPEN DSPS

Merítko l: 75

c-"ý"· 3 D
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poškozenl hmjzem

®® poškozenl hnilobou

i zatékání

propadlý strop

Ing. Miroslov chalupský
pr*ktQv6, ldenýnká q obchodnl

C/n/7QSt,

tel.:

ii l. " tng-M.¢hdupský

ZQEjP. proj. |'!9-M.chdupský. Ing.F.Soukup

VYPRACOVAL l lng.M.Chdupský. 1ng.F.$wkup t

INVESTOR l Mesto Blatná. T.G.Masarýw 322. 388 11 B!cLtnô

ST. ÚRAD OBEC Bfatnó

Al STAVEBWL ,

^"' Stmbnlposouzm/ob/ektu - vila Fiala :::á ,, ,, ,

Holbckova 394, Bfamá 1'^'um 0'/'0'0 l
'STUPEN DSPS

; ':4erltkq l: 75obsah D. 1. 1, D. 1.2. dokumentace stovebnihc objektu C.výkr.

Pudor)s krovu - poškození zatékáním, hní7obou a hmyem 4 D



Prihláška do výberového rízení

,,Prodej nemovitých vecí v lokalite Vinice, Blatná"

Žadatel*' (jméno, príjmení, titul, r.c)

Místo a adresa trvalého pobytu žadatele

Telefon žadatele

email žadatele

Celková nabídková kupní cena Kc

Žadaiel/é vyplnením této prihlášky cestne prohlašu/e/prohlašují, že uvedené údaje Yyplnil pravdive a
podle skutecnosti a dále prohlašuje/prohlašu/í, že se seznámil/seznámili s podmínkami zámeruprodeje
nemovijých vecí- objektu (budoíy) c.p. 394, kterýje soucástípozemku st.p.c. 447, pozemku p.c. 969/2
apozemekpC. 971/60 (cástpozemkup.c. 97//5 oddelená geometrickýmplánem c. 2938-81/2019, kteiý
íyhotovila spolecnost Geoteka s.r.o.).

Žadaiel/é íyplnením tétoprihlášky cestneprohlašuje/prohlašujl: že ke dnipodánítétoprihlášky nemají
vuci mestu Blatná žádné závazky.

Souhlas se u)racoyáním osobních údaju
Udeluji/udelujeme tímto souhlas mestu Blatná, tr. T. G. Masaryka 322, 388 11 Blatná, ICO 00250996, DIC
CZ00250996, aby ve smyslu narízení Evropského parlamentu a Rady (EU) c. 2016/679 o ochrane)ýzických
osob v souvislosti se zpracováním osobních údaju a o volném pohybu techto údaiu a o zrušení snuírnice
95/46/ES (obecné narízeni' o ochrane osobních údaju) zpracovávalo mé/naŠe osobní údaje v rozsahu.' jméno a
príjmení, rodné císlo, datum narození, adresa trvalého pobytu, telefonní císlo, emailová adresa a to za úcelem
prli)adné realizace prodeje nemoviých veci v rámci rízení ,,Prodej nemovitých vecí v lokalite Vinice, Blatná".
Tyto údaje budou níestem Blatná zpracovány po dobu jednoho roku od podání žádosti o prodej. Zpracováni'
osobních údaju je provádeno mestem Blatná. S výše uvedeným zpracováním udeluji/udelujeme svuj výslovný
souhlas.

Datum' Podpis žadatele/u:

*1 ,. v prípade, že se jedná o žadatele, kterí hodlají odkoupit pozemek do spolecného .jmcní manželu nebo do podílového spoluvlastnictví uvádí se i

jméno manželky - manžela, príp. osob údaj ícich o odkoupení do podílového spoluvlastnictví. V prípade odkoupeni do podílového spoluvlastnictví jsou

žadatelé povinni uvést výši nabývaného spoluvlastnického podílu pro jednotlivé žadatele


