Obec Chobot

Datum vyvéseni MEU Blatna : 2.3.2012
Datum sejmuti M&U Blatna: 19.3.2012
(15 dni)

Zastupitelstvo obce Chobot, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢ zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim plinovani a stavebnim Fadu v platném znéni (stavebni zakon), za pouziti
ustanoveni § 43 odst. 4 a § 50 aZ 54 stavebniho zdkona, ve spojeni s ustanovenim § 171 az
174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni iad, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 13 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné plianovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti a prilohy ¢. 7 této vyhlasky

Oznamuje

VEREJNOU VYHLASKOU

Ze usnesenim Zastupitelstva obce Chobot €. .........ccceeuneens
zedne 3.2. 2012

vydava
podle §54 stavebniho zakona

po provedeném Fizeni podle §§50 aZ 53 ve vazbé na §§171 az 174 spravniho radu, podle
§54 stavebniho zakona

uzemni plan Chobot

V rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle
§§ 50 az 53 stavebniho zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho radu.

formou opatfieni obecné povahy.



Zaznam o ucéinnosti

vydavajici spravni organ:

Zastupitelstvo obce Chobot

¢islo jednaci:

datum vydani:

datum nabyti G¢innosti:

Porizovatel:

Méstsky urad Blatna

Odbor vystavby a izemniho planovani
Tt. T.G. Masaryka 322

Opravnéna uredni osoba potizovatele

Ing. Hana Roudnicka, povéfend vykonem
potizovatele (§24 odst.1 zékona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
V platném znéni (stavebni zdkon)

otisk ufedniho razitka potizovatele

Projektant:

N NERE W W

HR A
UF LA 2:" 0%
Vlastibor 21, 392 01 Sobéslav

datum vyhotoveni: listopad 2011

vypracoval:

Ing. Vlastimil Smitka

odpovédny projektant:

Ing. arch. Jaroslav Polacek

¢islo paré:

razitko projektant




I. Obsah izemniho planu

v r

1) Textova €ast tzemniho planu obsahuje:

a)  vymezeni ZaStaVENENo UZEMI .............cociiiiiiiiiiiii it er e 5
b)  Kkoncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot .................cccooviiiiniiiniiin e, 5
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Zasady celkoveé koncepce FOZVOJE OBCE ... 5
HIGVAT CIIE FOZVOJE ...t r ettt R e s Rt n e r e ane e n e ne e re e reenne s 6
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Hodnoty ZastAVEneNo UZEMI ............cccueiiiiiiiie ettt ne et r e 6
HOANOU NEZASIAVENENO UZEMI ...ttt ene s 7

c)  urbanisticka koncepce vietné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni

ZEIEIIE ... R R R R R R R Rt Rt r e r e ene s 8
Vymezeni zastaviteInYCh PIOCH ..............coiiiiiiiiiiice e s 9
Vymezeni systému SIAEINT ZELENE ............c..coovioiiiiiiii it 11

d) Kkoncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani ..............cccooeevneniiienennen, 11
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Koncepce dalsiho obcanského vybaveni..............ccccccvviiviniiiiiiiiiiienen Chyba! ZiloZka neni definovdna.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pied
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Dalsi opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny ...........cccccoeevviiiiiinienieiiic e 17

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s ur¢enim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pFipustného vyuZiti, nep¥ipustného vyuZziti,
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Plochy vetejnych prostranstvi = VP ... Chyba! Zalozka neni definovana.
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i) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii podminkou
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2) Graficka ¢ast uzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti uizemniho planu, obsahuje:

a) vykres zakladniho ¢lenéni v métitku 1 : 5 000,
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C) vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1 : 5 000.



a)vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. fijna 2010. VSechna zastavéna tzemi jsou
vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese.

b) koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

- dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny“ rozvoj v mezich moznosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot tizemi zejména klidného venkovského prostiedi, pohody bydleni a kulturni,
ale ptresto z hlediska ptirodniho prostiedi dobie fungujici krajiny,

- nepfipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastavitelné plochy pfili§ velkého
rozsahu, jejichz zastavéni by narusilo pfednosti a hodnoty uzemi,

- vSechny stavby, zafizeni a terénni Upravy musi respektovat zivot a styl zivota na
venkové, nesmi zejména zhorSovat kvalitu prostfedi, hodnoty Gizemi a naruSovat pohodu
bydleni.

Zasady rozvoje jsou:

- vychazet z postaveni sidla ve struktuie osidleni:

o Chobot — mala klidna obec, klidné Zivotni prostiedi, zachovani hodnot, ale
soucasné s tim nabidnout rozvoj v k tomu vhodnych lokalitach, hlavni
rozvoj obce zejména bydleni,

- zachovat venkovsky charakter uzemi,

- umoznit rozvoj umeérny velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,

- novou zastavbu uvnitt zastavéného Uzemi povolovat velmi citlivé s ohledem na
hodnoty uzemi,

- vytvofit podminky pro stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

- vytvofit pfedpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidle,

- zlepsit prostupnost krajiny,

- zachovéavat a dale rozvijet hodnoty Izemi zejména ptivétivé a klidné Zivotni prostredi -
spojit klidné bydleni v zachoval¢ klidné krajin€ sumeérnou (alespont zakladni)
nabidkou sluzeb a dalSim zazemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb v blizkém
vét§im centru osidleni — mésto Blatna,

- zachovat a respektovat stavajici hodnoty tizemi zejména vyrazné hodnoty ptirodni,
hmotové feSeni staveb, klidné venkovské prostiedi a pohodu bydlenti,

- pokracovat v celkovém rozvoji venkovského prostiedi zejména navazat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech prednosti
a prilezitosti zivota na venkové, nadéle je rozvijet a pecovat o n¢,

- neumistovat skladky, spalovny, tfidirny odpadt apod. ani jina zatfizeni na odstrafiovani
zejména odpadi a nebezpecnych latek,

- podporovat cestovni ruch vychazejici ze zachovalé krajiny a dalSich hodnot.



Hlavni cile rozvoje

- zachovat hodnotné prostory — téméf celé sidlo Chobot a sidlo Ujezd u Skali¢an ,

- nenarusit hodnoty uzemi,

- podpofit ozdravéni stavebniho fondu zejména v Ujezdu u Skali¢an,

- pro zachovani hodnot (zejména charakteristického razu sidel) umoznit dostatecné
Sirok€é moznosti vyuziti rozsdhlych budov zejména zemédé€lskych usedlosti (a to i
hospodatskych ¢asti), které umozni jejich uzivatelim realné vyuziti (pfi respektovani
bydleni jako pfevazujiciho ucelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovéani,

- zachovévat stabilnich casti pfirody a dopliiovat zejména chybé&jici casti dilezité pro
funk¢nost celku,

- zachovat stavajici zplsob vyuziti vefejnych prostranstvi a hlavné pfistupnost
vefejnosti, kterd je zakladni podminkou pro ucel centralnich prostort. VSechny dalsi
zmény téchto vefejnych prostord by se mély orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni zelené¢ s upfednostnénim puvodnich
druht. Zékladnim Gc¢elem téchto prostord je umoznit setkavani lidi, cilem pak névrat
zivota do nich,

- nabidnout dostatek pfilezitosti k nové vystavbé pro trvalé bydlent,

- nabidnout pfilezitost pro aktivity obyvatel obce napt. sportovni vyziti.

- podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidel a respektujici hodnoty
uzemi a souvisejici ¢innosti napt. cyklostezky, stezky pro pé&$i, prestavbu zejména
rozsahlych hospodatskych budov na ubytovaci kapacity (napt. penzion).

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Resené tzemi je protkano fadou hodnot. Nize uvedené hodnoty tizemi pozadujeme
V maximalni mife respektovat a utvofit podminky pro jejich ochranu a respektovani
V podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména
urbanistické struktury jako celku, ale téz jednotlivych budov zejména hodnotnych
zemédé@lskych usedlosti a jejich predzahrad a dalSich prostorti a prihledi. To zajist'uji napf.
stanovené regulativy.

Hodnoty zastavéného izemi

Pies skutecnost, Ze v feSeném Uzemi neni ani jedna nemovitd kulturni pamatka ani
pamatkové chranéné uzemi, skryva se v ném mnoho hodnotnych staveb. Mezi tyto hodnoty
patii zejména:

- urbanisticky hodnotné prostory:

o ulice na severu sidla Chobot - fada chalup (&p. 58, 57, 56, 55), kdy staveni
jsou situovany okapem smeérem do ulice,

o tada domu u hlavni silnice také v severni ¢asti sidla Chobot - ¢p. 61, 62, 63
— situovany naopak $titem smérem do ulice, po pékném staveni ¢p. 66 vSak
jiz nésleduji nevhodnymi Gipravami poznamenané stavby,

o Vv Ujezdu prostor pod velkostatkem — prostor kolem rybnicka s &p. 83, 82,

- cely navesni prostor s kaplickou, kiizem a slune¢nimi hodinami v Chobotu,

- vSechny zemédélské usedlosti a chalupy, které svou hmotou a tvarem zapadaji do
obrazu sidla a ceského venkova této oblasti napt. ¢p. 59, 56, 73 (v Chobotu), 79
stodola podél komunikace, 80, 82, stodola nad [jjezdem bez ¢p. s datovanim 1866,

Ochrana hodnot
- jako hlavni urbanistické a architektonické hodnoty musi byt zohlednény jak pfi nové
vystavbé tak pii stavebnich upravach a pristavbach, tj. neporusit hlavni zasady a rysy,




prostorové usporadani a dispozice staveb, zohlednit stavebni ¢aru, orientaci jednotlivych
objektd, tvaroslovi atd.

- upravy zelen¢ smétovat k ptivodnim druhtim vegetace,

- nastavby se nedoporucuji, ptipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim stavajicich
pudnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovani vikyiti (nedoporucuji se sdruzené vikyie),
zduraznit ochranu klidného venkovského prostredi, kterd ma byt jednim z hlavnich lakadel
pro nove potencionalni zajemce o bydleni.

Chalupy zejména menSich hospodarii rozeseté po sidle a zafazené mezi hodnoty tizemi
mohou slouzit jako inspirace pro novostavby, kdy v sobé dokazi spojit pozadavky na moderni
bydleni a pfitom zachovavaji raz sidla. Dvlr oddéleny od vefejnych prostranstvi nabizi dnes
tolik vyhleddvané soukromi. Pies to je budova dobie propojena se svym okolim vcetné
vetejnych prostor a svym usporddanim a umisténim na pozemku (stavebni a uli¢ni cara)
zapada do tradi¢niho obrazu Ceské vesnice. Tyto stavby, resp. jejich tvary, usporadani a
umisténi na pozemku se vyvinuly a provétily postupnym historickym vyvojem a jsou s touto
oblasti neodmyslitelng spjaty.

Za hodnoty by nebylo spravné povazovat ve vét§ing piipadd jen stavby samotné, ale je
nutno mezi n€ zaradit jejich okoli a prostfedi, do néhoz jsou zasazeny, bez n¢hoz by byl jejich
vyraz znaéné ochuzen, a které je s nimi neodmyslitelné spjato. Jedna se o prostory pied
stavbami, za stodolami sady, louky, navazujici humna, kde sidlo postupné ptechazejici do
volné krajiny, napt. v Ujezdu ka$tanova alej u hodnotné stodoly nad sidlem.

Vsechna veftejna prostranstvi vcetné obou centralnich vefejnych prostor jsou zarazeny
mezi hodnoty Gzemi.

Za hodnotu je nutno povazovat plochu obéanského vybaveni na vychod od sidla Chobot
Ochrana hodnot
- podpofit rozsifeni, rozvoj a zkvalitiovani stdvajicich zafizeni pro aktivni odpocinek
obyvatel obce.

Hodnoty nezastavéného izemi

Stejné jako v zastavéném Uizemi je mozno ve volné krajin€ nalézt mnozstvi hodnot, které
je nutno zachovat a chranit. Sem je mozno zatadit téméf kazdou zelent v krajin€, remizek, ¢i
predél mezi poli, vodni plochy, které maji svlij vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajing,
jejim zivoté a fungovani. Mimo les se jedna o liniové prvky nebo bodové prvky zelené a
pfechody mezi volnou krajinou a zastavénym uzemim (uvedenym také vyse).

Mezi nejvyznamnéjsi prvky zelen€ je mozno zaradit napt. rozsahlé lesni porosty, ptibiezni
porosty rozsédhlého rybniku Labut’ a dal$i drobné rybnicky. Za zminku ur¢€ité stoji kiizovatka,
resp. odboc¢ka do Ujezdu ze silnice II1. tfidy s majestatnim stromem uprostied.

Ochrana hodnot

- zajistit zachovani té€chto prvki,
- posilit jejich funk¢nost v izemnim systému ekologické stability,

- dopliovat dalsi zejména podél struh a polnich cest,



podpotit jejich ochranu stanovenymi regulativy pro jednotlivé plochy dle zpisobu vyuziti.

V krajin€¢ muze navstévnik Casto narazit na drobné sakralni stavby zejména kiize u poli a
historickych cest. Mezi vyznamnéjsi liniové prvky zelené patii napt. do krajiny vystupujici
cesty ze sidla doprovazené zeleni.

Ochrana hodnot

- podpofit jejich udrzbu, zachovat dostatecny odstup pfipadnych ruSivych prvki, vhodné
upravy jejich okoli,

- pfi vyuziti a pii upravach a piipadnych zménach vyuziti zejména pfilehlych pozemku je
respektovat

C) urbanisticka koncepce veéetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Chobot

- zachovat maly centralni prostor uprostied sidla kolem kaplicky,

- celé sidlo husté zastavéno — moznost doplnit vystavbou na zahradéch,
- rozvoj bydleni jihozapadnim smérem od sidla,
- zachovat a ddle rozvijet ob¢anské vybaveni
- jih sidla - budova obecniho utadu, pohostinstvi, hasi¢ské zbrojnice,
- jihovychodné od sidla ("pod komunikaci") plochy pro aktivni odpocinek,

- jihovychodné¢ od sidla ("nad komunikaci") umisténi sbérného dvora,
parkovisté jako zazemi pro sport,

- vychodné od sidla respektovat umisténi Cistirny odpadnich vod.

Ujezdec u Skali¢an

- zékladni orientace na zachovani a ozdravéni stavajiciho stavebniho fondu,

- respektovat vetfejny prostor véetné rybnicku pred historickou zastavbou chalup.



Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, ze je nutno respektovat hodnoty uzemi a navéazat na tyto hodnoty v dalsi zastavbé uvnitt dané plochy napf.
umisténim staveb na pozemku, jejich usporfddanim a Clenénim dle konkrétni situace. Dale je nutno vzdy vybudovat vyhovujici vefejnou
infrastrukturu zejména pozemni komunikace vyhovujicich parametri véetné piipadného chodniku, elektrické vedeni, v pfipadé moznosti napojit
na vodovod a zajistit likvidaci odpadnich odpovidaji jednak koncepci, jednak pravnim predpistim.

oznaceni umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuZziti plochy provéieni zmén |etapizace
plochy plochy vyuziti plochy
(plochy uzemni studii ¢i
dle regu,laénim
vyuziti) planem
Z1 Chobot na bydleni venkovské |- nezamezit zastavbé na ostatnich pozemcich plochy obestavénim silnice NE NE
(Bv-1) jihozéapadé vlevo II1. tridy, zajistit zokruhovani dopravnich cest,
pfi vjezdu do sidla - navazat na stavajici hodnotnou zastavbu,
- dopravni napojeni feSit ze silnice III/1735 a z novostavby mistni
| komunikace-, popi. rekonstruovat stavajici,
- zohlednit limity vyuziti izemi zejména ochranné pasmo silnice II1. tfidy,
ochranné pasmo elektrického vedeni, vzdalenost 50 m od okraje lesa
(stavby neumist'ovat bliZze neZ 30 m od okraje lesa), pozemky odvodnéné
za ucelem zlepSeni pudni Grodnosti, zohlednit dal$i limity vyuziti uzemi a
limitujici skutecnosti tykajici se plochy viz graficka cast,
- zohlednit vystupni limity,
Z2 Chobot na jihu bydleni venkovské |- zachovat dostate¢ny prostor pro vedeni vodovodu do sidla od jihu podél NE NE
(Bv-2) vpravo pfi vjezdu silnice III. tfidy,

do sidla

- navazat na stavajici zastavbu,

- dopravni napojeni fesit ze silnice 111/1735,

- zohlednit limity vyuziti izemi zejména ochranné pasmo silnice III. tfidy,
ochranné péasmo elektrického vedeni, pozemky odvodnéné za tcelem
zlepseni ptidni Grodnosti,

- zohlednit dalsi limity vyuziti izemi a limitujici skutecnosti tykajici se
plochy viz graficka cast,




oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy provéireni zmén | etapizace
plochy plochy vyuZiti plochy
(plochy uzemni studii ¢i
dle regu,laénim
vyuZziti) planem
zohlednit vystupni limity,
Z3 Chobot na vychodé technicka dopravni napojeni fesit z mistni komunikace vedouci do Stfizovic, NE NE
(TI-sd1) sidla infrastruktura — odclonit. od .sicﬂa pomoc?i zelené — upfednostnit domaéci druhy rostlin,‘
sbérny dvir zohlednit limity vyuziti Gzemi zejména ochranna pasma elektrizaéni
soustavy (elektrickych vedeni 110 kV, 22 kV, trafostanice), pozemky
odvodnéné za ucelem zlepSeni pidni Grodnosti
zohlednit dal$i limity vyuziti uzemi a limitujici skutecnosti tykajici se
plochy viz graficka cast,
zohlednit vystupni limity,
Z4 Chobot obc¢anské vybaveni - |- zohlednit limity vyuziti uzemi zejména ochranné pasmo elektrického NE NE
(OVs-1) jihovychodné od sport vedent, po;en?ky odqunéné za ﬁé@lem .zlepéeni pudni ‘ﬁrodn'osti
sidla zohlednit limity vyuziti izemi a limitujici skutecnosti tykajici se plochy
viz graficka Cast,
Z5 Chobot vychodné technické respektovat hranici plochy technické infrastruktury jako maximalni NE NE
(TI-¢ov) od sidla .infrastru Ktury — hranici budouciho ochranného pasma vzhledem ke stavajici zastavbe,
Cistirna odpadnich dopravni napojeni feSit novostavbou ucelové komunikace, kterd bude
vod pfipojena ke stavajici mistni komunikaci vedouci do SttiZovic

zohlednit limity vyuZziti uzemi zejména ochranné pasmo elektrického
vedeni,

- klast diraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vnimani jako negativni

pohledové dominanty v¢etné dliirazu na odclonéni zeleni,

- zohlednit vystupni limity
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Vymezeni systému sidelni zelené

- Kostru tvofi centralni vefejny prostor v Chobotu u kapli¢ky a vefejny prostor s rybni¢kem
pied chalupami v Ujezdu, dale zahrady a humna, tvoiici postupny piechod do volné krajiny,

- bezpodmine¢né zachovat oba vetejné prostory — podpotit dalsi zkvalitiovani,

- Upfednostiovat predevSim ptivodni doméci druhy rostlin,

- pomoci zelené pfispét ke zmirnéni negativnich vlivii zejména sbérného dvora a Cistirny
odpadnich vod.

(] r (]

d)koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro

jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury
silni¢ni doprava

- koncepce stabilizovand, pro pfipojeni casti plochy Z1 bude nutné vybudovat novou
mistni komunikaci, popt. rekonstruovat stavajici v parametrech normy CSN 73 6110, ktera
bude ptipojena kiizovatkou k silnici I1I/1735; pro ptipojeni plochy Z5 bude nutné vybudovat
ptijezdovou tucelovou komunikaci, ktera bude pfipojena ke stavajici mistni komunikaci
vedouci do Stfizovic,

- doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani) pro pozadovany zpusob
vyuziti a s nim bezprostfedné souvisejici musi byt vzdy feSeno jako soucést stavby, popf.
umistény na pozemku stavby,

- drazni, leteckd, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho izemi obce nedotykaji.

Koncepce technické infrastruktury

- technickou infrastrukturu je vhodné v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni mite
fesit v pozemcich dopravni infrastruktury (popf. v soubéhu s nimi) a v pozemcich vetejnych
prostranstvi.

zasobovani pitnou vodou

Chobot
- koncepce zasobovani pitnou vodou nevyhovujici - zastavba zadsobena vodou z individualnich
zdroji (studny), ve kterych je kvalita vody je nevyhovujici,

- zdroje vody se ptedpokladaji jizn€ od sidla, odkud je mozno vodu dovést do sidla.
Ujezd u Skali¢an
- zésobovani pitnou vodou piedev§im z domovnich studni.

- koncepce zasobovani pitnou vodou zlstava zachovana, nepiredpokladaji se zadné zasadni
zmény.

kanalizace

Chobot

- soucasny stav likvidace odpadnich vod je nevyhovujici - pfevazna vétSina odpadnich vod
je Cisténa v bezodtokovych jimkach (Zumpéach),

- koncepce zaloZena na centralni ¢istirné odpadnich vod — plocha vymezena na vychodé¢
sidla,

- hlavni kanaliza¢ni sbérace, dalsi fady a jednotlivé ptipojky je nutno fesit v podrobné&;jsi

11



dokumentaci,

- do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod je mozno fesit likvidaci odpadnich vod
formou jimek na vyvéazeni nebo domovnimi ¢istirnami, které 1ze napojit do vodniho toku se
stalym priitokem vody,

- dest'ové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

Ujezd u Skali¢an

- odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach,

- s ohledem na velikost této mistni ¢asti neni investicn¢ ani provozné vyhodné budovat
¢istirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit’ — diiraz na zkvalitnovani individualniho ¢isténi.

zasobovani elektrickou energii
- nepiedpoklada zadné zasadni zmény a je dostacujici i pro pfipadny rozvoj, napf.
v disledku vystavby a konkrétni spotieby v zastavitelnych plochéch,

- V pfipadé potfeby je mozno umistit novou trafostanici v plochach s jinym zplisobem
vyuziti, napt. v plochach bydleni venkovského a technické infrastruktury.

zasobovani plynem
- Neni navrzeno.

nakladani s odpady

- je navrzena plocha technické infrastruktury pro umisténi sbérné¢ho dvora - jihovychod
sidla,

- Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené uzemi,

- nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimalné dvakrat ro¢n¢ formou
SvVOzU.

Koncepce ob¢anského vybaveni (verejna infrastruktura)

- ponechédva stavajici umisténi obcanského vybaveni, tj. stdvajici plochu obcanského
vybaveni (obecni ufad S pohostinstvim),

- ostatni mozZnosti tohoto zplsobu vyuziti jsou umoznény v plochich jiného zpiisobu
vyuziti jako ptipustné anebo podminéné ptipustné vyuziti (viz kapitola f)).

- rozvoj sportovnich aktivit je sméfovan jihovychodné od sidla smérem na Stfizovice —
vymezena plocha ob¢anského vybaveni sport.

Koncepce ochrany obyvatelstva

Navrh ploch pro poZadované potieby:

a) ochrana tzemi ptfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

b) z6n havarijniho planovani - Spravni izemi obce Chobot se nenachazi v zoné€ havarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci z4dnd firma svou produkci a skladovanim
nebezpecnych latek neohrozuje tzemi feSené timto uzemnim planem.

C) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti a
proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je nutno feSit v rdmci
podrobnégjSich dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich,
suterénnich a jinych ¢asti obytnych doml a provoznich a vyrobnich objektu.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje ptisluSny obecni tfad pouze pii vyhlaseni valeCného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych castech
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d)

9)

h)

)

obytnych domii a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich upraveé na improvizované
ukryty. V ptipad¢ potieby ukryti obyvatel a navstévnikli obce pii vzniku mimotradné
udalosti v dob€ miru zajist'uje obecni ufad ochranu osob pied kontaminaci nebezpecnymi
latkami (pramyslova havdrie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla) predevsim
za vyuziti ochrannych prostort jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domii a
provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované provadény Upravy
proti pronikani nebezpecnych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - Zajisténi evakuace organizuje obecni urad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristiesi je mozny v téchto stavajicich objektech.
skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci - Toto opatieni bude dle
potieby zajistovano v dobé po vzniku mimotadné udélosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory Vv ramci obce, piipadné¢ blizkého okoli. Skladovéani prostfedkil individualni
ochrany pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech
mimo spravni izemi obce.

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna izemi a zastavitelné plochy -
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zpiisobem snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych u€inka
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavéné ¢asti sidla na komunikaci II1.
tiidy, ptipadné¢ dalSi zpevnéné plochy v obci. Zahrabovisté neni v feSeném uzemi
vymezeno. Nakazend zvifata budou likvidovdna v misté nakazy a odvezena do mist
urcenych prislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi — V feSeném uzemi neni
ptipusné (ani podminéné pfipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova
skute¢nost nutnd, napf. skladovdni nebezpecnych latek jako nezbytnd soucdst néjakeé
vyroby, resp. pfipustného anebo podminéné ptipustného vyuziti, pak je tuto skutenost
nutno fesit individualng. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pted
vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi. V feSeném uzemi je mozno vyuzit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanti
(uzavieni a utésnéni otvorl, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a doCasn¢ ukryvané osoby
chrénit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji orgdny ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planti pro piipady mimotadné situace.
zaji$téni varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v ptipadé obce
zajiSténa spuSténim sirén a predanim varovnych informaci obCaniim cestou obecniho
ufadu za vyuZiti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatfizeni, piedani telefonickych
informaci a dal$ich nadhradnich prvki varovani.

Koncepce verejnych prostranstvi

- samostatné monofunkéni plochy vetejnych prostranstvi nejsou v uzemnim planu

vymezeny,

- hlavnim pozemkem vefejnych prostranstvi je prostor kolem kaplicky ve stfedu sidla

Chobot, ktery je nutno zachovat minimalné ve stavajicich parametrech,

- koncepce vefejnych prostranstvi respektuje soucasny stav s dirazem na zachovani

stavajicich navesnich prostorli a pocité s jejich dal§im zkvalithovanim a nepfedpokladéa zadné
zasadni zmény,
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- nNova vefejnd prostrantvi mohou byt vymezena v jiném zplisobu vyuZziti zejména
plochach bydleni venkovského - jejich vyznam vSak bude odpovidat velikosti konkrétni
plochy.

e) koncepce usporadani Kkrajiny, veetnd vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti apod.

Koncepce uspoiadani krajiny

- orientace na udrzeni a zlepSeni pfirodni kvality feSeného uzemi zejména ochranu
ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch cCasti, které svou kvalitu a stabilitu ztratili (napf.
intenzivni zemédélskou Cinnosti), ale jsou dulezité pro zlepseni a funkénost ekologické
stability celku - tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zptisobem vyuZziti,

- volna krajina - mozné zmény druhii pozemkd napf. zalesiiovédni, vytvareni vodnich
ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek,

- za dodrzeni zdkonnych podminek umoznéno umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani,

- V nezastavéném uzemi nelze umist'ovat vétrné elektrarny, solarni elektrarny apod.,

- zachovat a dodrzovat tradi¢ni plynuly pfechod a vazbu sidla na krajinu (zejména
tradi¢nimi humny),

- podporovat vysazovani nelesni zelené, napt. liniové zeleng,

- podporovat obnovu dalsich piirodnich prvku jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky,
solitérni stromy, které casto doprovazeli urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale
také ve volné krajiné, apod.,

- respektovat na vychod¢ od spravniho uzemi obce obrovsky rybnik Labut’ véetné jeho
pribfeznich porostl, lesni komplexi,

- respektovat jednotlivé prvky tzemniho systému ekologické stability a zohlednit
vymezené plochy smiSené nezastavéného tizemi a piirodni.

Uzemni systém ekologické stability

- uzemni systém ekologické stability se skladd v feSeném Uzemi ze Ctyf regionalnich
biokoridorti, péti lokalnich biocenter, dvou lokalnich biokoridori a jednoho interakéniho
prvku,

- Kostru ekologické stability tvofi ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabilizacni
funkci na krajinu — zejména prvky Gzemniho systému ekologické stability a dalsi plochy
mimo tyto prvky, zejména které jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéné¢ho tzemi
(napt. liniové piedély v polich, rybniky, vodotece, remizky) a pied€luji plochy zemédélské.

Prvky izemniho systému ekologické stability v feSeném tizemi tizemniho planu Chobot:
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | RBK 1 (RBK55) | U Chobotské myté

PievaZujici STG Zpusob vyuZiti Stav

Charakter Vyznam Velikost
4B3 Les Funkéni

Biokoridor Regionalni | 5,112 ha
Strucna charakteristika

Biokoridor prochazi lesnimi porosty s pirevahou smrku a borovice. Jedna se o souc¢ast regionalniho
biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzic¢ky.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | RBK 2 (RBK55) | Pod Chobotskym vrchem
Charakter Vyznam Velikost | Pievazujici STG Zpiisob vyuZiti Stav
Biokoridor Regionalni | 2,204 ha 4AB3, 4B3 Les Funkéni

Strucna charakteristika

Biokoridor prochazi lesnimi porosty s pievahou smrku a borovice. Jedna se o souc¢ast regionalniho
biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzicky.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | RBK 3 (RBK55) | Pod StiiZzovickym vrchem
Charakter Vyznam Velikost | Pievazujici STG Zpiisob vyuZiti Stav
Biokoridor Regionalni | 3,633 ha 4AB3 Les Funkéni

Strucna charakteristika

Biokoridor prochazi lesnimi porosty s pfevahou smrku a borovice. Jedna se o souc¢ast regionalniho
biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzi¢ky

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | RBK 4 (RBKS55) | Pod Brdy
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpusob vyuZiti Stav
Biokoridor Regionalni | 1,753 ha 4AB3, 4B3 Les Funkéni

Strucna charakteristika

Biokoridor prochazi lesnimi porosty s prevahou smrku a borovice. Jedna se o soucast regionalniho
biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzicky.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC 1 (RBK55) | U Huberta
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpusob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 4,957 ha 4B3, 4A3 Les Funk¢éni

Strucna charakteristika

Biocentrum v lesnim porostu s pievahou smrku a borovice, jednotlivé listnaté dfeviny. Biocentrum vloZené
do trasy regionalniho biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzicky.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC 2 (RBK55) | Chobotsky vrch
Charakter Vyznam Velikost | Pievazujici STG Zpusob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 4,349 ha 4AB3, 4BD3 Les Funkéni

Strucna charakteristika

Biocentrum v lesnim porostu s pievahou smrku a borovice, jednotlivé listnaté dfeviny. Biocentrum vloZené
do trasy regionalniho biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzicky.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | LBC 3 (RBK55) | Stiizovicky vrch
Charakter Vyznam Velikost | Pievazujici STG Zpiisob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 3,623 ha 4B3 Les Funkéni

Strucna charakteristika

Biocentrum v lesnim porostu s pievahou smrku a borovice, jednotlivé listnaté di‘eviny. Biocentrum vloZené
do trasy regionalniho biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzicky.
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC 4 (RBK55) | Brdy

Velikost | Prevaiujici STG Zpusob vyuZiti Stav

Charakter Vyznam
3,941 ha 4B3 Les Funkéni

Biokoridor Lokalni
Struéna charakteristika

Biocentrum v lesnim porostu s pievahou smrku a borovice, jednotlivé listnaté dieviny. Biocentrum vloZené
do trasy regionalniho biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzi¢ky (podle NR a R USES Jihoceského Kkraje).

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC5 | Labut’ — u Chobotu
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpuisob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 7,959 ha | 4AB-B4, 4B-BC5 | Vodni plocha, biehové Funkéni

porosty, mokiad, louka

Strucna charakteristika

Biocentrum tvori partie litoralnich porosti rakosin a navazujicich mokrych az vlhkych luk a lad v Z ¢asti
rybnika Labut’ u obce Chobot. Soucasti je také visti Malkovského potoka do rybnika s brehovymi porosty.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK la | Mailkovsky potok
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpuisob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 1,732 ha 4BC-C4-5 Vodni tok, birehové Casteéné funkéni

porosty, louka,
zastavéna plocha

Strucna charakteristika

Trasa biokoridoru sleduje vodote¢ Malkovského potoka v mélkém plochém tidoli mezi rybniky

Brloh a Labut’. Tok v upraveném Kkoryté zarostlém béZnou vlhkomilnou a nitrofilni bylinnou vegetaci mezi
pozemky kulturnich vlhkych luk. V intravilanu obce Chobot trvale omezené funkéni tisek v délce cca 170 m —
vodni tok prochazi primo zastavbou, z vétsi ¢asti je koryto zakryto.

Cislo a ndzev prvku vizemniho systému ekologické stability | LBK 1b | U Chobotu
Charakter Vyznam Velikost | Prevaiujici STG Zpiisob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 0,954 ha 4BC-C4-5, Vodni tok, les, louka Funkéni

4 AB-B4

Strucnd charakteristika
Biokoridor byl vymezen z diivodu trvalé ¢asteéné nefunkénosti trasy LBK 1a jako paralelni propojeni mimo
zastavéné izemi obce. Obchazi obec z jihu a napojuje se do LBC 5. Trasa biokoridoru sleduje odvodiiovaci

stoku p¥i okraji lesa, dale prechazi po vlhkych loukach lesnim porostem k LBC 5.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK 2 | Stiizovicky les
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpuisob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 1,008 ha 4BC-C4-5, Vodni tok, les, louka Funkéni

4A3, 4B3
Struéna charakteristika

Biokoridor sleduje od JZ balvanité meze a lesni okraje (mimo uzemi), ve stiedni ¢asti pirechazi idolnici podél
travnaté meze na jejim okraji a ve V ¢asti je lesnimi porosty v Z svazich zdvihajici se pahorkatiny propojen

do LBC 4.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | IP1 | Nad Hornim rybnikem
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuZiti Stav
Interakéni Lokalni 2,437 ha 4BC-C4-5, Vodni tok, mokiad, Funkéni

prvek louka

Strucna charakteristika

Interakéni prvek tvofi drobny piirozeny rybnik v pozvolnych svazich pahorkatiny jizné od Ujezda u
Skali¢an s prilehlymi vilhkymi loukami.
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Prostupnost krajiny

- navazat na hlavni cestni sit’ v izemi,

- zachovat doprovodnou zelen, popt. doplnit a respektovat moznosti jejich Uprav (napf.
rozsifeni) a dal$iho vyuziti v souladu s rozvojem obce,

- zachovavat stavajici péSiny a cesty zejména uvnitt zastavéného iizemi a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochéch,

- zachovani zahumenich cest a pfistupti na zemédélské pozemky,

- VSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace udrzovat a zlepSovat s ohledem na
jejich vyznam.

Protierozni opatieni

Protierozni opatfeni nejsou navrzena. Drobnd protierozni opatfeni v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. je mozno realizovat v jednotlivych plochach vymezenych dle
zpisobu vyuziti v souladu s pfipustnym, popt. podminéné piipustnym vyuzitim.

Ochrana pied povodnémi

- NeJSOU navrzena,

- drobna protipovodniova opatieni v podob¢ mezi, remizkti, vodnich ploch apod. je mozno
realizovat v jednotlivych plochach vymezenych dle zplsobu vyuziti v souladu s pfipustnym,
popf. podminéné piipustnym vyuzitim.

Rekreace

- zemi atraktivni pro rekreaci zejména diky zachovalé ptirod¢€, avSak ¢asti krajiny ale
nejsou uzpusobeny k dlouhodobéjsimu pobytu, proto nebyly vymezeny zadné plochy
rekreace,

- neptipustné ve volné krajin¢ jsou napft. verejna tabofiste, rekreacni louky, plochy jinych
rekreacnich aktivit,

- rekreacni vyuzivani krajiny orientovat pouze na turistické stezky, cyklostezky a dalsi
zejména Ucelové komunikace.
Dobyvani nerosti

- neni s ni pocitano, nejsou vymezeny plochy t€Zby nerostl ani jinych surovin.

Dalsi opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

- zachovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou mimo uzemni systém ekologické
stability, ale pro jeji funk¢nost jsou nezbytné.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

Zpﬁsobem VVlliiti s uréenim prevaZujiciho ucéelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu
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Plochy bydleni venkovské — Bv

Charakteristika ploch

Jedna se o historickou zastavbu a na ni navazujici zastavitelné plochy, ve kterych je
zamérem umoznit $ir§i zptisob vyuZiti nez v plochach bydleni. Sir§i zptsob vyuZiti uvniti
téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.

Jedna se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitiiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujici neruseny a

bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jednd se o bydleni v klidném a
Cistém prostiedi vyuZzivajici ale také respektujici hodnoty izemi.

Piipustné vyuziti

bydleni - umistovani staveb rodinnych domu respektujici hodnoty izemi s moznosti,
odpovidajiciho zazemi (napft. sady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného
domaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potfebu - samozasobitelstvi (napt. dribez,
kralici),

» dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni Upravy), bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhradné pro vlastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostiedi
pro bydleni (napfF. dilny, stavby pro hospodarska zvirata pro
samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, paienisté);

* jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které neni nutné
vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy
nesmi piekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi
pfedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud by se
tak stalo stava se toto vyuZiti nepfipustnym,

velejna prostranstvi,

obcanské vybaveni, které nesniZzuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim a to nejen patfici do vefejné infrastruktury, ale také komercniho
charakteru, napf. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva a dale napf. obcanské vybaveni slouZici hlavné obyvatelim obce
zejména stavby, zafizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu
bez vlastniho zdzemi (napf. détska hfiste€), stavby a zafizeni pro obchodni prodej
mistniho (vyznamu v rdmci obce) vyznamu do velikosti 1 000 m2 prodejni plochy,
hostinské ¢innost, ubytovani a stravovani mistniho vyznamu,

zelen (s uptednostnénim pivodnich druhtl) — napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady,
shromazd’ovaci mista pro ti¥idény komunalni odpad (napf. papir, sklo, PET lahve)
pouze pro mistni ucely,

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vefejné kanalizace véetné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni),

garaZze, odstavna a parkovaci_stiani pro potfeby vyvolané piipustnym nebo
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podminéné pfipustnym zpusobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

podnikatelska ¢innost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napft. prode;j
potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadeinictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), ktera dopliiuje venkovské bydleni, a dalSi obdobna podnikatelska
¢innost, a to pouze za podminek, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a
technickym zatizenim) a jeho disledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména
své okoli a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZzovat nebo
ohrozovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména
oslilovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesnizi vyznamné
kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,

dalSi_podnikatelska cCinnost, u které je nutno zhodnotit pfipad od piipadu jeji
pripustnost napf. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis a to pouze za podminky,
ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho
dasledky nenarusi zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo ohrozovat (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zadpachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi,

chov hospodarskych zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, driibez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produkti zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a posklizitova upravu produktt rostlinné vyroby apod., a to
pouze za podminky, Ze toto vyuZziti (zejména svym provozovanim a technickym
zatizenim) a jeho dusledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtézovat nebo ohrozovat
(napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym zneciSténim zejména
oslnovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné
kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi,

penzidn a to pouze pii prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. bydlenim (tzn.
nebude sniZovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni), a zejména splnéni
niZe uvedenych poZadavkil na garaZe, odstavné a parkovaci stani.

NepFipustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneéisténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod, které piekro¢i mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m? (napiiklad velkoprodejny,
nakupni stiediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb (zejména
pojatych ve velkém objemu, které by piinesly do izemi nadmérné zatizeni
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negativnimi vlivy vcetné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako
pfipustné, popf. podminéné piipustné,

o dale napf. autoservisy, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, gardze pro nakladni automobily, hromadné a tfadové gardze,
autobazary, stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob.

Podminky prostorového uspoiadani

Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami tzemi, musi respektovat vyskovou
hladinu okolni z4stavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v izemi.
Architektonické feSeni a umisténi stavby na pozemku (véetné predzahradky a stavebni a
uli¢ni ¢ary) by mélo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stavbach na uzemi sidel.
Nastavby nedoporucujeme, stejné tak sdruzené vikyte. Jednotlivé vikyie jsou piipustné.
Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy ob¢anského vybaveni - OV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zésadné pievazuje funkéni vyuziti sluzeb, ubytovani a
kultury, vefejné spravy apod.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSténi podminek pro primérené umisténi,

dostupnost a vyuZivini staveb obcanského vybaveni a zajisténi podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich ucelem.

Piipustné vyuziti

- obcanské vybaveni, které nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni zejména:

o pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a
sluzby (napft. stavby pro obchod, stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu
osob, stavby ubytovacich zatizeni)

o stavby a zafizeni zejména pro t€lovychovu a sport, détska hiiste,

o stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, péci o rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva,

- stavby a zafFizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare),

- verejna prostranstvi,

- zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhil) — napt. zahrady, sady, vefejna, izola¢ni,

- shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

- dopravni a technickd infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné ptipustnym vyuzitim, zejména obCanskym vybavenim (zejména ta, ktera
je pro obcanské vybaveni potfebnd a nezbytnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vetrejné kanalizace véetné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni),

- garaZe, odstavnia a parkovaci stani pro potieby vyvolané piipustnym nebo
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podminéné pfipustnym zpusobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

- je mozno ve vyjimenych a zvlast odidvodnénych piipadech v téchto plochach
pripustit bydleni bezprostiedné souvisejici s piipustnym anebo podminéné piipustnym
vyuzitim pod podminkou prokézani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivli na tyto

objekty, popf. mistnosti, bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitinim prostoru staveb.

Nepripustné vyuziti

- bydleni (mimo podminéné ptipustného vyuziti) - zejména umistovani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- vyuZiti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
duasledky:

o narusSit Zivotni prosti‘edi a vei‘'ejné zdravi nebo,

o své okoli a uZivani staveb a zartizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni
prosttedi, vyuZiti souvisejiciho izemi a hodnoty tizemi

napf. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpetné) a chemickymi latkami a
pripravky, déle Cinnosti v oblasti nakladani odpadt a skladovani odpadt, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhli odpadd (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje znecCiSténi ovzdusi, Cinnosti pii nichz by
dochazelo k emitovani nebezpec¢nych tuhych a plynnych latek, t¢kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (v€etné nebezpecnych odpadil), nebezpecnych
latek, vyrobki a pripravki, nebezpecnych chemickych latek apod.

- umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
pfipustné popt. podminéné vyuZiti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového uspoiadani

Stavby mohou mit nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy ob¢anského vybaveni — sport -
OVs

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasadné prevazuje funkéni vyuziti pro télovychovu, sport a
détské hiiste veetné s nimi bezprosttedné souvisejicich ¢innosti a sluzeb.
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Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSténi podminek pro primérené umisténi,

dostupnost a vyuzivani staveb a zarizeni za ucelem zajiS§téni aktivniho traveni volného

casu obyvatel obce (zejména se zaméienim na sport) a zajiSténi podminek pro jejich

uzivani v souladu s jejich ucelem.

Pripustné vyuziti

stavby, zaFizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuzitim — napf. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkova hfisté, stavby a
zafizeni zajist'ujici obCerstveni, télocvicny,

détska hristé,

dalsi plochy pro sport — napt. viceticelova htisté, tenisové kurty,

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napf. kancelaie),

velejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim piivodnich druhil) — napt. zahrady, sady, vefejnd, izolacni,
shromaZzd’ovaci mista pro tiidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuzitim, zejména sportem (zejména ta, kterd je pro sport,
resp. jeho provozovani potfebnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodilovani odpadnich vod (do doby
vybudovani vetejné kanalizace véetné centralni Cistirny odpadnich vod), trafostanice,
energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci stidni pro potfeby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zpiisobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuZitim bydleni pod podminkou prokazani ucelnosti a minimalizaci
naruseni hlavniho vyuziti plochy (tzn. pouze pii prokézani souladu s hlavni vyuzitim
plochy tj. sportem) zejména:

o pozemky staveb a zafizeni pro ubytovani, stravovani a sluzby (napft. stavby
ubytovacich zafizeni)

o stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva,

je mozno ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych piipadech v téchto plochach
pripustit bydleni (napt. byt spravce) bezprostiedné souvisejici s pfipustnym anebo
podminéné piipustnym vyuZitim pod podminkou prokazani Gcelnosti a minimalizaci
naruseni hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouze pii prokézani souladu s hlavnim vyuzitim
plochy tj. sportem).

Nepripustné vyuziti

bydleni (mimo podminén¢ piipustného vyuziti) - zejména umist'ovani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,

stavby pro rodinnou rekreaci,

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
dasledky:
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o narusit Zivotni prostiedi a verejné zdravi nebo,

o své okoli a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo _ohrozovat (napf. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecCisténim zejména osliovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni
prostiedi, vyuziti souvisejiciho izemi a hodnoty tizemi

napf. hutnictvi, té¢zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti naklddani odpadt a skladovani odpadt, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhi odpadii (naptf. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti, pfi nichz by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, tékavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje znecisSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (vcetné nebezpecnych odpadl), nebezpecnych
latek, vyrobki a pripravki, nebezpecnych chemickych latek apod.

o umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen
nezbytnych pro piipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné
souvisejici a pro toto vyuziti slouzici),

7

Podminky prostorového uspoiadani
Stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlaZzi a podkrovi.

Vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pted
hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéné¢ho venkovniho
prostoru staveb.

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Charakteristika ploch

V Gizemnim planu je vymezena plocha dopravni infrastruktury stavajici (silnice III. tfidy).
Ostatni dopravni infrastruktura zejména dal§i mistni a i¢elové komunikace jsou zaclenény do
ploch jiného zpisobu vyuziti.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSténi dopravni pristupnosti ostatnich ploch.

Piipustné vyuziti
- dopravni stavby (silni¢ni), tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici:
o zafizeni technického vybaveni,
o technicka infrastruktura,
o soucasti komunikaci, napf. ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty, tunely,
ktizovatky, navazujici prelozky pozemnich komunikaci,
- jind souvisejici dopravni infrastruktura jako napf. obsluzné komunikace, chodniky,
pasy zeleng,
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- zelen — zejména izola¢ni a doprovodna,
- stavby a zarizeni protihlukovvch opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby a zarizeni technické infrastruktury (napi. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikac¢ni vedeni) za podminky, ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

- zastavky, nastupiSté a cekarny, odstavna a parkovaci stini za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, jednd se
zejména o umistovani staveb a zafizeni (napf. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro obchod).

Podminky prostorového uspoiadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale 1 pro ostatni pfipustné nebo podminéné
ptipustné vyuZiti plati, Ze je nutno vV ramci realnych moznosti minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajiné. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
Ptipadnad opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na hodnoty tizemi.

Plochy technické infrastruktury - Tl

Charakteristika ploch
Plochy technické infrastruktury jsou oznaceny koédem T1.

V Gzemnim planu je vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury pro umisténi
Cistirny odpadnich vod a sbérného dvora Ostatni technicka infrastruktura je zaclenéna do
ploch jiného zpisobu vyuziti.

Hlavni vyuziti (pFevaZzujici ucel vyuziti)

Vyuzitim téchto ploch je umoZnéni umisténi staveb a zatizeni technické
infrastruktury. Hlavnim vyuzitim plochy technické infrastruktury — Cistirna odpadnich vod
je umoznéni umisténi staveb a zafizeni centralni Cistirny odpadnich vod a s ni provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni. Hlavnim vyuzitim plochy technické infrastruktury
— sbérny dvir je svoz, tfidéni a kratkodobé ulozZeni nebezpecného ¢i velkoobjemového
odpadu.

Pripustné vyuziti

- distirna_odpadnich vod, vedeni kanalizace a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni,

- vedeni vodovodu a s nimi provozné¢ souvisejici zafizeni technického vybaveni,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
- zelen — zejména izolacni a doprovodna.
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- sbérny dviir a s nim provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy.

Podminky prostorového uspoiadani

Pro budouci ochranna pasma Cistiren odpadnich vod plati podminka, ze nesmi zasdhnout
plochy, kde je hlavnim vyuzitim bydleni (blize vystupni limity nize).

Pro samotné stavby Ccistiren odpadnich vod, ale 1 pro ostatni stavby a zafizeni, které jsou
pfipustné nebo podminéné piipustné plati, Ze je nutno Vramci redlnych moznosti
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajiné. Cilem je co

nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

Plochy zemédélské - ZE

Charakteristika ploch

V uzemnim planu jsou vymezeny plochy zemédélské zejména na zeméd€lském pldnim
fondu tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi, avsak
bez rybnikil s chovem ryb nebo vodni driibeze.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zaji§téni podminek pro zemédélské hospodaieni

(pojem zemédé€lské hospodareni dle nize "ptipustné vyuziti").

Pripustné vyuziti

zemédélské hospodareni:

- péstovani zemédélskych plodin (napf. obilniny, okopaniny, picniny, technické
plodiny a jiné zeméd¢€lské plodiny),

- obhospodatovani trvalych travnich porostt,

docasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pudg),

zmény druhu pozemkii na:

- trvaly travni porost

- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zatfizeni (ani téch
bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu,

realizace prvkii izemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni ke zlepSeni stavu stdvajicich vodnich ploch zejména rybniki (napf.

opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce vodohospodarského dila,

ale také stabiliza¢ni funkce v krajiné podporujici ekologickou stabilitu vizemi,

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii z trvaly travni porost na orna piida jen za podminek, ze:
- nezvysi erozni ohrozeni izemi,
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nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny
(napf. ptirodniho parku, izemniho systému ekologické stability),
nebude hrozit degradace ptidy,

za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuziti ploch zeméd¢lskych a organizaci
zemede€lského pltdniho fondu a neztizi obhospodatovani zemeédélského ptdniho
fondu, je ptipustné vyuziti:

polni cesty a zemédélské ucelové komunikace,
véeliny bez pobytovych mistnosti,
myslivecka zafizeni a to:

- slaniska, napajedla a zafizeni pro ptfikrmovani (napf. zasypy, krmelce,

seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),
- pozorovani a lov zvéte (napt. posedy, kazatelny),
- dal$i mysliveckd zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptvi voliéry, kotce),

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro predchizeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pied povodnémi,
stavby, zarizeni a jin4 opatieni proti erozi, napi. vybudovani novych ¢i obnova
stavajicich mezi a prilehd,
zelen zejména doprovodnad, liniova, izola¢ni,
drobna architektura (sochy, lavicky, informacni cedule a tabule apod.),
technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim ploch,
napf. sezonni zavlazovaci zafizeni,
technické infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi, napf. vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné
dalSich souvisejicich staveb a zafizeni mistnitho vyznamu, energetickd a
komunika¢ni vedeni mistniho vyznamu (napf. vedeni NN, VN k samotam,
trafostanice),
pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tizemi (napf. samot),
pozemni_komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZitim SirSiho
uzemi napi. cyklostezky, stezky pro pési, naucné stezky na stavajicich ucelovych
anebo mistnich komunikacich, popt. v odiivodnénych piipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace),
stavby a zarizeni protihlukovych opatieni a to pouze v blizkosti silnic s
minimalizaci naruseni krajinného razu,

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek jen za podminek, ze:

nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédé&lskych a organizaci zemédélského ptidniho
fondu, sit zemédé€lskych tucelovych komunikaci a neztizi obhospodafovani
zemédélského plidniho fondu,

nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. zvlast¢ chranénych uzemi, ptaci oblasti, izemniho systému ekologické
stability),

nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemé&délské piidy, o pozemky
téchto tfid ochrany se miize jednat pouze v piipadé, Zze navrhovand zména je
nezbytné nutnd k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu anebo ochrany
zivotniho prosttedi,

nebude hrozit degradace pidy,

zmény druhu pozemkii na vodni plochy jen za podminek, Ze:

nezvysi erozni ohrozeni tizemi,
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- nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského piidniho
fondu, sit zemédélskych ucelovych komunikaci a neztizi obhospodatovani
zemédelského ptdniho fondu,

- nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. zvlasté chranénych uzemi, ptaci oblasti, uzemniho systému ekologické
stability),

- nemé¢lo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zeméd¢€lské ptudy, o pozemky
téchto tfid ochrany se muze jednat pouze v piipad¢, Ze navrhovand zména je
nezbytné nutna k zajisténi ochrany nebo zkvalithovani (zlepseni pidni urodnosti)
zeméde€lského pidniho fondu anebo ochrany zivotniho prostredi,

- nebude hrozit degradace pudy.

Nepripustné vyuziti

- vétrné a fotovoltalické elektrarny apod.,

- takové vyuziti (napf. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, rodinnou rekreaci a
sport a s nimi provozn¢ souvisejici stavby a zatizeni (jako napft. kolny, garaze), a vSechny
takové stavby a zafizeni, které by umoziovaly byt i kritkodoby pobyt osob), které by
narusilo, znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vvuZiti plochy,

- zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch, nebo
které by narusily hodnoty vizemi anebo bvly s nimi v rozporu,

- takové vvyuziti, jehoZ provedeni by nevratné znemoZnilo zemédélské vyuziti
zemédélského puidniho fondu,

- takové vvyuziti, které by naruSovalo organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovvch komunikaci.

J 4

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelené),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.

Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch
V uzemnim planu jsou vymezeny plochy lesni zejména na pozemcich lesa.
Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSténi podminek vyuziti pozemku pro les a
zajiSténi plnéni jeho funkei.

Pripustné vyuziti
- funkce lesa,
- nezbytné nutné objekty a zarizeni slouZici hospodareni v lese,

- stavby pro plnéni funkci lesa a jejich zarizeni,
- stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi,

27



opaticeni ke zlepSeni stavu lesa a plnéni jeho funkci,

realizace prvku uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich ploch zejména rybniki (napf.
opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce vodohospodarského dila,
ale také stabilizac¢ni funkce v krajiné podporujici ekologickou stabilitu uzemi,
umistovat signaly, stabiliza¢ni kameny a jiné znackv pro geodetické ucely,
zarizeni a stanice slouZici monitorovani Zivotniho prostiedi a vétrni jamy.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Zze neposkodi les, nenarusi prostfedi lesa a jeho funkce, neohrozi

stabilitu lesa (zejména lesnich porostii vétrem a vodni erozi), nezvysi ani nezpiisobi

nebezpedi erozi, neposkodi ptidu, nenarusi vodni rezim v uzemi, nenarusi hospodareni

v lese ani sit’ lesni dopravni sité, ani krajinu a jeji funkce, nezhorSi a nenarusi stav

ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napi. zvlasté chranénych

uzemi, ptirodniho parku, izemniho systému ekologické stability) je mozno pfipustit v

téchto plochach:

- nezbytné nutnd opatieni k zajiSténi bezpecnosti osob_a majetku - zejména
zabezpeCovaci opatfeni pred Skodami zplisobenymi zejména sesuvem pidy,
paddnim kamenti, pddem stroml nebo jejich Casti, pfesahem vétvi a kofend,
zastinénim z pozemka uréenych k plnéni funkcei lesa, povodnémi a piivalovymi
desti,

- vdeliny bez pobytovych mistnosti,

- myslivecka zaFizeni a to:

- slaniska, napajedla a zafizeni pro pfikrmovani (napf. zasypy, krmelce,
seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),

- pozorovani a lov zvéte (napf. posedy, kazatelny),

- dal$i mysliveckd zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptvi voliéry, kotce),

- stavby, zaFizeni a jind opatieni pro piredchizeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pi‘ed povodnémi,

- stavby, zaFizeni a jina opati‘eni proti erozi,

- technicka infrastruktura bezprostiedné€ souvisejici s hlavnim vyuZitim ploch,

- sité technickd infrastruktury mistniho vvznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu tizemi, napt. vedeni NN k samotam, vodovodni a kanaliza¢ni fady,

- pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi,

- pozemni_komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZitim SirSiho
uzemi napt. komunikace pro pé&si a cyklisty, naucné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich, popt. v odiivodnénych ptipadech v trase
historické komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)

- vrty a studny,

- zZmény dokoncené stavby na vlastnim pozemku pod podminkou, ze celkovy
narust plochy nepiekroc¢i 20% prvotné zkolaudované plochy stavby),

- zmény druhu pozemki na vodni plochy déle jen za podminek, Ze:

- nezvysi erozni ohrozeni izemi,

- nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnich, sit’ ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodaiovani lesa,

- nebude hrozit degradace pidy,

- bude se jednat o neplodnou pidu anebo pozemky niz§i kvality z hlediska
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pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa a to jen na plochach k tomu vhodnych
(jako napt. zamokiené plochy - mocal, mokiad, bazina) anebo v takovém
umisténi, které je nezbytné k ochrané zivotniho prostredi.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by narusSilo anebo znemozZnilo plnéni funkci lesa, zejména
pak poskodilo les, narusilo prostfedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa
(zejména lesnich porostit vici vétru a vodni erozi), zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci
eroze, poskodilo pidu ¢i narusilo vodni rezim v uzemi a narusilo hospodareni v lese,
lesni dopravni sit’ ¢i krajinu a jeji funkce,

- takové vyuziti (napi. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, pro rodinnou
rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny,
garaze), a vSechny takové stavby a zafizeni, které by umoziovaly byt 1 kratkodoby
pobyt osob), které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy,

- zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu,

- zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti téchto ploch,
nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu,

- takové vyuziti, jehoZ provedeni by nevratné znemoznilo plnéni nékteré z funkci
lesa,

- takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch lesnich, hydrologické a
odtokové poméry v izemi a lesni dopravni sit’.

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné ptipustné stavby a zafizeni a zpusoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v€etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

Plochy p¥irodni - PR

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochrany pfirody a krajiny - v pfevazné vétSiné
biocenter uzemniho systému ekologické stability, které jsou oznateny kodem PR doplnénym
oznacenim jednotlivého biocentra.

Plochy pfirodni jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
Hlavnim vvuzitim téchto ploch je umoZnit (zejména stavem a velikosti biotopi)
trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avSak prirodé blizkého ekosystému,

konkretizovaného dle jednotlivych biocenter (resp. typu stanovisté), véetné dosazeni relativné
piirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam.

Pripustné vyuziti

- vyuziti uzemi, které zajiSt’'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
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trvalym stanovistnim podminkam,
- funkce lesa,
- stavby pro plnéni funkci lesa a jejich zarizeni,
- stavby a zafFizeni lesniho hospodarstvi,
- opatreni ke zlepSeni stavu lesa a plnéni jeho funkci,
- realizace prvki uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

Podminéné pripustné vyuziti

- vodohospodaiska zarizeni, liniové stavby technické infrastruktury (vcetné staveb
a zafizeni bezpodmine¢né nutnych pro tyto liniové stavby) pod podminkou, Ze nelze
nalézt jinou variantu feSeni s zadnymi nebo alesponn s menSimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a biodiverzitu), a poté pouze
po stanoveni opatfeni na minimalizaci negativnich vlivii na hlavni vyuziti a
ekologickou hodnotu plochy.

- vyuziti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vys$sim stupném ekologické stability (napf. z orna na trvaly travni porost, z orna
na les)), které splni podminky:

o bude zvySovat funk¢nost uzemniho systému ekologické stability,
o bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy,
o nedojde ke znemoznéni hlavniho zpisobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti

- dinnosti a zmény v izemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by mohly ohrozit
hlavni_vyuZiti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitost a ekologickou
stabilitu spoleCenstev jej tvoficich (napf. umist'ovani staveb a zafizeni mimo ptipustné
a podminéné pfipustné, pobytova rekreace, intensivni hospodafeni, pronikani
invazivnich druhii, zména druhu pozemku s vys$im stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou piidu),

- zmény v _uzemi (zejména zmény vyuziti), které by znemoznily nebo ohrozily
funkénost biocenter nebo tizemni ochranu ploch vymezenvch k zaloZeni
chybéjicich biocenter ¢i jejich &asti (napf. umistovani staveb, t€Zba nerostnych
surovin, ekologicky nepfiznivé zmény druhu pozemku viz neptipustné vyuZiti vyse).

Podminky prostorového uspoiadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplisoby vyuZiti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, vcetné jeji dominantnosti v krajiné.
Cilem je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - SNU

Charakteristika ploch

Jedna se zejmena o plochy cenné z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridor
uzemniho systému ekologické stability, které jsou oznaceny kodem SNU doplnénym
oznacenim jednotlivého biokoridoru.
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Tyto plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny za tcelem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismii trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit’ a plni
dalsi stabilizujici funkce v krajiné.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)

Ucelem ploch neni piimo zajistit pfeziti organismu, ale jejich hlavnim ucelem (a zde
hlavnim vyuzZitim) je podporovat migraci organismu mezi biocentry a zprostiedkovavat

stabilizujici vlivy na okolni intenzivnéji vvuzivané plochy.

Pripustné vyuziti

vyuZziti izemi, které zajisti splnéni prevazujiciho ucelu vyuziti plochy zejména
vysoké zastoupeni druhti organismil odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pii bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodateni (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy apod.),

funkce lesa,

stavby pro plnéni funkci lesa a jejich zaFizeni,

stavby a zaiizeni lesniho hospodarstvi,

opatreni ke zlepSeni stavu lesa a plnéni jeho funkci,

realizace prvku uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni_ ke zlepSeni_stavu stavajicich vodnich ploch zejména rybnikii (napy.
opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce vodohospodaiského dila,
ale také stabiliza¢ni funkce v krajiné podporujici ekologickou stabilitu vizemi,

Podminéné pripustné vyuziti

v

vyuZiti izemi (napf. zména druhu pozemku s nizs§im stupném ekologické stability na
druh s vys$sim stupném ekologické stability (napf. z orna na trvaly travni porost, z orna
na les)), které splni podminky:

o bude zvysSovat funkénost izemniho systému ekologické stability,

o bude zvysovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy,

o nedojde ke znemoznéni hlavniho zpisobu vyuZiti.
liniové stavby technické infrastruktury, vodohospodarska zarizeni apod. vcetné
staveb a zafizeni bezpodmine¢né& nutnych pro tyto stavby a zatizeni pod podminkou,
ze nelze nalézt jinou variantu feSeni s Zadnymi nebo alespoit s menSimi dopady na
hlavni vyuziti plochy, a poté pouze po stanoveni opatfeni na minimalizaci negativnich
vlivi na hlavni vyuziti a ekologickou hodnotu plochy, napt. budou umistény v co
nejmensim zasahu (nejkrat§sim sméru nejlépe kolmo na biokoridor).

Nepripustné vyuziti

zmény v uzemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (napt. zmény druhu pozemku s vyssim stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptidu, rusivé ¢innosti jako
je umistovani staveb, odvodiiovani pozemkii, tézba nerostnych surovin, mimo
¢innosti podminéné ptipustnych),

zmény v uzemi (zejména zmeény vyuziti uzemi), které by znemoznily nebo ohrozily
funk¢énost biokoridori nebo tizemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich biokoridorii €i jejich Casti (napf. umistovani staveb, tézba nerostnych
surovin, ekologicky nepfiznivé zmény druhii pozemki viz neptipustné vyuziti vyse).
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Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné ptipustné stavby a zafizeni a zplsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, véetn¢ jeji dominantnosti v krajin¢.
Cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napi. pomoci zeleng),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

Vystupni limity

- navrzené vyuziti ploch dotcenych predpokladanou zvysenou hygienickou zatézi (hlukem,
prachem, zépachem apod.), miize byt realizovano teprve po provedeni takovych opatieni,
ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé
negativni vlivy tak, aby byly dodrzeny platné hygienické limity z hlediska hluku, prachu,
zapachu apod.,

- jsou stanoveny maximalni hranice negativnich vlivii ze vSech provozl uvnitt ploch, ve
kterych tyto negativni vlivy mohou vznikat (napt. plochy vyroby a skladovani, technické
infrastruktury) — negativni vlivy ztéchto ploch a to ani v souétu negativnich vlivi
z jednotlivych vyuziti nesmi tuto hranici ptekro€it, a stejné tak zadné v budoucnu
vyhlaSované ochranné pasmo anebo jind na roven jemu postavend hranice nesmi
zasahnout plochy majici charakter chranéného venkovniho prostoru (napf. plochy pro
bydleni, pro sport, pro rekreaci, pro 1éceni a venkovni prostor ostatnich chranénych staveb
jako jsou napf. skoly, zdravotnickd zafizeni) zejména pak plochy bydleni, smiSenych
obytnych, rekreace a sportu. Tato podminka plati zejména vzhledem k zastavénému
uzemi, popf. zastavitelnym plocham, smérem do volné krajiny neni omezena. V tomto
ptipad¢ se jedna zejména o negativni vlivy:

- plochy technické infrastruktury pro umisténi ¢istirny odpadnich vod,
tzn. negativni vlivy ani zddné ochranné pasmo ani jind na roveil jemu postavena hranice
nesmi zasahnout zejména do ploch bydleni ani do ploch smiSenych obytnych ani do ploch
rekreace a sportu. Maximalni hranice negativnich vlivli vedou po vné&jsi hran€ nejbliz§ich
ploch, kde je hlavnim vyuzitim bydleni, tj. zeyména ploch bydleni venkovského,

- v rozvojovych plochach, které mohou byt zasazeny nadmérnym hlukem, mohou byt
situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob¢anské vybaveni typu staveb pro tcely skolni
a predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a pro sport a funkéné obdobné
stavby a plochy vyzadujici ochranu pted hlukem (chranény venkovni prostor) az po
splnéni hygienickych limith z hlediska hluku ¢i vylouceni ptedpokladané hlukové zatéze,

- ochrana meliorac¢nich zafizeni — v pfipad€ doteni a moznosti naruseni meliorovanych
ploch, je nutno pfed zahijenim zaméru provést Upravu drendzniho sytému tak, aby
nedochézelo k naruSeni jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch,

- neumistovat stavby bliZze neZ 30 m od hranic ploch pozemk uréenych pro plnéni funkei
lesa.

g)vymezeni_verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnvch opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit
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Verejné prospésné stavby

technicka infrastruktura

oznaceni vefejné prospésna katastralni dotc¢ené pozemky predkupni poznamka
plochy ¢i stavba uzemi pravo pro
ploch, ve
kterych je
stavba
navrzena
Tl-Cov | Cistirna odpadnich vod | Chobot cast pozemku KN obec vyvlastnéni i
parc. ¢. 945 Chobot | predkupni pravo
Tl-sd sbérny dvur Chobot Cast pozemku KN obec vyvlastnéni i
parc. ¢. 945 Chobot | pfedkupni pravo

Verejné prospésné opatieni

Veftejné prospéSné opatfeni snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi piirodnimi
katastrofami neni vymezeno.

Veftejné prospésné opatieni zvySovani retencni schopnosti uzemi neni vymezeno.

Zalozeni prvka uzemniho systému ekologické stability neni vymezeno jako vefejné
prospés$né opatieni.

Veftejné prospésné opatteni ochrana archeologického dédictvi neni vymezeno.

Stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou vymezeny.

Plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci (ozdravéni) nejsou vymezeny.

h)vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a
verejné prospéSnvch opatreni, pro Kkteré lze
uplatnit predkupni pravo

Verejné prospéSné stavby

Mimo uvedenych v piedchozi kapitole nejsou vymezeny dalsi vefejné prospésné stavby,
pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

Verejné prospésné opatieni

Nejsou vymezeny zadné dalsi vefejné prospésna opatieni, pro ktera 1ze uplatnit predkupni
pravo.

Verejné prostranstvi

Neni vymezeno vefejné prostranstvi, pro které lze uplatnit ptredkupni pravo.
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1) udaje o poctu listi tzemniho plinu a poctu
vykresu k nému pripojené grafické ¢asti

Pocet listli izemniho planu 29

Pocet vykresti k nému ptipojené grafické ¢asti 3
+ vykres zékladniho ¢lenéni uzemi v métitku 1 : 5 000,
+ hlavni vykres v métitku 1 : 5 000,
+  vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v métitku 1 : 5 000.
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odivodnéni uzemniho planu Chobot

I1. Obsah oduvodnéni uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porizeni ZMENY ...........cocoooviiiiiiiiiiii e Chyba! Zalozka neni definovana.

b)  vyhodnoceni souladu s politikou tWzemniho rozvoje a vizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahid v Gizemi....................c.coceee 38

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho plinovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi ........ 41

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pi¥edpisi.......... 43

e)  vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisii a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozpori .............cccccoecvvivinienicniinnennns 43

)  ddaje 0 SPINENT ZAAANT .........c.ocviiiiiiiii e 47

g) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni predpokladanych
dusledkii tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzZitelného rozvoje tzemi.................cccccooervnnenene. 50

h)  vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi a informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na
UArZiteINY FOZVOJ UZEIME ...........ooviiviiiiiiciiii et b bbb e e nr e r e 59

i) vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch59

j)  vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného i‘eSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro pINENT fUNKCI LESA ..........ooooiiiiiii e 60
k)  rozhodnuti 0 namitkach véetné jejich 0dGvodnéni.............ccccoooiiiiiiiiiiiii 62
) vyporadani PFPOMIENEK..........cccooiiiiiiiii et bbb a e sbe e eneas 62

m) udaje o poctu listii odiivodnéni izemniho planu a po¢tu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti.. 62

2) Graficka ¢ast uzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti uizemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1 : 5 000,

b) wvykres SirSich v métitku 1 : 25 000,

c) vykres ptedpokladanych zabort pidniho fondu v métitku 1 : 5 000,
d) vyftez sidla z koordina¢niho vykresu v méfitku 1 : 2 880.
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Textova ¢ast odliivodnéni Uzemniho planu

a) Proces porizeni_uzemniho planu Chobot

Uzemni plan Chobot je vysledkem procesu projednavani s Krajskym tfadem-JihoGesky
kraj, dotCenymi organy, obci, pro kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi,
vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni
uzemniho planu dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, namitky a pfipominky z procesu
projednavani.

Na svém zasedani dne 1. 6. 2007 rozhodlo Zastupitelstvo obce Chobot o pofizeni
tizemniho planu Chobot (dale téz jen ,,JUP*). Na z4kladé rozhodnuti zastupitelstva obce o
pofizeni byl urCen  zastupitelstvem obce =zastupitel, ktery bude spolupracovat
S potizovatelem v oblasti uzemniho planovani (§ 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, § 53
odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu v platném znéni
(dale jen ,,stavebni zakon®)). Je jim starosta obce Josef Kadlec.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadéni tzemniho
planu. V navrhu zadéni jsou stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani izemniho
planu.

Néavrh zadani byl vsouladu s §47 stavebniho zdkona zaslan dotenym organum,
sousednim obcim a krajskému tfadu a névrh zadani byl zvefejnén a vystaven
k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnti ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani
zadani na Ufedni desce Obecniho Gifadu Chobot. Oznameni o projedndvani navrhu zadani
je ze dne 18. 6. 2009. Na oznameni o projednavani zadani byla uvedena lhtta, ve které
muze kazdy uplatnit své pfipominky. Dotcené organy byly obezndmeny se lhitou
uplatnéni pozadavkli na obsah uzemniho planu a pozadavek na vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostfedi u pofizovatele. Lhiita pro uplatnéni podnétit sousednich obci byla téz
oznamena. Pfipominky mohly byt uplatnény do 30 dnd ode dne 22. 6. 2009. Do 30 dni
od obdrzeni navrhu mohly DO, KU a sousedni obce uplatnit pozadavky a podnéty. Na
zakladé pozadavkd a podnéti upravil pofizovatel ve spolupraci se starostou obce navrh
zadani, které bylo ptedloZzeno ke schvaleni. Zadani bylo schvaleno dne 21. 8. 2009
usnesenim Zastupitelstva obce Chobot. Tymz usnesenim bylo uloZeno potizovateli potidit
UP Chobot.

ProtoZze zadani neobsahovalo poZzadavek na vypracovani konceptu, bylo na zéaklad¢
schvaleného zadani poiizeno vypracovani navrhu UP Chobot.

Projektantem Gizemniho planu Zpracovatelem navrhu je spole¢nost UPLAN, s. r. o.

Dokumentace byla vypracovdna podle stavebniho zakona, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o

uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence

uzemné planovaci Cinnosti a vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb.,o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi.

Oznameni o spole¢ném jednani je ze dne 8. 3. 2011. Spolecné jednani se konalo dne 5. 4.
2011 v kancelafi potizovatele (Katovicka 175, Strakonice). Oznameni bylo zaslano jednotlivé
dotéenym organtim, krajskému ufadu, sousednim obcim a obci Chobot. Dotcené organy byly
vyzvany k uplatnéni stanovisek ve lhité¢ 30 dnii ode dne jedndni. Sousedni obce byly
obezndmeny se stejnou lhitou, to znamend 30 dnl ode dne jednadni. V rdmci spole¢ného
jednani byla uplatnéna stanoviska dotenych organt. Pozadavky na Upravu vzeslé ze
spole¢ného jednani byly zapracovany do dokumentace. Ze spolecného jednani byl vyhotoven
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Zapis.
Krajskému tfadu byl pfedlozen navrh UP spoleéné se zpravou o projednani dne 7.9. 2011.

e Posouzeni krajskym ufadem bylo vydano jako stanovisko krajského uradu dle § 51
stavebniho zakona dne 10. 10. 2011, ¢.j. KUJCK 37835/2011/OREG/2.
Na zaklad¢ stanovisek (pozadavkl) DO a posouzeni krajskym ufadem byly vydany dne 20.
10. 2011 pokyny potizovatele pro dokonéeni navrhu UP Chobot. Na zékladd t&chto pokynt
byl navrh UP upraven.

Vetejnou vyhlaskou ze dne dne 20.10. 2011 bylo oznameno zahijeni fizeni o vydani
uzemniho planu Chobot. Vefejna vyhlaska byla vyvéSena dne 21.10. 2011 a sejmuta dne
19.12. 2011. Veiejna vyhlaska obsahovala sd€leni, Ze do ndvrhu uzemniho planu Chobot je
mozno nahlédnout od 7.11. 2011 do 16.12. 2011. Oznameni o zahdjeni fizeni o vydani
uzemniho planu Chobot a data konani jeho projednani je ze dne 20. 10. 2011. Oznédmeni
obsahuje datum a Cas vefejného projednéni a bylo rozeslano dotéenym orgdnim a sousednim
obcim.

Vetejné projednani se konalo dne 16. 12. 2011 v zasedaci mistnosti obecniho ufadu v Chobotu.
Z vetejného projednani je vyhotoven zapis.

Pti projednavani zadani byla podana piipominka || GG z: o 19. 7.
2009 jako zadost o zatazeni parcely ¢. 1019 (zahrada) jako stavebni parcela. Pfipomince bylo
vyhovéno, pozemek je soucasti vymezené zastavitelné plochy ,,bydleni venkovské®.

Dalsi ptipominkou byla zadost pani ||| QN o zatazeni pozemka ¢. 517/9 a 517/22
jako stavebni parcela. Pfipomince bylo vyhovéno, ¢ast pozemki je soucasti vymezené
zastavitelné plochy ,,bydleni venkovské®.

Zapis ze spoleéného jednani:

Ing. Viastimil Smitka sezndmil s navrhovymi plochami pro obec Chobot. Navrh COV, plocha
pro technickou infrastrukturu, plocha OVs sport. Z UPVUC prevzata plocha dopravni
infrastruktury na jihovychodé spravniho tizemi obce. Navrzena plocha ochranné a izolacni
zelené k zastavénému uzemi s funkci obytnd. Po vychodni hrané zastaveného uzemi bude
navrZena limita - maximalni hranice negativnich viivii (TI-COV) V plose OV v podminéné
pFipustnych  vyuziti bude specifikovino, Ze se jednd o bydleni — sluzebni byt. UP nepocitd
S plochami tézby nerosti a jinych surovin. Do vystupnich limitii v ochranném pasmu VN, které
zasahuje zejména do ploch bydleni, bude mit vyuziti chranéného venkovniho prostoru.

Zapis z verejného projednani:

Projektant UP, Ing. Viastimil Smitka sezndmil piitomné s resenim ndvrhu UP Chobot.
Zminéno vydani zdsad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, vcetné informace o preloZce
silnice II/175, kterd byla obsahem dokumentace UP VUC Pisecko — Strakonice, a z niz byla
prevzata formou vymezeného koridoru do ndvrhu UP Chobot. Bylo Feceno, Ze vymezeni
koridoru ziistalo v UP Chobot.

Nasledn¢ byl koridor pro vedeni silnice 1I/175 z dokumentace odstranén tak, aby byla vydana
dokumentace UP Chobot v souladu s vydanymi zdsadami tizemniho rozvoje. Pozemky jsou
ponechany jako plochy stabilizované podle skute¢ného stavu (plochy lesni a plochy smiSené
nezastavéného tzemi.
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V prubéhu jednani nebyly uplatnény ptipominky ani namitky.

a)vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje
a_ uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Vsechny pozadavky a ndvaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahli v izemi,
navaznosti na uzemi sousednich ploch v ramci spravniho izemi obce a také SirSi vazby na

uzemi sousednich obci jsou zménou €. 1 respektovany. Vazby jsou zobrazeny ve vykrese
Sirsich vztaht.

Obec Chobot sousedi s méstem Blatnd, obci Bél¢ice, obci Uzenicky, obci Uzenice a obci
Mystice,

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008(dale jen PUR CR), schvalena usnesenim
vlady €. 929 ze dne 20. 7. 2009.

V politice uzemniho rozvoje neni zahrnuto spravni uzemi obce Chobot, resp. obec
s rozsifenou piisobnosti Blatna, do zddné vymezené rozvojové osy ani rozvojové oblasti.

Uzemi obce Chobot neni soucésti vymezené specifické oblasti.
Na tizemi obce Chobot se nenachdzi zadny z koridorti dopravni infrastruktury.

Na tzemi obce Chobot se nenachazi Zadny z koridorl vetejné infrastruktury.

Uzemni plan neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Uzemni plan Chobot byl pofizovan v souladu s platnou dokumentaci schvilenou krajem,
Uzemnim planem velkého tizemniho celku Pisecko-Strakonicko.

Soucasné byly v celé fazi pofizovani Uzemniho planu respektovany pofizované Zasady
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Zasady izemniho rozvoje Jiho€eského kraje (ZUR) byly vydany usnesenim Zastupitelstva
JihoCeského kraje dne 13. 9. 2011, s nabytim G¢innosti dne 7. 11. 2011.

V ZUR je na tzemi obce Chobot vymezen regionalni biokoridor RBK 278 Hlini¢ni vrch —
Buzitky. Vymezeni tohoto regionalniho biokoridoru v UP je v souladu se ZUR.

Uzemi obce Chobot neni souéasti rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti. Na
uzemi neni vymezena zadna plocha ani koridor nemistniho vyznamu, stejné tak neni vymezen
zadny koridor vefejné infrastruktury.

Ze stanovenych priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi lze
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konstatovat, ze UP akceptuje tyto priority:

Priority pro zajisténi_pfiznivého Zivotniho prostredi:

o

vytvaret podminky k ochrané stivajicich a vytvareni novych, zatim nefunk¢nich prvka
USES, zvySovat podil zatravnénych a lesnich ploch, moktadi a dalSich ekosystémi
zvysujicich biodiverzitu, ekologickou stabilitu a snizujicich vodni i vétrnou erozi pudy.

priority pro zajisténi hospodaiského rozvoje kraje:

o

najit rovnovahu mezi ekonomickymi piinosy ze zemédélstvi, rybnikatstvi a lesniho
hospodarstvi na uzemi kraje a rovnéz vytvotit podminky pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest a rybnikd v navstévnicky a
rekreacné atraktivnich oblastech, scili umoznit intenzivnéj$i rekreacni a turistické
vyuzivani izemi a zlepSeni prostupnosti Krajiny i v pfeshrani¢nim turistickém styku,

priority pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:

o

nepiiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Grovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostiedi je potieba eliminovat formou rozvoje potiebné vetejné infrastruktury,
vybavenosti a dopravni obsluhy, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje i ve
specifickych a marginalnich oblastech kraje,

pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani volné
krajiny, zastavitelné plochy situovat pokud mozno v navaznosti na zastavéné uzemi,
respektovat stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu
méstskych i vesnickych sidel v krajiné, vetné ochrany jednotlivych kulturnich pamatek,
pfi pfednostnim vyuziti nevyuzitych a opusténych arealt a proluk v zastavéném uzemi a
se zajisténim dobré dopravni obsluhy a dostupnosti pro pracovni sily i z okolnich obci,

u razovitych obci a sidel dbat na zachovéni originality pavodniho architektonického

vyrazu a prostorového uspofadéani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi
venkova a jeho oblastni zvyky, tradice a charakteristiky.

Ze stanovenych podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot 1ze konstatovat, ze
UP akceptuje tyto podminky:

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot

podporovat feseni sméfujici k vyvazenosti zajmi ochrany piirody a zajmu podporujicich
rozvoj hospodaftskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

respektovat potfeby vyuziti nerostného bohatstvi kraje, pokud mozno konsensualné fesit
pfipadné stiety mezi z4jmy téZby nerostnych surovin a zajmy ochrany piirody a krajiny
V uzemi;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vZdy zohlediiovany zasady ochrany
zemédelského ptidniho fondu a pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové
plochy budou situovany prednostné mimo
I. a IL. tfidu ochrany zeméd¢lského pidniho fondu a mimo lesni pozemky,

zaroven ale také nové zastavitelné plochy budou prednostné vymezovany v navaznosti na
jiz urbanizované tzemi (tj. zastavéné nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to i za
cenu mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského pidniho fondu,

zajistit uzemni ochranu vymezenych loZiskovych uzemi
a progndznich lozisek nerostnych surovin primétem
do uzemnich a regulaénich plant, uptesnit vymezeni tizemi pro t€Zbu nerostnych surovin
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s ohledem na podminky ochrany pfirody a krajiny a pozemkovou drzbu v dané lokalité,
dbat na zajisténi rekultivace izemi po t€zbé surovin a na feSeni zpusobu jeho dalsiho
vyuzivani.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

= pii urbanizaci uzemi respektovat charakter krajiny ve vymezenych krajinnych
pamatkovych zénach a v dal$ich uzemich s obdobnym charakterem, podporovat udrzbu,
obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvka a segmenti ve prospéch zachovani
specifického krajinného razu, nepfipoustét zastavbu vymykajici se méfitku krajiny a
vyrazn¢ naruSujici krajinny a architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické

pohledy,

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaé¢nich hodnot

= zajistit rozvoj Gzemi s kulturnimi pamatkami, jejich udrzbu, ochranu a revitalizaci a
posilit jejich vyuziti a zapojeni ve prospéch rozvoje cestovniho ruchu;

» vymezit rozvojové plochy a racionalné vyftesit jejich napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pfednostné vyuzivat nevyuzité a opusténé aredly,

= pii urbanizaci izemi kraje zajistit vhodnym polycentrickym uspofadanim jednotlivych
rozvojovych ploch podminky pro socialni soudrznost obyvatel kraje,

Ze stanovenych cilovych charakteristik kKrajiny je tizemi obce Chobot soudasti:
(01) Blatensko

ZUR stanovuje zékladni typy krajiny podle zptsobu vyuZivani a jejich zékladni
charakteristiky, pficemz uzemi obce Chobot nalezi do izemi:

Vétsina uzemi obce nalezi do typu krajina lesopolni (krajina intermediarni mezi krajinou lesni
a polni)

e krajinny raz: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou
(lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny vhodné pro letni a
zimni rekreaci,

e piirodni hodnoty: poto¢ni a fi¢ni nivy, mokiady, lesni porosty se segmenty piirodé blizkych
lesi, pfirodé blizké louky,

e kulturni hodnoty: drobné sakralni stavby, hrady, zamky, zachované historicka krajinna a
sidelni struktura (krom¢& pohranici),

estetické hodnoty: harmonie mezi prostorovym
a funkénim uspotradanim krajinnych prvki, sidel
a zemé&délskych ploch, atraktivni vyhledy, zelené horizonty.

Jihozapadni cip spravniho Uzemi je typ krajina rybni¢ni (krajina s vysokym podilem

povrchovych vod - rybniki)

e vyskyt: krajinny celek Tiebotisko, Ceskobudé&jovicko, ¢ast Novobystiicka, ¢ast Blatenska,
¢ast Bechyiiska,

e krajinny raz: odlesnéna ¢i naopak lesni krajina, plochy reliéf, slozité rybni¢ni soustavy
propojené umélymi ¢i piirozenymi kanaly a toky, ¢etné vlhké louky,

e pfirodni hodnoty: vodni nadrze s pfirozenymi bifehy a dnem, vodni a mokiadni
spole€enstva, vlhké louky, olSiny, €etna avifauna, liniové porosty na hrazich rybniki, cetné
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pamatné stromy, fi¢ni a poto¢ni nivy,

e kulturni hodnoty: uméla krajina s mnozstvim vodnich néadrzi, kanali a stok z 15. az 17.
stoleti na mistech pivodni neosidlené¢ bazinaté krajiny, sakralni stavby, selské statky,
vyrazna selska jihoCeska architektura a sidelni struktura navesniho typu,

estetické hodnoty: ploché krajiny se zrcadly vodnich ploch rybniki, liniové porosty na
hrazich, funk¢nost a vyvazenost krajinnych prvki, selské stavby.

Koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Vsechny névaznosti na vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi zejména
navaznosti na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaht.

Pozadavky na uzemni plan Chobot:

Z hlediska $irsich vztahi je respektovana navaznost na izemni systém ekologické stability
vymezeny v Uzemnich planech sousednich obci.

Uzemni plan nekoliduje =z hlediska S§irS§ich uzemnich vztahti suzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji regionélni biokoridor 278 Hlini¢ni
vrch — Buzicky, ktery uzemni plan respektuje a vklada do né&j lokalni biocentra.

b)vvyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickvch hodnot Vv
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Reseni izemniho planu vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch
zejména ploch bydleni venkovské, popf. moZznost vystavby uvnitf stavajicich ploch tam, kde
to bude vhodné napt. vzhledem k hodnotdm Uzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrZitelny
rozvoj Uzemi tj. vyvadZeny hospodéisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni Zivotni
podminky. Svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a
velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovdni nezastavéné¢ho tzemi vcetné jeho
kvalitativniho rozvoje. Uzemni plan fe$i uéelné vyuziti Gizemi a prostorového uspoiadani
uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmi na
rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potencidl rozvoje. Blize
ostatni kapitoly odivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chréani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. V dopliiujicich
prizkumech a rozborech a nésledné ve schvéleném zadani uzemniho planu byl zjiStovan a
posuzovan stav Uzemi vcetné jeho piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly
nasledn¢ promitnuty do feSeni uzemniho planu zejména podkapitola ,.koncepce ochrany a
rozvoje hodnot tizemi* v kapitole ,.koncepce rozvoje izemi obce* vyzdvihuje nékteré hodnoty
a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrZené feSeni
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uzemniho planu (viz kapitola g) textové ¢asti odtivodnéni ,,Komplexni odtivodnéni ptijatého
feSeni*). Stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky tzemi, stanovuje zékladni rysy navrzeného feseni.

Regulativy pro plochy v nezastavéném uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu
s regulativy ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkii.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti
zastavéného tzemi. V nich se také odrdzi potfeba zmén v iizemi (jak zastavitelné plochy pro
bydleni, tak zastavitelna plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod a stanoveni koncepci
vefejné infrastruktury zejména koncepce zasobovani pitnou vodou, koncepce likvidace
odpadnich vod, koncepce likvidace odpadd, koncepce obcanského vybaveni, koncepce
vefejnych prostranstvi). Dle moznosti a podrobnosti tzemniho planu jsou stanoveny
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotradani
uzemi a pozadavky na zmény v Uzemi, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb
zejména v kapitole b) podkapitole ,,Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi” a v kapitole f)
bodech “podminky prostorového uspofadani” zejména ale nejen pro plochy bydleni
venkovské, které reaguji pravé na stanovené hodnoty tzemi. Tim jsou také stanoveny
podminky pro provedeni zmén v izemi, hlavné pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty izemi a spolu s kapitolou c) textové ¢asti uzemniho pléanu
,urbanistické koncepce* jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni.

Potadi provadéni zmén v izemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k velikosti sidla a
celého feSeného uzemi a vzhledem k navrhovanému feSeni uzemniho planu stanovovat. Stejné
tak nebylo nutno konkrétn¢ fesSit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vcetné
nutnosti odstrafiovani jejich disledkil. ReSeni uzemniho planu vytvaii ptedpoklady pro
zvySeni ekologické stability izemi zejména kapitola e) textové casti tzemniho plénu
,Koncepce uspoiadani krajiny“. Redeni izemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,rozumného®) vyuzivani celého spravniho Uzemi obce, ¢imz vytvafi v tizemi podminky,
které by mély napomoci feSeni diisledkt nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmeény v hospodaiské situaci statu 1 jednotlivce. NavrZzenym feSenim jsou také v
uzemi vytvoteny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkti z vefejnych rozpoctl na
zmény v Uzemi. Kapitola d) textové casti uzemniho planu vytvaii podminky pro zajisténi
civilni ochrany v moZznostech a podrobnosti Uzemniho planu a v rozsahu piedanych
podkladi. Pfi feSeni uzemniho pldnu nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch,
které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni
ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho planu nebyly
uréeny zadné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi. To neznamend, ze
V izemnim planu neni nutno urcité stavby €1 €asti uzemi rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak
instituty predkupniho prava & vyvlastnéni nejsou v téchto piipadech zcela nutné. Reseni
uzemniho planu vytvaii podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich piedpist pred
negativnimi vlivy zdmérii na tzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatfeni. Re$eni tizemniho planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych
koncepci. Uzemni plan nevymezuje zadné plochy tézby nerostdi ani jinych surovin. S
dobyvanim nerostll ani jinych surovin Gzemni plan nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani
pfirodnich zdroji. Pfi feSeni uzemniho planu byly uplatiovany poznatky zejména z obort
architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.
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c)vvyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je vypracovan dle nazoru zpracovatele v souladu s pozadavky stavebniho
zékona a jeho provadécich pravnich ptredpisit véetné dodrzeni ¢lenéni izemniho planu dle
ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 az 19 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je vyuzito S
ohledem na specifické podminky a charakter uzemi moznosti podrobnéj$iho c¢lenéni
jednotlivych ploch, tzn. jsou vymezeny plochy bydleni venkovské, plocha obCanské vybaveni
— sport, technickd infrastruktura — sbérny dvir a technickd infrastruktura — Cistirna odpadnich
vod, které presnéji vystihuji jednotlivé druhy ploch.

d)vvhodnoceni _souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisi _a se stanovisky dotfenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

Zadani:

e Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, izemniho planovani,
stavebniho Fadu a investic, oddéleni izemniho planovani, zn. KUJCK?21286/2009
OREG/2 ze dne 30. 6. 2009

- Neuplatiiuje pozadavky
Z hlediska metodické pomoci:
V kap. b) doplnit zdvéry vyplyvajici z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi,
ktery je soucasti UAP.
V kap. e) doplnit dokument Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci na izemi
JeK.
Do kap. o) nabidka Iépe formulovanych struénych pozadavkd pro
odevzdani vykresu v digitalni podobé.

e Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi,
zn. KUJCK 24256/2009/0ZZL/3/Sf ze dne 23. 7. 2009:

- Stanovisko z hlediska zakona ¢.334/1992 Sb. o ochran¢ ZPF ve znéni
pozdéjsich predpisi:
Co nejméné naruSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové pomeéry
V uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Pti umistovani liniovych staveb co nejméné ztéZovat obhospodatrovani
ZPF.

Navrhnout a zdlivodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zakonem chranénych obecnych z4jml nejvyhodné;si.

Vyhodnotit kvalitu zemédélské piady dle bonitonovanych plidné
ekologickych jednotek a zatazeni téchto BPEJ do tfid ochrany ZPF
(Metodicky pokym odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 12. 6.
1996 ¢.j. OOLP/1067/96).

Provést ploSné vyhodnoceni navrzen¢ho zaboru dle tfid ochrany ZP a ve
vztahu K umisténi v soucasné¢ zastavéném izemi obce.
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Pozadujeme ve stadiu rozpracovanosti navrhu projednat dokumentaci
S ptislusSnym organem ochrany ZPF, kterym je KU-JEK, odbor Zivotniho
prostiedi, zeméd€lstvi a lesnictvi.

Do L all. Tt. ochrany ZPF jsou zarazeny bonitn¢ nejcennéjsi pady , které
jsou sohledem na tuzemni planovani jen podminéné zastavitelné.
Planovanou zastavbu je nezbytné na téchto piidach podrobn¢ zdivodnit.

Pro vydani stanoviska k navrhu UP dle § 5 zakona je nutné, aby tzemni
plan obsahoval vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkit UP na ZPF ve
smyslu pfilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb..

- Stanovisko z hlediska zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpist:
Uvedena koncepce nemlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na uzemi
v piisobnosti KU — JEK .

Podle ust. §77 odst. 2 pism. j) zdkona o ochran¢ ptirody a krajiny uplatiiuji
stanoviska k izemnim plantim, regula¢nim planim a k navrhiim vymezeni
zastavéného tzemi obecni ufad obci s rozsifenou pilisobnosti. Tyto ufady
musi uplatnit své stanovisko v celé §ifi zdkona, tzn. i za zajmy chranéné
zakonem v pusobnosti krajii a Ministerstva Zivotniho prostiedi.

- Podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostredi, ve
znéni pozdéjsich predpisii:
KU provedl zjitovaci fizeni podle kriterii uvedenych v piiloze ¢&.8
k zakonu a v souladu s § 10i odst. 3 zakona a nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii UP Chobot na Zivotni prosttedi.

e Meéstsky urad Blatna, odbor 7P, ze dne 16. 7. 2009, ¢.j. MUBL/8559/09 73:
- Sdéleni dle zdkona ¢.334/1992 Sb. o ochran€¢ ZPF ve znéni pozdéjsich
predpist:
K vyjadieni k zadani UP je ve smyslu ust. § 17a pism. a) p¥islusny KU J¢K.
- Vyjadfeni z hlediska zakona ¢.114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny,
ve znéni pozd¢jsich predpist:
PovaZzujeme za vhodné zpracovat do UP lokalni USES. Jako podklad pro jeho
zpracovani mizeme poskytnout Generel USES okresu Strakonice.
Vyjadieni dle zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich a zmén¢ a doplnéni nékterych zakont
V platném znéni:

Dle ust. § 14 odst. 1 a 2 lesniho zakona jsou projektanti nebo potizovatelé UPD dbat
zachovani lesa a fidit se ustanovenimi tohoto zakona.

Vyjadreni dle § 79 odst. 4 zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych

dalSich zékond, v platném znéni:

-V navrhu zadani neni feSena problematika odpadového hospodaistvi.
Vyjadreni dle zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zakont, v platném
znéni:

- Souhlas za dodrzeni podminek:

V lokalitach pro rozvoj bydleni vyteSit odkanalizovéani, ¢iSténi odpadnich vod a
zasobeni vodou jako celek.
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Pfi vodnich tocich pozadujeme zachovat nebo vytvofit trvalé travni pasy v §. min. 15
m na kazdou stranu.

U nové¢ vybudovanych cestnich siti pozadujeme zajistit dostatecny pocet kapacitnich
propustku.

Vhodnymi opatfenim zajistit zvySeni schopnosti zachycovat vodu v krajin€, prevést
vodu pfes zastavéné uzemi, ptipadné vytipovat mista vhodna k rozliviim povodni.

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi, vV platném znéni:

- K vyjadieni k zadani UP je ve smyslu ustanoveni § 43 pism. 1) p¥islusnym
organem Ministerstvo zivotniho prostiedi.
* Ministerstvo primyslu a obchodu, zn. 24279/2009/05100 ze dne 29. 6. 2009:
Neuplatiiuje pfipominky.

= Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni zpravy II, &.j.
5232/510/09-St 47329/ENV/07 ze dne 26. 6. 2009
- Do feSeného uzemi zasahuje CHLU kamene ,Mystice® a CHLU
,»Vahlovice I“. Pozadavek respektovani. Pfiloha mapka.

=  SCHKO Slavkovsky les, ¢.j. 14984/SL/2009, ze dne 29. 6. 2009
- Postoupeni pro SCHKO Cesky les

» Megéstsky tfad Blatna, statni pamatkova péce, ze dne 2. 7. 2009, ¢.J.
8956/2009/SPP/87:
- Statni pamatkova péce neuplatiiuje své zajmy.
= Vojenska ubytovaci a stavebni spriava Praha, &j. 5802 ST UP/2009-
1420/USNI ze dne 2.7. 2009
Souhlasné stanovisko.

= Statni ufad pro jadernou bezpecnost, ¢.j. SUIB/OPZ/15704/2009 ze dne 18.
6. 2009
Bez ptipominek.
* Centrum dopravniho vyzkumu, ¢.j. UP/2565/09 ze dne 10.7. 2009
Bez ptipominek.
= Statni energeticka inspekce, ¢.j. 702/09/31.103/Ka ze dne 9. 7. 2009
Bez pozadavk.
* Obvodni bainsky uiad v PFibrami, ¢.j. 1425/2009/07 ze dne 25. 6. 2009
Bez ptipominek.
* Pozemkovy urad Strakonice, ¢.j. PU/503/2009-MH ze dne 29. 6. 2009
V k.. Chobot nebylo Pozemkovym tfadem Strakonice zahéjeno fizeni o pozemkovych
upravach. Bez pfipominek.
e Hasi¢sky zachranny sbor JihocCeského Kkraje, uzemni odbor Strakonice,
Podsrpenska 438, 38601 Strakonice, ¢.j. HSCB-366/ST-Kr-2009 ze dne 10. 7. 2009
Souhlasné stanovisko.

Stanoviska byla akceptovana, zadani bylo upraveno.

Spole¢né jednani

e Krajsky urad Jihocesky kraj-odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
¢.j. KUJCK/15379/2011/0ZZL/2 dne 27.4. 2011
Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho (ZPF), ve znéni
pozdé&jsich predpist .
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Mezi plochu technické infrastruktury COV a zastavéné izemi bude navrZena plocha
ochranné zelené, kterd bude vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF, pak bude vydano
stanovisko k zaboru.

MU Blatna, odbor dopravy dne 2. 6. 2011, &.j. 6473/2011
Doplnéni textové ¢asti — navrh — vyrok:

71 dopravni napojeni fesit ze silnice I1I/1735 a novostavby mistni komunikace

Z5 dopravni napojeni feSit novostavbou ucelové komunikace, kterd bude pfipojena ke
stavajici mistni komunikaci vedouci do Stiizovic.

Cést d) na str.11 koncepce stabilizovana, pro piipojeni &asti plochy Z1 bude nutné
vybudovat novou MK s pfipojenim na kiizovatku k silnici 1I1/1735, pro pfipojeni Z5
bude nutné vybudovat ucelovou komunikaci, ta pfipojena ke stavajici MK vedouci do
Sttizovic.

Cast g) str.33 - VPS pozadavek nahradit text v 2. sl. v tabulce plocha pro umisténi
COV v¢. piijezdové komunikace

CR Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro Jihodesky kraj, Ceské
Budéjovice — stanovisko ¢.267/11/31.103/Ka ze dne 14.4.2011 — bez pozadavkl
souhlas — respektovat v feseném tuzemi kmenovou linku VN 22 kV.

Centrum dopravniho vyzkumu, Praha, z povéfeni Ministerstva dopravy, stanovisko
ze dne 13. 4. 2011, pod ¢.j. UP/0984/11

Z hlediska silni¢ni, Zelezni¢ni , letecké a vodni dopravy obyvatelstva - bez
pfipominek.

Krajska hygienicka stanice Jihoteského kraje se sidlem v Ceskych Bud&jovicich,
Na Sadech 25, 370 01 C.Bu., zn. KHSCB 4835/09 HOK.ST ze dne 22. 7. 2009

Pro nové navrhované stavby, které mohou byt zdrojem hluku, bude stanoveno
v dal§im stupni UPD, kdo a kdy prokaZe, Ze hluk $ifici se z provozu tdchto staveb
nepiekracuje limity hluku pro chranény venkovni prostor, chranéné venkovni prostory
staveb a chranéné vnitini prostory staveb jak stavajicich, tak navrhovanych.

V dalsim stupni PD bude posouzen vliv dobyvacich prostort z hlediska Sifeni hluku
Z téZby na chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb.

Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR — Spriva chranéné krajinné oblasti
Slavkovsky les, ¢.j. 14984/S1./2009 ze dne 29. 6. 2009

Postoupeni oznameni — provadi Sprava CHKO Cesky les.

Hasi¢sky zichranny sbor Jihodeského kraje, uzemni odbor Ceské Bud&jovice,
stanovisko ¢.j.HSCB-1902-2/2011 UO-ST, ze dne 29. 4. 2011, z hlediska pozarni
ochrany a ochrany obyvatelstva — souhlasné stanovisko.

Obvodni bansky uiad Pribram, stanovisko ze dne 21. 3. 2011, ¢.j.282/11/07 — ve
smyslu § 15 zak. ¢. 44/1998 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozd¢jsich predpisii (horni zakon)

Pozadavek vyznacit hranici chranéného loziskového uzemi ,,Vahlovice [ stanoveného
pro ochranu vyhradniho loziska  granodioritu a v takto vymezeném lozisku
respektovat omezeni vSech Cinnosti plynoucich zustanoveni § 18 a §19 horniho
zékona. Organy uzemniho planovani a zpracovatelé UPD jsou povinni navrhovat
takova fteSeni, kterd jsou =z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi
nejvyhodnéjsi..

Obvodni bansky urad Piibram, stanovisko ze dne 9. 11. 2011, ¢.j.1364/11/07 — ve
smyslu § 15 zak. ¢. 44/1998 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni
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pozdéjsich predpist (horni zakon)

Pozadavek vyznacit hranici chranéného loziskového uzemi ,,Vahlovice I stanoveného
pro ochranu vyhradniho loziska granodioritu a v takto vynezeném lozisku respektovat
omezeni vSech ¢innosti plynoucich z ustanoveni § 18 a §19 horniho zékona. (Stavebni
uzaveéra — Ziizovat stavby a zatizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska
1ze jen pokud je to nezbytné v zdkonem chranéném obecném zajmu.

Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy tiad Strakonice, stanovisko ze dne 8. 3.
2011, ¢.j.51752/2011-MZE-130720

V k. Chobot nebylo Pozemkovym ufadem Strakonice zahajeno fizeni o
pozemkovych upravach. Bez ptipominek.

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, ¢.j. 3671/48264-UP/2011-7103/44 ze
dne 4.4.. 2011

Souhlasné stanovisko.

Statni uiad pro jadernou bezpeénost, Ceské Bud&jovice, stanovisko ze dne 1. 4.
2011, &.j. SUIB/OPZ/7213/2011

stanovisko z hlediska souladu navrhu zadédni s ustanovenimi zdkona €. 18/1997 Sb. o
mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni obyvatelstva a ve znéni
vyhlasky €. 499/2005 Sb., o radia¢ni ochrané - bez ptfipominek.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 8. 3. 2011, &.j.
10592/2011/03100

Bez piipominek.

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, ¢&.j.13671/48264-UP/2011-7103/44
dne 4.4.2011

Bez piipominek.

Krajsky uiad Jihocesky kraj-odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
¢.j. KUJCK/15379/2011/0ZZL/2 dne 27.4. 2011

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédé€lského ptidniho (ZPF), ve znéni
pozdé¢jsich predpist .

Mezi plochu technické infrastruktury COV a zastavéné tizemi bude navrzena plocha
ochranné zelen¢, kterd bude vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF, pak bude vydano
stanovisko k zaboru.

Posouzeni krajskym uradem

KU - Jiholesky kraj v Ceskych Budé&jovicich, odbor regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho Fadu a investic, stanovisko ze dne 10. 10. 2011,
¢.j. KUJCK 37835/2011/OREG/2

Neobsahuje upozornéni na nedostatky.

Z hlediska metodické pomoci 16 bodl, jejichZz pozadavky byly akceptovany a
zapracovany.

Pozadavky k zapracovani do navrhu akceptovany; dokumentace byla upravena.

e)udaje o splnéni zadani

Pozadavky plynouci ze schvéaleného zadani byly splnény. V sidle Chobot jsou navrZeny
dostate¢né plochy pro rozvoj bydleni s moznosti doplnéni obcanskou vybavenosti, popt. tézZ
dalSimi moznostmi vyuziti. V sidle Ujezd u Skali¢an nebyl rozvoj bydleni mimo stavajici
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plochy navrzen.

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR 2008, tizemné
planovaci dokumentace vydané krajem, poptipadé¢ z dalSich SirSich wUzemnich vztaha
(konkrétn¢ viz kapitola b) odivodnéni).

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani “pozadavky na rozvoj obce” bylo k sidlu
pristupovano se zohlednénim jeho rozvojového potencidlu a jeho vyznamu ve struktufe
osidleni. Cilem samospravy a izemniho planu je dosahnout takového vyvoje, ktery by piinesl
,<rozumny* rozvoj v mezich moznosti izemi, orientovany na zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prosttedi a pohody bydleni.

Rozvoj sidla je zaméfen na stabilizaci poCtu obyvatel a umoznuje rozvoj sméiujici ke
zlepSovani kvality snavySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel fadu desitek.
V navrhovaném feSeni jsou zohlednény vSechny hodnoty uzemi vcetné kulturnich,
urbanistickych a architektonickych zejména pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkéch
pro realizaci nové vystavby, popf. rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované plochy a
podminky jejich vyuziti se orientuji na bydleni v klidném a ¢istém prostiedi, umoznuji rozvoj
cestovniho ruchu spojeny shodnotami Uzemi zejména pfirodnimi, urbanistickymi a
architektonickymi, a respektuji je.

Néavrh musel reagovat na limitujici skute¢nosti dané jednoduSe feSeno stavem, tj. stav
sidla, usporadani a rozloha ploch dle jednotlivych zpisobi vyuziti. Jednim ze vstupnich prvki
pti zpracovani navrhu tzemniho planu byly skutecnosti dané historickym vyvojem.

Urbanistickd koncepce vychdzi ze stavajiciho usporddani tizemi. Zachovava historické
centralni navesni prostory sidla a orientuje se na zvySovani jejich kvality. Na prostory navsi
navazuje historickd zastavba vétSinou zeméde€lskych usedlosti (plochy bydleni venkovské
stavajici). Zakladnim prvkem urbanistické koncepce je snaha o zachovéani urbanistickych
hodnot izemi a zachovani atraktivity sidla z hlediska hodnot tzemi.

Centralni prostory sidla tvoii mala, ale hodnotna naves s kaplickou a k¥izem, ktera je
cennou urbanistickou lokalitou. Na tyto prostory navazuje historicka zastavba zeméd¢lskych
usedlosti. Zde zejména piistavby, nastavby a vSechny dalsi stavebni Upravy musi respektovat
hodnoty uzemi. Pro sidlo jsou charakteristické venkovské bydleni v meSich stavenich
charakteristické propojenim Zzivota s ptfirodou a typickymi ¢innosti patficimi na venkov
zejména drobné zemédélstvi. Proto je také v téchto plochach umoznén dostatecné Siroky
zpisob vyuZiti, aby nabidl moZnosti pro tento typicky zplisob Zivota. Proto je zastavéné tizemi
zafazeno do ploch bydleni venkovského, kde hlavnim vyuZitim je bydleni, které je
dopliovano vice ¢i méné¢ vhodnym jinym vyuzitim. Hlavnim rozvojovym smérem je
jihozapad sidla za humny. Dalsi mensi plocha je navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi i
zastavitelnou plochu na jihu, vychodné od silnice III/1735. Jihovychodné od sidla byla
vymezena plocha obcanského vybaveni sport, kterd ma nabidnout obyvatelim obce moznost
aktivniho odpocinku a setkavani pii spolecenskych akcich.

Do spravniho tuzemi obce nalezi také sidlo Ujezd u Skali¢an, které je orientovano na
zachovani stavajiciho stavebniho fondu, tzn. neni navrzen zZadny plo$ny rozvoj mimo stavajici
plochy bydleni venkovské a to ani bydleni.

Na jihu sidla u silnice III/1735 je vymezena jedina plocha obcanského vybaveni, ve které
je umistén obecni tirad a hostinec.

Jsou stanoveny takové podminky vyuZiti jednotlivych ploch, které vytvaii dostatecné
Siroké moznosti pfi vyuZziti uzemi zejména stavajicich staveb vcetné ptilehlych hospodaiskych
budov, ¢imz vytvari piredpoklady redlného a pro vlastniky nemovitosti piijatelného vyuziti
stavajicich staveb a zejména ptilehlych hospodarskych staveni.
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Koncepce a uspotadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvaii
dobré predpoklady pro jeji dalsi zkvalithovani, rozvoj a ochranu, podminky a zdzemi pro
obyvatele a navstévniky obce s diirazem na zlepSovani kvality vzhledem Kk souc¢asnému stavu
a hodnotam tzemi.

Je urCena kostra ekologické stability a stanoveny vhodné regulativy pro plochy, které
pokryvaji jednotlivé prvky izemniho systému ekologické stability. Prvky uzemniho systému
ekologické stability jsou nejcastéji vymezeny jako plochy pfirodni (nejCastéji biocentra) a
plochy smisené nezastavéného uzemi (nejcastéji biokoridory, popft. interakéni prvek).

Koncepce vefejné infrastruktury vychdzi ze stavajiciho stavu, ktery sice v mnoha
piipadech neni zrovna nejlepsi, ale vzhledem k velikosti sidel, poc¢tu trvale bydlicich obyvatel
a finan¢ni narocnosti napf. vybudovani vodovodu ¢i kanalizace, neni redlnd v nejbliz§ich
letech zdsadni zména.

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje soucasny stav.

Koncepce zisobovani pitnou vodou neni vyhovujici (sidla Chobot a Ujezd jsou
zasobovany vodou z individualnich zdroji), avSak vzhledem k velikosti a vyznamu sidla se
dale ptedpokladd zdsobeni z individudlnich zdroji. Pfesto koncepce pocitd s moznosti
napojeni sidla Chobot na pfedpokladané blizké vodni zdroje. Koncepce likvidace odpadnich
vod je zalozena na vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod na vychodé¢ sidla, kde je pro
ni vymezena samostatnd plocha. Znovu se vSak jednd o investi¢né velmi narocné feSeni.
Koncepce zdsobovani elektrickou energii zachovava soucasny vyhovujici stav. Zasobovani
plynem neni navrzeno. Koncepce nakladani s odpady je zalozena na ploSe technické
infrastruktury pro umisténi sbérného dvora, ktera je situovana na jithovychod¢ sidla. Koncepce
obcanského vybaveni patficiho do vetejné infrastruktury je doplnéna o plochu obcanské
vybaveni — sport situovanou jihovychodné od sidla smérem na Stfizovice. Obecné rozvoj
obCanského vybaveni je umoznén diky regulativim v plochach jiného zplisobu vyuziti.
Koncepce vetejnych prostranstvi respektuje a pozaduje zachovat soucasny stav.

Ochrana hodnot je zajisténa hned na nckolika mistech tizemniho planu zejména pak
Vv kapitole b) textové casti ,.koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®,
kde jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany.

Jako vefejné prospéSnd stavba je vymezena stavba Cistirny odpadnich vod a sbérného
dvora. Jiné vefejné prospesné stavby, opatieni ¢i asanace nejsou vymezeny a to ani prvky
uzemniho systému ekologické stability k zaloZeni. Dlvodem je skuteCnost, Ze cile téchto
ploch je mozno splnit pomoci regulativii ploch dle stanoveného zptsobu vyuziti bez nutnosti
uplatnéni institutl vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava.

Stejné tak byly v ramci moznosti a podrobnosti izemniho planu feSeny problémy a stiety.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuZiti uzemi, které by mély zajistit zachovani a
respektovani hodnot uzemi. Problém chatrajicich objekti a dalSich nevyuzivanych a
zanedbanych nemovitosti neni moZzno pfimo v izemné planovaci dokumentaci vytesit, ale
uzemni plan umoznuje majitelim nemovitosti dostate¢nou §ifi ptipustného, popt. podminéné
pfipustného vyuziti. Stejné tak problémy hlavnich stavebnich zavad nelze v izemnim planu
pfimo vyftesit, ale Izemni pldn nejen umoznuje Siroké vyuziti pozemki a staveb, ale také
vytvaii ramec pro hodnotna feSeni s inspiraci ve stavajicich hodnotnych feSenich zobrazenych
zejména v hodnotach izemi.

Byly splnény pozadavky na uspofaddani obsahu navrhu tizemniho planu a na uspotfadani
obsahu jeho odivodnéni.
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W oo

f) komplexni zdlivodnéni prijatého ieSeni a vybrané
varianty, vcéetné vvhodnoceni predpokladanvch
dusledku tohoto reSeni, zejména ve vztahu
K rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Hlavni cile izemniho planu, a to kam by mél sméfovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspotradani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuziti, pfipustného, podminéné
piipustného, neptipustného vyuziti a podminek prostorového uspotadani.

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostate¢né Siroké a je nutno je vyuzit vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podminkam.

Snahou zpracovatele bylo zachovat kompaktnost sidla a v maximalni mife vyuzit
zastavéného uzemi. Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni venkovské.

Odivodnéni usporadani sidla

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho historického usporadani izemi, zachovava
historické centralni navesni prostory sidla a orientuje se na zvySovani jejich kvality. Na
prostory navsi navazuje historicka zastavba (plochy bydleni venkovské stabilizované).

Usporadani sidla Chobot je vymezeno celkem jasné s ohledem na historicky vyvoj.
Centralni prostory sidla tvofi naves a zastavba kolem silnice III. tfidy, které jsou cennymi
urbanistickymi celky: navesni prostor s kaplickou a kiizem. Znacnd ¢ast zastavéného uzemi je
potom vymezena jako plochy bydleni venkovské, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, které je
dopliiovéano vice ¢i méné vhodnym jinym vyuzitim.

Rozvoj bydleni je sméfovan formou ploch bydleni venkovské na jihozapad sidla vlevo od
komunikace 111/1735 pti vjezdu do obce (Bv-1 — v navazujicich fizenich je nutno zohlednit
ochranné pasmo silnice III. tfidy, ochranné pasmo elektrického vedeni, vzdalenost 50 m od
okraje lesa, pozemky zatazené do II. tfidy ochrany zemé&délského ptidniho fondu, pozemky
odvodnéné za tcelem zlepseni pidni urodnosti).

Dalsi plocha bydleni je navrZena na jihu sidla po pravé strané¢ komunikace I1I/1735 pfii
vjezdu do obce (Bv-2 — v navazujicich fizenich je nutno zohlednit ochranné pasmo silnice II1.
tiidy, ochranné pasmo elektrického vedeni, pozemky odvodnéné za Ucelem zlepSeni plidni
urodnosti).

Koncepce silni¢ni dopravy vychazi ze souCasného stavu, ktery je z hlediska intenzity
dopravy a sou€asnych potieb obce dostacujici. Kostru silni¢ni dopravni infrastruktury tvofi
silnice III. tfidy (I1I/1735), doplnénd mistnimi a Gcelovymi komunikacemi. VSechny silnice
zustavaji z hlediska koncepce nezménény s tim, ze je mozno je dle potfeby rozsifovat a
upravovat.

Zastavitelné plochy Z2, Z3 a Z4 je mozZno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Pfipojeni
zastavitelné plochy Z1 bude ze stdvajici komunikace (silnice III/1735) moZné pouze z ¢asti,
pro zbytek plochy je nutné vybudovat novou mistni komunikaci, popt. rekonstruovat stavajici
v normovych parametrech. Pfipojeni zastavitelné plochy Z5 bude feSeno novou ucelovou
komunikaci. Uzemni plan umoziiuje v n&kterych dal$ich plochach (viz niZe kapitola stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti) realizaci novych komunikaci
v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace, a
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také tfeSeni odstavnych a parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidu (zejména garaze,
odstavna a parkovaci stani) pro pozadovany zpisob vyuziti a s nim bezprostiedné souvisejici
musi byt vzdy feSeno jako soucast stavby, popi. umistény na pozemku stavby.

Plocha technické infrastruktury — sbémy dvir je navrzena na vychodé sidla (TI-sd-
V navazujicich fizenich je nutno zohlednit ochranné pasmo elektrického vedeni, pozemky
odvodnéné za ucelem zlepsSeni pidni urodnosti).

Plocha technické infrastruktury — cCistirna odpadnich vod je navrZzena na vychod¢ sidla
(TI-Cov — v navazujicich fizenich je nutno zohlednit hranici plochy TI jako maximalni hranici
budouciho ochranného pasma vzhledem ke stavajici zastavbe, dalSimi limity jsou ochranné
pasmo elektrického vedeni a pozemky zafazené do II. tfidy ochrany zemédélského piidniho
fondu). Je potieba klast diiraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vnimani jako negativni
pohledové dominanty véetné odclonéni zeleni.

Plocha obcanského vybaveni — sport je situovana jihovychodné od sidla (OVs-1 - v
navazujicich fizenich je nutno zohlednit ochranné pasmo elektrického vedeni, pozemky
odvodnéné za ucelem zlepsSeni pidni urodnosti).

Vzhledem k velikosti a vyznamu sidla (i co se tyka predpokladaného rozvoje obce) a
vzhledem k vys$im investicnim ndkladim na realizaci vodovodu, ptfedpokladame i do
budoucnosti zdsobovani pitnou vodou z individualnich zdroji.

Vsidle je vymezena monofunkéni plocha obcanského vybaveni zdaraziujici jeji
nezastupitelnou roli v sidle v podobé budovy obecniho Gfadu a mistniho pohostinstvi. Zde se
predpoklada zachovani stavajiciho zpasobu vyuziti, popt. pouze kvalitativni zlepSeni. Dalsi
plocha obcéanského vybaveni, vymezena jako plocha ob¢anského vybaveni - sport, je
vymezena na jihovychodé sidla. Uelem plochy je umoznit obyvatelim sportovné-rekreaéni
vyziti. V zadném piipad€ neni mozné pfeménit ¢i vyuzit tuto plochu k bydleni ¢i rekreaci. Na
vychod od sidla je vymezena plocha technické infrastruktury pro umisténi Cistirny odpadnich
vod dostatecné rozlehla pro nasledné umisténi stavby. Podminkou umisténi Cistirny odpadnich
vod je skutecnost, aby jeji ochranné pasmo nezasahovalo do ploch, kde je hlavnim vyuzitim
bydleni. Pii vyuZiti plochy je nutno respektovat chranény venkovni prostor a nezasahovat do
n¢j budoucim ochrannym pasmem C(istirny odpadnich vod a klast diraz na zapojeni do
krajiny, minimalizovat vnimani jako negativni pohledové dominanty zejména pomoci
odclonéni zeleni. DalSi plochou technické infrastruktury je sbémy dvir umistén také na
vychod¢ sidla. Hlavnim vyuzitim této plochy je svoz, tfidéni a kratkodobé uloZeni
nebezpecného ¢i velkoobjemového odpadu.

Za venkovsky charakter iizemi je mozZno pro Ucely tohoto izemniho planu povaZovat
takovy charakter uzemi, ve kterém je zietelné pifimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
ptirodou.

Stavby by meély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty
uzemi, mély by navazovat na své bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu
venkovského sidla. Je tieba téZ zohlednit stanovenou vyskovou hladinu zéastavby a nevytvaret
nepiirozené vyskové nebo objemové dominanty.

Venkovsky charakter nové zastavby rodinnych domu lze vytvofit v podobé samostatné
stojicich rodinnych domu ¢i dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, kterd ptirozené
piejde do zelen¢ vefejnych venkovskych prostranstvi.

Nejedna se v Zadném piipadé o zéstavbu tvofenou fadovymi domy Sitky pozemkl do 12
m ¢i vicepodlaznimi objekty. Takovy zpiisob zastavby je mozno realizovat pouze vyjimecné v
souladu s podminkami vyuziti izemi.
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Odiivodnéni plochy dle zpiisobu vyuZiti
Bydleni (jako hlavni zpiisob vyuziti)

Plochy uvnitf zastavéného Uzemi jsou vymezeny pievazné jako bydleni venkovské
stavajici. Regulativy ploch bydleni venkovského se soustfedi na vyuziti stavajicich budov a
nadvoii a zejména zachovani hodnot izemi. V jednotlivych piipadech bude zélezet na
posouzeni stavebniho ufadu, zda jiz toto rozsifeni neptekro¢i unosnou hranici s ohledem na
hlavni vyuziti plochy a hodnoty uzemi. Pfipadné piistavby doporucujeme (pokud mozno)
orientovat do dvora venkovskych staveni. Jak jiz je vySe uvedeno regulativy ploch bydleni
venkovského nabizeji $ir§i moznosti vyuziti (truhlarny, tesarny, klempifistvi, pneuservis atd.,
omezeny chov hospodarskych zvitat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.). Toto vyuziti je
navrzeno jako podminéné pfipustné a je nutno ho posuzovat jednotlivé pfi jeho povolovani s
ohledem na konkrétni podminky v uzemi. MiSeni a prolinani jednotlivych vyuziti by se mélo
promitnout také v navazujicich zastavitelnych plochach. Nesmi se vSak v zadném piipadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro
bydleni. Pfi vyuziti pozemk uvnitf sidla je nutno zohlednit zejména ochranu hodnot.

Bydleni na venkové v dnesni dobé predstavuje mnoho moznosti realizace jednotlivych
staveb. Pro udrzeni urbanisticky jednotné zastavby je vhodné se vyvarovat nové zastavby
nerespektujici hodnoty tizemi. Casto se postavi stavba hlavni a kolem ni se dodatend
ptilepuji rizné (Casto velmi nepiivétivé a nevhodné) piistavby kiilen, dilem, sklepi apod., pro
pocit soukromi se pak ohrazuji pozemky vysokymi neproniknutelnymi ploty, popf. se
vysazuji napf. tuje a tyto stavby a nasledné tpravy pusobi velmi rusivé zejména ve vztahu k
tradi¢ni venkovské zastavbé. Pro¢ se tedy neinspirovat v této tradi¢ni zastavbé proverené
dlouhodobou praxi a uzivdnim a nepfevzit z ni to hodnotné. Stavby ve tvaru pismene U nebo
L zajist'uji pro obyvatele dostatek soukromi (uzavieny dvir), nabizi moznost umisténi garaze,
dilny a hospodaiskych ¢asti pod jednou stfechou, ¢imz dociluje souladu s charakteristickym
razem vesnice a hodnotami uzemi. Jeho dispozice na pozemku pomaha zapomenout na
pfipadné negativni vlivy okoli. Obecné je nutné klast diiraz na priceli budov vcetné
ptipadnych predzahradek.

Samozésobitelstvim je mySlena béZznd spotieba rodiny. Za samozésobitelstvi nelze
povazovat chovy o né¢kolika stovkach kust driibeze, kralikt ¢i dalSich domacich zvitat.

Obcanské vybaveni

V Gzemnim planu je vymezena jedna stdvajici plocha obcanského vybaveni zahrnujici
budovu obecniho ufadu s pohostinstvim.

U ploch ob¢anského vybaveni je vyuzito § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (plochy lze
dale podrobngji ¢lenit). Proto je v izemnim planu vymezeny plochy ob¢anského vybaveni pro
sport umisténé jihovychodné od sidla. Dal§i moznosti vyuziti pro obcanské vybaveni
umoziuje uzemni plan jako pfipustné anebo podminéné piipustné v plochach jiného zpiisobu
vyuziti zejména plochach bydleni venkovského a to jak vefejné obcanské vybaveni, tak dalsi
komer¢ni ob¢anské vybaveni.

Doprava

Koncepce silnicni dopravy vychazi ze soucasného stavu, ktery je z hlediska intenzity
dopravy a soucCasnych potieb obce dostacujici. Kostru silnicni dopravni infrastruktury tvofi
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silnice III. tfidy (I11/1735), doplnénd mistnimi a ucelovymi komunikacemi. VSechny silnice
zustavaji z hlediska koncepce nezménény s tim, ze je mozno je dle potieby rozsifovat a
upravovat.

Zastavitelné plochy Z2, Z3 a Z4 je mozno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Pfipojeni
zastavitelné plochy Z1 bude ze stavajici komunikace (silnice I1I/1735) mozné pouze z ¢asti,
pro zbytek plochy je nutné vybudovat novou mistni komunikaci, popf. rekonstruovat stavajici
Vv normovych parametrech. Pfipojeni zastavitelné plochy Z5 bude feSeno novou ucelovou
komunikaci.

Reseni dopravni infrastruktury vychdzi z pozadavku na ochranu stavajicich cest
umoznujicich bezpecny prichod krajinou vcetné propojeni se sousednimi sidly. Dopravni
infrastruktura vyuziva v prevazné mite stavajici komunikace a umoziuje jejich zkvalitiovani.

Technickd infrastruktura

Stejné¢ jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochrénit
dostate¢ny prostor pro umisténi staveb a zafizeni v uUzemi a v pfipad¢ liniovych staveb
umoznit pruchod timto tizemim.

Vodovod
Chobot

Koncepce zasobovani pitnou vodou v obci Chobot je nevyhovujici. Zastavba je zasobena
vodou z individualnich zdroji (studny), kvalita vody je vSak nevyhovujici. Zdroje vody je
mozno najit jizné od sidla a dovést do obce Vzhledem k velikosti a vyznamu sidla (i co se
tyké predpokladaného rozvoje obce) a vzhledem k vyssim investicnim nakladiim na realizaci
vodovodu, ptedpokladdme i do budoucnosti zdsobovani pitnou vodou z individualnich zdroji.

Ujezd u Skali¢an

V obci Ujezd u Skali¢an neni vybudovan vodovod. Obyvatelé jsou zdsobovani pitnou
vodou predevS§im z domovnich studni. Koncepce zasobovani pitnou vodou zistava
zachovana. Neptfedpokladaji se Zaddné zasadni zmény.

Kanalizace

Chobot

V obci Chobot neni v soucasné dobé vybudovana kanalizace. Soucasny stav likvidace
odpadnich vod je nevyhovujici. Pfevazna vétSina odpadnich vod je Cisténa v bezodtokovych
jimkéch (Zumpéach). Hlavni kanaliza¢ni sbérace, dalsi fady a jednotlivé ptipojky je nutno feSit
V podrobnéjsi dokumentaci. V obci Chobot je navrzena Cistirna odpadnich vod. Do doby
realizace centralni Cistirny odpadnich vod je moZno feSit likvidaci odpadnich vod formou
jimek na vyvazeni nebo domovnimi Cistirnami, které 1ze napojit do vodniho toku se stalym
pritokem vody. S ohledem na velikost této mistni ¢asti neni investicné ani provozné vyhodné
budovat ¢istirnu odpadnich vod a kanalizaéni sit. DeStové vody je nutno v maximalni mife
zasakovat.

Ujezd u Skali¢an

Obec nema v soucasnosti vybudovanou kanalizaci. Odpadni vody jsou zachycovany
V bezodtokych jimkach. S ohledem na velikost této mistni Casti neni investicn€ ani provozné
vyhodné budovat ¢istirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit’.

53



Elektricka energie

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepiedpoklada zadné
zésadni zmény. Je vyhovujici i pro pfipadny nardst spotieby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotifeby v zastavitelnych plochéch. V piipadé potieby je mozno umistit novou
trafostanici v ptislusnych plochach, napt. v plochach bydleni venkovského a technické
infrastruktury.

Vefejnou infrastrukturu je mozno fesit v rdmcei jednotlivych ploch jako ptipustné popf.
podminéné piipustné vyuziti.

Usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny je orientovdna na zachovani stavajiciho stavu a jeho
postupné zlepSovani. V feSeném tzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachazi zadné uzemi,
které by vyzadovalo okamzité a bezpodmine¢né feSeni nevyhovujiciho stavu. Samoziejmé, ze
v Uzemi je co vylepSovat, ale jedna se spiSe o mensi nedostatky, a celek je mozno hodnotit
jako uspokojivy. Vzhledem k vysoké prirodni hodnoté izemi je zakdzano v izemi umistovat
vétrné elektrarny, solarni elektrarny (soldrni mimo vymezené plochy) apod. Ve volné krajiné
jsou umoznény zmény druhti pozemk napt. zalestiovani, vytvafeni vodnich ploch, ale vzdy
za splnéni k tomu uvedenych podminek. RovnéZz je umoznéno za dodrzeni zdkonnych
podminek umisténi polnich hnojist a komunitni kompostovani. Komunitni kompostovani
definuje § 10a odst. 1 zdkona €. 185/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii. Komunitnim
kompostovanim se rozumi systém sbéru a shromazd’ovani rostlinnych zbytka z udrzby zelené
a zahrad na Uzemi obce, jejich uprava a nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym
kompostem se rozumi substrat vznikly kompostovanim rostlinnych zbytkli. V zadném piipadée
se nejednd o sklddky zejména domovniho odpadu, ale ani niceho jiného.

Jednim z hlavnich vystupnich limit je Gizemni systém ekologické stability. Nejedna se o
samostatnou plochu (pfekryvné plochy ¢i prekryvné vyuZiti), ale o limitujici skute¢nost, ktera
nepopira vyuZiti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvki
uzemniho systému ekologické stability. To znamend, Ze pokud jde napt. lokalni biokoridor
pies plochy bydleni, neznamena to, Ze by plochy bydleni nebyly. Jen pfi jejich vyuziti (tam,
kde vede biokoridor) musi byt zohlednéna skutecnost, Ze tam biokoridor je. Tomu musi
odpovidat uvazované cinnosti, napf. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost
uzemi), tj. musi umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skute¢nost znamend, Ze na tuto
cast uzemi, kde se stietava biokoridor s bydlenim, bude pohlizeno ptisnéji z hlediska ochrany
ptirody a krajiny a ze pii kazdém zaméru v tomto Gizemi bude piislusny dotéeny organ chranit
prvky uzemniho systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V zaddném piipade
neplati, Ze se na téchto pozemcich nic nesmi a musi zlstat napospas svému osudu.
Samoziejmé se zde mize odehravat stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani a sklizeni na
polich, hospodateni v lesich), které je v souladu s pravnimi ptedpisy a dal§imi dokumenty, ale
kazdd uvazovana zména musi jiz respektovat zvySené pozadavky na tyto pozemky. Tyto
prvky spolu s plochami pfirodnimi a smiSenymi nezastavéného Uzemi vymezenymi mimo
prvky izemniho systému ekologické stability tvofi kostru ekologické stability.

Reseni jednotlivych prvki izemniho systému ekologické stability navazuje na pozadavky
nové legislativy. Biocentra jsou vymezena zejména jako plochy pfirodnich, biokoridory jako

plochy smiSené nezastavéného uzemi. Do ploch smiSenych nezastavéného uzemi jsou téz
zafazeny stabilni ¢asti krajiny. Vymezené interakéni prvky jsou dillezité z hlediska spravného
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fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné je ochranit pied jejich znicenim.

Volnou krajinou se rozumi vSechny pozemky mimo zastavéné uzemi. Toto obecné
pouzivané spojeni vyuzivaji bézné oficidlni dokumenty Ministerstva pro mistni rozvoj,
Ustavu uzemniho rozvoje a dalsich instituci. Tento pojem je vazan k soudasné krajiné bez
ohledu na pfipadnou moznost jejiho zastavéni. V neposledni fadé tento pojem bez dalSiho
upiesnéni ¢i zpiesiujici definice pouzivaji vydané Zasady tizemniho rozvoje JihoCeského
kraje.

USES Chobot

Uzemni systém ekologické stability se sklada v fe§eném tzemi ze Gtyfech regionalnich
biokoridorti, péti lokalnich biocenter, dvou lokalnich biokoridori a jednoho interakéniho
prvku. Kostru ekologické stability tvoii ekologicky vyznamné segmenty, které maji
stabilizacni funkci na krajinu. Do nich patfi vSechny prvky uzemniho systému ekologické
stability a dal$i plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zafazeny do ploch smiSenych
nezastavéného tizemi (napf. liniové predély v polich, rybniky, vodotece, remizy) a predéluji
plochy zemédélské.

Prvky tizemniho systému ekologické stability v feSeném tizemi uzemniho planu Chobot:

Regionalni biokoridory

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability RBK 1 (RBK55) U Chobotské myté
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuZiti Stav
Biokoridor Regionalni | 5,112 ha 4B3 Les Funkéni

Strucna charakteristika

Biokoridor prochazi lesnimi porosty s pirevahou smrku a borovice. Jedna se o sou¢ast regionalniho

biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzi¢ky (podle NR a R USES Jiho&eského kraje).

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability RBK 2 (RBK55) | Pod Chobotskym vrchem
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuZiti Stav
Biokoridor Regionalni | 2,204 ha 4AB3, 4B3 Les Funkéni

Strucna charakteristika

Biokoridor prochazi lesnimi porosty s pievahou smrku a borovice. Jedna se o soucast regionalniho

biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzi¢ky (podle NR a R USES Jiho&eského kraje).

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability RBK 3 (RBK55) | Pod Stfizovickym vrchem
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpiisob vyuziti Stav
Biokoridor Regionalni | 3,633 ha 4AB3 Les Funkéni
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Strucna charakteristika

Biokoridor prochazi lesnimi porosty s prevahou smrku a borovice. Jedna se o soucast regionalniho

biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzi¢ky (podle NR a R USES Jiho&eského kraje).

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability RBK 4 (RBK55) Pod Brdy
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpusob vyuZiti Stav
Biokoridor Regionalni | 1,753 ha 4AB3, 4B3 Les Funkéni

Strucna charakteristika

Biokoridor prochazi lesnimi porosty s pirevahou smrku a borovice. Jedna se o soucast regionalniho

biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzi¢ky (podle NR a R USES Jiho&eského kraje).

L okalni biocentra

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability LBC 1 (RBK55) U Huberta
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpuisob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 4,957 ha 4B3, 4A3 Les Funk¢éni

Strucna charakteristika

Biocentrum v lesnim porostu s pfevahou smrku a borovice, jednotlivé listnaté dieviny. Biocentrum vloZené

do trasy regionalniho biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzi¢ky (podle NR a R USES Jiho&eského kraje).

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability LBC 2 (RBK55) Chobotsky vrch
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpuisob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 4,349 ha 4AB3, 4BD3 Les Funk¢éni

Strucna charakteristika

Biocentrum v lesnim porostu s pirevahou smrku a borovice, jednotlivé listnaté dfeviny. Biocentrum vloZené

do trasy regionalniho biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzi¢ky (podle NR a R USES Jiho&eského kraje).

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability LBC 3 (RBK55) Sti‘izovicky vrch
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 3,623 ha 4B3 Les Funkéni
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Strucna charakteristika

Biocentrum v lesnim porostu s pirevahou smrku a borovice, jednotlivé listnaté difeviny. Biocentrum vloZené

do trasy regionalniho biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzi¢ky (podle NR a R USES Jihoéeského kraje).

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability LBC 4 (RBK55) Brdy
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokélni 3,941 ha 4B3 Les Funk¢ni

Strucna charakteristika

Biocentrum v lesnim porostu s pirevahou smrku a borovice, jednotlivé listnaté di‘eviny. Biocentrum vloZené

do trasy regionalniho biokoridoru RBK 55 Hlini¢ni vrch — Buzi¢ky (podle NR a R USES Jiho&eského kraje).

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBC5 Labut’ — u Chobotu
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 7,959 ha | 4AB-B4, 4B-BC5 | Vodni plocha, biehové Funkéni

porosty, mokiad, louka

Strucna charakteristika

Biocentrum tvori partie litoralnich porostu rakosin a navazujicich mokrych az vlhkych luk a lad v Z &asti

rybnika Labut’ u obce Chobot. Soucasti je také usti Malkovského potoka do rybnika s birehovymi porosty.

Lokalni biokoridory

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability LBK la Malkovsky potok
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuziti Stav
Biokoridor Lokalni 1,732 ha 4BC-C4-5 Vodni tok, birehové Casteéné funkéni

porosty, louka,
zastavéna plocha

Strucna charakteristika

Trasa biokoridoru sleduje vodote¢ Malkovského potoka v mélkém plochém udoli mezi rybniky
Brloh a Labut’. Tok v upraveném koryté zarostlém béZnou vlhkomilnou a nitrofilni bylinnou vegetaci mezi
pozemky kulturnich vlhkych luk. V intravilanu obce Chobot trvale omezené funkéni usek v délce cca 170 m —

vodni tok prochazi piimo zastavbou, z vétsi ¢asti je koryto zakryto.
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Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability LBK 1b U Chobotu

Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpusob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 0,954 ha 4BC-C4-5, Vodni tok, les, louka Funk¢éni
4 AB-B4

Strucna charakteristika

Biokoridor byl vymezen z diivodu trvalé ¢asteéné nefunkénosti trasy LBK 1a jako paralelni propojeni mimo
zastavéné uzemi obce. Obchazi obec z jihu a napojuje se do LBC 5. Trasa biokoridoru sleduje odvodiiovaci

stoku pri okraji lesa, dale piechazi po vlhkych loukéach lesnim porostem k LBC 5.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability LBK 2 Stiizovicky les
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuZiti Stav
Biokoridor Lokalni 1,008 ha 4BC-C4-5, Vodni tok, les, louka Funkéni

4A3, 4B3

Strucna charakteristika

Biokoridor sleduje od JZ balvanité meze a lesni okraje (mimo tizemi), ve stiedni ¢asti pirechazi udolnici podél

travnaté meze na jejim okraji a ve V ¢asti je lesnimi porosty v Z svazich zdvihajici se pahorkatiny propojen

do LBC 4.

Interakéni prvky

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability IP1 Nad Hornim rybnikem
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpuisob vyuZiti Stav
Interakéni Lokalni 2,437 ha 4BC-C4-5, Vodni tok, mokiad, Funkéni

prvek louka

Strucna charakteristika

Interakéni prvek tvoii drobny p¥irozeny rybnik v pozvolnych svazich pahorkatiny jizné od Ujezda u

Skali¢an s prilehlymi vlhkymi loukami.

ochrana a rozvoj hodnot uzemi
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Ochrana pfirody

Do spravniho uzemi nezasahuji zddna velkoplo$na ani maloplo$na chranénd tizemi piirody,
nenachazi se zde zadné uzemi soustavy NATURA 2000.

Vyznamné krajinné prvky se déli na vyznamné krajinné prvky ze zakona (¢.114/92 Sb.),
t.j.: lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky a jezera, udolni nivy, a vyznamné krajinné prvky
registrované, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které
utvareji jeji typicky vzhled nebo piispivaji k udrzeni jeji stability. Vyznamné krajinné prvky
jsou chranény pted ruSivymi zésahy, k ptfipadnym zdsahim do VKP je nutno vyzadat si
stanovisko mistné pfisluSného organu ochrany pfirody. Na tzemi obce Chobot nejsou
registrované VKP

VSechna vyuziti ploch zemédélskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuziti (4.
podminek pro zeméd¢lstvi) a zvySovani ekologické stability krajiny. Zmény druhii pozemka
musi probihat na logickych mistech, tzn. neni-li nutno zalesfiovat uprostfed pole (napt. z
divodu zvySeni ekologické stability ¢i plidni eroze), nemélo by toto zalesnéni byt povoleno.

Stejné tak ptipustné a podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v
souladu s hlavnim vyuzitim, tzn. v€eliny musi byt v¢eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné
tak myslivecka zatizeni.

Obdobné podminky také plati pro plochy lesni a plochy vodni a vodohospodaiské.

g)vyhodnoceni vlivii_ na udrzitelny rozvoj uzemi a
informace o vvsledcich vvhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze Gzemni
plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotCeny
organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni ti€astnici procesu pofizovani
o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve
schvaleném zadani tzemniho planu.

h)vyhodnoceni uic¢elného vyuziti zastavéného uzemi
a_vvyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné Uizemi je ucelné vyuZivano. Nové vymezené zastavitelné
plochy navazuji na stavajici zastavéné uzemi a odpovidaji svou velikosti predpokladanému
vyvoji obyvatel a potfebam obce. Zastavitelné plochy lze dobfe napojit na dopravni a
technickou infrastrukturu.
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1) vvhodnoceni_predpokladanvch dusledki_navrhovaného FeSeni na zemédélsky
pidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ptfedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa
(vSechny vyméry jsou uvedeny v ha)

vyhodnocené |zasaZeni Staveb g
navrhované |zafizeni

oznaceni |vyméra druh pozemku dle katastru celkovy [zdbor ZPF v tfida ochrany / kéd BPEJ tfida ochrany / vyméra FeSeni vluskute¢nénych zal
loch loch zabor  |zastavéném FedeSlych |ucelem zlepSeni
p y p y ZPF tuzemi b v P
UPD (UPOJpidni trodnosti
ornap.| TTP [ahradd sad |PUPFL I I . IV. V. I I 1. V. v. |Chobot) (ANO/NE)
56401 | 53201 | 53211 0,2800]0,2194]0,0092 ]
Bv-1 | 1,6300 1,5063(0,1170 16233 | 0,0000 201 Tii 0,6339 ANO - 0,9143
Bv2 | 0,1419 0,1419 0,1419 | 0,0000 55001 0,1419 ANO - 0,0255
OVs-1_| 0,5655 0,5655 0,5655 | 0,0000 56401 | 55001 0,3596[0,2059 ANO - 0,5655
Tl-sd_| _0,0940 0,0940 0,0940 | 0,0000 55001 0,0940 ANO - 0,0651
Tl-Gov | 0,4947 0,4947 0,4947 | 0,0000 56401 56701 0,2038 0,2909]  0,0966 NE
Celkem | 2,9261 | 0 [2,8024]0,1170] 0 |0,0000] 2,9194 | _0,0000 0,8434] 1,7759] 0,0092] 0,2909
Celkem zabory dle druhu pozemku:
- zahrada 0,1170 ha Soliove
, . L elkov
- trvaly travni porost 2,8024 ha Vyméra L ovY
Suma zabor
plochy 7PF
Celkem zabor zemédélského pidniho fondu je 2,9194 ha. Bv 17719 | 17652
Celkem zéabor pidniho fondu 2,9261 ha. ov 0,5655 | 0,5655
TI 0,5887 0,5887
Celkem 2,9261 2,9194
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Udaje o uskute¢nénych investicich do pidy za tiéelem zlepSeni piidni virodnosti
(melioracni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich prfedpokladaném poruseni

V feseném tzemi jsou uskutecnény investice do ptiidy za ucelem zlepSeni pidni trodnosti
v podob¢ melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zaborti pudniho fondu. Meliora¢ni zafizeni jsou zasazena vymezenymi plochami bydleni
venkovské Bv-1, Bv-1, OVs-1, Tl-sd. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni meliora¢nich
zafizeni zohlednit.

Udaje o arealech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

V feSeném tizemi se nenachazi zeméd¢€lsky aredl.

Zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moZnym FeSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptadniho fondu a ostatnich zikonem
chranénych obecnych zajmu

Vsechny zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné tizemi, zarovnavaji ho a
zajistuji rozvoj sidla, ktery je umérny jeho velikosti a vyznamu ve struktuie osidleni.
Zastavitelné plochy se nachézeji prevdzné v méné kvalitnich tfidach ochrany zemédélské
pady (IIL, IV., a V.). Cast plochy Bv-1, OVs-1, Tl-Gov se nachdzi v IL. tfidé ochrany
zemdd@lské pady. Zadné ze zastavitelnych plocha se nenachézi v I. tiidé ochrany zemé&délské
pudy. Plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod (TI-¢ov) se nachazi v II. a V. tfid¢ ochrany
zemédé@lské pady. Vzhledem ke skute€nosti, Ze v tuto chvili neni zndmo piesné umisténi
jednotlivych staveb ani pfesnd technologie likvidace odpadnich vod, je vymezena dostatecné
velka plocha, ktera umozni v podrobnéjsich dokumentacich umisténi Cistirny odpadnich vod.
Proto se nepredpoklada vyuziti celé plochy a tudiz i zdbor zeméd¢€lské pidy bude mensi.

V Gzemnim plédnu se nenalézd uzemi, na némZ se nachazi difive stanoveny dobyvaci
prostor. Na vychod¢ a jithovychod¢ jsou stanoveny chranéna loziskova uzemi. AvSak izemni
plan nenavrhuje zadné plochy t€Zby nerosti ani jinych surovin, a proto se ani nepfedpoklada
stanoveni dobyvaciho prostoru a tim ani pfipadné zabory pudniho fondu.

Predpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym feSenim nedojde k zdboru pozemk urenych pro plnéni funkei lesa.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa je zasazena pouze jednim zamérem, a to plochou bydleni
venkovské (Bv-1).

S ohledem na pfipadné pady stromid je stanoven Uzemnim planem vystupni limit
,heumistovat stavby pro bydleni blize nez 30 m od hranic ploch pozemki uréenych pro
plnéni funkci lesa®. Upozoriiujeme, aby tento vystupni limit, kterym stanovuje podminky
uzemni plan, nebyl zaménovan se vstupnim limitem vzdalenost 50 m od okraje lesa, kde
stanovuje podminky vyuziti v tomto tizemi zakon o lesich.
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J) rozhodnuti 0 namitkach vcéetné jejich odivodnéni

K vefejnému projednani nebyla poddna zadnd namitka.

k) vyporadani pripominek

K vefejnému projednani nebyla poddna zadna ptipominka.

|) idaje o poctu listi oduvodnéni izemniho plinu a
poctu vykresi k nému pripojené grafické casti

Pocet listli odivodnéni izemniho planu 26

Pocet vykresti k nému pfipojené grafické casti 4

+ koordina¢ni vykres v métitku 1 : 5 000,

+  vykres $irSich vztahti v méfitku 1 : 25 000,

+ vykres ptfedpokladanych zabort ptidniho fondu v métitku 1 : 5 000,
+ vyfez sidla z koordina¢niho vykresu v métitku 1 : 2 880.

Poudeni :
Proti uzemnimu planu Chobot vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsSich
piedpist).

Ptilohy — soucast opatfeni obecné povahy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu

Jaroslava Kvasnikova Josef Kadlec

mistostarostka obce starosta obce

Opatieni obecné povahy (UP Chobot) nabylo ulinnosti patnactym dnem po dni
vyvéseni verejné vyhlasky, tj. dne : 17.3.2012

Datum vyvé&eni MEU Blatna : 2.3.2012
Datum sejmuti M&U Blatna: 19.3.2012
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