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0. UvVoD

Popis predmétu zmény ¢.2 UP Hajany — lokality zmény LZ1 — LZ6

LZ1 — nové navrzena zastavitelna plocha Z24, zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢.1103, k.u.
Hajany u Blatné z plochy NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu NZZ — plochy zelené
— zahrady. Jedna se o poZadavek vlastnika, ktery ma zamér uzivat pozemek jako oplocenou zahradu
s moznosti vystavby malé chatky. Plochy NZZ — plochy zelené& - zahrady umoZzfuji vystavbu - max.1
zahradni stavby s max. 1 nadzemnim podlazim a max. 25m? zastavéné plochy objektu.

LZ2— nové navrzena zastavitelna plocha Z25, zména funkéniho vyuziti na zapadni ¢asti pozemku
parc.¢.1124/1, k.4 Hajany u Blatné z funkce NL(navrzené) — plochy lesni na plochu VS — plochy
vyroby a skladovani. Na vychodni ¢asti lokality zmény LZ2 je navrzena plocha zemédélska NZ misto
pGvodné navrhované funkce NL(navrzené).

LZ3 — nové navrzena zastavitelna plocha Z26, zména funk&niho vyuziti €asti (cca ¥2) pozemku
parc.€.1179/1, k.U. Hajany u Blatné z plochy NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi na plochu
NZZ — plochy zelené — zahrady. Jedna se o poZadavek vlastnika, ktery ma zamér uzivat pozemek
jako oplocenou zahradu s moznosti vystavby malé chatky. Plochy NZZ — plochy zelené - zahrady
umoziiuji vystavbu - max.1 zahradni stavby s max. 1 nadzemnim podlazim a max. 25m? zastavéné
plochy objektu.

LZ4 — nové navrzena zastavitelna plocha Z27, zména funkéniho vyuziti na zapadni ¢asti pozemku
parc.¢.1102, k.u Hajany u Blatné z funkce NS — plochy smiSené nezastavéného tuzemi na plochu SO
— plochy smiSené obytné. Parc.¢. 1102 neni dle KN zemédélsky pudni fond, ale ostatni plocha —
neplodna puda.

LZ5 — zruSeno na zakladé nesouhlasu krajského Ufadu z hlediska ochrany ZPF

LZ6 a, b, ¢, d — aktualizace zastavéného Uuzemi. V uzemi byly realizovany rodinné domy a pozemky se
stavbami byly za&lenény do zastavéného uzemi.

- zapracovani limitt a zajmu Ministerstva obrany do textové a grafické casti



I. ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU HAJANY

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zmény feSeni: Méni se datum vymezeni zastavéného Uuzemi z 08/2018 na 08/2022

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

3c) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
e V prvni vété se méni pocet zastavitelnych ploch z 23 na 27
e Méni se pocet ploch smiSenych obytnych na 16 a v zavorce se pfidava Z27
e Do poctu zastavitelnych ploch se na konec doplnuje:
1 plochu vyroby a skladovani (Z25)
3 plochy zelené& — zahrady (222, Z24, Z26)
e Na konec seznamu zastavitelnych ploch se vklada:

724 PLOCHA NzzZ (vychod obce) navrh
Z25 PLOCHA VS (jih obce) navrh
726 PLOCHA Nzz (jih obce) navrh
227 PLOCHA SO (vychod obce) navrh

11. Udaje o poétu listh zmény ¢&.2 GUzemniho planu a poétu vykrest k ni

pripojené grafické ¢asti.

1. Textova €ast zmény ¢€.2 uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 1 list A4 textové Casti
(strana 3 tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast zmény €.2 uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
Seznam pfiloh:

I/1 =Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I/2 - Hlavni vykres 1:5000
I/2a - Hlavni vykres — vyfez B 1:1000
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C.2 UP

\ Il.a) Postup pofizovani a zpracovani zmény ¢é.2 UP

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Hajany byla zpracovana na zakladé schvalené zpravy o uplathovani
uzemniho planu Hajany. Zprava o uplathiovani schvalena zastupitelstvem obce Hajany, dne 21. 11.
2021, pod usnesenim €. 32/2021 a obsahovala pozadavky na zpracovani zmény Uzemniho planu
(obsah zmény).

K projednané zpravé o uplathiovani nebyl ze strany dotéeného organu uplatnén pozadavek na
zpracovani dokumentace vyhodnoceni vliva na zZivotni prostfedi, respektive udrzitelny rozvoj uzemi.
Zprava o uplatiiovani obsahovala informaci, Ze Zména &. 2 izemniho planu Hajany bude pofizovana
zkracenym postupem dle §55b stavebniho zakona, a dale, Ze zmé&na Uuzemniho planu nebude
pofizovana s podrobnosti nalezejici regulaénimu planu.

Zména €. 2 uzemniho planu Hajany nebyla zpracovana ve variantnim feSeni.

O pofizovani zmény uzemniho planu byl pozadan Méstsky Ufad Blatna, Odbor vystavby a tzemniho
planovani.

Ve vé&ci pofizovani Zmény &. 2 tzemniho planu Hajany byl zaloZzen spis &. OVUP 10953/2021/VP,
ktery byl po dobu pofizovani ulozen u pofizovatele na Méstském ufadu v Blatné, Odbor vystavby a
uzemniho planovani, kancelar €. 18 a po ukonceni pofizovani byl pfedan na obec Hajany v souladu s
§ 165 odst. 1 stavebniho zakona.

Do funkce uréeného zastupitele (dle § 47 odst. 1 stavebniho zakona) byl zvolen starosta obce pan
Miroslav Blaha, ktery po celou dobu pofizovani zmény uzemniho planu spolupracoval se
zpracovatelem a pofizovatelem.

Zpracovatelem zmény Gzemniho planu byl Ing. arch. Zdenék Gottfried, CKA 02 424.

Pofizovatel zaslal zpracovateli pokyn pro vyhotoveni navrhu pro vefejné projednani ze dne 17. 1.
2022.

Pofizovatel obdrZel od zpracovatele navrh Zmény €. 2 izemniho planu Hajany ke kontrole dne 10. 8.
2022. Po provedené kontrole pofizovatel zaslal zpracovateli nékteré pfipominky a po jejich
zapracovani konstatoval, Ze navrh spliiuje veSkeré pozadavky na néj zakonem kladené a Ze je mozné
pristoupit k vypsani vefejného projednani dle § 55b odst. 2 v navaznosti na § 52 odst. 1 stavebniho
zakona a § 171 — 174 spravniho fadu.

Pofizovatel vyhotovil vefejnou vyhlasku €. j. MUBL 14152/2022, ve které informoval o datu a mistu
konani vefejného projednani. Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na ufednich deskach (fyzicka,
elektronicka) Mé&stského ufadu Blatng a Obecniho Ufadu Hajany dne: 26. 8. 2022 a sejmuta dne: 11.
10. 2022. Ve verejné vyhlaSce bylo dale uvedeno, Ze do navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu Hajany je
mozné fyzicky nahlizet na Méstském ufadu v Blatné a Obecnim ufadu v Hajanech a zaroven, Ze je
navrh Zmény €. 2 uzemniho planu Hajany zvefejnén téz zplisobem umoznujici dalkovy pfistup na
internetovych strankach mésta Blatna spole¢né s vefejnou vyhladSkou. Vefejna vyhlaska téz
obsahovala pouceni o0 moznosti podavat namitky a pfipominky, jejich formé a terminech pro jejich
podani. Vefejna vyhlaska tak splfovala veSkeré naroky souvisejici s vyrozuménim o vefejném
projednani zmény Uuzemniho planu — doruéeni navrhu, informovani o datu a misté konani vefrejného
projednani, oznaceni mist, kde je mozné do navrhu fyzicky &i zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup
nahlizet a téz pouceni jakym zplsobem je mozné uplatfiovat namitky a pfipominky.

Pofizovatel zarover zaslal oznameni o konani verejného projednani krajskému ufad, dotCenym
organuim, sousednim obcim a opravnénym investorim dopisem ze dne 22. 8. 2022, €. j. 14155/2022.
Vefejné projednani se konalo na Méstském ufadu v Blatné dne 3. 10. 2022 od 8:00 hod.

O vefejném projednani byl vyhotoven zaznam, ktery je soudasti spisu.

Porizovatel obdrzel od dotéenych organu stanoviska, jejich znéni a vyhodnoceni je soucasti
oduvodnéni zmény Uzemniho planu.

Po vefejném projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 53 odst. 1
stavebniho zakona vyhodnotil vysledky vefejného projednani s nasledujicim vysledkem:

1) Obdrzena souhlasna stanoviska dotéenych organu byla vzata na védomi.

2) Obdrzena stanoviska dotéenych organu s pozadavky byla respektovana a pozadavky byly
zapracovany do zmény uzemniho planu.

3) Pofizovatel obdrzel nesouhlasné stanovisko dotéeného organu na useku ochrany ZPF. Pozadavky
dotéeného organu byly respektovany, coz vedlo k upravé zmény uzemniho planu. Nasledné doslo
k pozadani dotéeného organu o vydani souhlasného stanoviska. Dotéeny organ s provedenou
upravou souhlasil a tak bylo mozné postupovat dale v pofizovani zmény tzemniho planu.

Pofizovatel nasledné pozadal krajsky ufad nadfizeny organ o vydani stanoviska dle § 55b odst. 4
stavebniho zakona a také pfislusny organ ochrany pfirody a pfislusny ufad, nebot’ provedené Upravy



mély vliv na navrhované feSeni, coz vyvolalo podstatnou Upravu ve smyslu § 55b odst. 9 respektive §
53 odst. 2 stavebniho zakona.

Dotéenym osobam a dotéenym organim tak bylo umozZnéno se k provedenym uUpravam vyjadFit
b&hem opakovaného vefejného projednani.

Pofizovatel vyhotovil vefejnou vyhlasku €. j. MUBL 10782/2023, ve které informoval o datu a mistu
konani opakovaného verfejného projednani. Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na ufednich deskach
(fyzicka, elektronicka) Méstského ufadu Blatna a Obecniho Ufadu Hajany dne: 26. 6. 2023 a sejmuta
dne: 4. 8. 2023. Ve veiejné vyhlasce bylo dale uvedeno, Ze do navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu
Hajany je mozné fyzicky nahlizet na Méstském Ufadu v Blatné a Obecnim Ufadu v Hajanech a
zaroven, ze je navrh Zmeény ¢&. 2 izemniho planu Hajany zvefejnén téz zplisobem umoznujici dalkovy
pfistup na internetovych strankach mésta Blatna spole€né s vefejnou vyhlaskou. Vefejna vyhlaska téz
obsahovala pou€eni o0 moznosti podavat namitky a pfipominky, jejich formé& a terminech pro jejich
podani. Vefejna vyhlaska tak splfiovala veSkeré naroky souvisejici s vyrozuménim o opakovaném
vefejném projednani zmény uzemniho planu — doru€eni navrhu, informovani o datu a misté konani
vefejného projednani, oznaceni mist, kde je mozné do navrhu fyzicky ¢i zplsobem umoznujicim
dalkovy pfistup nahlizet a téZ pouceni jakym zplsobem je mozné uplathovat namitky a pfipominky.
Pofizovatel zarover zaslal oznameni o konani verejného projednani krajskému ufad, dotCenym
organum, sousednim obcim a opravnénym investoram dopisem ze dne 21. 6. 2022, €. j. 10775/2023.
Opakované verejné projednani se konalo na Méstském ufadu v Blatné dne 27. 7. 2023 od 8:00 hod.
O opakovaném vefejném projednani byl vyhotoven zaznam, ktery je soucasti spisu.

Pofizovatel obdrzel od dotéenych organu stanoviska, jejich znéni a vyhodnoceni je soucasti
odlGvodnéni zmény uzemniho planu.

Po opakovaném vefejném projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s §
53 odst. 1 stavebniho zdkona vyhodnotil vysledky vefejného projednani s nasledujicim vysledkem:
doplnit informace o nabyti uginnosti aktualizace &. 11 ZUR Jiho&eského kraje.

Po provedenych Upravach tak bylo mozné pfistoupit k predlozeni materialu do Zastupitelstva obce
Hajany. Zastupitelstvo obce Hajany vydalo zmé&nu tuzemniho planu, ktera nabyla ucinnosti 15. den po
vyvéseni verejné vyhlasky a uplného znéni. Informace o vydani a nabyti u€innosti zmény tzemniho
planu jsou uvedeny v uvodu tohoto opatfeni obecné povahy a zaznamu o ucinnosti, ktery je uveden
jak na textové, tak vykresové casti.

\ Il.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Pro vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemni je nutno zrekapitulovat pfedmét zmény &.2 UP Hajany.
Pfedmétem zmény &.2 jsou nésledujici jevy a FeSend uzemi:

LZ1 — nové navrzena zastavitelna plocha Z24, zména funkéniho vyuziti pozemku parc.¢.1103, k.u.
Hajany u Blatné z plochy NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu NZZ — plochy zelené
— zahrady. Jedna se o pozadavek vlastnika, ktery ma zamér uzivat pozemek jako oplocenou zahradu
s moznosti vystavby malé chatky. Plochy NZZ — plochy zelené& - zahrady umoZzfuji vystavbu - max.1
zahradni stavby s max. 1 nadzemnim podlazim a max. 25m? zastavéné plochy objektu.

LZ2— nové navrzena zastavitelna plocha Z25, zména funkéniho vyuziti na zapadni ¢asti pozemku
parc.¢.1124/1, k.u Hajany u Blatné z funkce NL(navrzené) — plochy lesni na plochu VS — plochy
vyroby a skladovani. Na vychodni ¢asti lokality zmény LZ2 je navrZzena plocha zemédélska NZ misto
puvodné navrhované funkce NL(navrzené).

LZ3 — nové navrzena zastavitelna plocha Z26, zména funkéniho vyuziti €asti (cca '2) pozemku
parc.€.1179/1, k.U. Hajany u Blatné z plochy NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi na plochu
NZZ — plochy zelené — zahrady. Jedna se o poZadavek vlastnika, ktery ma zamér uzivat pozemek
jako oplocenou zahradu s moznosti vystavby malé chatky. Plochy NZZ — plochy zelené - zahrady
umoznuji vystavbu - max.1 zahradni stavby s max. 1 nadzemnim podlazim a max. 25m? zastavéné
plochy objektu.

LZ4 — nové navrzena zastavitelna plocha Z27, zména funkéniho vyuziti na zapadni &asti pozemku
parc.¢.1102, k.u Hajany u Blatné z funkce NS — plochy smiSené nezastavéného tuzemi na plochu SO
— plochy smiSené obytné. Parc.¢. 1102 neni dle KN zemédélsky pudni fond, ale ostatni plocha —
neplodna puda.

LZ5 — zruSeno na zakladé nesouhlasu krajského Ufadu z hlediska ochrany ZPF

LZ6 a, b, ¢, d — aktualizace zastavéného Uzemi. V izemi byly realizovany rodinné domy a pozemky se
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stavbami byly za&lenény do zastavéného uzemi.
- zapracovani limitd a zajma Ministerstva obrany do textové a grafické Casti

Zmeéna €.2 nema pfesah do SirSich uzemnich souvislosti.

Po provéfeni vydanych uzemnich pland sousednich obci, kdy byla pozornost soustfedéna zejména na
Uzemni systém ekologické stability, Ize konstatovat, Ze prvky USES jsou vzajemné propojeny s prvky
na sousedicich spravnich uzemich.Také liniova vedeni technické infrastruktury jsou propojena.

Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.2 UP s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.2 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (VE ZNENI 1., AZ
5. AKTUALIZACE) Zména &.2 izemniho planu Hajany plné respektuje Politiku Gzemniho rozvoje CR
ve znéni 1. az 5. aktualizace.
Re$ené Uzemi neleZi v rozvojovych oblastech a nelezi ani ve vymezenych specifickych oblastech,
vCetné kapitoly Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

e Z hlediska republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi

(kap.2)

UZEMNI PLAN SPLNUJE PRIORITY TYKAJICIi SE PROSTREDI VE SPRAVNIM UZEMi OBCE
HAJANY

e Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)
UZEMI OBCE HAJANY SE NENACHAZI VZADNE Z ROZVOJOVYCH OS ANl ROZVOJOVE
OBLASTI.

e Z hlediska vymezeni specifickych oblasti (kap.4)
UZEMI OBCE HAJANY SE NENACHAZI V ZADNE ZE SPECIFICKYCH OBLASTI.

e Z hlediska vymezeni koridor( a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)
NA UZEMI OBCE HAJANY SE NENACHAZI ZADNY KORIDOR ANI PLOCHA DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY.

e Z hlediska vymezeni koridort a ploch technické infrastruktury (kap.6)
NA UZEMI OBCE HAJANY SE NENACHAZI ZADNY KORIDOR ANI PLOCHA TECHNICKE
INFRASTRUKTURY.

e Z hlediska stanovenych dalsich tkolt pro uzemni planovani (kap.7)
NEJSOU ZADNE UKOLY STANOVENE PRO UZEMI OBCE HAJANY

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.2 SE ZUR JCK :

Navrh zmény ¢€.2 nekoliduje s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou (schvalenou) krajem, fj.
v tomto pfipadé ZUR Jiho&eského kraje ve znéni aktualizaci 1,2,3,5,6,7,8,9 a 11 a po vydani rozsudku
nejvysSiho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18.9.2017.

SOULAD S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemi obce Hajany nalezi do individualni krajinné jednotky 01 — Blatenska krajinna oblast a do
typologickych krajinnych jednotek:

11 — Rovinaty az mirné zvinény rybnicni krajinny typ

12 — Mirné& zvinény az kopcovity zemé&dé&lsky krajinny typ

13 — Mirné& zvinény aZ kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ

Zména ¢&.2 UP Hajany neni v rozporu se zasadami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny.
Pro krajinny typ €. 12 je stanoven poZadavek ,Rozvoj sidel (zastaviteIné plochy) usmériiovat tak, aby
zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zarover aby
byla minimalizovana délka spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovani
kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vibec
Uzemné nesouvisicich zastavitelnych ploch). Zména ¢€.2 je s pozadavkem v souladu. Navrzené
zastavitelné plochy vhodné dopliuji zastavéné uzemi a neporusuji kompaktnost sidla. Zména
nenavrhuje se stavajici zastavbou uzemné nesouvisejici zastavitelné plochy.

Il.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.2 UP scili a ukoly tuzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Zména &.2 UP Hajany je v souladu s cili Gzemniho planovani. Vytvofenim podminek pro flexibilni
vyuziti zastavéného uzemi jsou vytvareny pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
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spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel. NavrZzené vyuZiti respektuje charakter urbanistické struktury
sidel. Zména navrhuje nové zastavitelné plochy Z224-7227, z toho 2x pro plochy NZZ, 1x pro plochy SO
a 1x pro plochy VS.

Zména 6.2 UP Hajany je v souladu s Ukoly uzemniho planovani. Navrh zjistil a posoudil pFirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje uzemi v€etné urbanistické koncepce uzemi.
V navrhu neni stanovena etapizace, Navrh nevymezuje zadné plochy pro tézbu, neurCuje nutné
asanachni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uuzemi obce Hajany se neméni. Pfedmét zmény dopliiuje soucasnou
koncepci rozvoje Uzemi obce v souladu s platnym uzemnim planem. Prvky zmény neméni zakladni
koncepci definovanou platnym tzemnim planem.

Zmeéna €.2 obsahuje plochy bez vyznamného vlivu na charakter sidla. Nejsou dotéeny charakteristické
urbanistické struktury. Jedna se o zménu bez vlivu na charakter krajiny.

ll.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢€.2 UP s pozadavky zakona ¢&.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpist.

Navrh zmény &.2 UP Hajany byl projednan v souladu s pFislu§nymi ustanovenimi zakona a-spravniho
fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasSky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci cinnosti (dale jen
»vyhlaska®) a vsouladu s pfilohou &. 7 vyhlaSky. Zména je vypracovana na zakladé zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu, vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem kat. mapy v méfitku
1: 5000.

Potizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Zmény &.2 Uzemniho planu Hajany z hlediska
zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist
(stavebni zakon), z hlediska vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni, a vyhl. ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, rovnéz v platném znéni, a neshledal
Z4&dny rozpor mezi zakonnou UGpravou a predlozenym navrhem Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Hajany.

I.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.2 UP s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem reseni rozporu.

Navrh zmény &.2 UP Hajany byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich pfedpisa.

Vyhodnoceni vysledk( vefejného projednani:

1‘ Uﬁlatnéné stanoviska a '|e'|ich v‘hodnoceni

Ministerstvo primyslu a S ndvrhem Zmény €. 2 tzemniho planu Hajany souhlasime za podminky
obchodu doplnéni hranice chrdnéného loZiskového Uzemi Blatnd do koordina¢niho
doruceno dne: 1. 9. 2022 vykresu. Zména ¢&. 2 UP respektuje nerostné bohatstvi na izemi obce a do
¢.j.: MPO 88352/2022 dobyvaciho prostoru ¢. 71146 Chlum u Blatné, vyhradniho loZiska kamene
pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu ¢. 3124200 Chlum — Skali a
do chranéného loziskového tuzemi ¢. 12410000 Blatna, zasahujicich do
jihovychodniho okraje katastru, nenavrhuje Zadné rozvojové plochy.
Upozorfiujeme véak na chybéjici zakres hranice CHLU v Koordinaénim
vykrese (vyfez B) — poZadujeme doplnit.

Akceptovano. Do
koordinacniho vykresu
bude doplnéno CHLU &.

12410000 Blatna.

Obvodni Barisky ufad pro
uzemi kraja Plzefiského a
Jihoceského

doruceno dne: 2. 9. 2022
¢.j.: SBS 38653/2022/0BU-06

OBU, na zakladé obdrzeného oznameni a vyzvy, prezkoumal predlozeny
navrh zmény €. 2 Gzemniho planu Hajany a vyhodnotil jeho vliv na
ochranu a vyuZziti nerostného bohatstvi. Podle § 15 odst. 2 horniho zakona
k vy$e uvedenému navrhu vydava souhlasné stanovisko.

vzato na védomi

Ministerstvo obrany CR — sekce
majetkova

doruceno dne: 13. 9. 2022

¢.j.: 23794/2022-1322-289

Odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce
majetkova, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR“) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,stavebni zdkon”), jako vécné a mistné prislusné ve smyslu zékona o
zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢ 39/2011
- Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a

vzato na védomi
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stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 52 odst. 2
stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona souhlasné
stanovisko k predloZzené izemné planovaci dokumentaci.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h)
zakona o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho
zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,,UPD“) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu

z pozice dotéeného organu. Dotéeny orgdn neshledal rozpor mezi
navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajistovani obrany a
bezpeénosti statu a nema k fesené UPD, pti dodrzeni ustanoveni § 175
stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a
zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi
pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Krajsky ufad Jihocesky kraj —

odbor Zivotniho prostredi,

zemédeélstvi a lesnictvi (SEA,

NATURA)
doruceno dne: 22. 9. 2022
¢.j.: KUJCK 115537/2022

Krajsky urad obdrzel dne 25. 8. 2022 ozndmeni o konani vefejného
projednani navrhu

zmény ¢&. 2 Gzemniho planu Hajany (déle té7 ,,zména ¢. 1 UPY),
pofizovaném zkracenym postupem dle § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Pfedmétem Fe$eni navrhu zmény &. 2 UP je zejména:

= v lokalité LZ1 — vymezeni zastavitelné plochy Z24 a zména zplsobu
vyuZiti na pozemku parc. ¢. 1103 v k. U. Hajany u Blatné z vyuziti Plochy
smiSené nezastavéného Uzemi (NS) na vyufZiti Plochy zelené — zahrady
(Nzz),

= v lokalité LZ2

- vymezeni zastavitelné plochy Z25 a zména zpUsobu vyuZiti na zapadni
¢asti pozemku parc. ¢. 1124/1 v k. 0. Hajany u Blatné z vyuziti Plochy lesni
(NL) na vyufZiti Plochy vyroby a skladovani (VS),

- zména zpUsobu vyuZiti v nezastavéném tGzemi na vychodni ¢asti
pozemku parc. €. 1124/1 v k. 4. Hajany u Blatné z vyuziti Plochy lesni (NL)
na vyuZziti Plochy navaznosti na vychodni hranici zastavitelné plochy 71 z
vyuZiti Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS) na vyuZiti Plochy
zemédélské (NZz),

= v lokalité LZ3 — vymezeni zastavitelné plochy Z26 a zména zplsobu
vyuziti na pozemku parc. €. 1179/1 v k. 4. Hajany u Blatné z vyuZiti Plochy
smiSené nezastavéného Uzemi (NS) na vyufZiti Plochy zelené — zahrady
(Nzz),

= v lokalité LZ4 — vymezeni zastavitelné plochy Z27 a zména zplsobu
vyuZiti na pozemku parc. ¢. 1102 v k. 4. Hajany u Blatné z vyuZiti Plochy
smiSené nezastavéného uzemi (NS) na vyuZiti Plochy smisené obytné (SO)
(krajsky urad upozorriuje, Ze v textové ¢asti je uvedeno, Ze se jednd o
zapadni ¢ast pozemku, ale dle grafické ¢asti se jedna o cely pozemek),

= v |okalité LZ5 — vymezeni zastavitelné plochy 228 a zména zpUsobu
vyuZiti na pozemcich parc. ¢. 1176 a 1177 v k. 4. Hajany u Blatné z vyu?Ziti
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) na vyuZiti Plochy smiSené
obytné (SO),

= v lokalitach LZ26a, LZ26b, LZ26c, LZ26d — aktualizace zastavéného Gzemi,
(Srov., viz navrh zmény ¢. 2 UP pro veiejné projednani.)

Krajsky Ufad po posouzeni predlozenych podkladd, v rdmci své mistni a
vécné prislusnosti

podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny, sdéluje nasledujici:

[1] — Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny Krajsky urad
jako prislusny spravni organ dle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zdkona ¢.
129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpist, a
déle dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona o ochrané pfirody a
krajiny, v ndvaznosti na ozndmeni dorucené dne 25. 8. 2022, vydava v
souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a
na zékladé predlozenych podklad(i k danému navrhu zmény ¢&. 2 UP toto
stanovisko:

souhlasi s ndvrhem zmény €. 2 izemniho planu Hajany.

Uvedeny ndvrh zmény €. 2 Gzemniho planu Hajany nemdze mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi vyznamny
vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
(dale jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO“) leZicich na Gzemi v
pusobnosti krajského dradu.

Od(ivodnéni:

Ve spravnim Uzemi obce Hajany, v kterém jsou umistény jednotlivé
zaméry fe$ené v predlozeném navrhu zmény ¢. 2 UP, v pfislu$nosti

vzato na védomi

(LZ4, parc. €. 1102: krajsky
Urad upozornuje, ze v
textové Casti je uvedeno,
Ze se jednd o zapadni ¢ast
pozemku, ale dle grafické
Casti se jedna o cely
pozemek) — provérit
Upravu textové ¢dsti
Vv popisu provadéné
zmény




zdejsSiho orgdnu ochrany pfirody, se nenachdazi zddna EVL ani PO.
Nejblizsimi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0315002 Dolejsi
rybnik, EVL CZ0313094 Blatna a EVL CZ0314648 Kocelovické pastviny,
pficemz EVL CZ0315002 Dolejsi rybnik se nachazi v tésném sousedstvi
katastralni

hranice obce Hajany u Blatné a EVL CZ0313094 Blatnd a EVL CZ0314648
Kocelovické pastviny jsou od spravniho Uzemi obce Hajany vzdaleny
vzdusnou ¢arou cca 1,1 — 2,4 km.

Blizsi informace o vyznamu a pfipadnych faktorech ohroZujicich pfedméty
ochrany v téchto EVL Ize nalézt na portalu Agentury ochrany pfirody a
krajiny (www.nature.cz).

Vzhledem k charakteru koncepce jednotlivych zdméra s vymezenymi
zastavitelnymi plochami a jejich umisténi v dostatecné vzdalenosti od
zminovanych EVL nemUzZe v Zadném pfipadé dojit ovlivnéni nebo naruseni
predmétll ochrany v téchto prvcich soustavy NATURA 2000.

[2] — Stanovisko z hlediska ostatnich zajmu chranénych zakonem o
ochrané pfirody a krajiny Krajsky urad jako pfislusny organ podle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zdkona o ochrané pfirody a krajiny a na
zakladé predlozenych podklad(, v ndvaznosti na ozndmeni doruéené dne
8. 8. 2022, vydava k danému navrhu zmény &. 1 UP toto stanovisko:
souhlasi s ndvrhem zmény €. 2 tzemniho planu Hajany.

Z navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Hajany je mozné se domnivat, Ze
nedojde k dotceni ¢i naruseni zajmU ochrany pfirody v daném tzemi, u
nichz je k vykonu statni spravy pfislusny zdejsi organ ochrany pfirody a
krajiny ve smyslu ustanoveni § 77a zékona o ochrané pfirody a krajiny, a
proto k nému krajsky Urad nema zadné vyhrady.

Odudvodnéni: Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. e), pism. i) a pism. k)
zakona o ochrané pfirody a krajiny: V feSeném tGzemi predloZzeného
navrhu zmény &. 2 UP se nenachazi zadné zvlasté chranéné tzemi (dale
jen ,ZCHU“) ani jeho ochranné pasmo.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Do tzemi fedeného navrhem zmény &. 2 UP nezasahuje zadny z pfirodnich
parka.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

V fe$eném Gzemi predlozeného navrhu zmény ¢. 2 UP se nenachazi zadny
prvek Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,,USES®)
nadregiondlniho ani regiondlniho vyznamu. Vzhledem k charakteru
koncepce navrhovanych zaméri a absenci ZCHU i prvkd USES v
prisludnosti zdejsiho organu ochrany, Ize z navrhu zmény ¢. 1 UP usuzovat,
Ze nedojde k dotéeni nebo naruseni zakonem chranénych zajma v
ochrané prirody. Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich pripadné
dotéenych orgdn ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77 zékona o
ochrané pfirody a krajiny.

Krajska hygienicka stanice
Jihoceského kraje se sidlem
viB

doruceno dne: 3. 10. 2022

€. j.: KHSJC 26303/2022/HOK-
PI-PT-ST

S ndvrhem Zmény €. 2 Uzemniho pldnu Hajany, pfedlozenym orgdnu
ochrany verejného zdravi dne 25. 8. 2022, Zadatelem Méstsky urad
Blatnd, odbor vystavby a UP, tf. T. G. Masaryka 322, Blatna (déle jen
,Zadatel”), jako podkladu k vydani stanoviska

se souhlasi.

vzato na védomi

Ministerstvo Zivotniho
prostiedi — odbor vykonu
statni spravy Il

doruceno dne: 3. 10. 2022
¢.j.: MZP/2022/510/1114

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I,
neuplatriuje Zadny poZadavek z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného
bohatstvi

vzato na védomi

Statni pozemkovy ufad —
Krajsky pozemkovy ufad,
pobocka Strakonice
doruceno dne: 7. 10. 2022
¢.j.: SPU 374356/2022

Po zhodnoceni souladu predloZeného navrhu s poZadavky zakona ¢.
139/2002 Sb. vydava Statni pozemkovy Ufad ve smyslu ust. § 4 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd, toto stanovisko: Statni pozemkovy Urad s navrhem
Zmény ¢. 2 UP Hajany souhlasi.

vzato na védomi

Krajsky ufad Jihocesky kraj —
odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi
(ochrana ZPF)

doruceno dne: 10. 10. 2022
¢.j.: KUJCK 121301/2022

Krajsky Urad hodnotil predlozeny navrh zmény UP predevsim z hlediska
dodrZeni zplsobu vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného
feSeni na zemédélsky pldni fond pti zpracovani tizemné planovaci
dokumentace (dale jen vyhodnoceni disledk). Pfi hodnoceni navrhu
vychazi krajsky Gfad zejména z idajt dle § 3, § 5 a § 9 vyhlasky
¢.271/2019 S., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Krajsky urad vyhodnotil jednotlivé zapracované zmény, které maji dopad
na zemédélsky pdni fond dle kritérii stanovenych v § 4 zdkona

a) provérit redukci lokality
LZ3 o nejméné % vyméry
v jeji jizni ¢asti

b) provérit vypusténi
zastavitelné plochy 728
(LZ5) v souladu
s pozadavky dotéeného
organu, soucasné by bylo
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ndasledovné:

o Lokalita LZ3 — navrhem na nové vymezenou zastavitelnou plochu zeler
zahrad dochazi k rozporu s§ 4 odst. 1 pism. c) a pism. d) zdkona (zasadni
naruseni organizace ZPF v daném Uzemi, rozsah zaboru neni nijak
zdlvodnén). S navrhovanou zménou Ize souhlasit za predpokladu
zmens3eni lokality nejméné o % vyméry v jizni ¢asti uzemi.

o Lokalita LZ5 — s vymezenim nové zastavitelné plochy pro funkci
smiSenou obytnou nelze souhlasit, ndvrh je v rozporu s ust. § 4 odst. 1
pism. c) a pism. d) zdkona. S ohledem na existenci znacného rozsahu
vymezenych zastavitelnych ploch v platném Gzemnim plénu (cca 8 ha) pro
shodny Ucel, nebyla prokdzana nezbytnost dalSiho zaboru zemédélské
pudy dle § 4 odst. 1 zékona. V rdmci obce sice dochazi k postupnému
vyuzivani jednotlivych pozemkd pro vystavbu, ale s ohledem na velikost jiz
odsouhlasenych ploch pro rozvoj obce ma obec k dispozici pro vystavbu
RD vice jak % celkové vyméry zastavitelnych ploch. Také nebyla dosud
vyuZita ani jedna zastavitelna plocha beze zbytku. Navic ndvrh
nerespektuje zdkladni zdsady ochrany ZPF a s ohledem na
obhospodarovani okolnich ploch pddniho fondu nezdivodnil vyhodnost
tohoto feseni dle § 5 odst. 1 zakona. Na zakladé vyse uvedeného nové
navrzenou zastavitelnou plochu pro bydleni nelze povazovat za vyhovujici
zakladnim zasaddm ochrany ZPF, proto ji poZadujeme vyfadit z ndvrhu.

K ostatnim navrhovanym zménam z hlediska dopadu do zemédélského
pudniho fondu nema krajsky urad Zadnych namitek. Krajsky drad s
ohledem na ochranu zemédélského padniho fondu vidy poZaduje, aby pfi
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace byly dodrzeny zakladni zasady
ochrany ZPF uvedené v ust. § 4 zakona a povinnosti vyplyvajici z ust. § 5
odst. 1 zakona. Cilem tohoto poZadavku je minimalizovat negativni vliv na
usporadani ploch zemédélského ptdniho fondu, zajisténi hospoddrného
vyuzivani zemédélské pldy a vyuZzivani zemédélské pldy k
nezemédélskym ucellim jen v nezbytném rozsahu. PfedloZeny navrh bude
nutné ve smyslu vyse

uvedeném upravit. Po jeho Upravé bude navrh znovu posouzen a ve
smyslu § 5 odst. 2 zdkona bude vyddno stanovisko.

asi vhodné vypustit i
navrh komunikace DM,
v soucasné dobé je mozné
dopravni infrastrukturu
realizovat i v plochach NS,
tudiz dopravni obsluhu
zastavitelné plochy 713 je
mozné realizovat po
domluvé vlastnikd
dotcenych pfipadnym
navrhovanym feSenim

pozadavky dotéeného
organu byly akceptovény,
bylo zazadano no nové
stanovisko organu
ochrany ZPF

Krajsky ufad Jihocesky kraj —
odbor Zivotniho prostredi,
zemédeélstvi a lesnictvi
(ochrana ZPF)

doruceno dne: 28. 3. 2023
¢.j.: KUJCK 40900/2023

Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi, jako pFislusny organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (ZPF)
podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich
predpist (zdkona) po sezndmeni s vyse uvedenym navrhem uzemniho
planu potizovaného dle §55a aZ § 55b zdkona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni
zakon) zkracenym postupem vydava ve smyslu § 5 odst.1 zdkona
nasledujici stanovisko.

Na zékladé vyhodnoceni dlisledkl feseni na zemédélsky ptdni fond
zpracované ve smyslu vyhl.¢.271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu krajsky dfad souhlasi se zménou
funkéniho vyuZiti nasledujicich zastavitelnych ploch:

LZ2 — se zaborem 0,35 ha, vyuZiti plochy vyroby a skladovani

LZ3 — se zdborem 0,09 ha, vyuZiti plochy zelené - zahrady

K navrhu zm.¢.2 UP Hajany bylo vydéno zdej$im orgadnem ochrany ZPF dne
7.10.2022 pod ¢&.j. KUJCK 121301/2022 nesouhlasné stanovisko z divodu
nesplnéni podminek pro zabor zemédélského pldniho fondu. Nasledné
byl ndvrh upraven zplGsobem, ktery respektoval zékladni poZzadavky
zdkona o ochrané ZPF a odlivodnén.

Pfedmétem ndvrhu je m.j. vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu a
skladovani LZ2 (ZA25). V platném Gzemnim planu byla plocha zarazena
mezi plochy lesni. Zména UP nyni &ast plochy navrhuje pro vyrobu a
skladovani (0,35 ha) a zbylou ¢ast (0,71 ha) vraci zpét do ZPF. Zabor
predstavuje 0,35 ha na zemédélskych plidach zarazenych dle vyhl. ¢.
48/2011 Sb., o stanoveni t¥id ochrany do IV. a V. tfidy ochrany, ktery lze
akceptovat. Dale je soucasti ndvrhu vymezeni nové zastavitelné plochy
LZ3 (ZA26) pro zelen — zahrady. Navrh pfedpoklada zébor zemédélské
puady IV. tfidy ochrany v rozsahu 0,09 ha. K zdboru nejkvalitné;jsi pady
touto zménou nedochazi.

NavrZené feSeni nepfimérené nenarusi hospodareni na okolnich
zemédélskych pozemcich. Rozvojové plochy jsou vymezované v
navaznosti na zastavéné Uzemi. Jednotlivé zaméry respektuji pozadavky
na ochranu zemédélského pidniho fondu, nenarusuji odtokové poméry a
cestni sit. Navrhem zlstdva zachovana kompaktnost sidla, zabrariuje tak
vzniku zbytkovych obtizné obhospodarovatelnych ploch, zaroveri jsou
minimalizovany nevhodné zasahy do organizace ZPF. Dojde-li pfi

vzato na védomi
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realizované vystavbé k zasahim do meliorovanych pozemkd, nesmi byt
tento drenazni systém narusen v jeho funkcnosti. Dojde-li pfi realizované
vystavbé k zasahim do meliorovanych pozemkd, nesmi byt tento
drendini systém narusen v jeho funk¢nosti.

V nédvrhu uzemniho planu jsou vyhodnoceny dusledky navrhovaného
feSeni na ZPF v souladu s vyhlaskou ¢.271/2019 Sb., o stanoveni postupu k
zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

2) Uplatnéné namitky a pfipominky
K vefejnému projednani nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky.

3) Stanovisko Krajského uradu

Krajsky urad Jihocesky Krajsky ufad Jiho¢eského kraje, odbor regionalniho rozvoje,

kraj, OREG, Oddéleni Uuzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni uzemniho
tuzemniho planovani planovani (dale jen ,krajsky Ufad“), obdrzel oznameni Méstského
doruceno dne: 3. 5. 2023 Ufadu Blatna o konani vefejného projednani Navrhu zmény €. 2

€. j.. KUJCK 55937/2023 uzemniho planu Hajany podle § 55b odst. 1 zakona ¢. 183/2009 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®). Nasledné byl dle § 55b, odst. 4
stavebniho zakona krajskému Gfadu zaslan Navrh zmény &. 2 UP
Hajany vCetné obdrzenych stanovisek a jejich vyhodnoceni
pofizovatelem. K navrhu nebyly uplatnény namitky ani pfipominky.
Krajsky urfad, jakozto nadfizeny organ, uplatfiuje na zakladé § 55b
odst. 4 stavebniho zakona nasledujici Stanovisko k Navrhu zmény ¢.
2 UP Hajany.

Krajsky UFad ve svém stanovisku posoudil Navrh Zmény &. 2 UP
Hajany z hledisek uvadénych v § 55b odst. 4 stavebniho zakona, tj. z
pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem v ramci
pofizovani Uzemné planovaci dokumentace na urovni obce a na
zakladé provedeného posouzeni konstatuje, Ze Navrh zmény &. 2 UP
Hajany

a) je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR, ve platném znéni
(dale jen ,PUR*). Spravni tizemi obce Hajany neni dotéeno
rozvojovymi oblastmi, osami, specifickymi oblastmi ani zaméry
republikového vyznamu. Obecné priority PUR jsou v navrhu

zohlednény;

b) je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v

platném znéni (dale jen ,ZUR"). Spravni izemi obce Hajany se akceptovano, pozadavek
nachazi v rozvojové ose N-OS2 Severozapadni — Plzefska. Zasady krajského ufadu byl do
pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v této oblasti jsou odlvodnéni zmény
navrhem zmény respektovany. Obecné priority ZUR jsou v navrhu uzemniho planu
zohlednény. zapracovan

c) nekoliduje z hlediska $irSich Uzemnich vztah(i se sousednimi
obcemi, nebot feSené Uzemi zmény nema pfimou navaznost na tyto
obce,

d) soulad Navrhu zmény &. 2 UP Hajany s tizemnim rozvojovym
planem nebyl z divodu jeho prozatimni neexistence krajskym
Ufadem posuzovan.

« Krajsky urad dale posoudil soulad Navrhu zmény &. 2 UP Hajany s
Uzemni studii krajiny Jihogeského kraje (dale také jen ,USK JCK*), u
niz byla dne 1. 9. 2021 schvalena moznost jejiho vyuziti, jelikoz je
jednim z podkladd, které ve vazbé na § 25 stavebniho zakona musi
navrh zmény uzemniho planu zohlednit. Dle této studie se spravni
Uzemi obce Hajany nachazi v krajinné oblasti €. 01 Blatenska. Z
hlediska krajinnych typu jsou Uzemi feSena zménou dotéeny
krajinnymi typy €. 11 Rovinaty az mirné zvinény rybnicni krajinny typ,
€. 12 Mirné zvinény az kopcovity zemédeélsky krajinny typ a ¢. 13
Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ. Krajsky
Ufad pozaduje dopInéni do textu krajinny typ €. 11 a 13 a odlivodnéni
navrhu zmény vici pozadavku, ktery je stanoven pro krajinny typ €.
12 ,Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby
zohledrioval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich
historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka spole¢nych
hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovani
kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich &i
se stavajici zastavbou vibec Uzemné nesouvisicich zastavitelnych
ploch).
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4) Stanovisko prislusného organu ochrany pfirody a prislusného Gradu k podstatnym Gpravam

Krajsky ufad Jihocesky Stanovisko k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona Krajsky ufad
kraj, OZZL — JihocCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
doruceno dne: 25. 5. 2023 | (dale téz ,krajsky urad®), jako pfislusny organ podle ustanoveni §

€. j.. KUJCK 65799/2023 77a odst. 4 pism. z) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon o ochrané
pfirody a krajiny“), uplatriuje stanoviska k zasadam uzemniho
rozvoje a k Uzemnim planim obci s rozsifenou pusobnosti z hlediska
zajma chranénych timto zakonem, a dale k ostatnim dzemnim
plantm a regula¢nim planim z hlediska zajmu chranénych timto
zakonem, neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody, {j. i za zajmy
chranéné zakonem o ochrané pfirody a krajiny v pasobnosti
Ministerstva zivotniho prostfedi.

Zdejsi organ ochrany pfirody obdrzel dne 24. 4. 2023 v souladu s §
55b odst. 7 ve vazbé

na § 53 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni

z&kon), ve znéni pozdéjSich predpisll, Zadost o stanovisko dle § 45i
zékona €. 114/1992

o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(, (dale jen
zakon o ochrané pfirody a krajiny), k upravenému navrhu zmény €. 2
Uzemniho planu Hajany (dale téZ ,zména UP*) po vefejném
projednani.

Zdejsi organ ochrany pfirody, po posouzeni pfedlozenych podkladi
a na zakladé dostupnych informaci, v ramci své mistni a vécné
pFisluSnosti sdéluje nasledujici: Krajsky ufad jako pfislusny spravni vzato na védomi
organ dle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona €. 129/2000 Sb.,
o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a dale dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona o ochrané pfirody a
krajiny, v navaznosti na zadost ze dne 24. 4. 2023, vydava v souladu
s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na
zakladé predlozenych podkladti k danému navrhu zmény UP toto
stanovisko: souhlasi

s navrhem zmény €. 2 izemniho planu Hajany upravenym pro
opakované verejné projednani. Uvedeny navrh zmény €. 2
uzemniho planu Hajany upraveny pro opakované verejné
projednani nemuize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany
nebo celistvost EVL nebo PO lezicich na tizemi v ptisobnosti
krajského uradu.

Stanovisko podle zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na
Zivotni prostfedi, ve znéni

pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon") Organy kraje v souladu s ust.
§ 22 pism. e) zakona vydavaji stanovisko k posouzeni vliv(
provadéni tzemniho planu na zivotni prostfedi a jsou dot€éenymi
organy pfi jeho pofizovani. Na zakladé upraveného navrhu zmény
UP, s pifiméfenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v
pfiloze €. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 2 zakona krajsky
ufad sdéluje, ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivl
upraveného navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Hajany na
Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vysledk( opakovaného vefejného projednani:

1) Uplatnéna stanoviska a jejich vyhodnoceni

Dotceny organ Obsah stanoviska Vyhodnoceni

Krajsky urad Jihocesky Krajsky ufad ve svém stanovisku posoudil zménéné Casti

kraj, OREG, Oddéleni upraveného Navrhu zmény €. 2 izemniho planu Hajany, ktery byl

tuzemniho planovani krajskému Gfadu doru€en dne 23. 6. 2023 z hledisek uvadénych

doruceno dne: 19. 7. 2023 v § 52 odst. 1 stavebniho zakona, tj. z pohledu kompetenci jemu

€. j.- KUJCK 90043/2023 svefenych stavebnim zakonem v ramci pofizovani tzemné Do oddvodnéni byla
planovaci dokumentace na urovni obce. Krajsky ufad na zakladé doplnéna informace o
provedeného posouzeni konstatuje, Ze ve zménénych ¢astech nabyti u€innosti
upraveného Navrhu zmény €. 2 izemniho planu Hajany aktualizace ¢. 11 ZUR
a) nedochazi k rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR, v JihoCeského kraje.
platném znéni,
b) nedochazi k rozporu se Zasadami tzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném znéni,
c) nedochazi ke kolizi z hlediska $ir§ich Uzemnich vztahd,

13



Dotceny organ Obsah stanoviska Vyhodnoceni

d) soulad s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z dGvodu jeho
prozatimni neexistence krajskym ufadem posuzovan.

Krajsky Ufad upozorfiuje, Ze dne 14. 7. 2023 nabyla u¢innosti 11.
aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Tato
aktualizace nema na Navrh zmeény €. 2 uzemniho planu Hajany
vliv, nicméné je nutné ji do navrhu doplnit.

Ministerstvo priamyslu a
obchodu

doruceno dne: 27. 6. 2023
¢.j.. MPO 64319/2023

Souhlasi bez pfipominek. vzato na védomi

Statni pozemkovy urad —
Krajsky pozemkovy urad,
pobocka Strakonice
doru¢eno dne: 31. 7. 2023
€. j.. SPU 302149/2023

Statni pozemkovy Gfad s navrhem Zmény &. 2 UP Hajany

; vzato na védomi
souhlasi.

Krajsky urad Jihocesky
kraj — odbor zivotniho
prostredi, zemédélstvi a
lesnictvi (ochrana ZPF)
doruceno dne: 1. 7. 2023
¢. j.: KUJCK 96302/2023

Udéluje souhlas s predloZzenym navrhem zmény &. 2 UP Hajany. vzato na védomi

Ministerstvo zivotniho
prostiedi — odbor vykonu Ministerstvo zZivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy |,
statni spravy Il neuplatriuje zadny pozadavek z hlediska ochrany a vyuziti vzato na védomi
doruceno dne: 1. 8. 2023 nerostného bohatstvi
¢. j.- MZP/2023/212/926

Ministerstvo vnitra Ceské SV lokalité zmeény €. 2 UP Hajany se nenachazi tzemi vymezené
republiky Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 stavebniho
doruceno dne: 1. 8. 2023 zakona. vzato na védomi
¢. j.: MV-86408-15/0SM-
2016

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vlivll na zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano. Dotéeny organ ve svém stanovisku
neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, jako dotéeny organ na useku ochrany pfirody ve svém stanovisku
uvedl, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou souéasti navrzené
soustavy uUzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti (soustava Natura 2000). Dale
krajsky ufad ve svém stanovisku uvedl, Ze nepozaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst. (3)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu.

\ Il.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5).

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z davodu, Ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

IL.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z davodu, Ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

ILj) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenym zplisobem

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU

Zména uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem.

PoZzadavky na zménu &.2 byly stanoveny ve zpravé o uplatiiovani izemniho planu. Lokality zmén
LZ1-LZ4, LZ6a,b,c,d plné vystihuji poZadavky popsané ve zpravé o uplatfiovani.

14



\ Il.k) Komplexni zdlvodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané varianty.

ZDUVODNENI PREDMETU ZMENY C.2:

LZ1 — nové navrzena zastavitelnad plocha Z24, zména funk&niho vyuziti pozemku parc.¢.1103, k.u.
Hajany u Blatné z plochy NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi na plochu NZZ — plochy zelené
— zahrady. Jedna se o poZadavek vlastnika, ktery ma zamér uzivat pozemek jako oplocenou zahradu
s moznosti vystavby malé chatky. Plochy NZZ — plochy zelené& - zahrady umoZzfuji vystavbu - max.1
zahradni stavby s max. 1 nadzemnim podlazim a max. 25m? zastavéné plochy objektu.

Pozemek bude slouZit pro zahradni péstitelskou ¢&innost sméfujici k posileni samozasobeni
obyvatelstva. U¢elem zmény je umoznit plnohodnotné oploceni pozemku a ochranu kultivované
zelinarské produkce, vCetné jejiho pfechodného uskladnéni spole¢né se zahradni narfadim v drobné
zahradni stavbé.

Parc.¢.1103 neni zemédélsky pldni fond, ale dle KN ostatni plocha.

LZ2— nové navrzena zastavitelna plocha 225, zména funkéniho vyuziti na zapadni ¢asti pozemku
parc.¢.1124/1, k.0 Hajany u Blatné z funkce NL(navrzené) — plochy lesni na plochu VS — plochy
vyroby a skladovani.

V platném uzemnim planu je pozemek uren k zalesnéni a je na ném navrzena plocha lesni NL. Dle
katastru nemovitosti ma pozemek druh vyuziti trvaly travni porost. Ve skute¢nosti je ¢astecné
zemeédeélsky obdélavan, ¢aste€né zahrnuje porosty v krajiné a ¢aste¢né zatravnén. Navrzena
zastavitelna plocha pro VS — vyrobu a skladovani je navrzena v mensi zapadni ¢asti pozemku, ktera
priléha ke stavajici komunikaci. Na protéjSi strané sousedi navrhovana plocha se stavajicim
zemeédélskym arealem. Na vychodni ¢asti lokality zmény LZ2 je navrzena plocha zemédélska NZ
misto plvodné navrhované funkce NL(navrzené).

V platném uUzemnim planu Hajany neni navrzena zadna rozvojova plocha s funkci VS — plochy vyroby
a skladovani. Rozvoj této funkce neni umoznén jinde nez na stavajicich plochach. Nova zastavitelna
plocha umoziiuje realizaci konkrétniho zaméru vlastnika na vystavbu pfistfeSku — haly pro
zemédeélské stroje.

Zbyvajici ¢ast pozemku parc.€.1124/1 je navracena do ploch zemédélskych NZ.

V platném UP je pozemek odsouhlasen k vynéti ze ZPF pro zalesnéni. Zména &.2 navrhuje navraceni
vychodni &asti pozemku do ZPF.

LZ3 — nové navrzena zastavitelna plocha Z26, zména funk&niho vyuziti €asti (cca '2) pozemku
parc.¢.1179/1, k.U. Hajany u Blatné z plochy NS — plochy smiSené nezastavéného Uuzemi na plochu
NZZ — plochy zelené — zahrady. Jedna se o poZadavek vlastnika, ktery ma zamér uzivat pozemek
jako oplocenou zahradu s moznosti vystavby malé chatky. Plochy NZZ — plochy zelené - zahrady
umoznuji vystavbu - max.1 zahradni stavby s max. 1 nadzemnim podlazim a max. 25m? zastavéné
plochy objektu.

Pozemek bude slouzit pro zahradni péstitelskou ¢&innost sméfujici k posileni samozasobeni
obyvatelstva. Uelem zmény je umoznit plnohodnotné oploceni pozemku a ochranu kultivované
zelinafské produkce, vEetné jejiho pfechodného uskladnéni spole€né se zahradni nafadim v drobné
zahradni stavbé.

LZ4 — nové navrzena zastavitelna plocha Z27, zména funkéniho vyuziti na zapadni ¢asti pozemku
parc.¢.1102, k.u Hajany u Blatné z funkce NS — plochy smiSené nezastavéného tuzemi na plochu SO
— plochy smiSené obytné. Parc.¢. 1102 neni dle KN zemédélsky pudni fond, ale ostatni plocha —
neplodna puda.

Plocha navazuje na stavajici komunikaci. Po obdobi vyznamné vystavby v zastavitelnych plochach Z1
a Z16 je potfeba doplnit nabidku stavebnich pozemk(l. Zména je podloZzena konkrétnim stavebnim
zamérem vlastnika.

LZ5 — zruSeno na zakladé nesouhlasu krajského ufadu z hlediska ochrany ZPF

LZ6 a, b, c, d — aktualizace zastavéného Uzemi. V Uzemi byly realizovany rodinné domy a pozemky se
stavbami byly za¢lenény do zastavéného uzemi.

- zapracovani limitu a zajmu Ministerstva obrany do textové a grafické Casti. Na zakladé pozadavku
dotéeného organu byla doplnéna textova a graficka ¢ast UP.

NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY: Principy civilni ochrany definované v UP se neméni.
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LIMITY VYUZITI UZEMI
Zména €.2 nevnasi do uzemniho planu Zadné nové limity.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni uzemi se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany.

LK TRA — Vzdus$ny prostor pro létani v malych pfizemnich vyskach. V tomto vymezeném uzemi lze
umistit a povolit stavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN, roz§iteni stavajicich nebo povolenych novych tézebnich
prostor( jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz. Jev UAP-102a. ve vzdu$ném
prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba
muZze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhu staveb.

Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stano-
viska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetrickd) v€etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice..)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

I.I) Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Od nabyti u¢innosti zmény ¢€.1 tzemniho planu v roce 2019 bylo do sou¢asné doby vyuzito ke stavbé
rodinnych domul 15 stavebnich pozemk(. Za dobu 3 let je to velmi vysoky poCet a zajem o bydleni
v obci Hajany je nadale enormni. Rodinné domy byly realizovany v zastavitelnych plochach Z1 a Z16.
Zmeéna ¢€.2 dopliuje vyuzité uzemi o nové 3 stavebni pozemky pro obytnou zastavbu.

Na pozemky parc. €. 1401 (MUBL 6855/2020), 1402 (6161/2021), 1399 (20423/2021) a 1369
(20507/2021) doslo k vydani stavebnich povoleni.

Tabulka z vdb.czso.cz.
Dokonéené byty

Byty v rodinnych v bytovych
celkem domech domech
2017 - - -
2018 2 2 -
2019 1 1 -
2020 3 3 -
2021 5 5 -

Il.Lm) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje zména ¢&.2
nenavrhuje.
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Il.Ln) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni

zemédélsky pudni fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa.

na

Navrh vyhodnoceni predpokladanych zabord pldniho fondu je zpracovan v souladu s vyhlaskou
€.271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského plidniho fondu platné od
15.11.2019.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND - BPEJ

Podkladem pro vyhodnoceni zaborti ZPF byla mapa BPEJ z UAP Blatna (zdroj VUMOP):
Navrzené zabory ZPF.

Oznaceni Navrzené Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad Informace | Informace | Inf. o | Inf. podle
Plochy/ vyuziti vymery vymery o o] existenci ustanoveni
koridoru zaboru zaboru, na | existenci existenci staveb §3 odst.1
(ha) které bude | zavlah odvodnéni | k ochrané | pism. g)
provedena pozemku
rekultivace pred
na zem. erozni
pudu ginnosti
I 1] V. V.
LZ1 Nzz — | NENI
Zastavitelna | plochy ZPF
plocha Z24 | zelené - -
Zabor ZA24 | zahrady Ostatni
plocha
Lz2 VS - plochy neni 0
Zastavitelna | vyroby a| 0,35 0,22 | 0,13
plocha 225 | skladovani
Zabor ZA25
LZ3 Nzz - neni 0
Zastavitelna | plochy 0,09 0,09
plocha Z26 | zelené -
Zabor ZA26 | zahrady
Lz4 SO — | NENI
Zastavitelna | plochy ZPF
plocha Z25 | smiSené -
Zabor ZA25 | obytné Ostatni
plocha
celkem 0,44 0,31 | 0,13

Celkem je navrzen zabor 0,44 ha.

ZDUVODNENI KOMPENZACE A NAVRACENI PLOCH DO ZPF

Lokalita LZ2 byla cela v plathém uUzemnim planu odsouhlasena pro vynéti ze ZPF za ucelem
zalesnéni. Zména €.2 navrhuje v zapadni &asti lokality LZ2 zastavitelnou plochu pro VS — plochy
vyroby a skladovani. Vychodni ¢ast LZ2 (0,71 ha) se v8ak vraci do ploch zemé&délskych NZ.

Lze fici, Ze se jedna o navraceni plochy o rozsahu 0,71 ha, z hlediska budouciho vyuziti, do
zemeédélského pudniho fondu.

ZDUVODNENiI ZASTAVITELNYCH PLOCH A ZDUVODNENI
JEDNOTLIVYCH PLOCHACH:
Parc.¢. 1103, k.u. Hajany u Blatné neni ZPF (ostatni plocha)

ZABORU ZPF PO

ZA24 NZZ — plochy zelené -
zahrady
ZA25 | VS — plochy vyroby a LZ2- nové navrzena zastavitelna plocha Z25, zména funkéniho

vyuziti na zapadni &asti pozemku parc.€.1124/1, k.0 Hajany u Blatné
z funkce NL(navrzené) — plochy lesni na plochu VS — plochy vyroby a
skladovani.

V platném Uzemnim planu je pozemek uren k zalesnéni a je na ném
navrzena plocha lesni NL. Dle katastru nemovitosti ma pozemek druh
vyuziti trvaly travni porost. Ve skutecnosti je Casteéné zemédélsky
obdélavan, ¢astec¢né zahrnuje porosty v krajiné a CasteCné
zatravnén. Navrzena zastavitelna plocha pro VS — vyrobu a
skladovani je navrzena v mensi zapadni ¢asti pozemku, ktera pfiléha
ke stavajici komunikaci. Na prot&jsi strané sousedi navrhovana
plocha se stavajicim zemé&délskym aredlem.

V platném Uzemnim planu Hajany neni navrzena Zadna rozvojova
plocha s funkci VS — plochy vyroby a skladovani. Rozvoj této funkce

skladovani

17




neni umoznén jinde nez na stavajicich plochach. Nova zastavitelna
plocha umozriuje realizaci konkrétniho zaméru vlastnika na vystavbu
pFistfeSku — haly pro zemédélské stroje.

Zbyvajici &ast pozemku parc.€.1124/1 je navracena do ploch
zemédélskych NZ.

Lokalita LZ2 byla cela v platném Uzemnim planu odsouhlasena pro
vynéti ze ZPF za ucelem zalesnéni. Zména €.2 navrhuje v zapadni
¢asti lokality LZ2 zastavitelnou plochu pro VS — plochy vyroby a
skladovani. Vychodni ¢ast LZ2 (0,71 ha) se vSak vraci do ploch
zemédélskych NZ. Lze Fici, Ze se jedna o navraceni plochy o rozsahu
0,71 ha, z hlediska budouciho vyuziti, do zemédélského pudniho
fondu.Zabor IV. a V. tfidy ochrany ZPF.

NZZ - plochy zelené - | LZ3 — nové navrzena zastavitelna plocha Z26, zména funkéniho
zahrady vyuziti ¢asti (cca Y2) pozemku parc.6.1179/1, k.0. Hajany u Blatné

z plochy NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi na plochu NZZ
— plochy zelené — zahrady. Jedna se o poZzadavek vlastnika, ktery ma
za&mér uzivat pozemek jako oplocenou zahradu s moznosti vystavby
malé chatky. Plochy NZZ — plochy zelené - zahrady umoZzAuji
vystavbu - max.1 zahradni stavby s max. 1 nadzemnim podlazim a
max. 25m? zastavéné plochy objektu.

Pozemek bude slouzit pro zahradni péstitelskou €innost sméfujici
k posileni samozasobeni obyvatelstva. USelem zmény je umoznit
plnohodnotné oploceni pozemku a ochranu kultivované zelinarské
produkce, véetné jejiho pFechodného uskladnéni spole¢né se
zahradni nafadim v drobné zahradni stavbé.

Zabor |V. tfidy ochrany ZPF.

Parc.€. 1102, k.u. Hajany u Blatné neni ZPF (ostatni plocha)

ZA26

2527 SO — plochy smi$. obyt.
ZABOR PUPFL:

V feSeném Uzemi nedochazi k zabord PUPFL.

| 11.o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

K navrhu zmény uzemniho planu nebyly uplatnény zadné namitky.

\ Il.p) Vyhodnoceni pfipominek

K navrhu zmény uzemniho planu nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

I.q) Udaje o poétu listii odGvodnéni zmény &.2 Gzemniho planu a poétu vykresti
grafické ¢asti odivodnéni

Dokumentace odGvodnéni zmény €.2 Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 14 stran
textové Casti (strany 5 az 18).
Graficka ¢ast oddvodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.

II/1 — Koordinaéni vykres 1: 5000

I1/2 — Vykres predpokladanych zabort piidniho fondu 1: 5000

11/3 — Viykres S$irSich vztaht 1: 50000
POUCENI

Proti Zméné €. 2 uzemniho planu Hajany vydané Zastupitelstvem obce Hajany formou opatfeni
obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni).

Miroslav Blaha Tomas Blovsky DiS.
starosta obce Hajany mistostarosta obce Hajany
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1. Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 08/2048 08/2022

- zastavéné uzemi je vymezeno na vykresech ¢.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni, ¢.2 — Hlavni vykres a
€.3 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktor(
definovanych limity vyuZiti uzemi. Obecnym zakladem Fedeni je umozZnit rozvoj obce ve vSech
soucastech Zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého Zivotniho prostrfedi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zéstavbu a pro technickou infrastrukturu.
Nepredpoklada se rozvoj prumyslové sféry. Zelen v obci tvofi z nejvétsiho podilu soukroma zeleri
zahrad a sad(. Dobra dopravni dostupnost Blatné zaruCuje moznost vyuzivat vySSi ob&anské
vybavenosti.

Obec Hajany se sklada z 1 kat. Gzemi Hajany. V Hajanech se plvodni zastavba nachazi hlavné podél
prochazejici silnice v prostoru kolem centralni navsi. Jedna se o malou obec bez zfetelné struktury
zastavby. Usedlosti nejsou fazeny do jasnych front a rozpadaji se ve formu spiSe shlukovou
vytvarejici mnozstvi prostorl, cest a zakouti. Obec ma charakter pfevazné obytného sidla. Statky jsou
orientovany na pristupové komunikace. Zastavba nema kromé prevazné zemédélskych usedlosti jiné
lokality s vyrazné monofunk&énim vyuzitim.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemk(, aby pokryly
potfebu lokalni vystavby. Uzemni plan ma kromé dal$i ukol(i i vymezovat nova zastavitelna uzemi. Po
obvodu zastavéného uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu, které
pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Dal$i rozvojové plochy jsou uréeny pro technickou infrastrukturu s vyuzitim pro budouci COV, rozvoj
sportovniho arealu, podnikatelskych aktivit v sousedstvi blatenského katastru a plochy pro prelozku
silnice 1/20 a pfelozku silnice 11/173.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreacnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje uzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici
zastavéné uzemi a rozS8ifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni sloZzky Zivotniho prostredi.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

3a) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je
vymezeno zastavéné Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory. Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazb& na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného pusobeni krajinné
kompozice. V obytnych plochach je umoznéna vystavba rodinnych domd, které nepfekracuji svym
objemem unosné limity dané charakterem krajiny, t.j takové objekty, které spini poZadavky na né
kladené v kapitole 6. Re$eni vlastniho zptsobu zastavby v lokalitach je dano jiz mistnimi podminkami
s navaznosti na komunikace, nebo budou FeSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické
vybavenosti konkrétnim projektem.

Navrzené zastavitelné plochy jsou rozdéleny do 2 etap (navrh a ll.etapa) s vazbou na postupnost
vystavby. Vystavba na plochach Il. etapy je vazana na zastavénost ploch v navrhu. Podminénost
vystavby je popsana v regulativech funk&niho vyuziti.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu Zivotniho
prostfedi zejména s ohledem na posileni prvka USES.

3b) VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Resené Gzemi je lenéno na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odliSeni a pismenny index. Uzemi je ¢lenéno na plochy dle vyhl. &. 501/2006 Sb., §4-
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19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podmine¢né pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového uspofadani.

Seznam ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovenych v izemnim planu:

SO - Plochy smiSené obytné

ov - Plochy obc¢anského vybaveni — verejna infrastruktura
(0N - Plochy ob¢anského vybaveni — sport

R - Plochy rekreace

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DS-I - Plochy dopravni infrastruktury — silnice |. tfidy

DS-Il - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zeleznice

TI - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

\AY - Plochy vodni a vodohospodaiské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NZS - Plochy sidelni zelené

TN - Plochy tézby nerostu

NZZ - Plochy zelené - zahrady

3c) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Uzemni plan vymezil celkem 23 28 27 zastavitelnych ploch.

UP vymezuije:

44 16 ploch smiSenych obytnych (Z1-5,27-9 212,213, Z16-19, Z27-228)
1 plochu verejnych prostranstvi (Z6)

2 plochy technickeé infrastruktury (Z10, Z23)

3 plochy ob¢anského vybaveni - sport (Z11, Z20, Z21)

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice I.tfidy (Z14)

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice Il.a lll. tfidy (Z15)

1 plochu vyroby a skladovani (Z25)

3 plochy zelené — zahrady (222,224, Z26)

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych jsou navrZzeny v navaznosti na hranici
zastavéného Uzemi.

Seznam zastavitelnych ploch navrzenych izemnim planem Hajany: etapa:
Z1 PLOCHA SO (zapad obce) navrh
Z2 PLOCHA SO (SZ obce) navrh
Z3 PLOCHA SO (SZ obce) navrh
Z4 PLOCHA SO (Z obce) navrh
Z5 PLOCHA SO (J obce) navrh
Z6 PLOCHA VP (S obce) navrh
z7 PLOCHA SO (S obce) navrh
Z8 PLOCHA SO (S obce) Il.etapa
Z9 PLOCHA SO (J obce) navrh
Z10 PLOCHA TI (vychod obce) navrh
Z11 PLOCHA OS (J obce) navrh
212 PLOCHA SO (JV obce) navrh
Z13 PLOCHA SO (JV katastru) navrh
Z14 PLOCHA DS-I (jih katastru) navrh
Z15 PLOCHA DS-II (JV katastru) navrh
Z16 PLOCHA SO (SZ obce) Il.etapa
217 PLOCHA SO (Z obce) navrh
Z18 PLOCHA SO (Z obce) Il.etapa
Z19 PLOCHA SO (Z obce) Il.etapa
Z20 PLOCHA OS (jih obce) navrh
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Z21 PLOCHA OS (jih obce) navrh

222 PLOCHA NzZ (sever obce) navrh
723 PLOCHA TI (vychod obce) navrh
224 PLOCHA Nzz (vychod obce) navrh
Z25 PLOCHA VS (jih obce) navrh
726 PLOCHA Nzz (jih obce) navrh
227 PLOCHA SO (vychod obce) navrh
Z28 PLOCHA-SO-A DM {jih-obce) navrh

3d) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych ¢astech,
kde jsou u komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelef reprezentovana vyhradné v zahradach a
na oplocenych soukromych pozemcich. Pro sidelni zeleri je uréen samostatny typ funkéniho vyuziti.
Plocha je vymezena v centralni ¢asti obce. DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat v ramci
plochy smiSené obytné.

4. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

4a) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemim prochazi silnice 111/1738 Blatna — Kocelovice a silnice 111/17310 smér Lnare. Silnice 111/1738
prochazi zastavénym Uzemim obce Hajany. Dopravni koncepce se v izemi neméni. Uzemni plan
nenavrhuje nové silni¢ni trasy lll. tfidy.

V jizni &asti katastru prochazi silnice 1/20. Uzemni plan navrhuje koridor dopravni infrastruktury pro
prelozku silnice 1/20. Koridor ma Siftku 200m a je vefejné prospésnou stavbou VPS1.

V jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi je Uzemnim planem navrzen koridor dopravni infrastruktury pro
prelozku silnice 11/173 (obchvat Blatné). Trasa zasahuje pouze CasteCné na Uzemi katastru Hajany.
Koridor je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS 2.

Pro nové navrzena zastavitelna uzemi bude tfeba vybudovat sit’ mistnich a obsluznych komunikaci.
Jejich trasy jsou znazornény paklize se jedna u vytvoreni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf
zastavitelnych ploch nejsou v rozvojovych lokalitach znazorné&ny. Konkrétni trasovani bude
projednano pfi zpracovani projektu ZTV pro kazdou lokalitu. Re$eni nové navrhovanych komunikaci
musi byt provedeno tak, aby jejich Sitka a poloméry zataek vzdy umoznily prijezd tézké pozarni
techniky.

4b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4b.1. Elektricka energie

Obec Hajany je napojena na energetickou soustavu odbockami z kmenové linky 22kV z jihu. Odbocky
je ukonCeny sloupovou trafostanicemi na okraji obce.

U zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provoz(i feSeny v navaznosti na
investiéni zaméry s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni je moZno
v navrzenych plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti realizovat.

4b.2. Plyn

Zastavénym Uzemim obce Hajany probiha STL plynovod. Navrzena a stavajici zastavba bude
pfipojena na stavajici trasu STL plynovodu.
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4b.3. Spoje a telekomunikace
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni a telefonni sit. Vyvody a méfeni E-on bude realizovano u
trafostanice. Z téchto vyvodi bude napojeno VO navrhovych lokalit.

4b.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Hospodareni a vyuZivani uzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach.

Hlavnim recipientem Uzemi je Hajansky potok prochazejici uzemim od severozapadu pfes zastavéné
uzemi k jihovychodu. Na severu te€e potok pfes rybnik Kahoun a na vychodé se vlava do Hajanského
rybnika. V prostoru zastavéného Uzemi obce je nékolik drobnych vodnich ploch. Pozemkové upravy
vymezily dalSi vodni plochy jizné od obce, které by méli fungovat jako zachytné poldry v pfipadé
pfivalovych destd. V uzemi jsou dal$i bezejmenné drobné vodotece.

Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy a vodni toky.

- VODOVOD:

V obci je vybudovan vefejny vodovod. Zdrojem vody je vrt na severnim okraji obce. Z vrtu je voda
Cerpana do vodojemu a nasledné gravitatné rozvedena po obci. Vlastnikem vodovodu je obec.
Zastavba v rozvojovych plochach bude zasobovana napojenim na stavajici vodovod.

Ze zapadu na vychod vede katastrem navrzeny koridor technické infrastruktury pro budouci trasu
vodovodu Bezdédovice-Lnafe. Koridor ma Sifku 100m a je uvadén jako vefejné prospésna stavba
VPS 4. P¥i prichodu mezi zastavbou v obci je koridor ziZen a pfizplsoben zastavénému Uzemi.

NAVRH RESENi POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody je rybnik v jizni asti obce.

- KANALIZACE:

Uzemni plan navrhuje 2 plochy technické infrastruktury, kde je pfipustnym vyuZitim i &istirna
odpadnich vod. Do doby vybudovani COV a nové kanalizace bude likvidace odpadnich vod fe$ena
dosavadnim zplsobem. Podminkou vystavby v zastavitelnych plochach je vybudovani kanalizace
alesponl pro Cast plochy tak, aby planovana vystavba mohla byt napojena na kanalizaci. Tato
podminka plati po vybudovani COV. Pro &asti ploch, které sousedi s vodnim tokem a je mozné jejich
individualni odkanalizovani do vodniho toku pfimo pfes Cistirnu odpadnich vod. Odkanalizovani do
bezodtokovych jimek je mozné pouze po prokazani nemoznosti napojeni na kanalizaci nebo
vypousténi odpadnich vod do vodniho toku.

4b.5 Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunélni odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. Z obce Hajany se odvazi TKO na
skladku cca 1x za 14 dnl nebo dle potfeby. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné registrované
skladky TKO. 1x ro¢né je organizovan svoz nebezpecného odpadu a 1x ro¢né jsou pfistaveny 2
kontejnery na svoz odpadu velkého objemu z domacnosti. V obci jsou kontejnery na tfidény odpad.
Systém nakladani s komunalnim odpadem bude probihat v souladu s platnou obecni zavaznou
vyhlaskou obce Hajany.

4c) OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSi OBCANSKE VYBAVENI,
VEREJNA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude nadale vazana na sidla vy8Siho vyznamu, hlavné blizkou Blatnou. V uzemnim
planu je navrzena 1 plocha vefejného prostranstvi.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné

5a) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI
Navrhem Uzemniho plénu se vazby na $ir§i okoli neméni.
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V k.U. Hajany se nenachdzi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze
zakona jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy vodnich tok(. RasSelinisté a jezera se
v Hajanech nevyskytuji. V k.U. Hajany neni: pfechodné chrané&na plocha, pfirodni pamatka v€etné
ochranného pasma, lokalita vyskytu zvl. chranénych druhd rostlin a Zivocichli s narodnim vyznamem.
Uspofadani krajiny bylo vyfeSeno pozemkovymi Upravami, které izemni plan pfejal do svého feSeni.
Uzemni plan nezasahuje do soudasného stavu krajiny. V pfipadé biokoridorti navrhuje posileni
pfirodniho prvku v uzemi.

5b) UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uréujicim podkladem pro vymezeni lokalnich prvkd USES v uzemnim planu byly komplexni
pozemkové Upravy, schvalené v r.2007. Pozemkové Upravy jednozna&né vymezily USES s ohledem
na novou parcelaci.

Pfedchozi generel USES a USES schvaleny jako soudast regulaéniho planu v roce 2005, byly pouze
informativnim podkladem.

Les je ze zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, vyznamnym
krajinnym prvkem, ktery poziva véeobecnou ochranu. Sougasti USES jsou prvky, které se v uzemi
dochovaly, a které by mély byt zakladnim &lankem jeho budouci obnovy a rozvoje. Prvky USES jsou
zapracovany do grafické ¢asti uzemniho planu (hlavni vykres, koordinaéni vykres).

ZAKLADN| CHARAKTERISTIKA UZEM

Z nadrazené dokumentace ZUR J&k nevyplyvéa existence regionalnich a nadregionalnich prvka USES
na Uzemi obce Hajany. Zakladem pro vymezeni lokalnich prvkd USES byly pozemkové Upravy
zpracované po schvéleni pfedchoziho regulaéniho planu.Tézisté kostry USES tvofi 2 biocentra: Na
Hajanském potoce LBC 76 a Hajansky rybnik LBC 78. Biocentra jsou propojena s okolnim Uzemim
biokoridory na Hajanském potoce a v okoli Hajanského rybnika. V Gzemi se vyskytuji interakéni prvky
vymezené pozemkovymi Gpravami. Prvky USES jsou znézornény graficky ve vykresech.

Z v Gzemnim planu se nachazeji nasledujici jednotky USES:

LBC €.74- U NIVY Katastr: Chlum, Hajany

Plocha: 3.4 ha |[Stabilita: 4- [ Stav: CF |Ochrana: - Mapovy list: 22-14-13

STG: 4AB3 Kultura: les

LBC &.76- V MACHOUTKACH Katastr: Hajany

Plocha: 3.6 ha | Stabilita: 3-4 | Stav: CF [Ochrana: - Mapovy list:

STG: Kultura: tok,louka,ost.pl.

LBC &.78- HAJANSKY RYBNIK Katastr: Hajany

Plocha: 6.8 ha |[Stabilita: 4 |[Stav: CF [ Ochrana: VKP | Mapovy list:

STG: Kultura: vod.pl.,ost.pl.
[LBK &.7 | Katastr: Hajany

LBK ¢.286- V LOMECH Katastr: Kocelovice, Tchorovice,Hajany
Délka: 2.2 km | Stabilita: 1-4 | Stav: CFN Mapovy list:

STG: Kultura: les,orna,ost.pl.

LBK &.287- ROZSOSI Katastr: Kocelovice

Délka: 0.9 km | Stabilita: 3-4 | Stav: CF Mapovy list: 22-14-13

STG: 4AB3,4AB-B4,4BC-C4-5,4B3 Kultura: les

LBK &.289- HAJANSKY POTOK-DLOUHY KOCELOVICKY RYBNIK Katastr: Kocelovice, Hajany
Délka: 1.1 km | Stabilita: 3-4 | Stav: CFF Mapovy list: 22-14-13
STG: 4BC-C4-5 Kultura: tok,louka
LBK &.290- HAJANSKY POTOK-POD HAJANY Katastr: Hajany,Chlum

Délka: 2.1 km | Stabilita: 3-4 | Stav: CFF Mapovy list:

STG: Kultura: tok,louka
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LBK £.292- BORCE Katastr: Blatna,Hajany

Délka: 0.7 km | Stabilita: 1-4 [ Stav: CFN Mapovy list:

STG: Kultura: tok,louka,ost.pl.,vod.pl.,orna
LBK ¢€.293- JESEC Katastr: Blatna, Tchofovice,Hajany
Délka: 1.4 km | Stabilita: 3-4 | Stav: CF Mapovy list:

STG: 4BC-C4-5 Kultura: tok,louka

IP ¢.39 - ZA HOROU Katastr: Hajany

Velikost: 1.5 ha | Stabilita: 4 [Stav: F [ Mapovy list: 22-14-13

STG: Kultura: ost.pl.

IP &40 - HAJANSKY RYBNIK Katastr: Hajany

Velikost: 20.2 ha | Stabilita: 4 | Stav: F [ Mapovy list:

STG: Kultura: vod.pl.,louka.ost.pl.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES

A)

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
A-1: je pfipustné
e soucasné vyuziti
e vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zmé&nami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucéasnych
ploch USES
A-2: jsou podminéné
e pouze nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3:  jsou nepfipustné
e zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$&im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich
¢ rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, téZba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru
B-1: je pfipustné

e soucasné vyuziti

e vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh(i organismud odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce souc€asnych funkénich
biokoridoru

B-2:  jsou podminéné

e nezbytné nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodafska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmenSim
rozsahu.

B-3: jsou nepfipustné

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability

daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$§im stupném
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ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu a =zaloZeni chybéjicich ¢€asti biokoridor, rusivé ¢innosti, jako je
umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, téZzba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

5c) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a pé&Sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech
hospodafské potieby. V feSeném uUzemi obce probéhly pozemkové upravy, které vlastnicky
zorganizovaly uspofadani krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni protipovodriova opatfeni, avdak vramci stanoveni podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuje jejich realizaci. Jejich vytvofeni napf. ve formé
poldru zajistily pozemkové upravy. Obecnymi nastroji proti splavovani poli jsou zejména vhodna volba
zemédeélskych plodin (napf. obilniny na misto okopanin), orba po vrstevnici nebo vysadba kfovin.

5d) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

V uzemi nejsou stavajici chatové osady. Na existujici ojedinélé rekreaéni objekty nebude navazovano
dalsi rekreacni vystavbou. Vyznamné se na rekreacnim vyuzivani krajiny podili individualni rekreace v
chalupach, které Gzemni plan zafazuje do ploch smi$enych obytnych. Uzemni plan nenavrhuje rozvoj
chatovych osad. Vhodna je pési turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

5e) VEMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Poddolovana uzemi a sesuvna uzemi aktivni ani ostatni v katastru obce nejsou. Objekty vyznamné
pro obranu statu v feSeném Uzemi nejsou, avSak Uzemi Hajan je Uzemim vojenskych zajmu

Ve vychodni ¢&asti katastru mezi Hajanskym rybnikem a silnici 11I/1738 je kamenolom s aktivni
probihajici t€Zbou nerostné suroviny. V katastru se nachazi dobyvaci prostor, chranéné loziskové
uzemi a lozisko nerostnych surovin.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro Ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu_(napr. vyskové requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni _rozmezi pro vymezovani_stavebnich pozemk( a intenzity jejich

vyuziti).

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
A) Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
B) Pfipustné vyuZiti:
- bydleni — nizkopodlazni zastavba
- stavby pro rodinnou rekreaci
- doplikoveé stavby, pfistfeSky, oploceni apod.
- obc&anské vybaveni
- sportovni zafizeni a hfisté
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni sloZzky, vodni plochy, zelen
C) Podminéné pripustné vyuziti:
- drobné nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické
limity (zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku
- pfFed vydanim uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekt bydleni u stavebnich
pozemkl sousedicich se silnici IlL.tfidy (pfelozka 11/173) bude prokazano, Zze hluk
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z komunikace nepfesahuje limitni hodnoty.

- vochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného
venkovniho prostoru

- plocha Z8 — |l.etapa, je zastavitelna po vyuZziti 80% ploch z lokality Z7, na kterou navazuje

- plocha Z16 — ll.etapa, je zastavitelna po vyuziti 50% ploch z lokality Z1, na kterou navazuje

- plochy Z18 a Z19 — ll.etapa, jsou zastavitelné po vyuziti 55% ploch Z4+Z5+Z17, na které
navazuiji.

Vyuzitim plochy pro etapizaci je vydané uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

- podminkou vystavby v zastavitelnych plochach je vybudovani kanalizace alespor pro ¢ast
plochy tak, aby planovana vystavba mohla byt napojena na kanalizaci. Tato podminka plati po
vybudovani centralni COV. Pro &asti ploch, které sousedi s vodnim tokem a je mozné jejich
individualni odkanalizovani do vodniho toku pfimo pfes vlastni Cistirnu odpadnich vod.
Odkanalizovani do bezodtokovych jimek je moZné pouze po prokazani nemoznosti napojeni
na kanalizaci nebo vypousténi odpadnich vod do vodniho toku.

D) Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vySka obytnych objektl — 2NP v¢etné podkrovi

b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 12m v hfebeni, sedlové stfechy

c) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku —max. 90% , plati pro
vlastnické celky

d) v havrZzeném zastavitelném Uzemi — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.

e) na kazdé 2ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno vefejné prostranstvi o ploSe min.

1000m? (§7 odst. (2) novely €.269/2009 Sb. vyhlasky €.501/2006 Sb.)

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro ob¢anskou vybavenost
B) Pripustné vyuziti:
stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich uéelem
- stavby pro vzdélavani a vychovu,socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminéné pfipustné vyuziti:
- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky spinéni hygienickych limit{
D) Nepfipustné vyuziti:
- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:
- u objektd vrezimu pamatkové ochrany, bude objemova a prostorova regulace stavebni Cinnosti
hodnocena individualné slozkovou pamatkové péce

OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb obanského vybaveni v souladu s jejich u¢elem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
- bydleni a ubytovani v ramci viceu€elového sportovniho zafizeni
- hasiska zbrojnice a zafizeni s ni souvisejici
C) Podminéné pfipustné vyuZiti:
Nestanovuje se.
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D) Nepfipustné vyuZziti

- Vedkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad_pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

- Vedkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuZitim.

E) Podminky prostorového uspofadani:

- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho arealu.

R — PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pfipustné vyuZiti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb obcCanského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci
- vefejna tabofristé, pfirodni koupalisté, rekreacni louky
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- prirodni slozky, vodni plochy, zeleh
C) Podminec¢né pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni Uinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfredpisech.
- Veskeré stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroénd na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.
E) Podminky prostorového uspofadani:
- v navrzenych plochach je umozZnéna vystavba budov do max. 2 podlazni v€etné podkrovi. Zastavéna
plocha pod objektem max. 100m2.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A) Hlavni vyuziti:
- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi
B) Pfipustné vyuZiti:
- komunikace mistni, obsluzné, ucelové
- chodniky, stezky
- stavby pro cykloturistiku
- dopravni a technicka infrastruktura
- prirodni slozky, zejména sidelni zeleh
C) Podminec¢né pripustné vyuziti:
- nestanovuji se
D) Nepfipustné vyuziti:
- Veskeré stavby a €innosti, jejichZz negativni uCinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
- Vedkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
E) Podminky prostorového uspofadani:— nestanovuji se

DS-l_- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE I. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice I. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zeleng, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

C) Podmineé&né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se
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D) Nepfipustné vyuziti:
Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena
E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DS-ll_- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE II. A Ill. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il a Ill. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené&, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

C) Podmineé&né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitGd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

DM _- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MiSTNi KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pfipustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti:

- Vedkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNIi A LESNi CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podmineé&né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Vedkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DZ -PLOCHY ZELEZNICNi DOPRAVY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni Zzelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podmineé&né pripustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené&, stavby
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dopravniho Zelezniéniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby Zelezni¢nich a pozemnich
komunikaci

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Regulaéni podminky:— pro plo$né dopravni stavby se neuvadéji

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Pfipustné vyuZiti:

- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodafské stavby

C) Podmineé&né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru
staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro stavbu COV se nestanovuji.

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
A) Hlavni vyuziti:
- stavby pro vyrobu a skladovani
B) Pfipustné vyuZiti:
- stavby k zajisténi podminek pro uZivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich u¢elem
- stavby pro stavebnictvi
- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu
- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast
staveb hlavnich
- prirodni slozky, vodni plochy, zeleh
- stavby dilen u¢novského Skolstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
C) Podmineé&né pripustné vyuziti:
- sluzebni a pohotovostni byty (plocha byti max. 10% z plochy stavebniho pozemku), za
podminky dodrzeni hygienickych limita hluku
- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitQ
hluku na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuziti
- VeSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech
- zdravotnictvi, vzdélavani a vychova , hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi, bydleni (kromé
sluzebniho bytu).
E) Podminky prostorového uspofadani:
Max. vyska objektd 12m, kromé technologickych zafizeni

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zaji$téni podminek pro nakladani svodami, ochranu pied jejich $kodlivymi Gg&inky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich G¢elll stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicich problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodiiovych
opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).
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C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuziti:

Zemédélské vyuziti

B) Pfipustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemédslského vyuziti, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi. Dopravni
a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineé&né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

- jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno. Nepfipustné jsou zemédélské stavby s rekreacnim vyuzitim
a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréené k pInéni funkce lesa

B) Pripustné vyuZiti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodaistvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych
opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné €innosti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

A) Hlavni vyuziti:

Nezastavéné uzemi bez prevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pfipustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pldniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobna krajinna architektura. Realizace protipovodiovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.
Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineé&né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NZS - PLOCHY SIDELNi ZELENE

A) Hlavni vyuziti:

Nezastavéné uzemi s prevazujici pfirodni slozkou sidelni zelené
B) Pripustné vyuZiti:

- parky v zastavéném uzemi
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- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti
- pozemky pfirozenych a pFirodé blizkych ekosystémi

- dopravni a technicka infrastruktura

C) Podmineé&né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

TN — PLOCHY TEZBY NEROSTU

A) Hlavni vyuziti:

TéZba nerostl

B) Pripustna €innost:

Rekultivace za u¢elem naplnéni téchto funkci:

- uchovani a vyvoj pavodnich a pfirodé blizkych ekosystému

- pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

- uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druht organizmi

- dopravni a technicka infrastruktura

C) Podmineéné pripustné Cinnosti:

- realizace opatfeni a €innosti, sméfujicich k dodrZzeni nebo zlepSeni podminek pro pfirozeny vyvoj
pavodnich a pFirodé blizkych ekosystému

- vystavba turistickych, péSich a cyklistickych cest je pfipustna v trasach odsouhlasenych organem
ochrany pfirody a za podminek jim stanovenych

- udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni za podminek danych organem ochrany pfirody

D) Nepfipustné €innosti:

Umistovani staveb a €innosti v rozporu s ochrannou pfirody a pfirozeného ekosystému

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NZZ — PLOCHY ZELENE - ZAHRADY

A) Hlavni vyuziti:

- zahrady, sady

B) Pfipustné vyuZiti:

- parky v zastavéném uzemi

- vodni plochy, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- drobné zahradni objekty a zafizeni

- oploceni

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

- objekty a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

- max.1 zahradni stavba s max. 1 nadzemnim podlazim a max. 25m? zastavéné plochy objektu

7. Vymezeni_verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V feSeném Uzemi jsou navrzeny 3 vefejné prospésné stavby.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VPS 1 - koridor dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice 1/20. Koridor ma Sifku 200m

VPS 2 — koridor dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 11/173

VPS 4 — koridor technické infrastruktury pro dalkovy vodovod Blatna — Lnafe

Uzemni plan nenavrhuje vefejné prospésna opatfeni.
Umisténi VPS je znazornéno graficky na vykrese ¢€.3 — vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a
asanaci
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni cisla pozemkil, nazvu katastralniho uzemi a pripadné

dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona.
Vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospé&sna opatfeni, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni
pravo Uzemni plan nestanovuje.

9. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Navrzené zastavitelné plochy jsou rozélenény na 2 etapy. Postupna zastavitelnost ploch Il. etapy je
stanovena podminkami vyuZiti navazujicich zastavitelnych ploch I. etapy. VyuzZitim plochy pro
etapizaci je vydané uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

- plocha Z8 — ll.etapa, je zastavitelna po vyuZziti 80% ploch z lokality Z7, na kterou navazuje

- plocha Z16 — |l.etapa, je zastavitelna po vyuZziti 50% ploch z lokality Z1, na kterou navazuje

- plochy Z18 a Z19 - ll.etapa, jsou zastavitelné po vyuziti 55% ploch Z4+Z5+Z17, na které
navazuji.

10. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.
Kompenzacéni opatfeni nejsou navrzena.

11. Pocet listi a vykresu v grafické Casti
Textova Cast — 14 stran (str. 21-34)
Graficka ¢ast — 3 vykresy
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