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|. ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU HAJANY

‘ 1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zmény feSeni: Méni se datum vymezeni zastavéného uzemi na 08/2018
Zmény v textu kapitoly: text ,k datu 04/2011“ se nahrazuje textem ,k datu 08/2018*

\ 2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Do nazvu se pred slovo ,koncepce” vklada slovo ,Zakladni“. Obsah kapitoly se neméni.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Méni se nazev kapitoly.

3a- URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE
Do nazvu podkapitoly se na konec vklada: ,A URBANISTICKA KOMPOZICE®

Vklada se podkapitola: i i . L

3b- VYMEZENI PLOCH S RODILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Do seznamu ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti se na jeho konec vklada novy typ plochy:
NZZ — Plochy zelené - zahrady

Do podkapitoly se vklada text:

Resené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouZito grafické odligeni a pismenny index. Uzemi je &len&no na plochy dle vyhl. & 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového uspofadani.

Seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovenych v izemnim planu:

SO - Plochy smiSené obytné

ov - Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
oS - Plochy ob&anského vybaveni — sport

R - Plochy rekreace

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DS-1 - Plochy dopravni infrastruktury — silnice . tfidy
DS-1l - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a Ill.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zeleznice

TI - Plochy technickeé infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

\AY, - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NZS - Plochy sidelni zelené

TN - Plochy tézby nerost

NZZ - Plochy zelené - zahrady

3c- VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Méni se Cislo podkapitoly z ,3b" na ,3c".

Véta“ Uzemni plan vymezil celkem 19 novych lokalit zastavitelnych ploch, z toho:* se méni na:
,Uzemni plan vymezil celkem 23 zastavitelnych ploch*

Rusi se text:
14 ploch smiSenych obytnych (Z1-5,27-9 712,713, Z16-19)

3



1 plochu vefejnych prostranstvi (Z6) + 1 plocha v Z1

1 plochu technické infrastruktury (Z10-COV)

1 plochu ob&anského vybaveni - sport (Z11)

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice 1.tfidy (Z14)

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice Il.a lll. tfidy (Z15)

a nahrazuje se textem:

14 ploch smisenych obytnych (Z1-5,27-9 212,213, Z16-19)
1 plochu verejnych prostranstvi (Z6)

2 plochy technické infrastruktury (210, Z23)

3 plochy ob¢anského vybaveni - sport (Z11, 220, Z21)

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice 1.tfidy (Z14)

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice Il.a lll. tfidy (Z15)

Rusi se véta:
~Plocha technické infrastruktury je navrzena pro Cisticku odpadnich vod ve vhodné terénni lokalité.“

V seznamu ploch se u plochy Z1 ruSi popis VP, protoze vefejné prostranstvi jiz bylo realizovano .

Na konec seznamu ploch se vkladaji plochy 220-23.

Z20 PLOCHA OS (jih obce) navrh
Z21 PLOCHA OS (jih obce) navrh
222 PLOCHA Nzz (sever obce) navrh
Z23 PLOCHATI (vychod obce) navrh

3d- SYSTEM SIDELNi ZELENE

Méni se €islo podkapitoly z ,3c* na ,3d".

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorG pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

Méni se nazev kapitoly.

4a- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Neméni se.

4b- TECHNICKA INFRASTRUKTURA
V podkapitole — VODOVOD se méni v nazvu koridoru pro vodovod slovo Blatna na Bezdédovice.
Nazev koridoru je Bezdédovice — Lnare.

V podkapitole — KANALIZACE se ru$i véta: ,Uzemni plan navrhuje umisténi nové Cistirny odpadnich
vod v ploSe technické infrastruktury na jihovychodé& obce.“ a nahrazuje se vétou: , Uzemni plan
navrhuje 2 plochy technické infrastruktury, kde je pfipustnym vyuZitim i €istirna odpadnich vod®.

4c OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSi OBEANSKE
VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVi

V podkapitole se rusi véta:* V izemnim planu jsou navrzeny 2 nové plochy vefejnych prostranstvi.“ a
nahrazuje se vétou:* V Uzemnim planu je navrzena 1 plocha vefejného prostranstvi®.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné

Mé&ni se nazev kapitoly.




5a- KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI

V nazvu podkapitoly se méni text ,a stanoveni podminek pro zmény a jejich vyuziti na text ,s
rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti*.
Obsah podkapitoly se neméni.

5b- UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Do seznamu se vklada LBK 7.

5c- PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Neméni se.

5d- KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiIVANI KRAJINY

Neméni se.

5e- VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Neméni se.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napr. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuziti).

Méni se nazev kapitoly.

V Gvodu kapitoly se rusi odstavec ,Re$ené lzemi....... usporfadani“. RuSi se seznam ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Do seznamu stanoveni podminek pro vyuziti ploch je nové navrzena
plocha NZZ — Plochy zelené - zahrady.

Do pfipustného vyuZiti ploch SO — plochy smi&ené obytné se vklada:
- doplnikové stavby, pFistfesky, oploceni apod.

V podminéné pfipustném vyuziti ploch SO — plochy smiSené obytné se rusi text:

- plocha Z16 — ll.etapa, je zastavitelna po vyuziti 60% ploch z lokality Z1, na kterou navazuje
a nahrazuje se textem:

- plocha Z16 — ll.etapa, je zastavitelna po vyuziti 50% ploch z lokality Z1, na kterou navazuje
Upravuje se parametr pro zastavéni ploch Z18 a Z19 ze 60% na 55%.

Do pfipustného vyuZiti ploch OS — Plochy ob&anského vybaveni — sport se vklada:

- bydleni a ubytovani v ramci viceu€elového sportovniho zafizeni

- hasi€ska zbrojnice a zafizeni s ni souvisejici

Zaroven se rusi podminecné pfipustné vyuziti: - bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho
pozemku. Véta se nahrazuje vétou:“ Nestanovuje se.

Do textu se na konec vyCtu vklada novy typ:
NZZ — PLOCHY ZELENE - ZAHRADY
A) Hlavni vyuziti:

- zahrady, sady

B) Pfipustné vyuZiti:




- parky v zastavéném Uzemi

- vodni plochy, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- drobné zahradni objekty a zafizeni

- oploceni

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostifedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- objekty a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

- zahradni stavba s max. 1 nadzemnim podlazim a max. 25m? zastavéné plochy objektu

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Rusi se VPS 3 — plocha technické infrastruktury pro stavbu COV a v prvni vété se &islo 4 méni na
Cislo 3.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni cisla pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaji podle §8 katastralniho zakona.

Méni se nazev kapitoly.

9. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Rusi se text:

- plocha 7216 — ll.etapa, je zastavitelna po vyuziti 60% ploch z lokality Z1, na kterou navazuje
a nahrazuje se textem:

- plocha Z16 — ll.etapa, je zastavitelna po vyuziti 50% ploch z lokality Z1, na kterou navazuje
Upravuje se parametr pro zastavéni ploch Z18 a Z19 ze 60% na 55%.

Vklada se kapitola:

\ 10. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

Kompenzacéni opatfeni nejsou navrzena.

\ 11. Udaje o poétu listt vykrest grafické éasti.

Méni se Cislo kapitoly z 10 na 11.

1. Textova ¢ast zmény €.1 uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 4 listy A4 textové
¢asti (strany 3 a 6 tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast zmény ¢€.1 tzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
Seznam pfiloh:

I/1 —Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
I/2 - Hlavni vykres 1:5000
I/3 — vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C.1 UP

‘ ll.a) Postup pofizovani a zpracovani zmény &.1 UP

Dne 28. 1 . 2016 oznamil pofizovatel obci Hajany povinnost vypracovat, projednat a schvalit Zpravu
o uplatfiovani Uzemniho planu Hajany. Dne 6. 3 . 2016 Zastupitelstvo obce Hajany na svém zasedani
pod usnesenim ¢&. 34/2016 vzalo na védomi povinnost vypracovat, projednat a schvalit zpravu
o uplatiiovani, zvolilo uréeného zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem (starosta obce Miroslav
Blaha) a pozadalo M&U Blatna, odbor vystavby a Gzemniho planovani o vypracovani a projednani
zpravy o uplatiovani. Na Zadost doru¢enou dne 18. 3. 2016 odpovédél pofizovatel dopisem ze dne
23. 3. 2016, ve kterém souhlasil s vypracovanim a projednanim zpravy o uplatfiovani. Dne 8. 6. 2016
byl projednan navrh zpravy o uplatfiovani s urlenym zastupitelem, pfi kterém byly uplatnény
pozadavky ze strany obce na zménu Uzemniho planu. Ktémto pozadavkim bylo nutné pfipojit
povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zakona a to zejména zajisténi souladu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci (zdsady uUzemniho rozvoje). Pofizovatel doplnil pozadavky do zpravy
o0 uplathovani a dopisem ze dne 8. 6. 2016 oznamil dot€éenym organim, krajskému ufadu, sousednim
obcim oznameni o projednani zpravy o uplatfiovani UP Hajany. Od 13. 6. do 14. 7. byla zvefejnéna
vefejna vyhlaSka oznamujici téze projednani. Na zakladé projednani doS$lo k Upravé zpravy
o uplatfiovani a dne 12. 8. 2016 byla zprava o uplathovani pfedana zastupitelstvu obce ke schvaleni.
Zastupitelstvo obce Hajany schvalilo na svém zasedani dne 11. 9. 2016, pod usnesenim ¢&. 7/2016
Zpravu o uplatfiovani UP Hajany obsahujici pokyny pro pofizeni zmény &. 1. TéZe usneseni bylo
pfijato jesté jednou a to dne 30. 12. 2016 a pfedano pofizovateli dopisem ze dne 28. 1. 2017. Dne 28.
8. 2017 obec uplatnila dal$i pozadavky, které by mély byt feSeny Zménou &. 1 UP Hajany. JelikoZ tyto
pozadavky nebyly zohlednény v zadani, bylo nutné zadani zmény tuzemniho planu rozsifit a znovu
projednat s dotéenymi organy a ostatnimi G¢astniky. Oznameni bylo dotéenym organim zaslano dne
14. 9. 2017, vefejna vyhlaska byla zvefejnéna od 20. 9. do 21. 10. 2017. Dne 25. 10. 2017 predal
pofizovatel material do zastupitelstva obce tykajici se schvaleni roz$ifeného zadani Zmény &. 1 UP
Hajany. Zastupitelstvo obce Hajany schvalilo rozSifené zadani na svém zasedani dne 19. 11. 2017
pod usnesenim ¢. 73/2017. Jelikoz od 1. 1. 2018 nabyla U&innosti novela stavebniho zakona, ktera
umoznila zrychleny postup pofizovani zmén uUzemnich planli, byl dne 8. 1. 2018 predlozen
zastupitelstvu obce material tykajici se rozhodnuti o pofizeni a obsahu zmény Uzemniho planu.
Zastupitelstvo obce Hajany rozhodlo o pofizeni zmény Uzemniho planu zkracenym postupem dle
§ 55a a o jejim obsahu dne 18. 3. 2018. Dne 11. 4. 2018 pfedal pofizovatel pokyn zpracovateli pro
vypracovani Zmeény ¢. 1 uzemniho planu Hajany. Dne 26. 10. 2018 obdrzel pofizovatel navrh pro
vefejné projednani, ktery dorugil vefejnou vyhlaskou (5. 11. — 16. 12. 2018) — oznameni o zahajeni
fizeni o vydani Zmény ¢&. 1 UP Hajany — vefejné projednani. Dopisem ze dne 31. 10. 2018 pfizval
k vefejnému projednani dotéené organy, krajsky (fad, opravnéné investory, sousedni obce
a vefejnost. |. vefejné projednani se konalo dne 9. 12. 2018 na Obecnim (fadu v Hajanech.
K vefejnému projednani nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky. Stanoviska dotéenych
organu byla souhlasna vyjma stanoviska Krajského ufadu JihoCesky kraj — odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi (ochrana ZPF) — €. j. KUJCK 150040/2018/0ZZL ze dne 10. 12. 2018. Na
zakladé tohoto stanoviska pfistoupil pofizovatel k vypsani opakované vefejného projednani, nebot
upravou navrhu dle vySe uvedeného stanoviska doSlo k podstatné upravé vyrokové Casti zmény
Uzemniho planu. Dle pokynlG upravil zpracovatel navrh, ktery pofizovatel opét dorucil vefejnou
vyhlaskou (22. 2. 2019 — 1. 4. 2019) - ozndmeni o opakovaném vefejném projednani Zmény &. 1 UP
Hajany — Il. vefejné projednani. Dopisem ze dne 21. 2. 2019 pfizval k vefejnému projednani dotéené
organy, krajsky ufad, opravnéné investory, sousedni obce a vefejnost. Il. vefejné projednani se konalo
dne 25. 3. 2019 na Méstském ufadu v Blatné. K opakovanému vefejnému projednani nebyly
uplatnény zadné namitky ani pfipominky. Obdrzena stanoviska dotéenych organl( byla vSechna
souhlasna, vCetné stanoviska organu ochrany ZPF. Pofizovatel poté pfistoupil dne 8. 4. 2019
k zaslani Zadosti na Krajsky ufad — Zadost o stanovisko dle §55b odst. 4 stavebniho zakona. Dne 17.
4. 2019 obdrzZel pofizovatel souhlasné stanovisko Krajského uUfadu, ve kterém doSlo k posouzeni
navrhu Zmény &. 1 UP Hajany s politikou Uzemniho rozvoje a zdsadami Gzemniho rozvoje. Zarovef
doslo k posouzeni, zda zména nekoliduje z hlediska SirSich GUzemnich vztahu. JelikoZ stanovisko
neobsahovalo upozornéni na nedostatky, mohl pfistoupit pofizovatel k pfezkoumani izemniho planu
dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona. JelikoZ pofizovatel dospél k zavéru, Zze pfedloZeny navrh
zmény uzemniho planu neni v rozporu s vySe uvedenymi ustanovenimi, pfistoupil k pfedani Zmény ¢.
1 uzemniho planu Hajany zastupitelstvu obce k jejimu vydani.



\ II.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Pro vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemni je nutno zrekapitulovat predmét zmény &.1 UP Hajany.

Pfedmétem zmény &.1 jsou nasledujici jevy a FeSena uzemi:

o Uprava trasy koridoru pro vodovod Bezdédovice - Lnafe V6 ( lokalita zmény LZ1)

e Vtextové &asti upraven nazev koridoru pro vodovod dle AZUR JEK na nazev Bezdé&dovice —
Lnafe

e Dle pozadavku na koordinaci Uzemi z hlediska SirSiho Uzemi byly upraveny c&asti lokalnich
biokoridord LBK 7 (lokalita zmény LZ6) a LBK 287 (lokalita zmény LZ7), a to v krajovych &astech,
kde navazuji na sousedni spravni Uzemi

e Na pozemku parc.6. 1106 byla vymezena zastavitelna plocha Z23, Tl — plochy technické
infrastruktury s moznosti vyuziti i pro €istirnu odpadnich vod (lokalita LZ5).

e Zplochy Z10 byla vypusténa znatka pro COV a umoznéno $ir§i vyuziti pro technickou
infrastrukturu. V této souvislosti byla zruSena vefejné prospésna stavba VPS3 - distirna
odpadnich vod v ploe Z10. MoZnost vystavby COV ziistala zachovana.

e Do pfipustného vyuziti funkénich ploch OS — plochy ob&anského vybaveni — sport, je zahrnuta
moznost realizace bytovych jednotek v ramci viceucelového sportovniho zafizeni a moznost
vystavby hasi¢ské zbrojnice

e Vsouvislosti se zménou trasy koridoru pro vodovod byly na uvolnénych plochach navrzeny
zastavitelné plochy Z20 (lokalita LZ2) a Z21 (lokalita LZ3) — obé s funkénim vyuzitim OS - plochy
ob&anského vybaveni — sport

e Dle pozadavku na zménu &.1 byla vymezena zastavitelna plocha Z22 — NZZ - plochy zelené —
zahrady (lokalita LZ4). Pozadavkem bylo vytvofit podminky pro zfizeni sadu, oploceni a vystavby
drobné uzitkové stavby do 25m?2. Pro zastavitelnou plochu byl vytvofen novy typ plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti NZZ — plochy zelené — zahrady.

e Zménou je aktualizovano zastavéné uUzemi. Casteéné byly zastavény plochy Z1 a Z5.
V souvislosti s dokon&enou vystavbou byl pfiméfené upraven pozadavek na zastavéni
zastavitelnych ploch pfed umoznénim vystavby na plochach Il. etapy, viz kapitola 9. stanoveni
pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

e Zména poctu navrzenych vefejnych prostranstvi ze 2 ploch na 1 plochu

e Zména pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti SO

e UP je upraven do souladu s obsahem a strukturou vyzadovanou vyhlaskou &.500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich pfedpisu a do souladu s novelou stavebniho zakona.

Po provéfeni vydanych Gzemnich pland sousednich obci, kdy byla pozornost soustfedéna zejména na

uzemni systém ekologické stability, Ize konstatovat, Ze prvky USES jsou vzajemné propojeny s prvky

na sousedicich spravnich uzemich.Také liniova vedeni technické infrastruktury jsou propojena.

Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.1 UP s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (VE ZNENI
AKTUALIZACE C.1 DUBEN 2015):
Uzemni plan Hajany plné& respektuje Politiku Gzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace.
Regené Uzemi neleZi v rozvojovych oblastech vymezenych platnou Politikou tzemniho rozvoje CR a
neleZi ani ve vymezenych specifickych oblastech, v€etné kapitoly Republikové priority tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.
e Z hlediska republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje tuzemi
(kap.2)
Uuzemni plan splfiuje priority tykajici se prostfedi ve spravnim uzemi obce HAJANY
e Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)
Uzemi obce HAJANY se nenachézi v 24dné z rozvojovych os ani rozvojové oblasti.
e Z hlediska vymezeni specifickych oblasti (kap.4)
Uzemi obce HAJANY se nenachézi v 24dné ze specifickych oblasti.
e Z hlediska vymezeni koridoru a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)
Na uzemi obce HAJANY se nenachazi Zadny koridor ani plocha dopravni infrastruktury.
e Z hlediska vymezeni koridort a ploch technické infrastruktury (kap.6)
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Na uzemi obce HAJANY se nenachazi Zadny koridor ani plocha technické infrastruktury.
e Z hlediska stanovenych dalSich ukolt pro tzemni planovani (kap.7)
Nejsou Zadné dkoly stanovené pro uzemi obce HAJANY

POSOUZEN| PREDMETU ZMENY C.1 SE ZUR JCK :

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Gzemniho rozvoje JihoSeského kraje
v platném znéni (ZUR). Je upraven koridor pro vodovod V6 — Bezd&dovice — Lnare.

Uzemni se nachazi v krajinném typu: krajina lesopolni se zvy$enou mirou urbanizace. Uzemni plan
Hajany odpovida cilovym charakteristikdm krajinného typu. Hajany maji vzhledem k méstu Blatna
vyhodnou polohu z hlediska dopravy a vysoky potencial pro bydleni v rodinnych domech. Obec tak
pusobi jako SirSi kapacita pro obytnou funkci mésta Blatna. Nasvédcéuje tomu i pomérné vysoké tempo
vyuziti zastavitelnych ploch od doby vydani platného uzemniho planu.

Il.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.1 UP scili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Zména ¢&.1 UP Hajany je v souladu s cili Uzemniho planovani. Vytvofenim podminek pro flexibilni
vyuziti zastavéného uzemi jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Navrzené vyuziti respektuje charakter urbanistické struktury
sidel. Zména navrhuje nové zastavitelné plochy pro zahrady a vefejnou infrastrukturu — sport a
technickou infrastrukturu. Zastavitelné plochy podporuji rozvoj obce ve slozkach vefejné sluzby a
ob&anského vybaveni.

Zména &.1 UP Hajany je v souladu s ukoly tizemniho planovani. Navrh Zjistil a posoudil pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje Uzemi v€etné urbanistické koncepce uzemi.
V navrhu jsou upraveny podminky etapizace, a to na zakladé zhodnoceni zastavéného Uzemi. Vyuziti
zastavitelnych ploch probiha vysokym tempem. Navrh nevymezuje zadné plochy pro tézbu, neuréuje
nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Hajany se neméni. Pfedmét zmény doplfiuje soucasnou
koncepci rozvoje Uzemi obce v souladu s platnym GUzemnim planem. Jedna se o plochy pfedevsim
vefejné infrastruktury — sport a technickou infrastrukturu. Prvky zmény neméni zakladni koncepci
definovanou plathnym Gzemnim pldnem. Zména ¢&.1 obsahuje plochy bez vyznamného vlivu na
charakter sidla. Nejsou dotéeny charakteristické urbanistické struktury. Jedna se o zménu bez vlivu na
charakter krajiny.

Il.,e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.1 UP s pozadavky zakona é&.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpisu.

Navrh zmény &.1 UP Hajany byl projednan v souladu s pFislu§nymi ustanovenimi zakona a-spravniho
fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen
»vyhldSka®) a v souladu s pfilohou &. 7 vyhladky. Zména je vypracovana na zakladé obsahu zmény
€.1, vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem kat. mapy v méfitku 1: 5000.

Pofizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Zmény &.1 Uzemniho planu Hajany z hlediska
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(stavebni zakon), z hlediska vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhl. &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, rovnéz v platném znéni, a neshledal
Zadny rozpor mezi zakonnou Upravou a predloZzenym navrhem Zmény &.1 Uzemniho planu Hajany.

I.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.1 UP s pozadavky zvlastnich
pravnich predpistl a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozporu.

I. VEREJNE PROJEDNANI

C. j. ze dne dotéeny organ struéné znéni a vyhodnoceni

MZP/2018/510/1557 28. 11. Ministerstvo zivotniho nema Zadné pfipominky
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2018 prostfedi — odbor vykonu
statni spravy Il
Krajska hygienicka
KHSJC I .
32225/2018/HOK PT- | 22: 11- stanice jinoceskeho kraje souhlasi
2018 se sidlem v Ceskych
ST N
Budéjovicich
13.11. Ministerstvo pramyslu a = .

MPO 81617/2018 2018 obchodu bez pfipominek
Respektovat jev 102 — vymezené
tzemi MO.

Ministerstvo obrany — Akceptovano, navrhem zmény

105515/2018-1150- 0 obrany uzemniho planu nejsou

. 3. 12. 2018 | sekce nakladani s . ; s

OouZz-LIT . navrhovany takové plochy, jez by

majetkem < T
umoznovaly umistovani staveb
ohroZzuijici letovy provoz v malych

a pfizemnich vySkach.

Nesouhlasi s navrZzenou upravou
etapizace vyhotovenou na
zakladé aktualizace zastavéného
ey rao sy | G2eT POl oo
KUJCK 150040/2018 | 10. 12. kraj — odbor Zivotniho ceneho . org ptoval.
e R Jelikoz se jednalo o podstatnou

0OzZL 2018 prostfedi, zemédélstvi a ! ) .

o Upravu (podminky etapizace),
lesnictvi — ochrana ZPF « v oo «
doSlo k zajisténi upravy zmény
uzemniho planu a vypsani
opakovaného vefejného
projednani
Il. VEREJNE PROJEDNANI
C.j ze dne dotceny stru¢né znéni a vyhodnoceni
organ/opravnény
investor
Pozadavek na reseni a
vybudovani technické
infrastruktury S centralnim
zneSkodriovanim splaskovych
odpadnich  vod v navrZzenych

18022/2019-143 25.3.2019 | Povodi Vitavy zastavitelnych plochach.
Zména uzemniho planu nefeSi
vymezeni novych zastavitelnych
ploch  (napf. pro bydleni).
Stavajici koncepce technické
infrastruktury neni zmeénou
Uzemniho planu ménéna.

MPO 18444/2019 7.3.2019 | Ministerstvo prumysiu a bez pfipominek

obchodu
Respektovat jev 102 — vymezené
tzemi MO.

Ministerstvo obrany — Akceptovano, navrhem zmény

107324/2019-1150- 0 obrany uzemniho planu nejsou

. 18. 3. 2019 | sekce nakladani s . ] L

OUZ-LIT . navrhovany takové plochy, jeZ by

majetkem s P
umoznovaly umistovani staveb
ohrozujici letovy provoz v malych
a pfizemnich vySkach.
Krajsky ufad JihoCesky
KUJCK 41493/2019 kraj — odbor Zivotniho .
0zzL 4.4.2018 prostfedi, zemédélstvi a souhlasi

lesnictvi — ochrana ZPF

11




Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni
vlival na zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano. Dotéeny organ ve svém stanovisku
neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, jako dotéeny organ na Useku ochrany pfirody ve svém stanovisku
uvedl, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou sou&asti navrzené
soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava Natura 2000). Dale
krajsky ufad ve svém stanovisku uved|, Ze nepozaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst. (3)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu.

[I.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5). |

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z dliivodu, Zze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

IL.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, Ze nebylo poZadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivQi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Il.j) Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU
Zména uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem.

SpInéni pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR:

o Uprava trasy koridoru pro vodovod Bezdé&dovice - Lnafe V6 ( lokalita zmény LZ1)

e Vtextové &asti upraven nazev koridoru pro vodovod dle AZUR JEK na nazev Bezdédovice —
Lnafe

e Dle pozadavku na koordinaci uzemi z hlediska SirSiho Uzemi byly upraveny ¢&asti lokalnich
biokoridord LBK 7 (lokalita zmény LZ6) a LBK 287 (lokalita zmény LZ7), a to v okrajovych &astech,
kde navazuji na sousedni spravni uzemi

e Zména je v souladu s krajinnym typem — krajina lesopolni

Splnéni pozadavki obce:

e Na pozemku parc.C. 1106 byla vymezena zastavitelna plocha Z23, Tl — plochy technické
infrastruktury s moznosti vyuZiti i pro €istirnu odpadnich vod (lokalita LZ5).

e Zplochy Z10 byla vypu$téna znatka pro COV a umoznéno Sir§i vyuzZiti pro technickou
infrastrukturu. V této souvislosti byla zruSena vefejné prospédna stavba VPS3 - (istirna
odpadnich vod v plo$e Z10. Moznost vystavby COV zustala zachovana.

e Do pfipustného vyuziti funkénich ploch OS — plochy obanského vybaveni — sport, je zahrnuta
moznost realizace bytovych jednotek v ramci viceuCelového sportovniho zafizeni a moznost
vystavby hasi¢ské zbrojnice

e Vsouvislosti se zménou trasy koridoru pro vodovod byly na uvolnénych plochach navrzeny
zastavitelné plochy Z20 (lokalita LZ2) a Z21 (lokalita LZ3) — obé s funk&nim vyuZitim OS - plochy
ob&anského vybaveni — sport

e Dle pozadavku na zménu &.1 byla vymezena zastavitelna plocha Z22 — NZZ - plochy zelené —
zahrady (lokalita LZ4) na pozemku parc.€. 209/2. Pozadavkem bylo vytvofit podminky pro zfizeni
sadu, oploceni a vystavby drobné uZitkové stavby do 25m2. Pro zastavitelnou plochu byl vytvoren
novy typ plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti NZZ — plochy zelené — zahrady.
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e Moznost oploceni a vystavby pfistfeSku na obecnim pozemku parc.€. 1034, k.4. Hajany byla
provéfena. Pozemek je soucasti zastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim SO — plochy smisené
obytné. Do podminéné pfipustného vyuZziti byla pfidano: doplfikové stavby, pfistfeSky, oploceni
apod.

Obecné pozadavky:

e Zménou je aktualizovano zastavéné Uzemi. Casteéné byla zastavény plochy Z1 a Z5.
V souvislosti s dokonéenou vystavbou byl pfiméfené upraven pozadavek na zastavéni
zastavitelnych ploch pfed umoznénim vystavby na plochach Il. etapy, viz kapitola 9. stanoveni
pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

e UP je upraven do souladu s obsahem a strukturou vyZadovanou vyhlaskou &.500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich pfedpist a do souladu s novelou stavebniho zakona.

\ Il.Lk) Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty.

ZDQVODNENI PREDMETU ZMENY C.1: ]
1. Uprava trasy koridoru pro vodovod V6 Bezdédovice-Lnare je pozadavkem ze ZUR J¢k

2. Navrh dalsi plochy technické infrastruktury (Z23) s moznosti umisténi COV a zaroven zrueni VPS3
— COV ajednoznaéné umisténi COV v lokalité Z10.

Duvodem pro dalsi navrh plochy technické infrastruktury je pfedprojektova pfiprava a podrobné;jsi
prizkum terénnich podminek budouciho systému odkanalizovani obce. Ve vychodni ¢asti obce je
terén vyvySeny a malo vhodny k trasovani kanalizace podél vodniho toku. Navrh dalSi plochy
technické infrastruktury ma otevfit vice moznosti technického feSeni zplsobu likvidace splaskovych
odpadnich vod.

3. Plochy OS - ob&anské vybaveni — sport (220, Z21) — plochy jsou navrzeny v navaznosti na
stavajici sportovni zazemi obce, dopliiuji zastavéné uzemi a rozSifuji plochy pro rekreaéni vyziti
obyvatel sidla. Nachazi se v prostoru uvolnéném po plvodni trase vodovodu.

4. Navrh zastavitelné plochy Z22 - NZZ — plochy zelené — zahrady. Vymezeni plochy reaguje na
potfebu vytvofeni zahrady v navaznosti na hranici zastavéného uzemi. Pro zahrady bylo potfeba
vytvofit novy funkéni typ.

5. Doplnéni pfipustného vyuziti ploch OS — plochy ob&anského vybaveni - sport je zd{ivodnéno
konkrétnimi poZzadavky na stavebni zaméry (napf. hasi€ska zbrojnice), které bylo potfeba vyslovné
v Uzemnim planu uveést.

6. Uprava parametru etapizace na spinéni pozadavku pro vyuziti plochy Z16.

V platném uzemnim planu je podminka, ze zastavitelna plocha Z16 smi byt vyuzita az po vyuziti
(zastaveéni) 60% plochy Z1, ktera na ni navazuje. Od doby vydani platného uzemniho planu probihala
v lokalité Z1 intenzivni vystavba a plocha byla jiz Easte¢né zastavéna. Zména ¢.1 zachycuje stav
Uzemi a upravuje hranici zastavéného Uuzemi.

Vypocet upraveného poZadavku na vyuZiti plochy Z1 pred vyuZitim plochy Z16:
Pavodni plocha Z1 =26 780 m?

Plocha Z1 po aktualizaci zastavéného uzemi = 21 873 m?

60% z puvodni plochy =16 068 m?

Vyuziti plochy — zahrnutim do zastavéného Uzemi: 4 907 m?

a) parc. €. 1397 — 1 009 m? (€. j. MUBL 8517/2012) — st. 103

b) parc. €. 1396/1, 2 — 875 m? (€. j. MUBL 12225/2015) — st. 113 (obklopeni ze vSech stran
zastavénym Uzemim)

c) plocha VP (v ptivodnim UP jako navrh, ktery byl jiz realizovan)

d) &asti komunikace, ze které jsou vjezdy na pozemky v zastavéném Uzemi

Zbyvajici plocha = 21 873 m?
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60% z puvodni plochy — jiz vyuZita plocha zahrnuta do zastavéného Gzemi 16 068 — 4 907 = 11 161
m2

11161/21873=50%
Upravuje se parametr pro zastavéni ploch Z18 a Z19 ze 60% na 55%. Duvodem je jiz ¢astecné

zastavéni plochy Z5 (parcela st. 110 na pozemku 1313/2 — vyméra cca 3 500 m?), ktera byla mezi
podminkami pro vyuziti Z18 a Z19.

Pavodni plocha Z5 =1,2ha
Pavodni plocha Z17  =0,68 ha
Pavodni plocha Z4 =1,33 ha

Pavodni vyméra celkem = 3,18 ha

60% z puvodni plochy =1,9 ha

dosavadni vyuziti plochy Z5 = 3 500 m? (pfevedeno do ploch stabilizovanych)
zbyvajici vymeéra Z5 + Z17 + Z4 = 2,83 ha

zbyvajici plocha z 60 % podilu 1,9 ha — 0,35 ha = 1,55 ha

Ze zbyvaijici vyméry je nutné vyuzit jesté pfiblizné 55 % (1,55/2,83) tedy 15 500 m?2.
NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY: Principy civilni ochrany definované v UP se neméni.

LIMITY VYUZITi UZEMI
Zmeéna €.1 nevnasi do Uzemniho planu Zadné nové limity.

ILI) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zména uzemniho planu nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro bydleni. V Hajanech probiha
intenzivni vystavba rodinnych domu a to zejména v lokalité pavodni zastavitelné plochy Z1. Zména ¢.1
aktualizuje hranici zastavéného uzemi.

Il.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje zména ¢.1
nenavrhuje.

Il.Ln) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

VYHODNOCENI:
Plochy navrzené k vynéti ze ZPF:

C. ZpUsob Celk. Zabor ZPF podle druhu vyuziti (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice do
lok. o . . i pady (ha)
vyuziti plochy zébor orna ch  vin. zah. ov.s. ttp l. 1. 1. V. V.
(ha) m.
ZA1 | OS - plochy | 0,16 0,16 0,16 0
Z20 | obcanského
vybaveni - sport
ZA2 | OS - plochy | NENI
Z21 obc&anského ZPF
vybaveni - sport
ZA3 | NZzz - plochy | NENI
722 zelené - zahrady | ZPF
ZA4 | TI. — plochy | NENI
723 technické ZPF
infrastruktury
Zabor ZPF celkem 0,16 0,16 0,16 0
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ZEMEDELSKY PUDNIi FOND
Zména &.1 navrhuje 1 zastavitelnou plochu s narokem na zabor ZPF a to je plocha Z20 pro sportovni

ucely s navrzenym vyuzitim OS — plochy ob¢anského vybaveni — sport. Velikost zaboru je 0,16 ha na
pudach lll. tfidy ochrany BPEJ.

Podkladem bylo metodické doporuéeni MMR CR, MZP CR a UUR Brno.
Podkladem pro vyhodnoceni zabord ZPF byla mapa BPEJ z UAP (zdroj VUMOP):
ZABOR PUPFL: Neni predmétem zmény ¢.1.

\ Il.o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

K navrhu Zmény &. 1 UP Hajany nebyly bé&hem I. ani Il. veFejného projednani uplatnény namitky.

‘ Il.p) Vyhodnoceni pfipominek

K navrhu Zmény &. 1 UP Hajany nebyly b&hem . ani II. vefejného projednani uplatnény namitky.

I.q) Udaje o poétu listii odGivodnéni zmény é.1 izemniho planu a poétu vykresi
grafické ¢asti odivodnéni

1. Dokumentace odGvodnéni zmény &.1 Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 4 listy
textové Casti (strany 8 az 11).

2. Graficka ¢ast oduvodnéni zmény tzemniho planu obsahuje celkem 1 vykres.
11/1 — Koordinaéni vykres 1: 5000
II/2 — vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu 1: 5000
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UPLNE ZNENi PO ZMENE C.1

UZEMNIi PLAN HAJANY

Textova ¢ast uzemniho planu

Projektant:
Ing. arch. Zdenék Gottfried

Smeralova 16
170 00 Praha 7
tel. 604236808
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l. OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastaveného UZeMi .......oviiiiii i e X
2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ........................... X
3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ........................oon X

3a — Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

3b — Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti

3c — Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

3d — Systém sidelni zelené
4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort
pro vefejnou infrastrukturu, v€etné podminek pro jeji vyuziti ...................c.oeni. X

4a — Dopravni infrastruktura

4b — Technicka infrastruktura

4c — Obc¢anské vybaveni vefejné infrastruktury a dal$i obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi
5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a
podobné............... X

5a— Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

5b— Uzemni systém ekologické stability

5¢— Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

5d- Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

5e- Vymezeni ploch pro dobyvani nerostt
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) ......... X
7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit ... . ..o X
8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelni ¢isla pozemku, nazvu

katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udajd podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona. .................. X
9. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
10. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona............. X

11. Udaje o poétu listtl zmény &.1 Gzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické asti x
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1. Vymezeni zastavéného uzemi
- zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 04/201108/2018

- zastavéné uzemi je vymezeno na vykresech €.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni, €.2 — Hlavni vykres a
¢.3 Vykres VPS, VPO a asanaci

2. Zakladni_ koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktor(
definovanych limity vyuziti uzemi. Obecnym zakladem FeSeni je umoznit rozvoj obce ve vSech
soucastech Zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého Zivotniho prostredi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zastavbu a pro technickou infrastrukturu.
Nepredpoklada se rozvoj primyslové sféry. Zelen v obci tvofi z nejvétSiho podilu soukroma zeleri
zahrad a sadl. Dobra dopravni dostupnost Blatné zaruCuje moznost vyuzivat vy$Si ob&anské
vybavenosti.

Obec Hajany se sklada z 1 kat. tzemi Hajany. V Hajanech se puvodni zastavba nachazi hlavné podél
prochazejici silnice v prostoru kolem centralni navsi. Jedna se o malou obec bez zfetelné struktury
zastavby. Usedlosti nejsou Fazeny do jasnych front a rozpadaji se ve formu spiSe shlukovou
vytvarejici mnozstvi prostor(l, cest a zakouti. Obec ma charakter pfevazné obytného sidla. Statky jsou
orientovany na pfistupové komunikace. Zastavba nema kromé prevazné zemédélskych usedlosti jiné
lokality s vyrazné monofunkénim vyuzitim.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemku, aby pokryly
potiebu lokalni vystavby. Uzemni plan ma kromé dal$i ukolt i vymezovat nova zastavitelna tzemi. Po
obvodu zastavéného uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu, které
pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Dal$i rozvojové plochy jsou uréeny pro technickou infrastrukturu s vyuzitim pro budouci COV, rozvoj
sportovniho arealu, podnikatelskych aktivit v sousedstvi blatenského katastru a plochy pro pfelozku
silnice 1/20 a prelozku silnice 11/173.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlep$eni pfirodnich a
rekreaCnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje uUzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici
zastavéné uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cily ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni slozky zivotniho prostredi.

3 Urbanisticka_l ! . tavitelnych_ploch. ploch_prestavl
o idelnizelend

Urbanisticka koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

3a) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

NavrZené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je
vymezeno zastavéné Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory. Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné Gzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného puUsobeni krajinné
kompozice. V obytnych plochach je umoznéna vystavba rodinnych domd, které nepfekraluji svym
objemem Unosné limity dané charakterem krajiny, t.j takové objekty, které splni pozadavky na né
kladené v kapitole 6. Re$eni vlastniho zptisobu zastavby v lokalitach je dano jiz mistnimi podminkami
s navaznosti na komunikace, nebo budou fe8eny urbanisticky v navrhu zakladni technické
vybavenosti konkrétnim projektem.

NavrZzené zastavitelné plochy jsou rozdéleny do 2 etap (navrh a ll.etapa) s vazbou na postupnost
vystavby. Vystavba na plochach Il. etapy je vazana na zastavénost ploch v navrhu. Podminénost
vystavby je popsana v regulativech funkéniho vyuziti.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu zivotniho
prostfedi zejména s ohledem na posileni prvki USES.
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3b) VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené Uzemi je &lené&no na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odlieni a pismenny index. Uzemi je &len&no na plochy dle vyhl. & 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového uspofadani.

Seznam ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovenych v tzemnim planu:

SO - Plochy smiSené obytné

ov - Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
(0N - Plochy ob&anského vybaveni — sport

R - Plochy rekreace

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DS-I - Plochy dopravni infrastruktury — silnice I. tfidy

DS-Il - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zeleznice

TI - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

\AY - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NZS - Plochy sidelni zelené

TN - Plochy tézby nerosti

NZZ - Plochy zelené - zahrady

3be) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemn| plan vymeZ|I celkem 23 zastawtelnych ploch
UP vymezuije:

I plechudesravnnirastraldory—sinice e Wy (715
14 ploch smiSenych obytnych (Z1-5,27-9 212,713, Z16-19)
1 plochu verfejnych prostranstvi (Z6)

2 plochy technické infrastruktury (Z10, Z23)

3 plochy ob&anského vybaveni - sport (Z11, Z20, Z21)

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice lL.tfidy (Z14)

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice Il.a lll. tfidy (Z15)

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smlsenych obytnych JSOU navrzeny v navaznostl na hran|C|
zastavéného uzemi. rod-ve-\

terénni-okalits:

Seznam zastavitelnych ploch navrZzenych uzemnim planem Hajany: etapa:
Z1 PLOCHA SO+ (zépad obce) navrh
z2 PLOCHA SO (SZ obce) navrh
Z3 PLOCHA SO (SZ obce) navrh
Z4 PLOCHA SO (Z obce) navrh
zZ5 PLOCHA SO (J obce) navrh
Z6 PLOCHA VP (S obce) navrh
z7 PLOCHA SO (S obce) navrh
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Z8 PLOCHA SO (S obce) Il.etapa
Z9 PLOCHA SO (J obce) navrh
Z10 PLOCHATI (vychod obce) navrh
Z11 PLOCHA OS (J obce) navrh
Z12 PLOCHA SO (JV obce) navrh
Z13 PLOCHA SO (JV katastru) navrh
Z14 PLOCHA DS-I (jih katastru) navrh
Z15 PLOCHA DsS-II (JV katastru) navrh
Z16 PLOCHA SO (SZ obce) Il.etapa
z17 PLOCHA SO (Z obce) navrh
Z18 PLOCHA SO (Z obce) Il.etapa
Z19 PLOCHA SO (Z obce) Il.etapa
Z20 PLOCHA OS (jih obce) navrh
z21 PLOCHA OS (jih obce) navrh
222 PLOCHA Nzz (sever obce) navrh
Z23 PLOCHA TI (vychod obce) navrh

3ed) SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych €astech,
kde jsou u komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zeler reprezentovana vyhradné v zahradach a
na oplocenych soukromych pozemcich. Pro sidelni zeler je uréen samostatny typ funkéniho vyuziti.
Plocha je vymezena v centralni ¢asti obce. DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat v ramci
plochy smiSené obytné.

Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umist’ovani,

vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

4a) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemim prochazi silnice 111/1738 Blatna — Kocelovice a silnice 111/17310 smér Lnare. Silnice 111/1738
prochazi zastavénym Uzemim obce Hajany. Dopravni koncepce se v tzemi neméni. Uzemni plan
nenavrhuje nove silnini trasy . tfidy.

V jizni &asti katastru prochazi silnice 1/20. Uzemni plan navrhuje koridor dopravni infrastruktury pro
preloZku silnice 1/20. Koridor ma Sitku 200m a je vefejné prospédnou stavbou VPS1.

V jihozapadni Casti feSeného Uuzemi je uzemnim planem navrZen koridor dopravni infrastruktury pro
preloZku silnice 11/173 (obchvat Blatné). Trasa zasahuje pouze Casteéné na uzemi katastru Hajany.
Koridor je zaroven vefejné prospé&snou stavbou VPS 2.

Pro nové navrZena zastavitelnd uzemi bude tfeba vybudovat sit' mistnich a obsluZznych komunikaci.
Jejich trasy jsou znazornény paklize se jedna u vytvoreni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf
zastavitelnych ploch nejsou v rozvojovych lokalitach znazornény. Konkrétni trasovani bude
projednano pfi zpracovani projektu ZTV pro kazdou lokalitu. Re$eni nové navrhovanych komunikaci
musi byt provedeno tak, aby jejich Sifka a poloméry zatacek vzdy umoznily prijezd tézké pozarni
techniky.

4b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4b.1. Elektricka energie

Obec Hajany je napojena na energetickou soustavu odbockami z kmenoveé linky 22kV z jihu. Odbocky
je ukonceny sloupovou trafostanicemi na okraji obce.

U zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provoz(i feSeny v navaznosti na
investicni zaméry s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni je mozno
v navrzenych plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti realizovat.

4b.2. Plyn
Zastavénym uUzemim obce Hajany probihd STL plynovod. Navrzena a stavajici zastavba bude
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pfipojena na stavajici trasu STL plynovodu.

4h.3. Spoje a telekomunikace
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni a telefonni sit. Vyvody a méfeni E-on bude realizovano u
trafostanice. Z téchto vyvodl bude napojeno VO navrhovych lokalit.

4b.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Hospodareni a vyuzivani uzemi neni omezeno jinymi nez obecné plathymi zasadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach.

Hlavnim recipientem uzemi je Hajansky potok prochazejici Uizemim od severozapadu pfes zastavéné
uzemi k jihovychodu. Na severu te€e potok pfes rybnik Kahoun a na vychodé se vlava do Hajanského
rybnika. V prostoru zastavéného uzemi obce je nékolik drobnych vodnich ploch. Pozemkové upravy
vymezily dalSi vodni plochy jizné od obce, které by méli fungovat jako zachytné poldry v pfipadé
privalovych destll. V Uzemi jsou dal$i bezejmenné drobné vodotece.

Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy a vodni toky.

- VODOVOD:

V obci je vybudovan vefejny vodovod. Zdrojem vody je vrt na severnim okraji obce. Z vrtu je voda
Cerpana do vodojemu a nasledné gravitatné rozvedena po obci. Vlastnikem vodovodu je obec.
Zastavba v rozvojovych plochach bude zasobovana napojenim na stavajici vodovod.

Ze zapadu na vychod vede katastrem navrzeny koridor technické infrastruktury pro budouci trasu
vodovodu Blatha Bezdédovice-Lnare. Koridor ma Sitku 100m a je uvadén jako vefejné prospésna
stavba VPS 4. PFi prichodu mezi zastavbou v obci je koridor zGZzen a pfizplisoben zastavénému
uzemi.

NAVRH RESENi POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody je rybnik v jizni ¢asti obce.

- KANALIZACE

ﬂhevyehed&ebe& Uzemm plan navrhUJe 2 plochy technické mfrastruktury kde je prlpustnym vyu2|t|m
i istirna odpadnich vod. Do doby vybudovani COV a nové kanalizace bude likvidace odpadnich vod
feSena dosavadnim zpusobem. Podminkou vystavby v zastavitelnych plochach je vybudovani
kanalizace alespon pro €ast plochy tak, aby planovana vystavba mohla byt napojena na kanalizaci.
Tato podminka plati po vybudovani COV. Pro &asti ploch, které sousedi s vodnim tokem a je mozné
jejich individualni odkanalizovani do vodniho toku pfimo pfes Cistirnu odpadnich vod. Odkanalizovani
do bezodtokovych jimek je mozné pouze po prokazani nemoznosti napojeni na kanalizaci nebo
vypousténi odpadnich vod do vodniho toku.

4b.5 Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. Z obce Hajany se odvazi TKO na
skladku cca 1x za 14 dnd nebo dle potfeby. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné registrované
skladky TKO. 1x ro&né je organizovan svoz nebezpe&ného odpadu a 1x ro€né jsou pfistaveny 2
kontejnery na svoz odpadu velkého objemu z doméacnosti. V obci jsou kontejnery na tfidény odpad.
Systém nakladani s komunalnim odpadem bude probihat v souladu s platnou obecni zavaznou
vyhlaskou obce Hajany.

4c) OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSi OBCANSKE VYBAVENI,
VEREJNA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude nadéle vazana na sidla vy38iho vyznamu, hlavné blizkou Blatnou. V-&4zemnim

planu-jseu—navwzeny-2-noveplochyvefejryeh-prostranstvi. V Uzemnim planu je navrZzena 1 plocha

vefejného prostranstvi.
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Koncepce usporadanl krajlnv, véetné vvmezem ploch s rozdllnvm zpusobem

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné

5a) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZEN| PLOCH A-STANOVENIPODMINEK-PRO
ZMENY-AJEHCH\VWYUZITIS ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Navrhem Uuzemniho planu se vazby na $irSi okoli neméni.

V k.U. Hajany se nenachdzi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze
zakona jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy vodnich tok(. RasSelinisté a jezera se
v Hajanech nevyskytuji. V k.4. Hajany neni: pfechodné chranéna plocha, pfirodni pamatka vetné
ochranného pasma, lokalita vyskytu zvl. chranénych druha rostlin a Zivo¢ich s narodnim vyznamem.
Usporadani krajiny bylo vyfeSeno pozemkovymi upravami, které uzemni plan prejal do svého feseni.
Uzemni plan nezasahuje do soudasného stavu krajiny. V pfipadé biokoridort navrhuje posileni
pfirodniho prvku v uzemi.

5b) UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uréujicim podkladem pro vymezeni lokalnich prvkd USES v Uzemnim planu byly komplexni
pozemkové Upravy, schvalené v r.2007. Pozemkové Upravy jednoznaéné vymezily USES s ohledem
na novou parcelaci.

Pfedchozi generel USES a USES schvaleny jako sougast regulaéniho planu v roce 2005, byly pouze
informativnim podkladem.

Les je ze zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, vyznamnym
krajinnym prvkem, ktery poZiva vSeobecnou ochranu. Sou&asti USES jsou prvky, které se v uzemi
dochovaly, a které by mély byt zakladnim &lankem jeho budouci obnovy a rozvoje. Prvky USES jsou
zapracovany do grafické ¢asti uzemniho planu (hlavni vykres, koordinaéni vykres).

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA UZEMi

Z nadfazené dokumentace ZUR J&k nevyplyva existence regionalnich a nadregionalnich prvki USES
na Uzemi obce Hajany. Zakladem pro vymezeni lokélnich prvki USES byly pozemkové Upravy
zpracované po schvéleni pfedchoziho regulaéniho planu.T&zisté kostry USES tvofi 2 biocentra: Na
Hajanském potoce LBC 76 a Hajansky rybnik LBC 78. Biocentra jsou propojena s okolnim tzemim
biokoridory na Hajanském potoce a v okoli Hajanského rybnika. V Gzemi se vyskytuji interakéni prvky
vymezené pozemkovymi Gpravami. Prvky USES jsou znazornény graficky ve vykresech.

Z v izemnim planu se nachazeji nasleduijici jednotky USES:

LBC ¢€.74- U NIVY Katastr: Chlum, Hajany
Plocha: 3.4 ha | Stabilita: 4- [ Stav: CF | Ochrana: - Mapovy list: 22-14-13
STG: 4AB3 Kultura: les

LBC ¢&.76- V MACHOUTKACH Katastr: Hajany

Plocha: 3.6 ha | Stabilita: 3-4 | Stav: CF |Ochrana: - Mapovy list:

STG: Kultura: tok,louka,ost.pl.
LBC ¢&.78- HAJANSKY RYBNIK Katastr: Hajany

Plocha: 6.8 ha |[Stabilita: 4 |Stav: CF | Ochrana: VKP | Mapovy list:

STG: Kultura: vod.pl.,ost.pl.
|LBK &.7 | Katastr: Hajany

LBK &.286- V LOMECH Katastr: Kocelovice, Tchofovice,Hajany
Délka: 2.2 km | Stabilita: 1-4 [ Stav: CFN Mapovy list:
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| STG: | Kultura: les,orna,ost.pl.

LBK ¢.287- ROZSOSI Katastr: Kocelovice

Délka: 0.9 km | Stabilita: 3-4 | Stav: CF Mapovy list: 22-14-13

STG: 4AB3,4AB-B4,4BC-C4-5,4B3 Kultura: les

LBK ¢&.289- HAJANSKY POTOK-DLOUHY KOCELOVICKY RYBNIK Katastr: Kocelovice, Hajany
Délka: 1.1 km | Stabilita: 3-4 | Stav: CFF Mapovy list: 22-14-13
STG: 4BC-C4-5 Kultura: tok,louka
LBK &.290- HAJANSKY POTOK-POD HAJANY Katastr: Hajany,Chlum

Délka: 2.1 km | Stabilita: 3-4 | Stav: CFF Mapovy list:

STG: Kultura: tok,louka

LBK &.292- BORCE Katastr: Blatna,Hajany

Délka: 0.7 km | Stabilita: 1-4 | Stav: CFN Mapovy list:

STG: Kultura: tok,louka,ost.pl.,vod.pl.,orna
LBK €.293- JESEC Katastr: Blatna, Tchofovice,Hajany
Délka: 1.4 km | Stabilita: 3-4 | Stav: CF Mapovy list:

STG: 4BC-C4-5 Kultura: tok,louka

IP ¢.39 - ZA HOROU Katastr: Hajany

Velikost: 1.5 ha | Stabilita: 4 | Stav: F [ Mapovy list: 22-14-13

STG: Kultura: ost.pl.

IP &40 - HAJANSKY RYBNIK Katastr: Hajany

Velikost: 20.2 ha | Stabilita: 4 | Stav: F | Mapovy list:

STG: Kultura: vod.pl.,louka.ost.pl.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES

A) Pro funk&ni vyuziti ploch biocenter
A-1:  je pfipustné
e soucCasné vyuziti
e vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhordi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochézet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES
A-2:  jsou podminéné
e pouze nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaru$eni funkénosti biocentra.
A-3:  jsou nepfipustné
e zmény funk&éniho vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES,
o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za&lenéni do nich
¢ rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, té€Zzba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

B) Pro funké&ni vyuziti ploch biokoridor(
B-1:  je pfipustné
e soucCasné vyuziti
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e vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druht organism( odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhor3i ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funké&nich
biokoridoru

B-2:  jsou podminéné

e nezbytné nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodéafska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funk&nosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmenSim
rozsahu.

B-3: jsou nepfipustné

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu a =zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridor(i, rusivé C¢&innosti, jako je
umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

5c) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a péSich cest, které se vytvarely postupem ¢&asu v mistech
hospodarské potieby. V feSeném uzemi obce probéhly pozemkové Uupravy, které vilastnicky
zorganizovaly uspofadani krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni protipovodiiova opatieni, av8ak vramci stanoveni podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuje jejich realizaci. Jejich vytvoreni napf. ve formé
poldru zajistily pozemkové Upravy. Obecnymi nastroji proti splavovani poli jsou zejména vhodna volba
zemédeélskych plodin (napf. obilniny na misto okopanin), orba po vrstevnici nebo vysadba kfovin.

5d) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIiVANI KRAJINY

V Uzemi nejsou stavajici chatové osady. Na existujici ojedinélé rekreacni objekty nebude navazovano
dalSi rekrealni vystavbou. Vyznamné se na rekreaénim vyuZivani krajiny podili individualni rekreace v
chalupéch, které uzemni plan zafazuje do ploch smigenych obytnych. Uzemni plan nenavrhuje rozvoj
chatovych osad. Vhodna je pési turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

5e) VEMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Poddolovana uzemi a sesuvna uzemi aktivni ani ostatni v katastru obce nejsou. Objekty vyznamné
pro obranu statu v feSeném Uzemi nejsou, avSak Uzemi Hajan je uzemim vojenskych zajma

Ve vychodni &asti katastru mezi Hajanskym rybnikem a silnici 111/1738 je kamenolom s aktivni
probihajici t&ézbou nerostné suroviny. V katastru se nachazi dobyvaci prostor, chranéné loziskové
uzemi a lozisko nerostnych surovin.

. . wigr a X wigr
6 hoveni-podmine SFC sloch ozdilnvm-zptsobem

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist’'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napr.
vysSkové requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).
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SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

A) Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
B) Pripustné vyuziti:
- bydleni — nizkopodlazni zastavba
- stavby pro rodinnou rekreaci
- dopliikové stavby, pfistfesky, oploceni apod.
- obCanské vybaveni
- sportovni zafizeni a hfisté
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi
C) Podminéné pfipustné vyuziti:
- drobnd nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity (zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku
- pfFed vydanim uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekt bydleni u stavebnich
pozemku sousedicich se silnici Il.tfidy (pfelozka 11/173) bude prokazano, ze hluk
z komunikace nepfesahuje limitni hodnoty.
- vochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného
venkovniho prostoru
- plocha Z8 — ll.etapa, je zastavitelna po vyuZiti 80% ploch z lokality Z7, na kterou navazuje

- plochy Z18 a Z19 - ll.etapa, jsou zastavitelné po vyuziti 66-55% ploch Z4+75+Z17, na které
navazuji.

Vyuzitim plochy pro etapizaci je vydané uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

- podminkou vystavby v zastavitelnych plochach je vybudovani kanalizace alespori pro &ast
plochy tak, aby planovana vystavba mohla byt napojena na kanalizaci. Tato podminka plati po
vybudovani centralni COV. Pro &asti ploch, které sousedi s vodnim tokem a je mozné jejich
individualni odkanalizovani do vodniho toku pfimo pfes vlastni €istirnu odpadnich vod.
Odkanalizovani do bezodtokovych jimek je mozné pouze po prokazani nemoznosti napojeni
na kanalizaci nebo vypou$téni odpadnich vod do vodniho toku.

D) Nepfipustné vyuziti:
- VeSkere stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
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limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuZitim
E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vySka obytnych objektl — 2NP véetné podkrovi

b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 12m v hiebeni, sedlové stiechy

c) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku —max. 90% , plati pro
vlastnické celky

d) V navrzeném zastavitelném Uzemi — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.

e) na kazdé 2ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno verejné prostranstvi o ploSe min.

1000m?2 (§7 odst. (2) novely €.269/2009 Sb. vyhlasky &.501/2006 Sb.)

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost
B) Pripustné vyuziti:
stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob¢anského vybaveni v souladu s jejich ucelem
- stavby pro vzdélavani a vychovu,socialni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef
C) Podminéné pfipustné vyuziti:
- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky spInéni hygienickych limitQ
D) Nepfipustné vyuziti:
- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:
- u objektd vrezimu pamatkové ochrany, bude objemova a prostorova regulace stavebni &innosti
hodnocena individualné slozkovou pamatkové péce

OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi — SPORT
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Prfipustné vyuziti:
- stavby k zaji$téni podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi
- bydleni a ubytovani v ramci viceucelového sportovniho zafizeni
- hasi¢ska zbrojnice a zafizeni s ni souvisejici
C) Podminéné pfipustné vyuZiti:
~bydleni—vploSe-do-10%zplochy-stavebniho-pozemku. Nestanovuje se.
D) Nepfipustné vyuZiti
- Veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u&inky na Zivotni prostfedi pfekra&uji nad_pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech
- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
E) Podminky prostorového uspofadani:
- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho arealu.

R — PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pfipustné vyuZiti:
- stavby k zajisténi podminek pro uZivani staveb obCanského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci
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- vefejna tabofristé, pfirodni koupalisté, rekreaéni louky

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler
C) Podmineéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.
- VeSkeré stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
E) Podminky prostorového uspofadani:
- v navrzenych plochéch je umoznéna vystavba budov do max. 2 podlazni v€etné podkrovi. Zastavéna
plocha pod objektem max. 100m2.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A) Hlavni vyuziti:
- stavby verejnych komunikaci a prostranstvi
B) Pripustné vyuziti:
- komunikace mistni, obsluzné, ucelové
- chodniky, stezky
- stavby pro cykloturistiku
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, zejména sidelni zelef
C) Podmineé€né pripustné vyuziti:
- nestanovuji se
D) Nepfipustné vyuZiti:
- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prisluSnych pfredpisech
- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:— nestanovuji se

DS-I_- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE I. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice |. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené&, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

C) Podmineéné pfipustné vyuZziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

DS-Il_- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE II. A lil. TRIDY

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il a lll. tfidy

B) Pfipustné vyuZiti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zeleng, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
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fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

C) Podminec&né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuZiti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadé;ji

DM_- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MISTNi KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadgji

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNi A LESNi CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyu?ziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podmine&né pfipustné vyuZziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadé;ji

DZ - PLOCHY ZELEZNICNi DOPRAVY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni Zelezni¢ni dopravy

B) Pfipustné vyuZiti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho zelezni¢niho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby Zelezni¢nich a pozemnich
komunikaci

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Requlaéni podminky:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Pripustné vyuziti:

- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod
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- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodafské stavby

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru
staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro stavbu COV se nestanovuii.

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
A) Hlavni vyuziti:
- stavby pro vyrobu a skladovani
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich u¢elem
- stavby pro stavebnictvi
- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu
- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast
staveb hlavnich
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
- stavby dilen u€fovského Skolstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
C) Podmineéné pripustné vyuziti:
- sluzebni a pohotovostni byty (plocha bytd max. 10% z plochy stavebniho pozemku), za
podminky dodrzeni hygienickych limita hluku
- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd
hluku na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech
- zdravotnictvi, vzdélavani a vychova , hutnictvi, chemii a téZké strojirenstvi, bydleni (kromé
sluzebniho bytu).
E) Podminky prostorového uspofadani:
Max. vySka objektd 12m, kromé technologickych zafizeni

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pfipustné vyuZiti:

Cinnosti k zaji$téni podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi Gg&inky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich ucelt stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych
opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnika. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfFipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuZiti:

Zemédélské vyuziti

B) Pripustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuZiti, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédalstvi. Dopravni
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a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodiiovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

- jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno. Nepfipustné jsou zemédélské stavby s rekreacnim vyuzitim
a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

E) Podminky prostorového usporfadani — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréené k pInéni funkce lesa

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodéfstvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych
opatieni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybniku. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné &innosti:

Jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

A) Hlavni vyuziti:

Nezastavéné Uzemi bez prevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pripustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského plidniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pFirodé blizkych ekosystémi

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobna krajinna architektura. Realizace protipovodnovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.
Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pfipustné vyuZiti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NZS - PLOCHY SIDELNi ZELENE

A) Hlavni vyuZiti:

Nezastavéné uzemi s prevazujici pfirodni slozkou sidelni zelené
B) Prfipustné vyuziti:

- parky v zastavéném Uzemi

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti
- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

- dopravni a technicka infrastruktura

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se
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TN — PLOCHY TEZBY NEROSTU

A) Hlavni vyuziti:

Tézba nerostd

B) Pfipustna €innost:

Rekultivace za u¢elem naplnéni téchto funkci:

- uchovani a vyvoj ptavodnich a pfirodé blizkych ekosystéma

- pFiznivé plasobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

- uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druhd organizm

- dopravni a technicka infrastruktura

C) Podmineéné pripustné Einnosti:

- realizace opatfeni a €innosti, sméfujicich k dodrzeni nebo zlepSeni podminek pro pfirozeny vyvoj
puvodnich a pfirodé blizkych ekosystéma

- vystavba turistickych, péSich a cyklistickych cest je pfipustna v trasach odsouhlasenych organem
ochrany pfirody a za podminek jim stanovenych

- udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni za podminek danych organem ochrany pfirody

D) Nepfipustné €innosti:

Umistovani staveb a ¢innosti v rozporu s ochrannou pfirody a pfirozeného ekosystému

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NZZ — PLOCHY ZELENE - ZAHRADY

A) Hlavni vyuziti:

- zahrady, sady

B) Pripustné vyuziti:

- parky v zastavéném Uzemi

- vodni plochy, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- drobné zahradni objekty a zafizeni

- oploceni

C) Podmineé&né pfipustné vyuZziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti

- veskeré stavby a &innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostredi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

- objekty a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

- max.1 zahradni stavba s max. 1 nadzemnim podlazim a max. 25m? zastavéné plochy objektu

7. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V fedeném Uzemi jsou navrzeny 43 vefejné prospésné stavby.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VPS 1 - koridor dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 1/20. Koridor ma Sitku 200m

VPS 2 — koridor dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 11/173

VPS 4 — koridor technické infrastruktury pro dalkovy vodovod Blatna — Lnare
Uzemni plan nenavrhuje vefejn& prospésna opatfeni.

Umisténi VPS je znazornéno graficky na vykresech:
2 — hlavni vykres , 3 — vykres VPS, VPO a asanaci
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Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze

uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni Cisla pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaji podle §8 katastralniho zakona.

Vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatieni, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni
pravo Uzemni plan nestanovuje.

9. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Navrzené zastavitelné plochy jsou roz¢lenény na 2 etapy. Postupna zastavitelnost ploch Il. etapy je
stanovena podminkami vyuziti navazujicich zastavitelnych ploch 1. etapy. Vyuzitim plochy pro
etapizaci je vydané uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

- plocha Z8 — ll.etapa, je zastavitelna po vyuziti 80% ploch z lokality Z7, na kterou navazuje

- plocha 7216 — ll.etapa, je zastavitelna po vyuziti 50% ploch z lokality Z1, na kterou navazuje
- plochy 218 a Z19 — ll.etapa, jsou zastavitelné po vyuziti 6655% ploch Z4+25+Z17, na které
navazuji.

10. Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.
Kompenzaéni opatifeni nejsou navrzena.

1011. Pocet listl a vykresu v grafické c¢asti
Textova ¢ast — 14 listd
Graficka ¢ast — 3 vykresy
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