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A) VYHODNOCEN| UPLATNOVAN[ UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI ZMEN
PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA), A VYHODNOCENI PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM[

Uzemni plan BFezi byl vydan Zastupitelstvem obce Bfezi dne 2. 7. 2014 (nabyti G¢innosti 24. 7. 2014). Dle
§ 55 odst. (1) stavebniho zdkona do 4 let od vydani predloZi pofizovatel zastupitelstvu obce Zpravu
o uplatfiovani uzemniho planu Brezi. Pofizovatel proto vypracoval Zprdvu o uplatiiovani dzemniho planu
Biezi za obdobi 2014 — 2018. Spravni izemi obce Bfezi se sklad4 z katastralniho Uzemi B¥ezi u Blatné. Uzemni
plan Brezi byl zpracovan Ing. arch. Olgou Tausingerovou. Pofizovatelem Uzemniho pldnu Btezi byl Mé&U
Blatnd, odbor vystavby a Uzemniho planovani.

ZMENY PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNIi PLAN BREZi VYDAN

Zmény mapovych podkladi

Béhem sledovaného obdobi nedoslo ke zméné mapovych podkladd.

Aktualizace izemné analytickych podkladt

Béhem sledovaného obdobi doslo k potizeni lll. a IV. Uplné aktualizace izemné analytickych podklad( ORP
Blatna v letech (2014 a 2016). Podrobnéji viz kapitola b).

Aktualizace nadrazené uzemné planovaci dokumentace

Béhem sledovaného obdobi doslo k vydani prvni aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
(2015)! a nasledné druhé a tieti aktualizace Zésad Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje (2016)% Podrobnéji
viz kapitola c).

Aktualizace politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky

B&hem sledovaného obdobi doslo ke schvaleni prvni aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (2015).
Podrobnéji viz kapitola c).

Novela stavebniho zdkona a provadécich pravnich predpist

0Od 1. 1. 2018 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona. Od 29. 1. 2018 nabyla uUc¢innosti novela vyhlasky ¢.
500/2006 Sh., ktera ve svych prechodnych ustanoveni v bodé ¢. 3 zohledriuje zménu pfilohy ¢. 7 — obsah
uzemniho planu. V pfipadé, Ze Uzemni plan neni v souladu (vécném ¢i formalnim v podobé nazvu) s nové

1 AZUR JeK
2 AZUR JEK
3 APUR CR




definovanou strukturou dle vyse uvedené pftilohy, je nutné pfi nejblizsi zméné Uzemni plan upravit. JelikoZ
viak ze zpravy o uplatfiovani nevyplyva potieba pofidit zménu Uzemniho planu, bude tento pozadavek
evidovan a rfeSen v rdmci nejblizsi pofizované zmény.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch a realizace zdméra v uzemi

oznaceni funkéni vyuziti/poloha vyméra v [ha] vyhodnoceni vyuZiti
plochy (pFredpokladana
kapacita)
REs1 Sport a rekreace 0,573 NE
RE1 Rekreace 0,328 NE
OVs2 Obcanské vybaveni sportovni 0,347 NE
SOo1 Smisend obytna 0,212 NE
S02 Smisena obytna 0,069 NE
S0z2 Smisend obytna 0,098 NE
SO3 Smisend obytna 0,172 NE
S04 Smisend obytna 0,043 NE
SOz4 Smisend obytna 0,068 NE
SO5 Smisena obytna 0,168 NE
SO6 Smisena obytna 0,196 NE
S07 Smisena obytna 0,157 NE
S0z7 Smisend obytna 0,219 NE
S0O8 Smisend obytna 0,32 NE
S09 Smisend obytna 0,117 NE
SO10 Smisena obytna 0,15 NE
SO13 Smisena obytna 0,159 NE
SO14 Smisend obytna 0,154 NE
S0Oz14 Smisend obytna 0,202 NE
Celkem 3,752

Z vyse uvedeného vypoctu na prvni pohled nevyplyva nutna potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch
pro bydleni, obcanské vybaveni ¢i rekreaci. Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamné vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch. Zastupitelstvo obce si je vSak védomo, Ze rozloZeni zastavitelnych ploch neni optimalni
a to s ohledem na vlastnické vztahy. Z tohoto dlvodu obec jako takova nedokaZze optimalné reagovat na
pfipadnou poptavku po bydleni, kterad se obecné neustale zvySuje z divodu zvysujicich se cen nemovitosti.

B) PROBLEMY K RESEN[ V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Nové udaje o uzemi

Béhem sledovaného obdobi nedoslo k evidovani novych tGdajd o Uzemi

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z IV. Gplné aktualizace Uzemné analytickych podkladt ORP
Blatna

V rdmci IV. UpIné aktualizace UAP ORP Blatna nebyly na Gzemi obce Biezi evidovany 7adné problémy k feseni.




C) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Soulad s 1. aktualizaci Politiky izemniho rozvoje €R 2008 (schvaleni vlddou 15. dubna 2015)

Obec Bfezi se po 1. aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008:

a) nenachazi v rozvojové oblasti ani ose.
b) nenachazi ve specifické oblasti
c) neprochazi ji koridor dopravni ani technické infrastruktury

Uzemni plan Biezi byl vydan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, aviak nemohl zohlednit n&které
priority definované prvni aktualizaci. Dle jejich vyhodnoceni viak Ize konstatovat, ze Uzemni plan BFezi neni
v rozporu s nové definovanymi prioritami.

»(14a) Pri plénovadni rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochran kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajin.

Uzemni pldn Biezi ve svych hlavnich cilech rozvoje vytvaFi predpoklady pro udrZitelné rozvoj Gzemi —
hospodarsky rozvoj s ohledem na zachovéni kvalitniho Zivotniho prosttedi. Primdrni sektor ma své zastoupeni
ve vymezenych plochach vyroby a skladovani — aredl stavajiciho druzstva. BEhem pofizeni izemniho planu
byl bran zfetel na nejkvalitnéjsi zemédélské pudy a vradé pripadech doslo kvymazani ¢i redukci
zastavitelnych ploch.

»(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pro umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné pldnovaci &innosti
omezovat nezddouci sristadni sidel s ohledem a zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny.“

Prostupnost krajiny je v Uzemnim planu maximalné moZzné zachovana — oploceni ve volné krajiné je zakdzano,
umoznéno je pouze ohrazeni pastvin ¢i obor.

7 rwve

Soulad s 1. aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje (nabyti Uéinnosti 6. 1. 2015), soulad s 2.

a 3. aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje (nabyti ucinnosti 6. 1. 2016)

Uzemim neprochazi koridor dopravni ani technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Uzemnim neprochazi prvek tuzemniho systému ekologické stability regionalniho nebo nadregiondlniho
vyznamu.

Uzemni plan Bfezi neni v rozporu s Uplnym znénim Zasad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje, po jejich 5.
aktualizaci.

D) PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE UZEMI A VYHODNOCEN(
POTREBY NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. (4) STAVEBNIHO ZAKONA

Zastavéné Uzemi je maximalné mozné vyuzito. Nachazi se v ném nékolik proluk, na kterych by bylo mozné
postavit nové rodinné domy, avsak tyto plochy nejsou pfilis vhodné pro novou zastavbu. Zpravidla se jedna
o zahrady k rodinnym dom(m ¢i zadni trakty parcel (obtizné dopravné napojitelné) a pfipadné zintenzivnéni
zastavby by negativné ovlivnilo urbanisticky charakter a strukturu sidla. Nové zastavitelné plochy pro bydleni




jsou navrZeny v dostatecném rozsahu (primarné na pozemcich fyzickych osob), avsak obec projevila zajem o
vymezeni plochy pro bydleni — uspokojeni poptavky pro bydleni (startovaci bydleni, socidlni bydleni, apod.).
Tento druh poptavky neni pro soukromé vlastniky pozemk( zajimavy (drzba majetku dédici se pres nékolik
pokoleni bez zajmu vyuzit plochy pro bydleni — vedouci k blokaci Uzemi) a tak je zvolena jedind mozna cesta
vedouci pfes zménu Uzemniho planu.

E) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADAN(
ZMENY

E. 1) poZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uUzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potreby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na

pozadavky na
1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového usporaddani zastavéného
Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporaddni verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Pozadavek na zménu kterékoliv z koncepci neni pozadovan.
Pozadavky na zménu:

Provéfit zménu vyuZziti pozemku parc. €. 2474 v k. 0. Brezi u Blatné z plochy VPz2 (vefejné prostranstvi zeler)
na plochu pro bydleni (napt. plocha bydleni v bytovych domech). Pozemek je veden v katastru nemovitosti
jako ostatni plocha a tak nedojde k zdboru zemédélského pldniho fondu. Primarné tak bylo zvoleno
nejvhodnéjsi feSeni vedouci jeSté k rozumnému cili — tedy zvolit primarné nezemédélsky pozemek, ktery se
nachdzi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné ploSe, aby nedochazelo k novému zadboru. Nedochazi
k vymezeni nové zastavitelné plochy, presto je zde potieba zfejma — uspokojeni potfeby po vyse zminénych
druzich bydleni, co? je zaroveri v souladu s Bytovou politikou CR definovanou MMR, pfi¢em? jako #adouci se
jevi zvySovani nabidky bydleni, a to i prostfednictvim podpory nové vystavby vcetné vystavby bytl se
socialnim uréenim.




Obrdzek 1: Vyrez z Uzemniho plénu Brezi

Druhym poZadavkem je provéreni zmény vyuZiti ¢asti pozemku parc. ¢. 2433 z plochy ZEtl — plocha pro
zatravnéni na plochu sbérného dvora. Pozemek je veden jako ornd puda, pfesto pfi blizsim pohledu je
zemédélsky neobhospodarovatelny, nebot je ze vSech stran obklopen budto zastavénym Uzemim, nebo
navrzenou zastavitelnou plochou pro bydleni. Dle izemné analytickych podkladd na ¢ast pozemku zasahuje
I. tfida ochrany ZPF, ktera je vSak navrzena kompletné pres cely intravildn obce. Vymezeni plochy pro sbérny
dvlr vtéto lokalité predstavuje nejvhodnéjsi feseni, nebot se nachazi v proluce v blizkosti stavajiciho
zemédélského aredlu. Jde tedy o vytvoreni lokality, ve které budou primarné koncentrovany funkce
nesouvisejici s bydlenim (vyroba, skladovani, nakladani s odpady — lokalniho charakteru — tyto plochy nejsou
v obci navrZeny v dostatecném rozsahu). Jiné pozemky se proto jevi jako nevhodné, nebot by vyznamné
mohli narusit charakter danych lokalit, pro které je typicka pobytova a rekreacni funkce. Lokalizace sbérného
dvora pfimo v obci vytvati pro obcany idedlni podminky k ukladani a tfidéni odpadu, coZ predchazi vzniku
cernych skladek. Sbérny dvir rovnéz muze slouzit i pro SirSi okoli. Obec si je védoma, Ze dochazi k
novému zdboru zemédélské pldy a tak zaroven pfistoupila ke zruseni zastavitelné plochy Res1, viz obrazek
3, o velikosti cca 0,5 ha nachazejici se jako enklava ve volné krajiné, ¢imz dojde ke kompenzaci z hlediska
zaborl ZPF. Vefejny zajem na zaboru v tomto pfipadé sledovan zejména na ochrané Zivotniho prostredi, ke
kterému sbérny dvir bezesporu prispéje. Snizi se potencialni riziko vyvazeni odpadud do volné krajiny. Dojde
k tfidéni a separaci odpadl. Jedna o sluzbu vefejnosti poskytovanou obci. Zminény sbérny dviir je pouze
lokalniho charakteru a nepredstavuje tak vyrazné ovlivnéni pro okolni zastavbu, na druhou stranu
predstavuje spiSe urcity druh obcanského vybaveni. Je proto na uvaZeni projektanta, zda danou plochu
navrhne jako plochu vyroby a skladovani, nakladani s odpady nebo obcanské vybavenosti.

Obrdzek 2: VyFez z Uzemniho pldnu Bfezi




Obrdzek 3: Viyrez z Uzemniho plénu Bfezi — Res1
I
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E. 2) pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,

které bude nutno provéfit
PoZadavky na vymezeni Uzemnich rezerv se neuplatiuji.

E. 3) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
PoZadavky na vymezeni VPS a VPO se neuplatiuiji.

E. 4) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zmenach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemi studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci

Pozadavek na vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovani o zméndach v dzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci neni pozadovan.

E. 5) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni
Zpracovani variant feseni neni poZzadovano. Ke zpracovani variant bude pfistoupeno pouze v pfipadé
podnétu dotéeného organu.

E. 6) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

Obsah zmény uzemniho planu bude respektovat poZadavky vyplyvajici ze stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist, véetné prechodnych ustanoveni.

Navrh zmény Gzemniho planu bude zpracovan (pro projednani i vydani) vektorové nad katastralni mapou
(upfednostnovan bude format *shp, pfipadné *.dwg, *.dgn) ve strojoveé Citelném formatu.

Navrh zmény Uzemniho planu bude odevzdan pro Ucely vefejného projednani (§ 55b stavebniho zakona) ve
dvou (pofizovatel, obec) tisténych vyhotovenich a v elektronické podobé (nejlépe ve formatu *.pdf, *.doc).
Obdobné plati i pro pfipadné opakované verejné projednani.

Pro ucely vydani v zastupitelstvu obce bude odevzdano jedno tisténé paré. V pfipadé schvdleni toto paré
bude splfiovat § 165 odst. 1 stavebniho zakona, véta prvni.

Uplné znéni bude odevzddno ve &tyfech vyhotovenich (obec, Ufad GUzemniho planovéni, stavebni ufad
a krajsky urad), spolu s datovym nosi¢em, ktery bude obsahovat kompletni grafickou ¢ast zmény uzemniho
planu ve vektorovém formatu (napf. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v rastrovém formatu (napr. *.jpg, *.pdf,...) a dale
textovou ¢ast ve formatu *.doc nebo *.pdf.



Dle metodického pokynu MMR se tedy pfi zpracovani zmény Uzemniho planu odevzdava:
a) na obec —zména Uzemniho planu zahrnujici Uplné znéni
b) na urad uzemniho planovani, stavebni Grad a krajsky Grad — Gplné znéni + datovy nosic¢

Vykresy budou zpracovany v méfitku 1 : 5 000, pouze vykres SirSich vztah( m(zZe byt vypracovan v méfitku
mensim, napf. 1 : 25 000.

Zména bude pofizovdna v souladu s § 55 a 55a a nasledujicich stavebniho zakona zkracenym postupem,
pficemZz obsahem budou vyse uvedené poZadavky v kapitole E. 1). Zména Uzemniho planu nebude
pofizovana s prvky regulacniho planu.

E. 7) v pfipadé hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného Uzemi, pokud bude Uuzemni plan

vydan pro ¢ast Uzemi mésta
Netyka se.

E. 8) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi

Obsah zmény Uzemniho planu je natolik margindlniho charakteru, Ze neni predpokladan vznik negativniho
vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi, respektive Zivotni prostfedi. Zdméry jsou situovany v dostatecné vzdalenosti
od maloplosnych zvlasté chranénych uzemi ¢i lokalit soustavy NATURA 2000 (nachdzeji se na Uzemi
sousednich obci). Na toto upozornil ve svém stanovisku organ NATURA, ¢. j. KUJCK 65639/2018/07ZL/2.
Navrhovany obsah zmé&ny UP nemdZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO leZicich na Uzemi v plsobnosti krajského uradu.

F) POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE
POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT
VYZNAMNY NEGATIVN( VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Pozadavek na vypracovani dokumentace vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyl pozadovan.

G) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU,
JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Netyka se, neni pfedpoklddano zpracovani variantniho feseni.

H) NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PISMENY A) AZ D) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE
OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Z vyse uvedenych bodl nevyplyva potreba poftidit novy Uzemni plan.




) POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROzVOJ UzZEMI, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

B&hem vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Bfezi nebyly zjitény vyznamné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi pfi napliovani hlavnich koncepci rozvoje obce Brezi. Nepredpoklada se tak eliminace
negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

J) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOIE
Ze zpravy o uplatiovani ndvrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Brezi nevyplyva navrh na aktualizaci
Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

Tomas Kodat Ing. Karel Jenicek

starosta obce Brezi mistostarosta obce Brezi
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