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|. UZEMNI PLAN BRATRONICE

l.a) Vymezeni zastav éneho Uzemi |

- zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 01/2017
- zastavéné Uzemi je vymezeno na vykresech €.1/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, €.1/2 — Hlavni
vykres a €.1/3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany  a rozvoje jeho hodnot |

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktor(
definovanych limity vyuziti dzemi. Obecnym zakladem FfeSeni je umoznit rozvoj obce ve vSech
soucéastech Zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého Zivotniho prostredi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zastavbu, vyrobu a skladovani a pro
technickou infrastrukturu.

Zelen v obci tvofi z nejvétSiho podilu soukroma zelen zahrad a sadu. Dobra dopravni dostupnost
Strakonic zaru€uje moznost vyuzivat vySSi ob¢anské vybavenosti.

Obec Bratronice se sklada ze 1 kat. izemi Bratronice. V ném se nachdzi vlastni obec Bratronice a
v jihozdpadni Casti katastru sidlo Katovsko. V Bratronicich se puvodni zastavba nachazi kolem
centralniho prostranstvi s prochazejici komunikaci a historickymi stavbami zemédélskych usedlosti.
RozSifovani zastavéného Gzemi je umoznéno téméfr vSemi sméry kolem sidla. V sidle pfevazuje
nizkopodlazni zastavba s obytnou funkci, doplnéné objekty ob&anské vybavenosti.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemkl, aby pokryly
potiebu lokalni vystavby. Uzemni plan ma kromé dalsi GkolG i vymezovat nové zastavitelné plochy.
Po obvodu zastavéného Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu,
které pokryji pfredpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvo.

Rozvoj obce a se méa odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreacnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici
zastavéné Uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cily ochrany a rozvoje hodnot Gzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni slozky zivotniho prostfedi. Mezi vyznamné hodnoty UGzemi patfi hodnoty kulturni,
pfedstavované nemovitymi kulturnimi pamatkami a téz stavbami s vysokou estetickou hodnotou.

I.c) Urbanistickd koncepce, v ¢€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen &

I.c1) URBANISTICKA KONCEPCE

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je
vymezeno zastavéné Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory. Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné Gizemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zéstavby ve vazbé na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného pusobeni krajinné
kompozice. Ve smiSenych obytnych plochadch je umoznéna vystavba rodinnych domd, které
neprekracuji svym objemem anosné limity dané charakterem krajiny, tj. takové objekty, které spini
pozadavky na né kladené v kapitole f). ReSeni vlastniho zplisobu zastavby v lokalitich je dano jiz
mistnimi podminkami s ndvaznosti na komunikace, nebo budou feSeny urbanisticky v navrhu zakladni
technické vybavenosti konkrétnim projektem. Ostatni navrhové plochy krajinarského charakteru jsou
v souladu s koncepci péce o kvalitu zivotniho prostfedi zejména s ohledem na posileni prvkd systému
ekologické stability.

I.c2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH P RESTAVBY

Uzemni plan vymezil celkem 13 lokalit zastavitelnych ploch Z1.1-11 a Z2.2-3.

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych jsou navrzeny v navaznosti na hranici
zastavéného Gzemi.

Seznam zastavitelnych ploch navrZzenych Gzemnim planem:

Z1.1 Tl — plochy technické infrastruktury  (severozapad sidla)
Z1.2 SO - plochy smiSené obytné (severozapad sidla)
Z1.3 SO - plochy smiSené obytné (severozapad sidla)
Z1.4 SO - plochy smiSené obytné (zapad sidla)

Z15 SO - plochy smiSené obytné (vychod sidla)

Z1.6 SO - plochy smiSené obytné (jih sidla)
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Z1.7 SO - plochy smiSené obytné (jih sidla)

Z1.8 SO - plochy smiSené obytné (jih sidla)

Z1.9 VS — plochy vyroby a skladovani (jih sidla)

Z1.10 zruSeno — plocha zastavéna

Z1.11 SV — plochy smiSené vyrobni (jihovychod katastru)

z2.1 zruseno

72.2 zruseno

Z2.3 SV-S - plochy smiSené vyrobni - sadky (vychod katastru)

Plochy pfestavby nejsou navrhovany.

[.c3) SYSTEM SIDELNI ZELEN E

Zelen v sidlech se nachazi zejména v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych
Castech, kde jsou u komunikace vzrostlé stromy. Déle je sidelni zelen reprezentovana vyhradné
v zahradéach a na oplocenych soukromych pozemcich. DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat
v ramci ploch smiSenych obytnych.

Pro zelen v arealu zameckého parku je navrzeno funkéni vyuziti: NSP — plochy zelené — park.

Jedna se o plochy uréené k parkové nebo zahradni Gpravé uvnitf zdmeckého arealu.

Pro budouci zahrady na rozhrani zastavby a volné krajiny je navrzeno funkéni vyuziti NSZ — plochy
smiSené nezastavéného Uzemi — zahrady.

I.d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani

[.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Bratronicemi prochazi silnice IIl.tFidy 111/1399. Na silnici 111/1399, navazuje sit mistnich a G¢elovych
komunikaci. Tyto komunikace maji vesmés charakter obsluznych komunikaci funkéni tfidy C3. Uzemi
obce je protkano siti nezpevnénych polnich a lesnich cest. Jejich stav odpovida charakteru a
dllezitosti trasy.

V zastavitelnych plochach Z1.2, Z1.3, Z1.4 a Z1.9 jsou navrzeny trasy novych mistnich komunikaci,
které budou slouzit pro budouci zastavbu lokalit. Pfi feSeni podrobnéjSi projektové dokumentace je
mozné umisténi komunikaci, v rdmci plochy, zpfesnit a pozici upravit.

Pro navrzend zastavitelna Uzemi bude tfeba vybudovat sit mistnich a obsluznych komunikaci. Jejich
trasy jsou znazornény, paklize se jednd o vytvoreni prfistupové komunikace. Komunikace uvnitf
zastavitelnych ploch nejsou znazornény ve vSech pfipadech, ale jejich umisténi je pfipustnym
vyuzitim v kazdé lokalité. Konkrétni trasovani bude projednano pfi zpracovani projektu zakladni
technické vybavenosti (ZTV) pro kaZdou lokalitu. Re$eni nové navrhovanych komunikaci musi byt

provedeno tak, aby jejich Sifka a poloméry zatacek vzdy umoznily prijezd tézké pozarni techniky.

[.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce Feseni jednotlivych siti technické infrastruktury je feSena pfi respektovani ZUR a
1.- 3.AZUR Jihogeského kraje. Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objekt(i v FeSeném Gzemi
bude pfizpusobeno pokud mozno poloze komunikaci, popf. vefejného prostranstvi.

d 2.1. Elektricka energie

Spravnim Gzemim obce Bratronice prochazi nadzemni sit VN 22 kV a trasa ZVN 400 kV v jihozapadni
¢asti katastru

Sidlo je napojeno na energetickou soustavu linkami VN 22kV s odbockami zakonéenymi
trafostanicemi. Pro napojeni zastavby v obci Bratronice jsou vybudovany 2 trafostanice. 1 trafostanice
je v obci Bratronice a dalsi v obci Katovsko Kmenova linka 22 kV je v dobrém technickém stavu a ma
k dneSnimu dni rezervu vykonu. Sekunderni sit vyhovuje pro dnesni i vyhledové zatizeni. Je
provedena pfevazné venkovnim vedenim na betonovych sloupech a stfeSnicich.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic prodlouzenim sité NN. U zastavitelnych
ploch budou energetické potfeby budoucich provozl feSeny v navaznosti na investi¢ni zameéry
s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni Ize v navrzenych plochach
s rozdilnym zpuasobem vyuZiti realizovat.

V trase ZVN je navrzen koridor technické infrastruktury pro trasu ZVN Ee36 Kocin — Prestice (VPS 3).

d 2.2. Plyn

Obec Bratronice je plynofikovana. Od jihu je do obce pfiveden STL plynovod a pokracuje déale
k severu. Osada Katovsko neni plynofikovana. Zastavitelné plochy budou pfipojeny na stavajici
rozvod plynovodu v obci. S plynofikaci Katovska se do vyhledu nepocita.
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d 2.3. Spoje, telekomunikace a verejné osvétleni
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni a telefonni sit. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici
trasy.

d 2.4 Vodni hospodarstvi
- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Hlavnim recipientem Gzemi je Brlozsky potok, pfipadné drobnéjSi bezejmenné vodotece ve
vychodni ¢asti katastru. V feSeném GUzemi se nachazeji rybniky: Kle¢kovna, Drazsky rybnik,
ReZabina, ReZabina, Pravda, Hlrka, Pazdernik, Travnicky rybnik a Likovka. Na Chrestovickém
potoce jsou dalSi vodni nadrze a drobné vodni plochy. V Bratronicich i v Katovsku jsou pozarni
nadrze. Hospodareni a vyuzivani izemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami,
platnymi pro nakladani s vodami podle zakona o vodach. Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy.

VODOVOD — ZASOBOVANI PITNOU VODOU
BRATRONICE:

Obec Bratronice ziskava nepfilis kvalitni pitnou vodu z domovnich studni a ze dvou studni
obecnich. Uzemni plan navrhuje vyuZziti stavajicino vodniho zdroje u rybnika Pravda, pfipadné
vybudovani nového vrtu, vybudovani vodojemu zapadné od obce a nasledné zasobovani obce
rozvodem vodovodu po obci. Pfipadné Ize zvolit i druhou moZnost: napojeni na vodarenskou soustavu
JC z navrhovaného VDJ Z&boti. Zastavitelné plochy budou zasobovany z vlastnich studni. Posléze
budou napojeny na planovany vodovod.

KATOVSKO:

V osadé Katovsko jsou trvale i prechodné bydlici obyvatelé zdsobovani pitnou vodou predevsim
z domovnich studni. V obci se neuvaZzuje o vystavbé vodovodu.

Prostorem Katovska vede vodovod z vodojemu Zabofi smér Nahosin a Doubravice.

NAVRH RESENI POZARNI VODY: Zdrojem poZarni vody jsou vodni nadrZe v obou sidlech.

KANALIZACE - ODVEDENI A CISTENI ODPADNICH VOD

BRATRONICE:

V soucasné dobé jsou v obci likvidovany splaskové odpadni vody vyvazenim Zump a domovnich
septikl. Celé uzemi Bratronic odvodriuji v sou¢asné dobé pouze dvé samostatné vétve obecni
kanalizace. Prvni vétev se nachazi v severni ¢asti obce a je zalsténa do rybnicka u zamku. Druha
vétev slouzi k odvodnéni jizni ¢asti sidla a vyustuje pod zameckym parkem. Tyto dvé kanaliza¢ni
vétve budou vzajemné propojeny nové vybudovanou kanaliza¢ni stokou. V misté jizni vyusti bude
vybudovana &istirna odpadnich vod, na kterou bude pfivedena i nova kanaliza¢ni stoka, vybudovana
pfi severovychodnim okraji. Pfevedeni severni vétve je mozné ve dvou traséach. Trasa podél
zameckeho parku bude vyzadovat pfeCerpavani. Vzdalenéjsi trasa muze zUstat spadova smérem
k COV.

Regenim Gzemniho planu je dobudovani kanalizaéni sité a realizace COV. Do vybudovani COV
budou splaSkové odpadni vody v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach likvidovany
dosavadnim zpusobem, tj. v nepropustnych jimkach na vyvazeni, domovnich &istirnach popfr.
tfikomorovymi septiky.

KATOVSKO:

Osada Katovsko — mistni ¢ast obce Bratronice nema v souc¢asnosti vybudovanou kanalizaci. Odpadni
vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na zemédélsky vyuzivané
pozemky. Cést objekt(i méa zfizeny septiky s ptepadem do podmokd.

Destoveé vody jsou odvadény systémem pfikopu, struh a propustk(l do mistni vodotece. Splaskové
odpadni vody v zastavéném Gzemi i zastavitelnych plochach budou svedeny na budouci COV
Katovsko. Do doby vybudovani budou splaskové vody likvidovany dosavadnim zpGsobem, tj.

v nepropustnych jimkach na vyvazeni, domovnich &istirnach popf. tfilkomorovymi septiky.

Likvidace deStovych vod bude feSena na vlastnich pozemcich staveb zasakovanim.

d 2.5 Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad (TKO) je FfeSen popelnicovym systémem. Ze sidla se odvazi TKO na skladku
mimo feSené Gzemi. V FeSeném Uzemi se nenachéazeji zadné registrované skladky TKO. 1x ro¢né je
organizovan svoz nebezpeéného odpadu a 1x ro¢né jsou pfistaveny kontejnery na svoz odpadu
velkého objemu z doméacnosti. V sidle jsou kontejnery na tfidény odpad.
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1.d3) OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI
OBCANSKE VYBAVENI, VE REJNA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky obcanského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude nadéale vazana na mésto Strakonice, popf. Blatna.

Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy ob&anského vybaveni. Objekty a zafizeni ob&anského
vybaveni mistniho vyznamu budou realizovany v plochach smiSenych obytnych — venkovské jako
pfipustné vyuZziti.

Uzemni plan uréuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi a v ploSe Z1.4 navrhuje nové vefejné
prostranstvi s funkénim vyuzitim VP — plochy verejnych prostranstvi.

l.e) Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity,
prostupnost krajiny, protierozni opat feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin.

l.el) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI

PODMINEK PRO ZMENY A JEJICH VYUZITI

Navrhem Gzemniho planu se vazby na SirSi okoli neméni.

V feSeném Uzemi se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky
ze zékona 83 odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a Gdolni nivy vodnich tokd.
RaSeliniSsté a jezera se v Bratronicich nevyskytuji. Na Gzemi obce nejsou registrovany zadné
pfechodné chranéné plochy, Na Uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO,
geopark UNESCO, lokality NATURA 2000, ani pta¢i oblasti. V Uzemi nejsou pamatné a vyznamné
stromy.Uzemni plan nezasahuje do sou¢asného stavu krajiny. V pfipadé biokoridor(i navrhuje posileni
pfirodniho prvku v Gzemi.

l.e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych a upravenych pfirodé
blizkych ekosystému, které pomahaji udrzovat pfirodni rovnovahu. V Gzemi obce je schvaleny Gzemni
plan. Komplexni pozemkové Upravy v Gzemi neprobéhly.

Podkladem pro Uzemni systém ekologické stability tzemniho planu jsou USES z platného UP.
V Gzemi obce Bratronice se nachazeji nadregionalni, regionalni a lokalni prvky USES.

Uzemni systém ekologické stability obsahuje nésledujici prvky:
PRVKY USES ZE ZUR JCK:

0OZ NRBK — ochranna z6na nadregionalniho biokoridoru

NBK 116 — Velka Ku$ — ReZabinec

RBC 0 - Kovasin

Lokalni biocentra:

LBC 135 — VELKY RYBNIK — je v trase nadregionalniho biokoridoru
LBC 130 — zasahuje severovychodni cip katastralniho uzemi

LBC 133 — prostor kolem rybnika Pravda

Lokalni biokoridory:

LBK 355 — spojuje LBC 130 a 133 kolem rybnika Pravda
LBK 354 -

LBK 357 -

LBK 358- pfichazi od zapadu k LBC Velky rybnik

LBK — MK7

Do Uzemi zasahuje pfirodni rezervace KovaSinské louky a hranice navrzeného pfirodniho parku
Pélenec.

Nedilnou sou¢asti USES jsou interakéni prvky. Interakéni prvky zprostfedkovavaiji pFiznivé pasobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych &asti USES (biocenter a biokoridord) na okolni méné stabilni krajinu
do vétsi vzdalenosti. Zaroven mohou interakéni prvky slouzit jako plochy, které umoziuji existenci
urcitych druhd organismu, charakteristickych zejména pro zemédélskou krajinu.

Jako dalSi interakéni prvek bude plsobit doprovodna zeler navrzené cestni sité (stromoradi,
kombinace krovin). Cestni sit zajiStuje kombinaci funkce zemédélského dopravniho systému s funkci
ekologickou navaznosti na prvky ekologické stability.
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REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES — pfekryvna funkce

A)

B)

Pro funkéni vyuZiti ploch biocenter
A-1: ]e pfipustné
e souc€asné vyuziti
e vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam
+ jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucéasnych
ploch USES
A-2: jsou podminéné
« pouze nezbytné& nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3: jsou nepfipustné
« zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
e jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost
biocenter nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich
 ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, tézba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridoru
B-1: je pfipustné
e souc€asné vyuziti
» vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhll organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkdm pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a pfir. funkce soucasnych funkénich biokoridor(
B-2: jsou podminéné
+ nezbytn& nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.
B-3: ]sou nepfipustné
e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy38im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich ¢&asti biokoridord, ruSivé ¢&innosti, jako je
umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANA PRED

POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a pé&Sich cest, které se vytvafely postupem &asu v mistech
hospodarské potfeby. V feSeném UGzemi obce zatim neprobéhly pozemkové uGpravy, které by
vlastnicky zorganizovaly usporadani krajiny. Uzemni plan nenavrhuje konkrétni protipovodfiova
opatfeni, avSak v ramci stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umozhuje
jejich realizaci.

l.e4) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V Uzemi se nachazi byvaly dobyvaci prostor pro té€Zbu uranu a poddolované Uzemi. V Gzemi je téz
staré duini dilo, halda, odval, vysypka, sesuvné Gzemi. Lokalita se nachazi jihovychodné od Katovska
smérem k NahoSinu.
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I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln  ym zpusobem wvyuziti s
uréenim prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, p Fipustného vyuZiti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou €eno umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni
pro uéely uvedené v 818 odst. 5 stavebniho zékona), pop Fipadé stanoveni
podmin éné pripustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo fadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zéastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemk G a intenzity jejich
vyuziti).

Regené Gzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouZzito grafické odliseni a pismenny index. Uzemi je &lenéno na plochy dle vyhl. & 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podminec¢né pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového usporadani.

Seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenych v Gzemnim planu:
SO - Plochy smiSené obytné - venkovské

PV - Plochy vefejnych prostranstvi

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
VS - Plochy vyroby a skladovani

SV - Plochy smiSené vyrobni

SV-S - Plochy smiSené vyrobni - sadky

TI - Plochy technické infrastruktury

TI-E - Plochy technické infrastruktury — trasa ZVN

VV - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného lGzemi

NSZ - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zahrady
NSP - Plochy zelené — park

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
A) Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
B) Pripustné vyuziti:
- bydleni — nizkopodlazni zastavba
- stavby pro rodinnou rekreaci
- ob&anské vybaveni lokalniho typu
- sportovni zafizeni a hristé
- vefejna prostranstvi v souladu s hlavnim vyuzitim
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminéné pripustné vyuziti:
- drobna neruSici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity
(zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku.
- v ochranném pasmu VN nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného venkovniho prostoru.
D) Nepfipustné vyuZiti:
- VesSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych pfedpisech
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:
a) max. vySka obytnych objektd — 2NP véetné podkrovi
u stavajicich objektd Ize vyuzit objem vestavbou 3.NP bez navyseni stavby
b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 12m v hiebeni
C) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku — max. 75% , plati pro
vlastnické celky.
d) v navrzenych zastavitelnych plochach — zastavitelna plocha pozemku max. 40% a minimalni
rozloha stavebniho pozemku 800 m?
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PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi

B) PFipustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové, parkovisté

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- hFisté, odpocinkova mista pro sport a rekreaci

- dopravni a technicka infrastruktura

- pFirodni sloZky, zejména sidelni zelen

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a ¢€innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:

- nestanovuji se

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE Il. A lll. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il. a lll. tfidy

B) PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zéafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolacni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy adrzby pozemnich komunikaci, chodniky

C) Podminec¢né pripustné vyuZziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuZiti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez hlavni a pfipustna ¢innost neni povolena.

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji

DM __- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MISTNI KOMUNI KACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pfipustné vyuziti:

- vefejnéa prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZziti:

- VesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNI A LESNi_CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury
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- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminec¢né pripustné vyuZziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti:

- VesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani

B) Pfipustné vyuziti:

- stavby k zajiSténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich G¢elem

- stavby pro stavebnictvi

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich

- pFirodni sloZzky, vodni plochy, zelen

- stavby dilen u¢novského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitl hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- VesSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech

- zdravotnictvi, vzdélavani a vychova , hutnictvi, chemii a téZké strojirenstvi, bydleni.

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vySka objektt 12m, kromé technologickych zafizeni

SV — PLOCHY SMISENE VYROBNI

A) Hlavni vyuziti:

- stavba objektll pro zemédélstvi, uskladnéni zemeédélskych strojli, lesni techniky a rybarského
vybaveni

B) Pfipustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb hlavniho vyuZiti v souladu s jejich Gcelem

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- sluzebni a pohotovostni byty (plocha bytd max. 10% z plochy stavebniho pozemku), za podminky
dodrzeni hygienickych limiti hluku

- stavby pro sezénni ubytovani pracovnik(l za podminky dodrzeni hygienickych limitd hluku

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuZiti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- VesSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vySka objektt 12m, kromé technologickych zafizeni, sedlové stfechy se sklonem 30-45 stupnu.

SV-S — PLOCHY SMISENE VYROBNI - SADKY
A) Hlavni vyuziti:

- stavba objektd a zafizeni sadek

B) Pfipustné vyuziti:

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- budova ostrahy

C) Podminéné pfipustné vyuziti:
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- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitl hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech

- VesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:

Olgjekt ostrahy bude mit max. 1 nadzemni podlazi bez vyuziti podkrovi a zastavénou plochu max. 50
m”.

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Pripustné vyuziti:

- zajisténi funkce vodovodu a kanalizace, COV

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- vefejna prostranstvi

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chrdnéného venkovniho prostoru staveb a chranén. vnitfniho prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuZziti

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadéani:

Nestanovuji se.

TI-E — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY-TRASA ZVN — piekryvna

funkce

A) Hlavni vyuziti:

- umisténi trasy ZVN 400KV

B) PFipustné vyuziti:

- liniové trasy technické infrastruktury

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- funkce podkladni plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti za podminky, Ze nebude omezena moznost
vyuZziti pfekryvné funkce

D) Nepfipustné vyuZiti:

- VesSkeré stavby a ¢innosti, které by omezily moznost vyuZiti Gzemi pro umisténi trasy a zafizeni ZVN
400kV.

E) Podminky prostorového uspofadéani:

— nestanovuji se

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek pro nakladani svodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Gginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich G¢eld stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajingé, zelen.
Pfipustnd je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami.

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikd), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE
A) Hlavni vyuziti:
Zemédélskeé vyuziti
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B) Pfipustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuziti, stavby pro zemédélstvi v souladu s §14 vyhlasky
€.501/2006 Sb. (napf. pristfeSky pro krmivo, stavby pro uskladnéni zemédélské techniky, sadky
apod.), zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, oploceni. Dopravni a technicka infrastruktura, drobna
krajinna architektura, sport a rekreace v krajing, zelen. Realizace protipovodnovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pripustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

- jiné nez pFipustné vyuziti neni povoleno. Nepfipustné jsou zemédélské stavby s rekreacnim vyuzitim
a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

Nepfipustné jsou zejména stavby stavby pro bydleni, rekreaci, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a
skladovani (nesouvisejici se zemédélstvim).

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B) PFipustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemkl pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Dopravni a technickd infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajing, zelen.
Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani drobnych vodnich ploch (jako retenénich nadrzi do max. plochy zatopeni 2ha).
PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami.

C) Podminecéné pripustné vyuZziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné &innosti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnik(), stavby pro bydleni, rekreaci,
obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi

A) Hlavni vyuziti

Nezastavéné Uzemi bez pfevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pfipustné vyuziti:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pudniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuZziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobné krajinna architektura, sport a rekreace v krajing, zelen. Realizace protipovodriovych opatfeni
v krajiné napf. suchy poldr.

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuziti, stavby pro zemédélstvi v souladu s §14 vyhlasky
€.501/2006 Sb. (napf. pfistfeSky pro krmivo, stavby pro uskladnéni zemédélské techniky, sadky
apod.), zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, oploceni.

Je pripustné zfizovani rybnikud. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména pro bydleni, rekreaci, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani
(nesouvisejici se zemeédélstvim).

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NSZ - PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi — ZAHRADY

A) Hlavni vyuziti:

Zahrady v navaznosti na obytné stavby, zahradnicka, péstitelska a chovatelska ¢innost
B) Pripustné vyuziti:

- oploceni pozemku, skleniky
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- pfizemni sklady zahradniho nafadi do 12m? zastavéné plochy
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského ptdniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti
- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technickd infrastruktura

- drobné parkova a krajinna architektura

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- vtomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NSP — PLOCHY ZELENE — PARK

A) Hlavni vyuziti:

- parkova a sidelni zelen

B) PFipustné vyuziti:

- stavby oploceni

- komunikace mistni, obsluzné, Gcelové

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku, drobna hfisté a hraci prvky

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, zejména sidelni zeleri

- krajinna a parkova architektura

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a ¢€innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prislusnych predpisech

- VesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro bydleni
a vyrobu a skladovani

E) Podminky prostorového usporadani:— nestanovuji se

I.g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni,
staveb a opat feni k zaji§ tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit.

V feSeném Gzemi jsou navrzeny 3 vefejné prospésné stavby VPS 1-3.
VPS 1 — COV - Bratronice

VPS 2 - COV Katovsko

VPS 3 - koridor Tl Ee36 — trasa ZVN 400kV Kocin - PreStice

Uzemni plan nenavrhuje vefejné prospé&sna opatfeni.

Umisténi VPS je znazornéno graficky na vykresech:
I/2 — hlavni vykres , 1/3 — vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci

I.h) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim v ¢€i prosp éch je p fedkupni pravo
zfizovano, parcelni ¢isla pozemk G, nazvu katastralniho Uzemi a p Fipadné
dalSich Udaj G podle 85 odst. 1 katastralniho zakona.

Verejné prospésné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro ktera je mozno uplatnit predkupni pravo, UP
nestanovuije.

l.i) Stanoveni kompenza ¢€nich opat feni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V prabéhu pofizovani Gzemniho planu nebylo pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pta¢i oblast. Kompenza¢ni opatfeni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou
stanovena.
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\ l.j) Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan zafazuje zastavitelnou plochu Z1.12 do 2. etapy zastavby. Plocha Z1.12 bude vyuZita aZ
po vyuziti ploch Z1.2, Z1.3 a Z1.4 alespori z 50%. Plati 50% ze souctu téchto ploch.

Za vyuzity je povazovan pozemek, na ktery bylo vydano alespor rozhodnuti o umisténi stavby.

I.Lk) Udaje o po é&tu list & tGzemniho planu a po é&tu vykres @ k ni p fipojené grafické

¢asti.
1. Textova ¢ast tzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 12 listd A4 textové Casti (strany
5 aZ 16 tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
Seznam pfiloh:
I/1 —Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
I/2 - Hlavni vykres 1:5000
I/3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

\ [l.a) Postup po Fizeni tzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Bratronice rozhodlo v samostatné pusobnosti v souladu s ust. § 6. odst. 5 zakona
183/2006 Sbh..o tzemnim planovani a stavebnim Ffadu ve znéni pozdéjSich pfedpist (déle jen stavebni
zakon) o pofizeni GUzemniho planu dne 27.2.2012 a souc¢asné urcilo €lena zastupitelstva pana
FrantiSka Zdychynce, starostu obce, aby spolupracoval s pofizovatelem na pofizeni zemniho planu.
Obec Bratronice pozadala pofizovatelku ing. Hanu Roudnickou o pofizeni GUzemniho planu dne
27.2.2012. Projektantem Gzemniho planu se stal Ing. Arch. Zdenék Gottfried, ktery pro formulovani
navrhu zadani zpracoval doplfiujici prazkumy a rozbory feSeného Uzemi. DalSim podkladem pro
zpracovani navrhu zadani byly aktualizované izemné analytické podklady pofizené afadem Guzemniho
planovani pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Blatna. Pofizovatel zpracoval navrh zadani
Uzemniho planu Bratronice ve smyslu pfilohy €. 6 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a
vefejné jej projednal dle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona tak, Ze dotéenym organim,
sousednim obcim a krajskému Gfadu byl navrh zadani zaslan jednotlivé a zajistil vystaveni navrhu
zadani UP Bratronice k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnil na Gfedni desce obce Bratronice.

Projednani navrhu zadani bylo zahajeno ve dnech 25.9. 2012 — 29.10. 2012. Pfipominky mohly byt
uplatnény do30 dnli ode dne vyvéSeni. Do 30 dnl od obdrzeni navrhu zadani mohly DO, Krajsky ufad
a sousedni obce uplatnit poZadavky a podnéty. Na zakladé pozadavkd a podnétd upravil pofizovatel
ve spolupréci se starostou obce zadani.

Zadani uzemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce Bratronice dne 24.6.2013. Pofizovatel
predal schvalené zadani projektantovi Gzemné planovaci dokumentace Ing. Arch. Zdernku Gottfriedovi
ke zpracovani navrhu tzemniho planu.

Pofizovatel oznamil misto a dobu spoleéného jednani o navrhu UP ozndmenim ze dne
30.7.2014. Vefejna vyhlaSka o spole¢ném jednani je ze dne 30.7. 2014 byla vyvéSena 31.7.2014 a
sejmuta byla 17.10.2014.

Spole¢né jednani se konalo dne 16.9. 2014 v kancelafi zastupce pofizovatele, Katovicka 175,
386 01 Strakonice. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organim, krajskému Ufadu, obci
Bratronice a sousednim obcim. Dotéené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve lhaté 30 dnud
ode dne jednani. Sousedni obce byly obeznameny se stejnou lhatou, to znamena 30 dnu ode dne
spole¢ného jednani. Ze spole¢ného jednani byl vyhotoven zapis. Soucasti zapisu je prezenéni listina.
V ramci spole¢ného jednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd a pfipominky. Byly
vypracovany pokyny k dopracovani navrhu UP Bratronice. PoZadavky na Upravu vze$lé ze
spole¢ného jednani byly zapracovany do dokumentace.

V Eervenci 2015 vydalo zastupitelstvo obce usneseni, ve kterém schvélilo pana Jana Adamka,
starostu obce, jako spolupracujiciho zastupitele pfi pofizovani UP Bratronice.

Zadost o posouzeni navrhu UP Krajskému Gfadu je ze dne 24. 1. 2017. Stanovisko krajského
Ufadu bylo vydano dne 21.2.2017 dopisem ¢&.. KUJCK 26415/2017. Stanovisko obsahovalo
upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7stavebniho zédkona, dokumentace tudiz nebyla
zpusobila pro zahajeni Fizeni o vydani. Zpracovatel upravil navrh UP dle pozadavku Krajského Gfadu
a zadost o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatki k navrhu UP ze dne 23.02.2017 byla zaslana
Krajskému Gfadu. Potvrzeni Krajského Gfadu o odstranéni nedostatkd bylo vydano 1.3.2017 pod ¢.|.
KUJCK 30619/2017. Stanovisko neobsahovalo upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7
stavebniho zdkona, dokumentace tudiz byla zpUsobila pro zahajeni fizeni o vydani.

Oznameni vefejnou vyhlaskou o zahajeni Fizeni o vydani navrhu UP je ze dne 24. 8. 2017. Vefejné
projednani se konalo dne 3.10.2017 v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu v Bratronicich. Navrh UP
byl vystaven od 25. 8. 2017 do 11. 10. 2017 Gfedni desce obce Bratronice a na elektronické Gredni
desce. Vefejna vyhlaska obsahovala informace o vystaveni navrhu. Dale obsahovala informace o
moznosti podani namitek vlastniki pozemkd a podani pfipominek kazdého ve Ihaté 7 dnu od
vefejného projednani. Verejnd vyhlaSka byla vyvéSena dne 25.8.2017 a sejmuta dne 12.10.2017.
Z vefejného projednani byl pofizen z&pis. Ve |huté ur¢ené stavebnim zakonem nebyly uplatnény
namitky ani pfipominky k navrhu UP.

o

[I.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi zhled iska SirSich vztah
v Uzemi.

Uzemni plan Bratronice se zpracovava pro potieby feSeni aktualnich problémd obce a potfeby
stanoveni koncepce jejiho dalSiho rozvoje. V obci jsou zaznamenany pozadavky na individudlni
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bytovou vystavbu a pozadavky na vystavbu zemédélskych objektd. Prace na UPD byly zahajeny
v roce 2012.

Vychozi pozadavky a cile byly formulovany na jednani se zastupci obce. Zastupci obce na konzultaci
se zpracovatelem sestavili osnovu postupu praci a hrubou koncepci prace na UPD.

HLAVNI CILE RESENI

Cilem pofizeni Uzemniho planu Bratronice je zabezpecit pilife trvale udrzitelného rozvoje Uzemi
z hlediska pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. PFi upeviiovani a ochrané pfirodnich hodnot se
Gzemni plan zaméfuje pfedevsim na vymezovani USES a funkéni charakteristiku i nezastavitelného
Uzemi. Pfi zajiSténi a podpofe kulturnich hodnot jde pfedevSim o stanoveni urbanistické koncepce a
podporu tradiéniho charakteru venkovskych sidel. U civilizaénich hodnot se Uzemni plan zabyva
hlavné navrhovymi plochami pro bydleni a podnikéani.

V soucasné dobé mé obec platny izemni plan obce Bratronice se zménou ¢&.1, ktery byl zpracovan
pro celé katastralni Gzemi. Uzemni plan navrhoval zastavitelné plochy pro obytnou funkci, rozvoj
podnikatelskych ploch a koncepci dopravni a technické infrastruktury.

Re$ené Gzemi obce Bratronice leZi severné od mésta Strakonice ve vzdalenosti cca 2 km.
Sousednimi obcemi jsou: Mecichov, Doubravice, Blatna, Zabofi, Cecelovice. Pfi navrhu Gzemniho
planu byly zkouméany vazby na tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Mecichov

Obec ma platny Gzemni plan z 02/2014. Zadny z prvkt USES nepfechazi mezi katastry. Navaznost
cestni sité je zajiSténa. Vodovodni trasa z vodojemu Mecichov je propojena. Ochranné pasmo VVN
véetné trasy vzduSného vedeni je navazano.

Doubravice

Obec Doubravice ma tGzemni plan z 23.3.2011.

Hranice pfirodni rezervace KovaSinské louky navazuje pfesné. Na Uzemi Doubravice je vymezeno
RBC 2, vétSinou bézi po hranici katastru, ¢astecné zabiha do katastru Bratronic. RBC na Uzemi
Bratronic bylo prevzati ze ZUR v digitalnim podkladu a méa oznaéeni RBC 0 — Kovasin. UP Doubravice
byl dokoncen jesté pfed platnosti ZUR. Hranice RBC 0 — Kovasin byla vymezena pozdséji a spravné
na pozemcich s travnim porostem. Na doubravické strané je vedeno RBC po hranici, zatimco
v Bratonicich se rozSifuje do jejich katastru. ZvétSeni RBC na Bratronické strané nelze povazovat za

nesoulad a nezajiSténi navaznosti.

Provazani NBK 116 (Bratronice) s NBK 1 (Doubravice) je zajiSténo presné. Na doubravické strané se
hranice NBK vraci podél hranice katastru do bodu navaznosti.

Pribéh LBK 357 (Bratronice) byl upraven do navaznosti na trasu LBK 9 (Doubravice), byt na
doubravickém Uzemi je LBK zobrazen témér jako uzavrieny.

Provazanost hranice navrzeného pfirodniho parku Palenec je zajisténa.

V UP Doubravice nejsou znazornény polni a lesni cesty vlastni funkéni plochou. Nezkouma se tedy
navaznost cestni sité.

Blatna

Mésto Blatna pofizuje novy tzemni plan. 19.2.2014 byly dokon&eny dopliiujici prazkumy a rozbory. Jiz
ve fazi zadani bylo MéU Blatna pozadovano zajisténi navaznosti LBK MK7 Bratronice — MilCice, které
navrh jiz obsahuje. V pribéhu dalSich fazi bude zajiStovana koordinace praci na obou Uzemnich
planech.

Zabhofi

Obec ma Gzemni plan obce platny od 4.4.2002. Uzemni plan neni k dispozici v digitalni podobé. Byla
zpracovana zména €.1 k datu 30.12.2010, ktera fesSi Gzemi kolem sidla Zabofi.

Provazanost kostry USES je zajiSténa nadregionalnim biokoridorem NBK 116 a lok&lnim biokoridorem
LBK 354.

Cecelovice

Obec Cecelovice ma uUzemni plan z5.9.2008 a zménu ¢&.1 z8.11.2013. Bratronice sousedi
s Cecelovicemi pouze v kratkém Useku na vychodé&. Pfes hranici prochazi LBK 358 (Bratronice) a
pokraduje jako LBK 9 na Gzemi Cegelovic. Na Gzemi Ced&elovic je zobrazen interakéni prvek IP 19
podél cesty. Jeho tvar je vSak uzavien. Cesta na Uzemi Bratronic pokracuje.
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Uzemni plan nekoliduje s dokumentaci sousednich obci. Z hlediska SirSich vztaht a vazeb na
sousedni Uzemi je zajiStén zejména prubéh a lokalizace prvki USES. Je feSena cestni sit' s pfesahem
do sousednich katastrl a pfistupnost pozemk( v mezich nastrojii Gzemniho planu.

[l.c) Vyhodnoceni souladu navrhu Uzemniho planu sp  olitikou Gzemniho
rozvoje a Uzemn €& planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Resené uzemi Bratronice se v PUR CR 2008 (Politice tzemniho rozvoje) nenachazi v zadné
rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury do Gzemi nezasahuji. Uzemim prochazi stavajici silnice Ill. tf. Z politiky Gzemniho
rozvoje nevyplyvaji Zzadné pozadavky na feSeni Gzemniho planu.

ZUR a 1.AZUR Jihogeského kraje:

V soudasné dobé jsou schvéleny Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Jihogeského kraje a jejich 1.
aktualizace (AZUR). Do Gzemniho planu jsou zapracovany pozadavky ze ZUR z diivodu zajisténi
souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. V Gzemi se vyskytuji nasledujici jevy a
zamery:

- do Uzemi zasahuje OZNRBK — ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru

- nadregionalni biokoridor NBK 116 — Velka Kus — ReZabinec

- regionalni biocentrum RBK 0 — Kovasin

- pfirodni rezervace Kovasinské louky

- stavajici trasa VVN 400 kV

- Uzemi lezi mimo rozvojové osy

- Uzemi ndlezi do oblasti krajinného razu ObKR1 — Blatensko, krajinné typy rybni¢ni a polni

SOULAD S POZADAVKY AZUR JCK (kap. a), e), f)

kap. a) Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

V navrhu Gzemniho planu byly zohlednény priority stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje pro
zajisténi pFiznivého zivotniho prostfedi, pro zajiSténi hospodarského rozvoje kraje a pro zajisténi
socialni soudrznosti obyvatel.

Priority se projevuji zejména v koncepci uspofadani krajiny — vymezeni USES a ve stanoveni hlavniho
a pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

kap. e) Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje.

Uzemni plan obce splfiuje podminky stanovené v ZUR pro ochranu a rozvoj prirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot kraje v kapitole e) odstavcich 46, 47, 48 — napf. vymezeni USES, zobrazeni
Uzemi s archeologickymi nalezy.

kap. f) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Redené Gzemi se nachazi v oblasti krajinného rdzu ObKR 1 - Blatensko — podpofeno koncepci
usporadani krajiny, USES, navrzena COV atd.

Navrh UP neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008 a jeji 1. aktualizaci. LeZi mimo
rozvojové osy a rozvojové oblasti. Navrh UP nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
(schvalenou) krajem, tj. v tomto pfipadé ZUR a 1.-3. AZUR Jiho&eského kraje.

[I.d) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu sc  ili a Ukoly Uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architekt onickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochran u nezastav éného uzemi.

Uzemni plan Bratronice je v souladu s cili Gzemniho planovani. Jsou vytvafeny predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spocCivajici ve vyvadzeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Navrzené plochy
sleduji charakter urbanistické struktury sidel feSeného Uzemi.

Uzemni plan Bratronice je v souladu s tkoly Gzemniho planovani. Navrh zjistil a posoudil pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce Uzemi.
V navrhu je stanovena etapizace, navrh nevymezuje zadné nové plochy pro téZbu, neuréuje nutné
asanachni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi.

Ochrana nezastavéného Uzemi je podepfena vyétem nepfipustného vyuziti pozemkd ve volné krajiné.
Zastavovani pozemkd mimo zastavéné Uzemi odporuje nahledu na cilovou charakteristiku krajiny a
jeji zpusob uzivani. Dochéazi k negativni fragmentaci krajiny a sniZuje se jeji prostupnost.

Uzemni plan vytvofil podminky pro ochranu urbanistickych hodnot stavajici zastavby. Je respektovana
rostla plvodni historickd zastavba v centru sidla, na které vhodnym zplsobem navazuje navrzena
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nova zastavba. Komunikacni systém a propojeni jednotlivych €asti vychazi ze stavajicich struktur a
zajistuje komplexni dopravni obsluznost novych zastavitelnych ploch i stavajiciho zastavéného Gzemi.
Jsou vytvoreny podminky pro ochranu architektonickych hodnot v izemi, mezi které patfi budovy
s vySSi historickou a estetickou Grovni. Mezi architektonické hodnoty patfi budovy tradiéni venkovské
zastavby, kaplicky, kfize a bozi muka.

Vyznamnym Ukolem je ochrana pfirodnich hodnot v izemi, spocivajici pfedevsim v ochrané Gzemi
kolem toku vodnich ploch a v lesnich komplexu.

Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu Uzemniho planu sp  ozZadavky zakona ¢€.
183/2006 Sb., a jeho provad écich p Fedpis .

Navrh tzemniho planu Bratronice byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi § 22, § 47, § 50
— 53 a za pouziti § 171 — 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence planovaci &innosti (dale jen ,vyhlaska“) a v souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky. Uzemni plan je
vypracovan na zakladé schvaleného zadani, vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem
katastralni mapy v méfitku 1:5 000, vykres SirSich vztah( je zpracovan v méfitku 1:50 000. Plochy
s rozdilnym zpudsobem vyuziti jsou vymezeny podle ustanoveni § 4 — 19 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o

obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

II.f) Vyhodnoceni souladu navrhu GUzemniho planu sp  ozadavky zvlaStnich
pravnich p fedpisti a se stanovisky dot €enych organ G podle zvlaStnich
pravnich p Fedpis 4, pop fipadé s vysledkem FeSeni rozpor u.

Navrh Uzemniho planu Bratronice byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich pfedpist a dle jejich uplatnénych stanovisek byl upraven.

Pozadavky dot éenych organ U, Krajského U fadu, podn éty a p fipominky k navrhu
zadani Uzemniho planu.

Ministerstvo pr Gmyslu a obchodu , sekce nerostnych surovin ze dne 3.10.2012,
€.j: 39324/2012/31100 bez pfipominek - akceptace

Ministerstvo zem édélstvi — Pozemkovy U Fad Strakonice ze dne. 4.10.2012, zn.4RP15828/2011-
130720 bez pfipominek - akceptace

KHS- Jiho éeského kraje se sidlem v CB ze dne 16.10.2012, &.j. KHSJC 22762/2012/HOK.ST-PT -
souhlas v souladu s paragrafem 77 zékona ¢. 258/2000 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisli se souhlas
vaze na splnéni takto stanovené podminky:

Pro nové navrhované stavby, které mohou byt zdrojem hluku, bude stanoveno v dalsim stupni UPD,
kdo a kdy prokaze, zZe hluk Sifici se z provozu téchto staveb nepfekracuje hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor, chrAdnéné venkovni prostory staveb a chrdnéné vnitfni prostory staveb jak

stavajicich, tak navrhovanych - akceptace.

Ministerstvo Zivotniho prost  fedi — odbor vykonu statni spravy Il CB - souhlas s podminkou - Min.
Ziv. prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, vsouladu s par. 15 odst.2 zakona ¢.44/1988 Sb.,
o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a par. 13 odst.
3 zak.¢. 62/1988 Sh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisl, porovnalo feSené Uzemi
s mapou chranénych loziskovych Gzemi, poddolovanych Gzemi a sesuvl a jinych nebezpecnych
svahovych deformaci v méfitku 1:50000, mapovymi listy ¢.22-14 Blatna a ¢.22-32 Strakonice.

Zjistili jsme, Ze vieSeném Uzemi se nachazi poddolované Uzemi po tézbé radioaktivni suroviny
€. 4964 Bratronice — NahoSin. Situovani poddolovaného Gzemi je patrno z pfiloZzeného vyseku mapy
1:50 000.

Podrobnéjsi Gdaje o odvalu Ize ziskat na adrese: ,Ceska geologicka sluzba, odd&leni rizikovych
faktord, Dacického namésti 11, 28401 Kutna Hora.

Pozadujeme respektovani uvedeného poddolovaného GUzemi a jeho uvedeni v textové i grafické ¢asti
Uzemniho planu Bratronice - akceptace.

Krajsky G Fad — Jiho éesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, UP, S R, UP ze dne 4.10.2012

¢.j: KUJCK 25116/2012 OREG/2 - neuplatfiuje poZzadavky na obsah UP Bratronice, které by bylo
potfebné promitnout do textu zaslaného navrhu zadani zu hlediska nemistnich zajmda hajenych
krajskym Ofadem.Textova Cast navrhu zadani je zpracovana v souladu s pfilohou €.6 vyhlasky
€.500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
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evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a obsahuje zakladni podminky pro zpracovéni pfedmétného
tzemniho planu.Navrh zadani UP Bratronice neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje , CR 2008.
Regené tzemi UP Bratronice neleZi v 24dné rozvojové ose, rozvojové oblasti nebo specifické oblasti
a neni dotéeno zadnym nové vymezenym koridorem dopravni &i technické infrastruktury.Pfedlozeny
navrh zadani neni v rozporu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Re$ené tzemi UP
Bratronice se nenachazi v zadné rozvojové ose nebo oblasti, ani ve specifické oblasti. V feSeném
Uzemi se nachazi tyto zameéry nemistniho vyznamu, které je tfeba v drovni Gzemniho planu zpfesnit:
A) Prvky Uzemniho systému ekologické stability *Nadregionalni biokoridor NBK 116 Velka
Kus — Rezabinec* a *Regionalni bio centrum RBC 0 Kovasin*
Dale krajsky ufad upozoriiuje pofizovatele i budouciho zpracovatele tzemné planovaci dokumentace
na pravé probihajici 1. aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Krajsky urad
doporu¢uje pofizovateli i zpracovateli tuto aktualizaci prabézné sledovat, popf. jeji zavéry do UP
Bratronice zapracovat (pokud bude 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
dokoné&ena pred vydanim predmétného UP.
Navrh zadani UP Bratronice obsahuje ve znaéném podétu pouhy pfepis informaci z doplfujicich
prazkuma rozbord. Je z néj tedy jakysi popis stavu v obci. Navrh zadani ma v3ak zpracovateli UP dat
voditko v tom, jak UP vytvofit

Hasi €sky zachranny sbor Jiho ¢eského kraje ze dne 16.10.2012, &.j: HSCB-4389-2/2012 UO-ST -
bez pfipominek - akceptace

Obvodni ba fisky U fad pro uzemi kraj U Plzeniského a Jiho éeského ze dne 4.10.2012,
¢j: SBS/34407/2012/0BU-06- bez pfipominek - akceptace

Ministerstvo obrany, zaklad é pov éreni VUSS ze dne 18.10 .2012, €.j: MOCR 11290/62448-
UP/2012 — 7103/44 - bez pfipominek - akceptace

Krajsky U Fad — Jiho &esky kraj, odbor ZP, zem é&délstvi a lesnictvi ze dne 26.10.2012

&.j: KUJCK 26745/2012/0ZZL/2 - nepoZaduje zpracovani posouzeni vlivd UP Bratronice na Zivotni
prostredi.

Na Guzemi feSeném UP Bratronice se nevyskytuje zadna ptaci oblast ani evropsky vyznamna lokalita -
uvedeny navrh zadani UP nemudZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality a ptacich
oblasti lezicich na 4zemi v pGsobnosti Krajského Gfadu - JEK.

CR - statni energetické inspekce  ze dne 11.10.2012 pod zn.: 852/14/31.103/Ka bez poZzadavk.

Stanoviska ke spole énému jednani

CR - statni energeticka inspekce ze dne 16.09.201ddpzn.: 953/14/31.103/KaSouhlasi a
neuplatiuje zadné podminky.

Méstsky Uiad Blatna, odbor ZP ze dne 25.9.2014 patj.MUBL 10074/2014 souhlas za

podminek spléni pozadavi. Paizovatel gedal pokyny k Upray zpracovateli a dohodnul
upraveny navrh s détnym organem.
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Stanoviska MEU Biatnd. odboru 2P, k ndvrhu 08/2014 (pro spolaéng jednani) iremniho

anu
1) Stanowviske podie §7T odst 1) plsmene gl z hlediska zdkona & 11419582 Sh., o echrand
prirody a krajing v platném rnéni (diéle forr zékona), dotéermého orgdnu podie § 90 ocdst 15
Zakona:

Z hlediska krajinnéhe razu pofadujems zastavovan| dzemi provadét stapovité a to od stfedu
obce. aby byla zachovédna calistvosi zastaviného lzeml.

Plochy SO
I Etaps — pozemky £1.3 & £1.4 po navrienou komunikaci, £ 1.5, Z1.68, Z1.7
I Efapa — bude pfipusing po zastawéni 50 % plochy | Etapy. & jedné se o plochy
Z21.3a Z1.4 druha &8st Z1.Ba Z7.1,
n Etapa — bude pflpustnd po zastavéni 80 % plochy | Etapy, plochu Z1.2.
Plocha 22 2

= stanovit 2e sludsbnl a8 pohctovosini byty budou postaveny « Gasti  pFiléhajicl
k pozemku Z1.6.

- poEadujeme zmeandit o [ihozapadnl Sast Esné sousedicl s lesnim pozemkem pd 521
pifléhajici k cesté

Plochy MZ a NS
= pro-stavby zemédélské stanovit sklon sifech v rozsahu 35 - 45°, pfipustng vwika do 10 m,
plipustnd plocha zastavénl 300 m™.

Odivednéni:

Z hiadiska krajinneho razu tzemi, kieré bylo ZUR Jhoteského kraje stanoveno jako
oblast krajinného razu Bletensko, je zakladnl zasadow rozvo] ucelenych sidel, Z tohoto
divodu poZadujeme rozdélll rAstavbu do wyde uvedenych etap.

Plocha £ 1.11 je v pfimém rozhiedovém pohledu od oboe Doubravice. Z didvod( udrdeni
harmanického rézu krgjiny 8 sidis povafujeme za nutnou podminku stavby se sediovou
stfechou. £ pfevaujiciho sklonu stfech v obci Bratronice jeme stanovill pro tuto plochu sklon
W razmezl 30 = 45° (jak ja uvedeno v podminkéch prostorového uspofadani pro plochy SV

FoZadujems zmensilt velikost plochy Z2.2 a to o maly prub dzeml, ktery se {ésné dotyka
lesniho pozembku, nebal’ I8 je ze zakona viznamnym kraginngm prvkem a rastavéni iohoto
malého lesa ze viech stran by vedio k poskozenl tohoto prvku z hladiska jsho funkel.
Podminka wychaze|l = principu zachovani pfistupnosti lesnihc pozembu min. z % obvodu
pozemku pro valny pohyb zvéfe a ostatnich SHvodichd,
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Stavby zemédélské jsou pfipustné na plochach NZ a NS a z téchio divod( se pro né v ramei
tzemniho plénu stanovujl podminky z hlediska krajinného rdzu. Za stavy nenarufujic
krajinny réz pro obec Bratronice povatuje |ednoduche stavby do plochy 300 m® wyéky 10 m
se skionem stfechy od 35% do 45°. Parametry stavby vychazl z principu stanoveného
stavebnim zakonem fako jednoduché stavby podie § 104 plsmene c), pro vétsl stavby
povakujeme za nuiné stanovovat podminky pro krajinny rdz samostainé. Sklon stfech
vychézi z principu okolnich sidel a zdstavby, cof jsou hlavng staré zemédélske usedlosti
v obei Bratronice & mistni &8sti Katovsko,

2) Stanovisko die § 48 odst. 2 plam. b) zakona ¢. 2898/1895 Sb., o lesich & o zmdné a doplndnd
ndkterych zékond (ddle jen lesni zékon), ve znénl pozdéfsich pfedpisu:

Plochu £2.2 (5V-2) pofadujeme zmensit o |ihozdpadni &ast 1ésnd sousedicl s lesnim
pazemkem p.& 521 pfiléhajlci k costd.

Plochu Z1.4 (50) poZadujeme upravit tak. aby nedosla k eploceni lesnlho pozemku v min.
&ifce 10 m (napfiklad umisténim plochy (VP) nebo umisténi cesty (D).

Odivodnéni:

Mavrh uzemniho planu navrhuje obestavén| dvou lesnich pozemki. Pro ochranu lesnich
pozemkl a zachovani jejich zakladnich funkcl a udriiteing hespodafen], poZadujeme dodriet
zde uvedend podminky.

3) Stanovisko die § 79 odst. 1 pismenc [) zikoma £ 1852007 Sh, o odpadech & o rméné
nékterych daldich zdkeni [ déle jen zékon o odpadech J;
Souhtazime 5 navrhem.

Cdivodnéni — navriend fedeni je v souladu se zakonem o odpadech,

4] Stanovisko die § 106 odst. 2) rdkona & 25472001 Sh, o vodiéch & o zméné mékterych
predpisi (vodni zékon) :

Pro plochy £1.2. Z1.3, Z1.4, Z1.5 £1.6, £1.7, Z2.1 poadujeme pfipustnost vystavby
hlavniho objektu (stavby vyEadujicl odkanalizovani), aZ po vybudovan| kanalizace min. pro
£ast plochy, aby plénovana stavba mohla byt na ni pfipgjena.

Odavednéni

Z hlediska obecnych poZadavkl na vistavbu, kde je prioritng nastavenc za nejvrhodnéjsi
odvadéni odpadnich vod pomnoci kanglizace, pofadujeme zapracoval tute podminku, aby
budouci stavebnici mohli spinit podminku v § 5 odst. 3 vodniho zékona,
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Méstsky UFad Blatna, odbor dopravy ze dne 18.9.2014 pad.MUBL 9869/2014 -
souhlas za podminek spiri pozadavii. Paizovatel gedal pokyny k Upravzpracovateli a
dohodnul upraveny navrh s detiym organem

Mizsky diad Blamd, odbor dopravy, jako silniént sprdval dfed pisluind podle § 40 odst 4
pism. ¢ zikona & 1319697 Sh v platném wnéal iddle jen zikon o pozemnich
komunikecich®), uplatioje podie ustanoveni § 50 odst. 2 wikona & 1532006 Sb. v platném
zndnd (dile jen sthvebni zikop™) np zdkladd conimeni o spoleCném, jedndni k pavrhu
Uremniho plink Brateoniee, & tmute nfvehy ndsleduiic?

STANDVISKO:
y i j Iasime 73 nislednivd

a) Vtextové Sstl, Sanku 1.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA pofadujeme pod
stivaict 1ex1 doplnil novy odstavec ve znénf:

o piipajeni plocky Z 1.6 a pRpadud samosiaind piipofer’ severosdpaedal ddsti plachy
£ 22 bude potfeda provdss rekonsirukcl ndvaiicl nezpesnind dlelovd komimikace do
parametri mismi bomuitkoce stanovenich nommew TSN T3 S1I0, wh wvlelod jefiho
bezpedndho pfipajent k xiti sdvagicieh pecemmich komunikoct. Polud Bude mit oo plochy
Z 2.2 za ndsiedek podstatnd-zvifent dopreval miiéde, bude mutnd v dalfich supmich fzeni
viredit rhapacitnénd stavejics dopravid tnfrastrakiory peipofuiicl dordeno lokalim ™.

b.) V grafické Ssti dopomudnjeme ne koncr nove novelend slepeé kKomunikoeh, kieef md
epistuphoval plochy Z 1.3 a Z 1.9, ponechat prostoroveu rezerve pro budouc ahratife.

Odavodnéni:

Odbor dopravy MU Biatnd (dile jen ,siloiénl sprivni Gfad”) obdriel dne 01082014
ornimeni o spoletném jedmini k ndvrtn Uremnibo pling Bratronice, které se uskutetnilo dne
16,0920 4, V zouladu & ustanovenim § 50 odst, 2 stovebniho zikona wplatnil silniéni sprdval
ifad, jakoito dotéeny orgin podle § 40 odst 4 pism, ¢) zikona o pozemnich komunikacich,

¥ adkoning lhite 30 doi od spoleéného jedndni o stanovisko, ve kiendm viyjtd#il & ndvihem
souhlas, pfi dodefeni stanovenych podminek,

P stanoveni podminek- uvedenyeh pod pism. a.) vychize! silniéni sprivad dfad pledeviim
£ patichy doplnit poZadeviy mu doprovat pripojent plochy Z 1.6 (plocha smi¥end obvind) 2
v pipadng potfeby samostatného pfipojen( v jeil severozipadni Sisti 162 plochy 22,2 iplocha
smifend virobni ~ zemedelstvil, kieré vychirejl eejména = ustunoveni § 20 odst, 4, odst, T ad
12 odat. 2 vyhidky & 5012006 Sh. v platném znénf (stavebni poremek musi bgt nipojen na
kapacitng vyhovujiel vefeind phsmpnioe pozemitl komumikach, ke kiddd smvbé rodinnshe
thomu neho stavbé pro mdinnou rekreact nebo sonvield skaping técho. stuveb muos vést
zpevadnd povemni komunikece kondicl nejdile 50 m od suvby, nejmendi ifka vefejinéhn
prostranstvi, jehod souddsti je pogemnl komunikuce zpfistupiujicl pozemek rodinného dami,
je & m, phip. 65 m pf jednosmérmém provozu). Ty podminky nejsown v soofisné dobé
spinény 4 minimilng vyuhiti plachy 7 1.6 je mk nomé podminit rekonstruked stivajiel
'.Ilmmmiiaw.. vE. vyfeleni jejiho bezpedndho pHpojeni k siti pozemnich komunikacich, kert
de v soutasné dobd (82 nevyhovajicl. Vzhledem k plode Z 2.2 stanovil silniénf sprivaf tfad
?:'_sdmrnkfl #kapucitnéni dopravni infrastrukinry piipojujici denou |okalit pro- piiped, 2 by
Jejt vyuZitd melo za ndstedek podstutné zvileni dopruovnf ziedZe, na nf3 nenl stivajfci mistni
komunikuce (vE. jeji kiibovutky se sil, TF1399) dimenzoving. Zds-li vyukiti plochy Z 2.2
dopravni z4t&2 viznamné navidi & nikoliv seni v soufasné dobé znimo, nebot’ neni patrné
J?:ndm u‘ni konkeétnl zimeér, kiery by zde mal bt realizovin (jak vyplynule | ze spalbedného
edning).

Pnd@mku smvcnﬁ pod pism. b} vvchiz 2 potfeby vybudowini obratiftd ne konei laddé
slepé komunikace, kierd je delsi ne? 100 m, dic &1. 14.2 normy CSN 73 6110 (Projekiovini
misimich komunikacy),

Ing. Jan Valasek
vedouct odboru dopravy
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Krajsky U fad — Jiho éesky kraj, odbor ZP, zem é&délstvi a lesnictvi ze dne 9.10.2014, &.j. KUJCK
59357/2014/0ZZL/2 - Na Uzemi feSeném UP Bratronice se nevyskytuje 7adna ptaéi oblast ani
evropsky vyznamna lokalita - uvedeny navrh zadani UP nemuZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky
vyznamné lokality a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v pasobnosti Krajského Ufadu - JEK.

Hasiésky zachranny sbor Jiho €eského kraje ze dne 1.10.2014, ¢.j: HSCB-4880 -2/2014 UO-ST -
souhlas

KHS- Jiho éeského kraje se sidlem v CB ze dne 24.9.20124¢&.j. KHSJC 20133/2014/HOK.ST-PT -
souhlas

Ministerstvo obrany, zaklad & pov éfeni VUSS ze dne 26.8..2014, ¢&.j: 76322/2014-6440-OUZ-PHA -
souhlas

Statni Pozemkovy U fad pro J €K, pobo €ka Strakonice ze dne. 20.8.2014, zn.4RP15828/2011-
130720, SPU 396859/2014 - souhlas

Ministerstvo Zivotniho prost Fedi — odbor vykonu statni spravy I CB ze dne 12.8.2014,
€.j.54975/ENV/14, 1225/510/14 - souhlas bez pfipominek

Ministerstvo pr amyslu a obchodu ze dne 5.8.2014 pod zn.: 38677/2014 - souhlas. Nenachazeji se
vyhradni loZiska nerostnych surovin.

Krajsky U Fad — Jiho &esky kraj, odbor ZP, zem édélstvi a lesnictvi ze dne 13.10.2014, &.j. KUIJCK

60292/2014/0ZZL - nesouhlas. Probé&hlo nékolik jednani a tprav navrhu UP k dohodé s dotéenym
organem doslo souhlasnym stanoviskem ze dne 13.1.2017, &.j. KUJCK 9564/2017 OZZL .
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£ MUJCK 885419017 DZZL Dt 13.1.2017 wyfizuie: Jithe Kulifavé felelon: 385 T20 505
S zn. OZZL BOZE3/2044) Ikl

Stanovisko K ndvrhy (zemniho plinu Bratronice z hlediska echrany zemédélského padniho fondy

Krajsky (fad — Jihobesky kraj, cdbor 2ivomning prostied, zemédélstyl a kesnictvl, jako plislusny organ ochrany
remédaiskaho pidniho fondu (ZFF) podle § 172 zakona & 334/1882 5b., o ochrand ZPF, ve znén| pozddgich
predpisd (z&kona) posoudi plediotanou dokurmentas - névrh dzemniho pidnu 8 v sculsdy & ustanovenim §5
odst 2 zakona

udéluje souhlas
s navrhem dzemniho planu Bratronice
v Fozsahy 8,72 ha zemédiiske pldy,

Funkéni vyuditi ploch
FumnkEnl yyuditi Piocha ZPF v ha
Plachy smisensé abyiné Gd5 /]
Plochy echnicks infrastrukiury 081
Piochy smidand virobni 0,58
Plocty smigensd wivobni - sadky 0,78
[Colkem =, 872
rgg'n,_djpﬂn'ru ZPF podie tfid echrany ZPF (v ha):
TFida ochrany
I ii. [ V. V. | Calkem v ha
0 1,03 126 183 318 872

Méwh deemniho pliany Bratronice umo#fuje stavebnl rozvo) v oslém spravnim zem!| cbee, pfedevdim
v plochéch bydlenl. Reseni névrhu tzemniho pianu vychézl z skiudiniho stavy a podminek v FeBanam ozeml &
daie 2 padadavki na rozvoj oboe,

K nadvrhy dzemniho piénu Bratronice byla po spoleéném prajedndnl néuhu vydéno zdajiim orgénem cchrany
ZPF dne 13102014 pod &j. KUJGCK 60282/2017 DZZL nesouhlasng stanovisko. Na zaklade nescuhlasnaho
stanoviska byl ndwrh Lpraven v souledu 8 § & zikona Zprecovetel pfi zpracovani ndwhu  dzemniho planu
respekinval obecnd zasady ochrany ZPF podia ustanoven! § 4 zakona.

Fledani navrhu (zemnino plénu navazuje na zaméry nevriend v dosud plathé dzemns planoyac dekumentac,
Hizwnl rozvalové plochy jsou pfevzaty 2 desud platného Gzemniho planu 8 dopinény o nove zaméry. Rozloha
zastaviisingch ploch byle v pribéhu pefizevan| UP zredukeviina a pro zastavbu bylo stanoveno pafadl zmén
(zem| (etapizaca),

Vlivemn vymezenl zastavilslngch ploch nedejde k narueni organizace zemidélskéno pldniho fondu ani
pfistupovich cest na okolnl zemédélské pozernky, Newrzenym Fedenim dochazi kzébordm pozermnkl
zatarenych do Il - V. dy ochrany. Mavrhem dochézl k zabordm pddy jak se sthednl s nizkou produkeni
schopnostl, kieré [sou pro zemEdilské Ufely postradatelnd, tak kzaborDm nefovalitnéisl pldy. V pfipadé
zaboru nejkvalitng|lch pid se vaak vady jedna o plochy mengiha rozsahy, kiers navazyll na zastaving {zami
g oy dosiupnd z mistniho Komunikaéniho systému. Jaliko? velka tast kefestrsiniho dzemi Bratronic se
nachdz| na phdach zefazenjch do |, a |l Widy ochrany, |8 zé#bor této kvalitnl pldy nevyhnuteing. Vivem

" yymezen| nowich zastavitelngsh plogh nedojde knerofen| organltace zemédélsként pldniho fondu ani
plistupovich cest na okolnl zemédaiske pozemky.
MNazbytnost na zafezenl ploch pro Bydienl do névrhy Gzemnfho planu je odivodnéna plediadenym
demografickym hednocenim, Podie soutasného vivoje podtl obyvatel odpovidajl vymezengé zastaviising
plochy ssufasnym potfebam obce s-dostsiednou rezenvou. Zastaviteing plochy pro uspokajeni potfeb oboe
jsou navrhovany s hormontem 156 lsl W zdjmu zajidténl ochrany pldy byla plochas £41.12 zafazena da ll
;ﬁfﬂy vystavby 5 tim, e vistavba v lélo plade mize bt uskuteénéna ak po vySarpani 50% ploch £1.2, £1.3 8
Celkove ize navrh dzamniho plénu charakierlzovel tak, ke jednotivé zaméry raspaklu]l poladavky na oehranu
remédilskahs pldniho fondu, vyu2ivell proluky & pidu se etfednim a nizkjm stupném ochrany, nenansdujl
arganizacl ZPF, odiokowé poméry a cesini slf. W plipadech, kdy dodlo k nezbytnému odnali pdy ze
zemédélskéha pldniha fondu, byl zdbor vyhodnocen dhe rakona, Zpracovatal Gremniho pllny respekioval
obecné rasady ochrany ZPF podie ustanoveni § 4 zakona 2 pfl pofizovani Gremné pldnovac dokumentace se
fidil ustanavenim § & zékona. V névrhu Gzemniho planu jsou vaouladu 5 § 3 a § 4 vyhiasky MZP &, 131984
Sp,, kisrou se upravuji nékters podrobrost echrany ZPF vyhodnocany disledhy navrhovandho tegenl na ZPF

Tanio sounias nenahrazule souhlas s cdnétim pody ze ZPF podie § 3 odst. 8 2axona,

Ing. Zdendk Klimes
povedeny vedenim odboru fvoiniho prostfed],
zemédélstvl a lesnictvl
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Stanoviska k ve Fejnému projednani

Ministerstvo obrany, zaklad & pov é&feni VUSS ze dne 22.9.2017, &.j: 96893/2017-8201-OUZ-LIT -
souhlas

Ministerstvo pr amyslu a obchodu ze dne 18.9.2017, pod zn.: 55706/2017 - souhlas. Nenachazeji
se vyhradni loziska nerostnych surovin.

Obvodni ba fisky U fad pro uzemi kraj u Plzefiského a Jiho €eského ze dne 31.8.2017,
¢j: SBS/28536/2017/0BU-06- souhlas bez namitek

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v ¢etné vysledk G vyhodnoceni
vliv & na Zivotni prost fedi.

Zadani neobsahovalo pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Dotéeny organ ve
svém stanovisku Krajsky U fad — Jiho &esky kraj, odbor ZP, zem é&délIstvi a lesnictvi ze dne
26.10.2012, &.J: KUJCK 26745/2012/0ZZL/2 neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi.

Krajsky Gfad Jihoceského kraje, jako dotéeny organ na Useku ochrany pfirody ve svém stanovisku k
navrhu zadani uvedl, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na zadnou z lokalit, které jsou
soucéasti navrzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava
Natura 2000). Déle krajsky Ufad ve svém stanovisku uvedl, Ze nepoZaduje vypracovani dokumentace
podle § 10i odst. (3) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovéani vlivd na Zzivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zédkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich
predpisa.

[I.h) Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. (5).

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z davodu, Ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vliv Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

[l.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohl ednéno, s uvedenim
zavaznych d dvodu, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény
nebyly.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z davodu, Ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vliv Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

I1.J) Vyhodnoceni spln éni poZzadavk G zadani, pop fipad é vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vyb érem nejvhodn éjSi varianty a podminkami k jejich dprav =~ &
v pFipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zadkona

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pFipadé postupu podle 8
51 odst. 3 stavebniho zédkona

3. s pokyny k uprav & navrhu GUzemniho planu vp Fipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona

Zadani uzemniho planu bylo vypracovano a schvaleno zastupitelstvem 24.6.2013. Navrh uzemniho
planu je zpracovan podle pfilohy ¢.7 k vyhlaSce €.500/2006 Sb. a podle pozadavkd schvéleného
zadani tzemniho planu.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU
a) pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Gzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalSich SirSich Gzemnich vztahd
- pozadavky z PUR a ZUR J&k jsou v Gzemnim planu zapracovany a uvedeny v oddvodnéni.
b) pozadavky na feSeni vyplyvajici z Gtzemné analytickych podkladd
- UAP byly promitnuty do feeni Gzemniho planu
c) pozadavky na rozvoj lzemi obce
- Uzemni plan prevzal zastavitelné plochy z pfedchoziho Gzemniho planu a jeho zmény ¢€.1
- vyhodnotil potfeby novych zastavitelnych ploch
d) pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)
- n4vrh stanovil plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti, jejich vyuZiti a prostorové usporadani
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- je stanovena urbanisticka koncepce sidla a koncepce usporadani krajiny

e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury, poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
- je stanovena koncepce feSeni verejné infrastruktury a zajiSténa ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

f)  pozadavky na vefejné prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace
- navrh stanovuje 1 verejné prospésnou stavbu — ¢istirna odpadnich vod

g) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy) poZzadavky
a pokyny pro feSeni hlavnich stfetd zajmd a problémd v Gzemi
- pozadavky Gzemni plan vyhodnotil a dodrzel

h) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
- zastavitelné plochy jsou vymezeny, plochy pfestavby Uzemni plan nenavrhuje

i) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii
- plochy a koridory s pozadavkem zpracovani Uzemni studie nejsou navrhovany

j)  pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem
- plochy a koridory s pozadavkem zpracovani regula¢niho planu zemni plan nenavrhuje

k) pozadavky na vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud dotceny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivii na Zivotni prostrfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast
- vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj zemi nebylo poZzadovano

I) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkd na zpracovani variant
- varianty, ani koncept nebyly pozadovany

m) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu
jejich oddvodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresd a
poctu vyhotoveni
- Uzemni plan splfiuje poZzadavky na obsahové usporadani

I1.j1) vyhodnoceni souladu se schvalenym vyb  érem nejvhodn éjSi varianty a
podminkami k jejich Gprav & v pFipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona.
Navrh tzemniho planu neobsahoval varianty feSeni.

[1.j2) vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu tuzemniho planuv p Fipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona.
Ustanoveni podle 8 51 odst. 3 stavebniho zakona nebylo naplnéno.

I1.j3) vyhodnoceni souladu s pokyny k Uprav & navrhu dzemniho planuv p Fipadé
postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona.
Ustanoveni podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona nebylo naplnéno.

II.k) Komplexni zd Gvodn éni pFijatého FeSeni.

Redenym Gzemim je spravni Gzemi obce Bratronice, které se sklada z 1 katastralniho Gzemi
Bratronice. Navrh Gzemniho planu vymezuje a stabilizuje hranici zastavéného Gzemi obce. V zadani
bylo pozadovéano, aby byly navrhovany nové plochy na rozSifovani vystavby a pro rozvoj obce. Tento
zakladni pozadavek Gzemni plan splnil. Dale bylo poZzadovano navrhnout koncepci dopravni a
technické infrastruktury.

V plochach smiSenych obytnych - venkovskych jsou navrzena regulativa prostorového usporfadani
spocivajici zejména ve vySkové regulaci zastavby. Pro obytné objekty v novych zastavitelnych
plochach je navrzena max. podlaznost 2NP vcetné podkrovi. Ve stavajici zastavbé jsou umoznéna
3NP jako pudni vestavby do stavajicich objemdl. Pro novou zastavbu vSak tuto vysSkovou hladinu
nepovazujeme za vhodnou, zejména z davodu pfechodu do volné zemédélské krajiny a uplatfiovani
zastavby v dalkovych pohledech. Snahou Uzemniho planu je udrzet stejnou vySkovou hladinu
v harmonii s okolni krajinou. Pro hospodarské objekty je stanoveno max. 12m, které téz odpovida
historické zastavbeé a hladiné hospodarskych budov.

V pfipadé stanoveni procentuelni zastavitelnosti pozemk, je stanoveno max. 75% u vlastnickych
celkl v zastavéném Gzemi. Jedna se o pfipady, kdy usedlosti, dvory, historicka sidla maji jednotlivé
parcely plné zastavény a napf. vydlazdéné dvory nemohou byt uzivany s nizSim procentem zastaveéni.
V pfipadé novych obytnych sidel je situace jind. Zde je stanovena procentuelni zastavénost 40%. U
novych objektd a pozemku Ize jejich pomér zastavénosti upravovat vhodnym navrhem a velikosti
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parcely. Uzemni plan neobsahoval varianty a nebylo nutno posuzovat rozdilna feseni s oddvodnénim
jejich vhodnosti.

V Uzemnim planu jsou zastavitelné plochy rozdéleny na 2 skupiny Z1.x a Z2.x. Skupina Z1.x jsou
zastavitelné plochy prevzaté z platného GUzemniho planu a jeho zmény ¢€.1 se stejnym rozsahem a
obdobnym zplsobem vyuziti. Skupina ploch Z2.x je do Gzemniho planu vloZena nad ramec puvodnich
zastavitelnych ploch. Divodem bylo jiz ¢aste¢né zastavéni plivodné navrzenych ploch a také nové
pozadavky na vystavbu.

Indexoveé déleni na skupiny Z1.x a Z2.x je vhodné napf. pro posouzeni predpokladanych zabord ZPF,
kde je mozno oddélit nardst zaboru od ploch jiz odsouhlasenych.

Mnohde tak lezi vedle sebe plochy s rGznymi ¢&isly, byt by z hlediska funkéniho vyuziti mohly byt
jednou plochou.

Vyjimku tvofi plocha Z1.11. Pfi projednavani Gzemnim planu (ochrana zpf) bylo poZzadovano zruSeni
plochy Z2.2 s moznosti realizovat zaméry na rozSifené Z1.11. Plocha Z1.11 neni v rozsahu puvodniho
Uzemniho planu, ale je rozsifena.

PLOCHA S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - NSP (PLOCHY ZELENE — PARK)

Uzemni plan definuje funkéni typ se zakladnim vyuZitim pro park byvalého zamku. Bylo Ggelné
vymezit plochu uréenou pro park, ktery je tfeba chranit viastnim rezimem. Je to plocha v zastavéném
Uzemi, kterd by neméla byt zastavéna.

PLOCHA S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - NSZ (PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO
UZEMI - ZAHRADY)

Pro pfechod zastavby do ploch zemédélskych a vytvofeni podminek pro zaélenéni sidla do krajiny, byl
do Uuzemniho planu vlozen prvek zahrad, které lemuji vnéjSi hranici zastavitelnych ploch. Zahrady
zUstavaji zemédeélskym pldnim fondem (dle katastru nemovitosti) a pfitom vytvareji vhodnou
prfechodovou, izolaéni i ochrannou funkci mezi sidlem a krajinou.

ZDUVODNENI NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A JEJICH LIMITY:

ZASTAVITELNE PLOCHY PREVZATE Z PUVODNIHO UZEMNIHO PLANU A JEHO ZMENY C.1
Z1.1 TI — plochy technické infrastruktury
Budouci ¢istirna odpadnich vod byla jiz v pdvodnim Gzemnim planu lokalizovana do
mista vychodné od sidla. Byla oznacena znackou, ovSem bez vlastni funkéni plochy.
Uzemni plan uréuje plochu, ktera pfesahuje skute¢nou plochu budouci stavby, aby byla
moznost pfizpGsobit COV zvolené technologii.
Limity vyuziti:
- ochranné pasmo VN 22kV

Z1.2 SO - plochy smiSené obytné - venkovské
Plocha prevzatd ze zmény ¢€.1 platného GUzemniho planu. Plocha dosud neni vyuzita.
V ploSe bude vybudovany mistni komunikace pro zajiSténi dopravni obsluznosti plochy
Limity vyuZiti:
- vzdélenost 50m od hranice lesa
- ochranné pasmo VN 22 kV

Z1.3 SO - plochy smiSené obytné - venkovské
Plocha pfevzata z platného Gzemniho planu. Plocha dosud neni vyuzita. Stfedem plochy
je navrZzena mistni komunikace pro zajisténi dopravni obsluznosti.

Z1.4 SO - plochy smiSené obytné - venkovské
Plocha pfevzata z predchozi zmény &.1 UP v pivodnim rozsahu. V plo3e je pfipravena
dokumentace pro realizaci vystavby RD. V ploSe je navrzena mistni komunikace pro
zajisSténi dopravni dostupnosti. V zastavitelné ploSe je navrzeno vefejné prostranstvi o
velikosti min. 1000m? na 2ha zastavitelné plochy.
Limity vyuZiti:
- ochranné pasmo VN 22 kV
- vzdalenost 50m od kraje lesa

Z15 SO - plochy smiSené obytné - venkovské
Plocha prevzata z platného Gzemniho planu. Plocha dosud nevyuzita. PFistup je zajistén
vybudovanim komunikace v ploSe Z1.9.
Limity vyuziti:
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- ochranné pasmo VN 22kV

Z1.6 SO - plochy smiSené obytné - venkovské )
Plocha pfevzata ze zmény ¢.1 pfedchoziho UP v plvodnim rozsahu. Plocha dosud
nevyuzita.

Z1.7 SO - plochy smiSené obytné - venkovské

Plocha prevzata ze zmény ¢.1 platného Uzemniho planu. Doplfuje mezeru mezi
zastavénym Uzemim.

Limity vyuZiti:

- ochranné pasmo VN 22kV

- ochranné pasmo silnice Ill. tfidy

Z1.8 SO - plochy smiSené obytné - venkovské
Plocha pfevzata ze zmény ¢.1 platného Gzemniho planu.
Limity vyuziti:

- ochranné pasmo VN 22kV
- ochranné pasmo silnice lll. tfidy

Z1.9 VS — plochy vyroby a skladovani
Plocha pfevzata z pfedchoziho UP v pavodnim rozsahu. V plose bude realizovana mistni
komunikace, ktera zajisti pFistup i pro sousedni lokalitu Z1.5.
Limity vyuZiti:
- ochranné pasmo VN 22 kV

Z1.10 zruSeno — plocha zastavéna.

Z1.11 SV — plochy smiSené vyrobni
Plocha prevzatad ze zmény &.1 predchoziho UP v pGvodnim rozsahu s rozsifenim.
V lokalité je pfipraven stavebni zamér krealizaci. PFi projednavani tzemnim planu
(ochrana zpf) bylo pozadovano zruSeni plochy Z2.2 s moznosti realizovat zaméry na
rozSifené Z1.11. Plocha Z1.11 neni vrozsahu plUvodniho Uzemniho planu, ale je
rozSifena.
Limity vyuZiti:
- vzdalenost 50m od kraje lesa

ZASTAVITELNE PLOCHY NOVE NAVRZENE

Z2.1 zruSeno — nahrazeno plochou NSZ — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zahrady
Z2.2 zruseno — pro zamér je rozsifena plocha Z1.11
Z2.3 SV-S — plochy smiSené vyrobni - sadky

Zastavitelna plocha je ur€ena k vystavbé sadek pod hrazi rybnika. Vlastnik vodnich ploch
a okolnich pozemkd mé zamér realizovat vystavbu sadek pro obsluhu rybni¢ni soustavy.
Pfijezd bude po stavajici cesté. Sadky budou tvofit nadrze, technicka zafizeni, budova
ostrahy a zpevnéna plocha.

Vychozi podklady i informace jsou popsany v nasledujicich kapitolach:

k1 — CELKOVA CHARAKTERISTIKA UZEMI

Resené Gzemi leZi mezi mésty Blatna, Strakonice a Horazdovice. Spadovym sidlem pro Bratronice je
mésto Blatna, ktera je obci s rozSifenou plsobnosti se sidly vétSiny organu statni spravy. Jizné lezZici
Strakonice jsou spadovym sidlem vy$Siho vyznamu. Mésta s vySSi ob&anskou vybavenosti jsou
dostupna po silnicich lll. tiidy. Uzemi zahrnuje pfedevsim zemédélskou krajinu s hodnotnym
pfirodnim Gzemim na hranici navrhovaného pfirodniho parku Palenec, vodni a lesni pozemky. Krajina
je mirné zvinéna s pahorky zelené.

V feSeném Uzemi se nachazi obec Bratronice a dalSi osada Katovsko. Obec Bratronice leZi ve stfedu
Uzemi v mirném jiznim svahu. Vyznamnéjsi lesni celky jsou ve vychodni a v zapadni ¢asti katastru.
Lesy netvofi rozsahlé komplexy. V Uzemi se jedna spiSe o drobné Gtvary krajinné zelené a na malych
pahorcich, které dodavaji krajiné drobné méfitko. Vodni plochy se nachazeji vychodné od Bratronic a
na Brlozském potoce v zapadni ¢asti (Velky rybnik) Jizni a vychodni ¢asti Gzemi jsou charakteristické
zemeédélskymi plochami. Mistni dominantou je vrh Na Borkach (554m.n.m.), ktery lezi pfi vychodni
hranici katastru.
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Sousednimi obcemi jsou: Meéichov, Ce&elovice, ZaboFi, Doubravice a mésto Blatna. Obec leZi

v ekologicky vyvazené &lenité krajiné s fadou cennych pfirodnich a kulturnich prvkd. Vyznamnym
hodnotnym Uzemim je pfirodni rezervace KovaSinské louky, ktera do Uzemi zasahuje na jihu
okrajovymi ¢astmi. Zastavéné Uzemi Bratronic je semknuté v terénnim reliéfu kolem paterni
komunikace silnice 111/1399. Obec je obklopena zemédélsky obdélavanymi plochami pfevazné z jizni a
vychodni strany. V Gzemi se nachazeji pudy i s I. a Il. tfidou ochrany BPEJ. Struktura zastavby

v sidlech ma pfevazné navesni charakter, kdy objekty jsou orientovany k hlavnimu prostranstvi. Obec
ma ve svém stfedu historickou dominantu zamek Bratronice. V sidle je mensi naves kolem
prochazejici silnice lll. tfidy. Sidlo Bratronice Ize charakterizovat rozvolnénou solitérni zastavbou
pfevazné podél prdjezdné komunikace. BEhem vyvoje sidlo expandovalo i mimo hlavni komunikace
nebo zcela do volné krajiny. V feSeném Gzemi je i nékolik samot nebo skupin domu.

Resené uzemi leZi v nadmorské vysce cca 550 m.n.m. (obec Bratronice) v &lenitém reliéfu.

k2 — VYVOJ A HISTORIE OBCE, URBANISTICKA STRUKTURA

Uzemi v okoli Strakonic a Blatné bylo vyhledavanym mistem pro osidlovani krajiny jiz z ranného
stfedovéku, bezpochyby i dfive. V Gzemi jsou lokality s archeologickymi nalezy. Sejpy a mohylova
pohrehisté se v katastru nenachazeji.

Z historickych pramen( je zndmo, Ze obec Bratronice je zmifovana jiz v roce 1227. S Bratronicemi je
spojeno jméno Battagliti dlouholetych vlastnikd zamku Bratronice.

Vlastni jadro obce tvofi nepravidelny shluk obytnych a hospodafskych budov kolem zamku a jeho
parku.

Urbanisticky a historicky vyznamna je zastavba kolem silnice IIl. tfidy, kterd tvofi pfirozenou patef
obce. Novodoby rozvoj obce je pfedpokladan hlavné v jizni ¢asti v navaznosti na zastavéné tuzemi.

k3 — OBYTNA FUNKCE OBCE - BYTOVY FOND

Sidlo pIni pfedevsim obytnou funkci. VétSina objektd v sidlech slouzi k bydleni a soukromé
hospodarské Cinnosti v zahradach a na vlastnich pozemcich. Prevazuje bydleni v rodinnych domech.
Stav bytového fondu odpovida pramérné stabilni péci vlastnikd.

k4 — OBCANSKA VYBAVENOST

Charakter feSeného GUzemi orientuje jeho obyvatelstvo na vyuzivani ob&anské vybavenosti sidel
vysSiho vyznamu. Silnym stfediskem, poskytujicim Siroké spektrum sluzeb i nabidku pracovnich
pfilezitosti je sousedni okresni mésto Strakonice. Mésto Strakonice pfitahuje jak ob&anskou
vybavenosti, tak nabidkou pracovnich pfilezitosti. Z dalSich nejblizSich sidel je mozno jmenovat
Blatnou, popf. Horazdovice. Obec Bratronice disponuje jen minimélni obéanskou vybavenosti. V obci
je pouze obecni Gfad v¢. zasedaci mistnosti. V obci neni posta, zakladni Skola, knihovna, hostinec,
hrbitov, matefska skola, kadefnictvi, zdravotni stfedisko. VySSi ob¢anskéa vybavenost je dostupna

v blizké Blatné, popfipadé ve Strakonicich.

Také do vyhledu bude feSené Uzemi pfevazné orientovano na obéanskou vybavenost sidel vysSiho
vyznamu. Posileni vybavenosti a sluZzeb by mohlo byt spojeno s rozvojem obytné funkce Gzemi.

k5 — PRUMYSLOVA A ZEMEDELSKA VYROBA

Zemédeélska plida je zastoupena v feSeném Uzemi na 377 ha (ornéa puda 301ha). Z hlediska
vychozich pfedpoklad(l pro zemédélskou prvovyrobu jsou pfirodni podminky primérné. Rovinny
charakter Uzemi zejména ve vychodni ¢asti umoZzfiuje maximalni vyuZziti strojové techniky.

V obci je 1 aredl se zemédélskymi a skladovymi objekty. DalSi zemédélské stavby a zafizeni jsou
zahrnuta v usedlostech. Na zemédélskych plochach hospodafi soukromi zemédélci a zemédélsky
podnik. Uzemni plan navrhuje rozvoj zemédélskych areald.

k6 — DEMOGRAFIE

Obec Bratronice je vazana na sousedni sidlo vySSiho vyznamu Strakonice. Ob&anska vybavenost
v obci odpovida velikosti sidla a pracovni pfilezitosti jsou pfevazné v Blatné a Strakonicich. Sidla
vySSiho vyznamu jsou dostupna po silnicich lll. tfidy v ¢lenitém terénu.

Pocet obyvatel k 31.12.2013 - 57 osob (muzi 32, Zeny 25)

Obecna charakteristika Katastralni plocha (ha) 537,063 (rok 2013)

Pocet katastrt 1

Pocet uzemné technickych jednotek 1

Pocet ¢asti obce 2

Saldo migrace obyvatel celkem - (rok 2013)
Zeny -

Prirtstek/tbytek celkem 1 (rok 2013)
muzi 1
Zeny -
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k7 - PRIRODNI PROSTREDI

Celkovou kvalitu zivotniho prostfedi Ize vieSeném Uzemi hodnotit jako velmi dobrou
s cennymi lokalitami pfirodné hodnotnych Gzemi. Obec lezi v izemi s velmi dobrymi klimatickymi
podminkami bez negativnich inverznich jevi. ReSené Uzemi patfi do Gzemi krajinného razu ObKR 1-
Blatensko. Oblast je charakterizovana jako zemédélska krajina s vyznamnou prostorovou strukturou
lesu, lesikll a nelesni zelené. Vynika vysokou diverzitou prvkl prostorové scény, harmonii zastavby a
krajinného ramce. V diléich scenériich se uplatfiuji liniové struktury horizontd se siluetami bez
vyraznéjSich dominant. Krajina vynika estetickymi hodnotami, harmonickym méfitkem a harmonickymi
prostorovymi vztahy s absenci vyrazné rusivych prvkd.
Na zemédélskych plochach jsou pudy I.-V. tfidy BPEJ.

V feSeném UGzemi obce Bratronice:se nenachazi registrovany vyznamny Kkrajinny prvek.
Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona 83 odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a
udolni nivy vodnich tok(. RaSeliniSté a jezera se v Bratronicich nevyskytuji. Na Gzemi obce nejsou
registrovany zadné prechodné chranéné plochy, Na Gzemi obce nebyla stanovena biosféricka
rezervace UNESCO, geopark UNESCO, lokality NATURA 2000, ani ptaci oblasti. V Gzemi nejsou
pamatné a vyznamné stromy.

- v Uzemi se nachazi:

- nadregionalni biokoridor NBK 116 Velk4 Ku$ - ReZabinec
- ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru (OZ NRBK)

- regionalni biocentrum — Kovasin

- pfirodni rezervace KovasSinské louky

- lokalni biokoridory a biocentra

Ovzdusi a hlukové zatizeni
Kvalita vzduchu je v Gzemi dobra. Uzemni je vzdaleno o zdroji hlukovych zatézi. NejvyznamnéjSim
zdrojem hluku v Gzemi jsou silnice IlI. tFidy.

Nedilnou sougasti USES jsou interaké&ni prvky. Interakéni prvky zprostfedkovavaji piiznivé pasobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych &asti USES (biocenter a biokoridor() na okolni méné stabilni krajinu
do vétsi vzdalenosti. Zaroven mohou interakéni prvky slouzit jako plochy, které umoziuji existenci
urcitych druhd organismu, charakteristickych zejména pro zemeédélskou krajinu.

Jako dalSi interakéni prvek bude plsobit doprovodna zelen navrzené cestni sité (stromoradi,
kombinace kfovin). Cestni sit zajiStuje kombinaci funkce zemédélského dopravniho systému s funkci
ekologickou navaznosti na prvky ekologické stability.

ZELEN

K vyraznym krajinnym prvkim zelené patfi zalesnéné plochy vrchu na vychodé a zapadé katastru.
Vyznamnym prvkem zelené v krajiné jsou porosty kolem rybnikd potokt a dalSich drobnych vodoteéi.
Krajinna zelen je pfedevSim vysadba podél silnic a polnich cest. Krajinna zelen se vyskytuje také
v polich v podobé hajkd a remizk(. PFi definovani ploch je tfeba rozlisit vefejnou krajinnou zelen a
plochy uréené k pInéni funkce lesa.

Okolni zemédélské plochy jsou fidce osazeny i ovocnymi stromy, které se stavaji pfirozené soucasti
zivotniho prostfedi a pfispivaji k jeho kvalité. Pfi novych vysadbach povazujeme za vhodné druhy
domaciho pavodu: dub letni, lipa malolista, javor mléény, jasan ztepily, borovice lesni, olSe Cerna
razné druhy vrb. Vyraznym prvkem zelené v obci je zelen v zahradach, hlavné vysokokmenna zeleri.
Na objekty byvalého zamku navazuje byvaly zamecky park.

k8 - PAMATKOVA OCHRANA

Z uzemné analytickych podkladd vyplyva existence nemovitych kulturnich paméatek a historickych
staveb.

Nemovita kulturni pamatka:

- 24268 | 3-4045 — Bratronice — bozi muka — na okraji vsi

- 15367 / 3-4044 — Bratronice ¢.p.1 zamek, ¢p. 45, 46, 47, 48

- v Uzemi jsou lokality s archeologickymi nalezy

Pozornost by méla byt vénovana i pfipadnym nezapsanym stavbam a prvkim sakralniho charakteru
v intravilanu a extravilanu — kapli¢ky, kfize, bozi muka.

Pfedmétem zajmu obce by méla byt péce o vefejnou zelen v obci, stav objektll a architektonicka
kvalita stavebni ¢innosti. Nastroje zemniho planu zlstavaji ve stupni funkce a objemového feSeni.

k9 - SPORT A REKREACE
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Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi objekty cestovniho ruchu. Z vazanych forem rekreace je
zastoupena rekreace soukroma v chalupach a chatach. Rekreacni objekty se nachéazeji v sidle
Katovsko. Uzemim obce Bratronice vedou cyklotrasy a zna&ené turistické trasy.

Rekreacni vyuziti feSeného GUzemi bude i ve vyhledu spojeno s pobytovymi formami rekreace.
Vhodnou formou je pronajimani tzv. letnich bytd, pfip. agroturistika.

Pro moznosti kratkodobé a pfiméstské rekreace, turistiky a cykloturistiky je vyuzivano vybavenosti
mésta Strakonice, popF. Blatné. Vystavba chat se nedoporuduje.

k10 — DOPRAVA

Silniéni doprava a komunikacéni sit:

Obec lezi mezi mésty Strakonice, Blatna a Horazdovice, které jsou takika ve stejné vzdalenosti od
Bratronic. Délnice ani silnice I. a Il. tfidy tzemim neprochazeji. NejblizSi silnice II. tfidy je jiznim
smérem v Tfebohosticich silnice 11/139. Bratronicemi prochazi silnice Ill.tfidy 111/1399.

Mistni komunikace a polni cesty:

Na silnici 111/1399, navazuje sit mistnich a Uc¢elovych komunikaci. Tyto komunikace maji vesmés
charakter obsluznych komunikaci funkéni tfidy C3. Uzemi obce je protkano siti nezpevnénych polnich
a lesnich cest. Jejich stav odpovida charakteru a dulezitosti trasy. V navrZzenych zastavitelnych
plochach Z1.2,3,4,9 jsou vyznaceny budouci komunikace pro zajisténi pfistupu k budoucim parcelam.
Trasy je mozno v podrobnéjsi dokumentaci zpfesnit do optimalni trasy.

Doprava v klidu:

V obci Bratronice je parkovisté u obecniho Gfadu a u autobusové zastavky. DalSi parkovisté se

v FeSeném Uzemi nenachazi.. Parkovani je mozné na komunikacich v sidlech a na verejnych
prostranstvich. Parkovani pfi krajnici dovoluje i prajezdny profil mistnich zpevnénych komunikaci

v ostatnich ¢astech obce. V navrhovanych plochéach uréenych pro vystavbu individuelniho bydleni
budou realizovana odstavna stani na verejné komunikaci. .

Zelezniéni doprava:

Re$enym Uzemim Zeleznice neprochazi. NejbliZzsi Zelezniéni stanice je v Blatné, popf.

v Horazdovicich.

Hromadna autobusova doprava:

V Bratronicich je autobusova zastavka pro autobusové linky do spadovych sidel oblasti.

Nemotorova doprava:

Pé&si doprava se uplatiuje jako jedna z forem kazdodenniho pohybu zvlasté pfi dochazce k autobusu
a za praci v misté pfipadné v okolnich sidlech. Uzemi v okoli Bratronic je vhodné pro cykloturistiku

Vv ndvaznosti na propojeni s turisticky zajimavymi oblastmi Blatenska a Strakonicka.

k11- VODNI HOSPODARSTVI

VODNI TOKY A PLOCHY

Do stavajicich vodnich ploch a vodnich tokG neni zasahovano. V katastralnim Gzemi se nachéazi
mnoZstvi potokd a rybniki. Reka katastrem obce neprotéka. Hlavnim recipientem Gzemi je BrloZsky
potok, pfipadné drobnéjSi bezejmenné vodoteCe ve vychodni &asti katastru. V feSeném UGzemi se
nachazeji rybniky: Kle¢kovna, DraZsky rybnik, ReZabina, ReZabina, Pravda, Hurka, Pazdernik,
Travnicky rybnik a Likovka. Na Chrestovickém potoce jsou dalSi vodni nadrze a drobné vodni plochy.
V Bratronicich i v Katovsku jsou poZarni nadrze.

VODOVOD
BRATRONICE:

Obec Bratronice nema vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelstvo ziskava
nepfilis kvalitni pitnou vodu z domovnich studni a ze dvou studni obecnich. V sou¢asné dobé se
v blizkosti rybnika Pravda nachéazi hydrogeologicky vrt (€-102) z roku 1966. Po ovéfeni vydatnosti
zdroje Cerpaci zkouskou a uréeni kvality vody, bude uréeno jeho dalSi vyuziti.
Vyhledové se uvaZzuje s vyuzitim stavajiciho vrtu nebo s vyuzitim vrtu nového s vydatnosti 0,3-0,4 I/s,
vybudovanim vodojemu a vodovodniho fadu v obci. Pfipadné Ize zvolit i druhou moznost napojeni na
vodarenskou soustavu JC z navrhovaného VDJ Z&bofi.

KATOVSKO:

V osadé Katovsko jsou trvale i prechodné bydlici obyvatelé zdsobovani pitnou vodou predevsim
z domovnich studni. MnoZstvi vody ve studnich je dostate¢né. V obci se neuvazuje o vystavbhé
vodovodu.

KANALIZACE
BRATRONICE: V soucasné dobé jsou v obci likvidovany splaSkové odpadni vody vyvazenim zump a
domovnich septikd.
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Celé Gzemi Bratronic odvodnuji v sou¢asné dobé pouze dvé samostatné vétve obecni kanalizace.
Prvni vétev (DN 30 kamenina) se nachazi v severni ¢asti obce a je zalusténa do rybnic¢ka u zamku.
Druhd vétev (DN 30 beton) slouzi k odvodnéni jizni ¢asti sidla a vyustuje pod zameckym parkem. Tyto
dveé kanaliza¢ni vétve budou vzajemné propojeny nové vybudovanou kanaliza¢ni stokou. V misté jizni
vyUsti bude dodate¢né vybudovana gistirna odpadnich vod, na kterou bude i dale pfivedena i nova
kanaliza¢ni stoka, vybudovana pfi severovychodnim okraji

Resenim do budoucna je dobudovani kanalizaéni sité a realizace COV.

KATOVSKO:

Osada Katovsko — mistni ¢ast obce Bratronice nema v souc¢asnosti vybudovanou kanalizaci. Odpadni
vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na zemédélsky vyuzivané
pozemky. Cést objektd mé zfizeny septiky s pfepadem do podmoka.

Destoveé vody jsou odvadény systémem pfikopd, struh a propustk(l do mistni vodotece.

Resenim splaskovych odpadnich vod do budoucna je vybudovani kanalizace a COV.

Podkladem pro feSeni vodovodu a kanalizace byl Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci na izemi
Jihoceského kraje.

k12- ENERGETIKA

ELEKTRICKA ENERGIE

Obec je pfipojena na energetickou soustavu vzdusnym vedenim 22 kV s trafostanicemi. Sou¢asna
pozice trafostanic a tras VN 22 kV umoZziuje zadsobovani elektrickou energii i navrzené zastavitelné
plochy. Trasy elektrickych vedeni jsou pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym vyuzitim. Konkrétni
feSeni zasobovani elektrickou energii bude feSit distributor za zakladé skute€nych zamér( v Gzemi.

PLYN
Obec je plynofikovana s dostatecnou kapacitou stfedotlakého plynovodu. Rozvojové plochy mohou
byt napojeny na stavajici plynovod.

TELEFON
RozSifovani stavajicich tras, pfipadné vedeni novych je mozné ve vSech plochach azemniho planu.

VEREJNE OSVETLENI
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni. Stavajici vefejné osvétleni - vzdusSné vedeni v soubéhu s NN -
prevazné svitidla na sloupech nebo konzolach.

k13 - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan ve svém navrhu USES dodrzZel poZzadavky ze zadani a nadfazené dokumentace.
Nadregionalni a regionalni prvky USES jsou prfevzaty ze ZUR Jihoteského kraje. Lokalni USES
vychazi z platného Gzemniho planu a jeho zmény &.1. Zakladni kostru USES tvofi NBK 116 a
Brlozsky potok.

k14 -NAVRH RESENI CIVILNI OCHRANY

Dle pozadavku § 20, zdkona ¢. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukold civilni ochrany, podle § 7
odst. 7 pism. H) zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému je zpracovan navrh
feSeni civilni ochrany.

NAVRH RESENI UKRYTI OBYVATELSTVA

Ukryti obyvatel bude feSeno individuelné ve vlastnich objektech v improvizovanych dkrytech. Cast
obytnych objekt(l v sidlech ma vlastni sklepni prostory, které jsou vhodné pro budovani Gkrytu. U
objektd. Které sklepy nemaji a u starSich obyvatel se predpoklada ukryti v sousednich objektech
s vétsi kapacitou Ukrytu.

Postup praci pfi zhotoveni Ukrytu:
a) Vyklidit prostor - vynést vSechny nepotfebné véci véetné paliva
- uzaviit pfivody (plyn, voda, topeni)
- uhasit ohen v topném systému apod.  do 2hodin
b) Zvysit ochranné vlastnosti Ukrytu
- zakryt okna, dvefe, vyuzit materiald z domu a okoli
(stavebni material, zemina apod.) do 6hodin
c) Zabezpecit vétrani ukrytu do 10 hodin
d) Vybaveni Gkrytu - materialem (baterka apod.)
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- potravinami dle poc¢tu osob (min. 6l pitné vody na os) do 12 hodin
e) PInéni dalSich ukol k dovybaveni Ukrytu a jeho zpevnéni.

NAVRH MIST VHODNYCH K PRIJMU EVAKUOVANEHO OBYVATELSTVA A JEHO KRATKODOBE
UBYTOVANI

Vhodné prostory jsou v blizkych Strakonicich, popf. v Blatné. Obec nedisponuje kapacitami pro
kratkodobé ubytovani evakuovaného obyvatelstva.

NAVRH RESENI MiST PRO UMISTENI KONCOVYCH PRVKU VAROVANI A VYROZUMENI
Pro umisténi koncovych prvkd varovani a vyrozuméni lze pouzit sloupy nadzemniho telefonniho
vedeni a sité mistniho rozhlasu. VSe ovladano z objektu obecniho Ufadu.

NAVRH RESENI MiSTA PRO PRIPADNE SKLADOVANi MATERIALU HUMANITARNI POMOCI
Obec nemé vhodné prostory pro skladovani materialu humanitarni pomoci. Material bude distribuovan
ze skladll ve Strakonicich.

MOZNOSTI VYVEZENI| A USKLADNENI NEBEZP. LATEK MIMO HRANICE ZASTAVBY OBCE
Nebezpecéné latky Ize skladovat na zemédélskych plochach podél silnice 111/13913 severné od sidla
Bratronice.

CHARAKTERISTIKA A UMISTENI PRIPADNYCH OBJEKTU SKLVADUJviCI'CH NEBEZPECNE LATKY
Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU NA OKOLI VCETNE VYMEZENi OHROZENYCH
PLOCH
Ve spravnim Uzemi obce Bratronice se nenachazeji objekty a provozy pracujici s nebezpeénymi
latkami.

NAVRH MiST PRO PRIPADNOU DEKONTAMINACI OBYVATELSTVA, ZVIRAT, SILNICNICH
VOZIDEL APOD.
Obec nedisponuje vhodnymi plochami pro dekontaminaci. Budou vyuZzivany plochy ve Strakonicich.

NAVRH RESENI NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU
Alternativou k dneSnimu stavu, kdy je pitna voda odebirdna z mistnich studni, bude umisténi cisteren
s pitnou vodou v sidlech.

NAVRH RESENIi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGII
Obec je pfipojena na centralni energetickou soustavu. Alternativni zdroje energie v obci nejsou.
Alternativou je lokalni umistovani zdroj na naftovy pohon apod.

NAVRH PLOCH PRO RESENi BEZODKLADNYCH POHREBNICH SLUZEB
Bezodkladné pohfebni sluzby budou provadény na hrbitové v Zabofi, popf.ve Strakonicich.

k15 — LIMITY VYUZITI UZEMI
Kulturni a technické limity:
- nemovité kulturni pamatky
- technicka infrastruktura
- ochranné pasmo elektrickych vedeni a trafostanic
- ochranné pasmo telekomunika¢nich kabel(i
- ochranné pasmo vodovodu a vodojemu
- ochranné pasmo plynovodu
Pfirodni limity:
- USES - OZNRBK, NBK, RBC a lokalni biokoridory, biocentra a interakéni prvky
- pfirodni rezervace
- pfirodni park
- zemédélskeé pudy
- vzdalenost od kraje lesa 50m
Ekologické limity:
- ochranné pasmo vodnich tokd — 6m od bfehové cary
- ochranné pasmo vodnich zdroji
- vodni zdroj
Dopravni limity:
- ochranné pasmo silnic
- silnice lll.tfidy
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k16 — OCHRANA ZAJMU ARMADY CR
Uzemni plan neni v kolizi se zajmy ACR.

[I.I) Vyhodnoceni U éelného vyuZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zastavéné Uzemi obce poskytuje minimalni moZnosti pro novou zastavbu. Zastavba v sidlech se
rozvijela postupné bez vytvareni proluk nebo volnych ploch uvnitf zastavéného Gzemi. Pro zadjemce o
vystavbu neposkytuje zastavéné Uzemi témeér zadné rezervy.

Demograficka kfivka skladby obyvatelstva spiSe stagnuje. Obec ma zajem o vytvofeni podminek pro
usidleni mladych obyvatel a proto jsou navrZzeny nové zastavitelné plochy po obvodu zastavéného
Gzemi.

Za poslednich 10 let se pocet obyvatel prakticky nezvySil. Podrobna statistika nAm umoznuje sledovat
kazdoro¢ni narust. S ohledem na velikost obce se jedna o minimalni pfirGstek

Obec ma zajem vytvaret podminky pro narlst obyvatel a pro kvalitni bydleni ve svém Gzemi.

Rok pocet obyv.
2004 Bratronice 53
2005 Bratronice 53
2006 Bratronice 52
2007 Bratronice 53
2008 Bratronice 50
2009 Bratronice 54
2010 Bratronice 55
2011 Bratronice 54
2012 Bratronice 56
2013 Bratronice 56

Porovnani navrzenych zastavitelnych ploch s dosavadnim stavebnim vyvojem a vyuzitim GUzemi.

Obec Bratronice ma Uzemni plan z roku 2002 a zménu ¢.1. Od té doby byla realizovana vystavba na
vychodé a na jihu obce. Nové navrzené zastavitelné plochy nejsou uréeny pro bydleni. Rozsah ploch
smiSenych obytnych zlstava na Grovni pavodniho tzemniho planu a jeho zmény ¢€.1

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH:

Plochy pro vystavbu rodinnych domu jsou uréeny na ploSe s rozdilnym zpusobem vyuZziti SO — ploch
smiSené obytné. V podminkach prostorového usporadani je stanovena minimalni velikost parcely
800m°. Jeliko? se nejedna o plochu uréenou pouze pro bydleni, ale funkce je SMISENA s moznosti
umisténi drobné podnikatelské ¢innosti ¢i provozovny s potfebou zpevnénych nebo odstavnych ploch,
je nutno pramérou vypoétovou parcelu uvazovat o vyméfe min. 2000 m?. V pfipustném vyuZiti je
stanovena moznost umisténi objektd obcanské vybavenosti. MiZze se jednat napf. o kryté sportovisté
nebo o otevienou rekreaéni plochu. V kazdé zastavitelné ploSe je potfeba zapoéitat min. 1 stavbu
nebo zgu"izeni obc&anského vybaveni napf. sportovné rekrea¢niho charakteru s plosSnym narokem cca
3000m~.

PFi vypodtu je nutno vzit v Gvahu dopravni ¢lenéni, které lokalitu rozdéli na drobnéjSi pozemky
omezené dalSim limitem — venkovnim vedenim VN 22kV.

BILANCE NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
- Velikost pramérné parcely je 2000m? viz. odtivodnéni vyse.
- Velikost pozemku pro 1 objekt ob&anského vybaveni nebo jiné funkce 3000m?

VYPOCET POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH
Vypocet podle fragmentace Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

Cislo Vymeéry a popis Pocet objektl
zast.
plochy
Z1.2 - severni &ast 2032 m° 1 RD
- severovychodni ¢ast 2364 m® 1 RD
- zapadni &ast 4591 m? 1IRD + 1 obj. obg&anského
vybaveni nebo jiné funkce
- jihovychodni ¢ast 2640 m” 1 RD
Z1.3 - severovychodni &ast 3276 m° 2 RD
- vychodni ¢4st 4806 m° 1IRD + 1 obj. obéanského
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vybaveni nebo jiné funkce

- jihozapadni ¢ast 1082 m* 1RD
Z1.4 - severozapadni ¢ast 3094 m? 1 RD
- vychodni &ast 6360 m” 1IRD + 1 obj. obg&anského
vybaveni nebo jiné funkce
- jihozapadni ¢ast 2262 m® 1RD

- jihovychodni ¢ast — parc.¢. 70/1 — na cely pozemek je | 1 RD
zpracovan projekt pro 1 RD a zahradu, ktery byl
vlastnikem predloZen jako podklad pro UP

Z1.5 5161 m° 2 RD
Z1.6 Tvar zastavitelné plochy a usporfadani v krajiné | 1 RD
predpoklada vystavbu 1 RD 4256 m*
Z1.7 8429 m° 3RD + 1 obj. jiné funkce
Z1.8 5871 m° 3RD
CELKEM 21 RD

+ 4 objekty ob¢anského
vybaveni nebo jiné funkce

REZERVA 20% -5RD al objekt jiné funkce

NAVRHOVY POCET 16 RD + 3 objekty
obéanského vybaveni nebo
jiné funkce

Zavér: Uzemni plan po éita s navrhovym obdobim 15-20 let. Zastavitelné plo  chy jsou navrzeny
pro pr tmérnou vystavbu 1 RD/1 rok. Kapacita odpovida poZzadav  ku obce na budouci rozvoj a
cilovy demograficky stav.

[I.m) Vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s od Givodn énim pot feby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zdsadach Gzemniho rozvoje, Uzemni plan
nenavrhuje.

II.n) Vyhodnoceni p fedpokladanych d uGsledk G navrhovaného feSeni na
zemeédélsky p tdni fond a na pozemky ur €ené k pln éni funkci lesa.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND
ZEMEDELSKY PUDNI FOND - BPEJ ) )
Podkladem pro vyhodnoceni zabori ZPF byla mapa BPEJ z UAP Blatna (zdroj VUMOP):

ZABOR ZPF NA PLOCHACH ODSOUHLASENYCH K VYN ETI ZE ZPF V PREDCHOZIM UZEMNIM
PLANU A JEHO ZM ENACH:

C Zplsob Celk. Zabhor ZPF podle kultur (ha) Zahor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice

lokalit do pud
Y VyuZiti zdbor  orna ch  vin. zah. ov.s. ttp . 1. 11I. V. V. (ha) pudy

plochy (ha) m.

ZAl.1 Plochy 0,43 0,43 0,14 0,29 0
technické
infrastruk.
cov

Bratronice

ZA1.2 Plochy 0,55 0,55 0,55 0
smiSené
obytné-venk.

ZA1.3 Plochy 0,85 0,85 0,85 0
smisené
obytné-venk.

ZAl.4 Plochy 1,72 1,28 0,44 1,72 | 0O
smiSené
obytné-venk.
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ZAl1.5 Plochy
smiSené
obytné-venk.

0,13 0,13

ostatni

neni
ZPF

0,13

ZAl1.6 Plochy
smiSené
obytné-venk

0,41

0,41

0,41

ZAl1.7 Plochy
smiSené
obytné-venk

0,81 0,81

0,48 0,33

ZAl1.8 Plochy
smiSené
obytné-venk.

0,56 0,56

0,46 | 0,10

NENi
ZPF

ZAl1.9 Plochy

vyroby a
skladovani

ZRUSENO —
plocha
zastavéna

ZA1.10

ZAl.11la | Plochy
smiSené
vyrobni  na
ploSe Z71.11
dle
pldvodniho
uP

0,36 0,36

0,36

Celkem (ha) 5,82 4,97

0,41

0,44

1,03 0,82 1,83

2,14

Plochy navrzené k vyn éti ze ZPF:

C Zplsob

. Celk.
lokality

zabor orna ch  vin.
(ha) m.

vyuziti
plochy

Zabor ZPF podle kultur (ha)

zah.

ov.s.

ttp

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
I Il Il. V.

Investice do
pudy (ha)

ZA2.1 zruSeno

ZA2.2 zruSeno

ZA1.11b | Plochy
smiSené
vyrobni — na
rozsifené
¢asti plochy
Z1.11b

0,22 0,22

0,22

ZA2.3 Plochy
smiSené
vyrobni -
sadky

0,78 0,11

0,67

0,78

ZA2.4 Plochy
technické
infrastruk.
cov
Katovsko

0,48 0,12

0,36

0,21

0,27

Zabor ZPF celkem (ha) 1,48 0,45

1,03

0,43

1,05

Zabor ZPF pro Il. etapu (po vy €erpani 50% Z1.2, Z1.3 a Z1.4)

C Zplsob

. Celk.
lokality

zabor orna ch  vin.
(ha) m.

vyuZziti
plochy

Zabor ZPF podle kultur (ha)

zah.

ov.s.

ttp

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
l. Il. Il. V.

V.

Investice do
pudy (ha)

ZA1.12 Plochy
smisené
obytné-venk.

1,42 1,42

1,29

0,13
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ZABORY ODSOUHLASENE V PREDCHOZIM UP 5,82HA

ZABORY NOVE NAVRZENE 1,48 HA
Il. ETAPA (PO VYCERPANI 50% Z1.2, Z1.3 A Z1.4) 1,42 HA
ZABORY CELKEM 8,72 HA

BILANCE ZABOR U ZPF PODLE TYPU FUNK ENIiHO VYUZITI

Zplsob Plocha
vyuziti plochy

zéboru (ha)

Plochy smiSené 6,45

obytné-venkovské

Plochy technické 0,91

infrastruktury

Plochy smiSené 0,58

vyrobni

Plochy smiSené 0,78

vyrobni - sadky

Celkem 8,72 ha

Zabor ZPF celkem 8,72 ha I

Bilance ploch pro zahrady NSZ — plochy smiSené neza stavéného uUzemi -
zahrady:

Plochy nejsou zastavitelnymi plochami. Zahrady podle katastru nemovitosti zdstavaji ve zplGsobu
ochrany ZPF.

C. Zpusob Celk. Déleni podle kultur (ha) Déleni podle tfid ochrany (ha) Investice do
lok . ) . pudy (ha)
vyuZiti plochy Vyméra  orna ch  vin. zah. ov.s. ttp . 1. 1. \YA
) (ha) m.
NSZ - plochy | 0,2 0,2
smisené
nezastavéného
Uzemi - zahrady

ZDUVODNENI ZABORU ZPF:

Pro spole¢né jednani o tzemnim planu Bratronice byl pfedlozen navrh UP, ktery navrhoval k souhlasu
s vynétim ze ZPF plochu o rozloze 13,18 ha. Krajsky Ufad vydal k tomuto navrhu nesouhlasné
stanovisko, kde ve 4 bodech popisuje divody nesouhlasu a pozaduje Upravu navrhu Gzemniho planu
a opétovné predlozeni k posouzeni. Pozadavky v jednotlivych bodech:

1. nutno oduvodnit opravnénost poZzadavku na zastavitelné plochy celkové, a to zastavitelné plochy
prevzaté z pavodniho Gzemniho planu (v€. zmény €.1) i zastavitelné plochy navrzené novym Gzemnim
planem.

2. pozadavek na snizeni zaboru z 13,18 ha a zvazit vybér zastavitelnych ploch

3. nesouhlasi se zafazenim ploch Z2.1, Z2.2 a Z2.3 z divodu zaboru nejkvalitnéjSich pad I. a Il. tfidy
ochrany v rozsahu cca 3 ha.

4. uklada provéfit hranici zastavéného Uzemi (zejména u plochy Z1.7)

Po upraveni navrhu se uskuteénilo dohadovaci jednani dne 10.9.2015 (krajsky Urad-ochrana zpf), kde
bylo dohodnuto:

1) upravit plochy a zabory ZA1.2, ZA1.3 a ZAl1.4

- plochy upraveny

2) plochu ZA2.2 vyradit a vyuzit moznost rozSifeni plochy ZA1.11, ktera se nachazi na pidach méné
kvalitnich.

- plocha Z2.2 vyfazena a rozSifena Z1.11

3) Plocha ZA2.3 — d{ivod pro¢ nelze posunout na pudy v tfidé ochrany V.

- plocha zredukovana pouze na V. tfidu ochrany

4) Revize zastavéného Uzemi nové vymezeného
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1)

2)

3)

4)

5)

- revize probéhla
Po upraveni navrhu se uskutecnilo dalSi dohadovaci jednani dne 20.9.2016 (krajsky Urad-ochrana
zpf), kde bylo dohodnuto:

Provéfit zastavéné Uzemi dle skutecnosti a 8 58 st. zakona, pfipadné pro grafickou ¢ast pouziti
aktualni katastralni mapu.

- ovéreni kolaudace objektd u spornych ploch

parc.¢.695/1 — na stavbu RD vydan souhlas s provedenim stavebniho zaméru ¢.1. MUBL 5607/2013
ze dne 29.5.2013 obsahujici souhlas s vynétim ze ZPF, objekt realizovan dle povoleni stavebniho
Gradu.

parc.€. 450/1 — areal zemédélskych staveb, realizovany 3 objekty - na stavby vydéano stavebni
povoleni ¢&.j. MUBL 4031/2015 ze dne 29.4.2015 obsahujici souhlas s vynétim ze ZPF, objekty jsou
realizovany dle stavebniho povoleni.

parc.¢. 450/1 — zemédélska sila — objekt realizovan na zékladé rozhodnuti o umisténi a provedeni
stavby €.j. MUBL 11755/2011 ze dne 12.10.2011 ,umisténi sil na obili“. Stavby realizovany podle
uvedeného povoleni.

parc.¢. 450/2 — pozemek s 1 realizovanym objektem — na objekt vydan kolaudacni souhlas ¢.j. MUBL
2763/2016 ze dne 11.3.2016.

Z hlediska zasad ochrany ZPF je v souvislosti s upravenou hranici BPEJ nevhodné pfidanéa ¢ast
plochy ZA 1.11b — na vychodni strané (v oblouku), navrh na ponechani pavodni rovné zakoncené
plochy ZA 1.11a
— doslo k upraveé dle pozadavku

Pfidané plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou v podstaté plochy zastavitelné, navrh na Upravu
ploch Z 1.2 a Z 1.3 tak, aby kongily sou¢asné s trasou el. vedeni. — plocha za el. vedenim bude
zafazena do Il. etapy vystavby
- splnéno

Plocha pro COV v Bratronicich bude premisténa severnim smérem k rybniku
- plocha Z1.1 pfemisténa

Nové bude do navrhu zafazena plocha pro umisténi COV v Katovsku

- plocha Z2.4 pro COV v Katovsku nové zafazena
V upraveném navrhu jsou zohlednény vySe uvedené pozadavky. Byla provedena jednani s vlastniky
pozemkl za Ucelem redukce zaméru zastavitelnych ploch. Zpfesnénim budouciho planovaného
vyuziti se podafilo vyznamné snizit rozsah novych zastavitelnych ploch a tim i celkovy zabor ZPF
z pavodnich 13,18 ha na nynéjsi 8,72 ha.
Zabhor ploch s Il. tfidou ochrany se podafilo snizit z plvodnich 3,32 ha na nyné&jSi 1,03 ha. Snizeni
bylo dosazeno hlavné zruSenim zaméru na ploSe ZA2.2, kde vyfazena plochy zabirala pravé pady s II.
tfidou ochrany. Zamér byl pfesunut na rozSifenou ¢ast Z1.11 s lll. tfidou ochrany. Byl zruSen i zamér
Z2.3 na plochéach s Il. tfidou ochrany.

Probéhla redukce zastavitelnych ploch Z1.2, Z1.3 a jejich ¢ast za elektrickym vedeni byla zafazena do
Il. etapy vystavby.

Probéhla revize hranice zastavéného Uzemi. V prostoru plochy Z1.7 byl potvrzen stav uvadény
v Uzemnim planu. Na parcelach zastavéného Uzemi jsou stavajici objekty, rodinny dim a
hospodarské stavby. V soucasné dobé je dokonéena vystavba na ploSe dfive ozna¢ené Z1.10. Tato
plocha je oplocena a uvnitf arealu jsou postaveny 3 budovy a zpevnéné plochy. Plocha byla vyfazena
ze zéborl ZPF a zac¢lenéna do zastavéného Uzemi. Bylo vymezeno zastavéné Uzemi SV jizné na
okraji obce (zemeédélské zasobniky).

ZDUVODNENI ZABORU PLOCH:

Zastavitelné plochy - zabory ZAl1.1 — ZA1.11, Z1.12 — Il. etapa (ZA1.10 zruSeno-zastavéno) byly
odsouhlaseny k zastavéni a vynéti ze ZPF pfi projednani pavodniho uzemniho planu a jeho zmén.
Kapitola uvadi v tabulkach jejich vycet a ploSné tdaje.

ZA1.1 -PLOCHA TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plocha je uréena pro budouci umisténi COV. Z&bor ZPF byl zpfesnén na nynéjsich 0,43 ha. Pro
samotnou stavbu COV bude v kone&né fazi potfeba zabor mensi, cca do 0,1ha. Potfeba vymezeni
vétsi plochy v izemnim planu vyplyva z moznosti rizného technologického provedeni kanalizace a
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COV. V uzemnim planu je nutné ponechat prostor pro vybér fedeni s védomim, Ze skuteény zabor
bude fadové mensi.

ZAl1.2 — PLOCHA SMISENA OBYTNA

Plocha pro rozvoj bytové vystavby je navrzena na IV. a V. tfidé ochrany ZPF. Lokalita byla soucasti
zmeény ¢€.1 platného GUzemniho planu. Rozvojovy zapadni smér od zastavéného Uzemi je vyhodny
z hlediska vySkového profilu krajiny. Je vhodny pro spadovani budouci kanalizace, ma vétSinou
propustné podlozi pro feSeni deStovych vod. Lokalita je pfistupna z mistni komunikace.

ZA1.3 — PLOCHA SMISENA OBYTNA

Plocha navrhuje zabor ZPF s IV. tfidou ochrany. Spole¢né s okolnimi plochami podporuje zapadni
rozvojovy smér budouci vystavby. Zahrnuje mnoho vyhod vyplyvajicich z terénnich podminek, v&etné
moznosti napojeni na mistni komunikaci a inZzenyrské sité. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné
Uuzemi obce.

ZAl.4 — PLOCHA SMISENA OBYTNA

Plocha je celad zahrnuta do pud s V. tfidou ochrany. V jeji jizni ¢asti na parcele 70/1 je pfipraven
projekt rodinného domu se zahradou a hospodarskym zazemim. V této dobé probiha stavebni Fizeni.
Lze fici, ze plocha bude v nejbliz§i dobé vyuzita jiz z 25%. Severni ¢ast plochy je pfistupna od severu
z mistni komunikace.

ZA1.5- PLOCHA SMISENA OBYTNA

Plocha zabirad pady s V. tfidou ochrany. Pfiléh& k zastavénému Gzemi. Jedn& se o Uzky pruh, ktery
umoznuje rozsifeni stavajici zahrad a pouze v zapadni ¢asti, kde navazuje na mistni komunikaci, Ize
umistit objekt pro bydleni. Plocha byla pfevzata z platného Gzemniho planu. Je seviena zastavénym
Uzemim a zastavitelnou plochou vyroby a skladovani po puvodnich zemédélskych objektech.

ZA1.6 - PLOCHA SMISENA OBYTNA

Plocha uréena k obytné zastavbhé v blizkosti zameckého parku. Byla vymezena plvodnim Gzemnim
planem jesté pred jeho zménou €.1. Je uréena pro 1 RD. Navazuje na zastavéné GUzemi, je pfistupna
ze stavajici mistni komunikace, nenaruSuje celistvost zemédélskych ploch.

ZA1.7- PLOCHA SMISENA OBYTNA

Plocha je vymezena ¢aste¢né na padach s ll. a IV. tfidou ochrany. Rozhrani mezi BPEJ prochazi
zhruba v poloviné plochy. U vystavby je pfedpoklad, Ze horni zapadni ¢ast, ktera méa IV. tfidu ochrany
bude zastavéna 2-4 RD. Spodni vychodni ¢ast zUstane soucéasti zahrad, kde bude provozovana
zemédélska &innost. Casti s . tfidou ochrany budou tedy zachovany k zemé&délské &innosti, byt
v oplocenych soukromich pozemcich. Plocha byla sou¢asti zmény ¢.1 Gzemniho planu. V sou¢asné
dobé se jedna o proluku mezi dvéma komunikacemi (Z a V) a mezi zastavénym Uzemim (S a J).

ZA1.8 — PLOCHA SMISENA OBYTNA

Plocha je na padach s lll. a IV. tfidou ochrany. Zastavitelna plocha byla souc¢asti zmény €.1 izemniho
planu. RozSifuje moznost vystavby jiznim smérem o cca 2-3 RD. Plocha je sevfena mistni komunikaci
a silnici 1. tfidy. Na druhé strané silnice je stavajici zastavéné GUzemi a rozvoj obce se tak pfirozené
doplfiuje v semknutém tvaru.

ZA1.9 — neni navrzena na plochach ZPF

ZA1.10 — zruSena — Uzemi zastavéno. Na pozemku je vybudovana hala zemédeélského zafizeni a
vozového parku. Na halu navazuji aredlové zpevnéné plochy. Cely aredl je oplocen novym oplocenim
s dfevénou vyplni plotovych dilca. V zafi 2015 jsou stavby dokoncéeny (06/2015) podle vydaného
stavebniho povoleni.

ZAl.11a— PLOCHA SMISENA VYROBNI

Plocha je navrzena na padach s lll.tfidou ochrany. V lokalité je jiz pfipraven projekt pro Uzemni
rozhodnuti a je pocitdno s naslednou vystavbou. Tim bude plocha zcela vyuzita a stane se
zastavénym Uzemim. Plocha je pfevzata ze zmény ¢.1 platného GUzemniho planu. Plocha byla
rozSifena o plochu planovanou plavodné na plochu Z2.2. Jelikoz se jednalo o pldy Il. tfidy ochrany,
byl zdmér pfesunut na rozsifenou se zaborem ZA1.11b.

ZA1.11b— PLOCHA SMISENA VYROBNI

Pavodni zamér ze zruSené Z2.2 byl pfesunut na rozSifenou Z1.1, kde se nachéazeji pldy s nizsi
bonitou (lll. tFida).
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Vlastnik upfesnil zdmér, kde je uvazovano s vystavbou objektd pro skladovani zemédeélskych plodin,
krmiva, ustajenim hospodarskych zvifat a s uskladnénim zemédélské techniky. Pro uvedené &innosti
bude potfeba pfimérfené zazemi. Stavebni zaméry svym charakterem jiz neodpovidaji typum budov,
které lze umistovat do ploch zemédélskych bez vymezeni zastavitelné plochy. Uvazovany
zemeédélsky aredl patfi vlastnikovi vétSiny zemédélskych ploch ve spravnim UGzemi Bratronice.
Podpora a vytvareni podminek pro G¢elné hospodareni na zemédélskych plochach patfi mezi priority
Uzemniho planovani. Je potfeba vzit v Gvahu, Ze plocha s podobnym charakterem byla pravé
zastavéna na sousedni lokalité v byvalé zastavitelné ploSe Z1.10. Timto je dolozen aktivni stav
hospodarského subjektu, ktery se fakticky snazi o pestrou zemédeélskou €innost spojenou s vyuzitim
mistniho potencialu zemédélské krajiny.

Vyuziti samotné zastavitelné plochy je omezeno vzdélenosti 50m od kraje lesa, kde minimalné do
vzdalenosti 25m od hranice lesa nebude mozné umistovat budovy. Vynechani tohoto Gzemi by vSak
nemélo pozitivni pfinos pro ZPF.

ZA2.1 — zruSeno

Pavodné navrZzena zastavitelna plocha s moznosti vystavby rodinného domu byla zruSena. V misté je
navrzena plocha pro zahrady, ktera zlistane zemédélskym pidnim fondem. Zahrady po obvodu sidla
vytvari priznivé podminky pro pfechod urbanizovanych Gzemi do zemédélské krajiny. Zaroven plni
funkci izola¢ni a ochrannou Lokalita jiz nepatfi mezi zastavitelné plochy.

ZA2.2. — zruSeno, nahrazeno z malé ¢asti plochou Z1.11b

ZA2.3 — PLOCHA SMISENA VYROBNI — SADKY

Plocha je zredukovana pouze na pldy s V.tfidou ochrany.

Plocha je uréena pfimo konkrétnimu umisténi saddek. Pro navrzeny rozsah je pfipraven konkrétni
zamer, ktery pocitd s presnym umisténi jednotlivych objektd a zafizeni. V pfipadé sadek se jedna
vétSinou o plosné stavby nadrzi, pfistupové cesty a objektu zazemi (krmivo, Udrzba apod.). Tvar
zastavitelné plochy zahrnuje ze zapadu pfistupovou komunikaci, navazuje dale objekt zazemi a za
vodote¢i budou umistény nadrze. Vlastnik a Zadatel je zaroven vlastnikem vétSiny okolnich
rybolovnych rybniku, kde provozuje chov ryb. Sadky jsou pfirozenou doplfikovou &innosti, ktera patfi
do kulturni zemédélské krajiny. V zasadach uzemniho rozvoje je ¢ast spravniho obce zafazen do
oblasti krajinného rdzu ObKR 01 Blatensko - krajinny typ rybni¢ni. Podpora rybéfstvi s vazbou na
mistni podminky je v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje. Zamér byl redukovan
na pozemky mimo pldy s Il. tfidou ochrany.

ZA2.4 -PLOCHA TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plocha je uréena pro budouci umisténi COV v sidle Katovsko. Pro samotnou stavbu COV bude
v konecéné fazi potfeba zadbor mensi, cca do 0,1ha. Potfeba vymezeni vétSi plochy v Gzemnim planu
vyplyva z moznosti rizného technologického provedeni kanalizace a COV. V Gzemnim planu je nutné
ponechat prostor pro vybér feSeni s védomim, ze skute€ny zabor bude fadové mensi.

ZDUVODNENI ZABORU PUD II. TRIDY OCHRANY V LOKALITACH 71.1, 71.6, Z1.7
Jedna se o plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych (Z1.6, Z1.7) a pro umisténi
Cov (z1.1)

Dopln éni zd Gvodn éni vefejného zajmu:

Dle § 18 odst. (1) stavebniho zédkona je cilem Gzemniho pldnovani vytvareni predpokladd pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj zemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Dle 8§ 18 odst. (4) stavebniho zakona Gzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty UGzemi véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.

V tomto pripadé tedy existuji rGzné druhy vefejného zajmu, které mohou vSak mohou byt
protichadné. Je tedy nutné jednoznacné rozlisit, ktery z vefejnych zajmu prevazuje.

Verfejny zajem na ochrané ZPF — jednoznaény zdjem na zachovani a ochrané nejarodnéjSich pad
jakozto pfirodni hodnoty Uzemi, zabor pudy a jeji zastavéni je nevratné. Je proto ve vefejném zajmu
tuto pfirodni slozku v co nejvétsi mife zachovat. Z historického hlediska je vSak nutné pfihlédnout na
trend, vyznacujici se vznikem sidel v tésné blizkosti duleZitych a hodnotnych fyzicko-geografickych
prvkl. Sidla vznikala v mistech s dostate¢nymi vodnimi zdroji, v pfihodném morfologickém terénu a
také Casto v obklopeni nejurodnéjSich pud, které byly obyvatelstvem obdélavany. Sidla se v drtivé
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vétsiné rozvijela v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Pravé na zékladé téchto zminénych faktd nyni
nastava kolize mezi ochranou ZPF a moznym budoucim rozvojem téchto sidel, které se v urcité
urbanistické logice mohou rozvijet ¢asto pouze do nejlrodnéjsich pad.

Na strané druhé je nutné verejny zdjem sledovat v harmonickém rozvoji sidel ve vztahu s krajinou.
Sidla zejména populacné malé obce se v soucasné dobé rovnéz potykaji s rGznymi druhy problém.
Jednim z téchto problémd je na Strakonicku také hrozba vylidfiovani vedouci k moznému socialnimu
Upadku v obci. V pfipadé dlouhodobého trvajiciho vylidhovani dojde ke vzniku jednoznacéné
nevyvazenosti mezi jednotlivymi pilifi udrzitelného rozvoje Gzemi. Plochy Z1.1, Z1.6, Z1.7 vytvari
podminky pro rozvoj obytné funkce v navaznosti na zastavéné Gzemi obce. Plocha Z1.1 uréena pro
COV wytvafi podminky pro umisténi odpovidajici technické infrastruktury pro zkvalitnéni Zivotniho
prostredi.

VEREJNY ZAJEM NA OCHRANE ZPF
Ochrana puldy jako jedine€¢ného pfirodniho bohatstvi
Zéabor a zastavéni pudy je nevratné
Diky své produkéni funkci se podili na obzivé obyvatelstva

VEREJNY ZAJEM NA ROZVOJI SIDEL

Snaha o harmonicky rozvoj a vyvazenost pilifd udrzitelné rozvoje GUzemi — s ohledem na
vylidhovani obci, zejména na Strakonicku. Na tento problém bylo upozornéno i na akademické pudé,
nebot oblast na pomezi StfedoCeského, Plzenského a Jihoceského kraje Ize oznadit jako ,Vnitfni
periferii“ (J. Musil, Vnitfni periferie jako mechanismus socialni exkluze).

Tento jev mé& rovnéz vliv na Upadek domovniho a bytového fondu obci a také na ekonomicky
Upadek obci.

Dostate¢na nabidka zastavitelnych ploch mize omezit spekulaci s pozemky

DALSI VEREJNE ZAJMY UVEDENE NA PODPORU ZASTAVITELNYCH PLOCHY V PRIORITACH
1. AKTUALIZACE ZUR JCK:

Kap.A), odst. (4)

d. vytvaret podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodéfstvi a stejné tak aktivit, které s
nimi souviseji,

e. vytvaret podminky pro rozvoj systém( dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na
Uzemi kraje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systému dopravni obsluhy a vefejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaFsky rozvoj a pro stabilizaci hospodaFskych
¢innosti na Uzemi kraje.

Kap.A), odst.(5)

a. vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vliv(i a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé sociélni vlivy plynouci z rozdilné drovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi je potfeba eliminovat formou rozvoje
potfebné verejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné
socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmis a
umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes prfevladaji zajmy ochrany pfirody nad civilizaénimi hodnotami, v
nichz je nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty daného Uzemi,

b. vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Gzemi, tzn. vytvorit Gzemné planovaci
predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, pfedevsSim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych
oblasti kraje a jednotlivych obci,

Z porovnani vyplyva p Ffevaha ve fejného zajmu na vymezeni zastavitelnych ploch pro r  ozvoj
obytné funkce a umist éni COV v FfeSeném spravnim Gzemi.

Pozemky ur €éené k pIn éni funkce lesa:

V feSeném Uzemi obce Bratronice se nachéazi drobnéjsSi lesni pozemky na vychodé a na zapadé
katastru.

Uzemni plan nenavrhuje zabor pozemkd uréenych k pInéni funkce lesa.

Je respektovana vzdalenost 50m od kraje lesa.
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\ Il.0) Rozhodnuti o namitkach v &etné odGvodn éni.

Nebyly uplatnény namitky.

\ [I.p) Vyhodnoceni p Fipominek.

Nebyly uplatnény pfipominky

I.g) Udaje o po étu list G odavodn éni tzemniho planu a po é&tu vykres G grafické
¢asti od Gvodn éni

1. Dokumentace odlGvodnéni uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 21 listd textové
Casti (strany 17 az 37).
2. Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

II/1 Koordinacni vykres 1: 5000

11/2 Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1: 5000

11/3 Vykres SirSich vztaht 1: 50000
POUCENI:

Proti tzemnimu planu Bratronice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek ( §173 odst.2 zdkona €.500/2004 Sb., spravni fad).

UCINNOST:

Jan Adamek Miloslav Antony
starosta obce Bratronice mistostarosta obce Bratronice
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