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Manudl k prostorové regulaci UP Blatna je samostatnym dokumentem, je-
hoz cilem je usnadnit Cteni a porozumeni prostoroveé regulaci stanovené v
uzemnim planu Blatna (nabyti u¢innosti 14.4.2017). Prostfednictvim ilu-
straci, prikladl a vzorovych vypoctl jsou vysvétleny vybrané pojmy a re-
gulativy, pfipadné jsou pripojena doporucena reseni, zejména s ohledem
na soulad se stavajicim (a uzemnim planem definovanym) charakterem
zastavby.

Vérime, ze tento dokument pomUze k pochopeni a sprdvné interpretaci

vV o/

nich zdsah( na Uzemi mésta.







1. oddil

Obecné regulativy

Vybér regulativd prostorové regulace tykajicich se

zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch.




Koeficient zastavéni plochy (KZP)

ZNENIi REGULATIVU

koeficient zastavéni plochy (KZP)
~Koeficient urcuje maximdlni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2 odst. 7
stavebniho zdkona), bez zpevnénych ploch. Divodem vyclenéni zpevnénych ploch z KZP je

”

jejich odlisny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

str. 55 vyroku

VYSVETLENiIi REGULATIVU

PRIKLADY APLIKACE

Mé&te pozemek o plose 600 m2 (15 m x 40 m = 600 m?) ve stabilizovaném tUzemi 02 -
Vesnicka zastavba, kde plati koeficienty KZP/KZ/ZPEV - 0,4/0,4/0,2. Stanoveny koeficient
KZP je tedy roven 0,4. Dle UP mlzete zastavét plochu maximalné 240 m2 (0,4 x 600 m? =
240 m?2). Na vasem pozemku je stavajici zastavéna plocha 216 m2 (111 m2+ 105 m2= 216
m?). Mate tedy moznost zastavét jesté plochu 24 m2 (240 m? - 216 m? = 24 m?). Zbyvajici
nezastavénou plochu 24 m? je mozné i zpevnit bez toho, aniz by se tato zapocitavala do
koeficientu ZPEV.
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Koeficient zpevnénych ploch (ZPEV)

ZNENi REGULATIVU

koeficient zpevnénych ploch (ZPEV)
~Koeficient urcuje maximdlni podil ploch zpevnénych (tzn. ploch neumozriujicich vsak

destovych vod) na pozemku.”

str. 55 vyroku

VYSVETLENIi REGULATIVU

PRIKLAD APLIKACE

Mé&te pozemek o plose 600 m2 (15 m x 40 m = 600 m?) ve stabilizovaném tUzemi 02 -
Vesnicka zastavba, kde plati koeficienty KZP/KZ/ZPEV - 0,4/0,4/0,2. Stanoveny koeficient
ZPEV je tedy roven 0,2. Dle UP mUzete zpevnit plochu maximalné 120 m2 (0,2 x 600 m? =
120 m?). Na vasem pozemku je stavajici zpevnéna plocha 111 m2(6 mx 18,5 m =111 m?).
Méte tedy moznost zpevnit jesté plochu 9 m2 (120 m?- 111 m?= 9 m?).

Pokud zaroven neni zastavéna cela plocha vymezena koeficientem KZP, je mozné jeji ne-
zastavénou cast zpevnit, aniz by se tato zapocitavala do koeficientu ZPEV.
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Koeficient zelené (KZ)

ZNENIi REGULATIVU

koeficient zelené (KZ)
~Koeficient urcuje minimdlni podil zapocitatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych vsak-

ovdni destovych vod) na pozemku.”

str. 55 vyroku

VYSVETLENIi REGULATIVU

PRIKLAD APLIKACE

Mé&te pozemek o plose 600 m2 (15 m x 40 m = 600 m?) ve stabilizovaném tUzemi 02 -
Vesnicka zastavba, kde je koeficient KZ roven 0,4. Dle UP musite mit na pozemku min-
imdlné 240 m? zapocitatelnych ploch zelené (0,4 x 600 m2 = 240 m?). Na vasem pozemku
je stavajici zapocitatelna plocha zelené 273 m2 (217,5 m?2+ 55,5 m?2 = 273 m?). Mate tedy
moznost zastavét nebo zpevnit jesté 33 m2(273 m? - 240 m? = 33 m?) ze stavajici plochy
zeleneé.

Plochou zelené (tzn. plochou schopnou vsakovani destovych vod) je pfedevsim rostly terén
osazeny zeleni, prfipadné pochozi a pojizdéné stérkové travniky; lokalné (v podobé cest a
plackl) pak Stérk, stérkopisek, pisek, mlatové povrchy, zatraviovaci dlazdice a vegetacni
dilce, dlazba kladend se Sirokymi sparami, které umoznuji rlst rostlin (zatravnéné spary).
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Aplikace koeficientl

ZNENi REGULATIVU

koeficient zastavéni plochy (KZP)
~Koeficient urcuje maximdlni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2 odst. 7
stavebniho zakona), bez zpevnénych ploch. Divodem vyclenéni zpevnénych ploch z KZP je
jejich odlisny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace. ”
koeficient zpevnénych ploch (ZPEV)
»~Koeficient urcuje maximdlni podil ploch zpevnénych (tzn. ploch neumoZriujicich vsak
destovych vod) na pozemku.”
koeficient zelené (KZ)
~Koeficient urcuje minimdlni podil zapocitatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych vsak-
ovdni destovych vod) na pozemku.”

str. 55 vyroku

VYSVETLENIi REGULATIVU

KZP = 140 m2

a/ vyuziti celé plochy k zastavéni b/ zpevnéni zbytku plochy k zastavéni

PRIKLAD APLIKACE

Mate pozemek o plose 600 m? v zastavitelné plose O2 - Vesnicka zastavba, kde jsou
stanoveny koeficienty KZP/KZ/ZPEV - 0,3/0,4/0,2 (180 m?/ 240 m? /120 m?).

Dle UP musite na pozemku vytvorit minimdlné 240 m? zapocitatelnych ploch zelené

(0,4 x 600 m2 =240 m?). Zaroven mlzete zastavét maximalné plochu 180 m2(0,3 x 600
m?2 =180 m?) a zpevnit 120 m2(0,2 x 600 m2 = 120 m?). Pokud nevyuzijete celou plochu k
zastavéni, mizete zbyvajici ¢ast koeficientu KZP vyuzit pro zpevnéni - viz pfiklad b/.
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Zastavba presahujici KZP

ZNENIi REGULATIVU

zastavba presahujici KZP
,Pokud stdvajici zdstavba ve stabilizovaném uzemi pfesahuje KZP uréeny timto UP, je
mozZné stdvajici podily zastavénych ploch (k datu vyddni tohoto UP) prekraéujici stanovenou
hranici rozsifit maximadlné o 10 %, ddle jsou pripustné dalsi zmény stavby, spliujici ostatni
regulativy.”

str. 106 vyroku

VYSVETLENIi REGULATIVU

max. 10 % stavajicl
zastavéné plochy = 30 m?

PRIKLAD APLIKACE

Mé&te pozemek o plose 600 m? ve stabilizovaném Uzemi O2 - Vesnicka zastavba, kde plati
koeficienty KZP/KZ/ZPEV - 0,4/0,4/0,2 (240 m2/ 240 m2/120 m?). K datu vydani UP (na-
byti u¢innosti 14.4.2017) méate jiz zastavéno 300 m?, ¢imz je pfekroéen KZP 0,4, dovolujici
zastavét plochu o rozloze pouze 240 m2. Chcete-li postavit pristavbu (nebo jiny objekt),
mulzete zastavét plochu rovnou 10% ze stavajici zastavéné plochy, tedy 30 m2 (0,1 x 300 m?
= 30 m?). Zaroven nesmi byt dotéen koeficient KZ - tedy musi byt i nadale zachovédna min-
imalni pozadovana plocha zelené. V tomto pripadé 240 m2 (0,4 x 600 m2= 240 m?).

Pokud vyuzijete pravidlo 10% a zastavite celou zbyvajici moznou plochu (v tomto pripadé 30
m?), v budoucnu jiz toto pravidlo vyuzit nesmite.
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Vyska zastavby

ZNENi REGULATIVU

vyska zastavby
+~Vyska zdstavby je urcena ciselnym a pismennym kddem u jednotlivych ploch ve vykresu
prostorového uspordddni. Urcuje maximalni pocet nadzemnich podlazi (NP) zdstavby,
pripadné doplnénych o podkrovi (P) nebo ustoupené podlazi (U). Uddvdna je ve formdtu (x)
NP + U/P, kdy cislo (x) uré¢uje maximdlni pocet nadzemnich podlaZzi.”
ustoupené podlazi
,Ustoupené podlazi je takové, které ustupuje od vnéjsi hrany zdastavby minimcdlné o vzddle-
nost rovnou své vysce. U kompaktni blokové zdstavby se vnéjsi hranou rozumi hrana
smérem do verejného prostranstvi.”

str. 59 a 106 vyroku

VYSVETLENiIi REGULATIVU

2 NP 2NP + P 2NP+U

hranice verejného
prostranstvi

~ < _ hranice vefejného
prostranstvi

,Vyska zdstavby je stanovena v nadzemnich podlaZich (predpoklddd se primérnd vyska
kolem 3 - 3,5 m na jedno podlazi) pfipadné s podkrovim (nebo ustoupenym podlazim) pro
obytnou zdstavbu.”

str. 113 oddvodnéni
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Celkova vyska zastavby

ZNENIi REGULATIVU

celkova vyska zastavby

Rl

niho terénu po nejvyssi bod zdstavby (napr. hreben, atika, apod.). Uddvdna je v metrech.”
»Do celkové vy§kézdstavby se nezapocitdvd vyska drobnych vyskovych dominant (vézicky,

kominy, apod.).”
str. 53 vyroku

VYSVETLENIi REGULATIVU

Rl

Uroven upraveného terénu

"~ Groveh pivodniho (obvykle
rostlého) terénu

Uroven upraveného terénu

~ Groveh pivodniho (obvykle
rostlého) terénu

®,,Do celkové vysky zdstavby se nezapocitdvd vyska drobnych vyskovych dominant (vézicky,
kominy, apod.).”

PRIKLAD APLIKACE

Pro plochu, kde lezi va$s pozemek, je stanovena celkova vyska zastavby 8 m. Tuto hodnotu
nesmite prekonat novostavbou ani nastavbou nebo pristavbou ke stavajicimu objektu. Do

této vysky se nezapocitdva vyska drobnych vyskovych domimant (komin, vézicka, vlajkoy

stozéar apod.).
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2. oddil

Stanovené charaktery

Regulativy k jednotlivym charakterdm prostorové reg-

ulace stanovené v kapitole A.6.5 vyroku a na vykrese C

(Hlavni vykres - prostorova regulace).




V1 Vyznamné historické pamatky a dominanty

ZNENIi REGULATIVU

charakter zastavby

»Vyznamné historické stavby a aredly vyznamnych historickych staveb. »®

koeficienty a vysky

,,Stdvaj/’céfod/ly zastavénych ploch (k datu vyddni tohoto UP) jsou prekroditelné maximdiné
o010 %.”

»Stdvajici plochy zelené je mozné redukovat maximdlné o 5 %.” ®

»Stavajici Vyska a Celkovad vyska zdstavby je neprekrocitelnd.”

str. 107 vyroku

VYSVETLENi REGULATIVU

®,, Vyznamné historické stavby a aredly vyznamnych historickych staveb.”

Stavajici nejvyznamnéjsi kulturni pamatky na Uzemi mésta se svébytnym urbanistickych us-
poradanim. Jedna se o Kostel Nanebevzeti Panny Marie s Dékanstvim a Kaplankou, Zamek
Blatna, Kontribuéni sypku a Zamek Cekanice.
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V1 Vyznamné historické pamatky a dominanty

®,,Stdvaj/’c/ podily zastavénych ploch (k datu vyddni tohoto UP) jsou prekrocitelné maximdl-
néo 10 %.”

max. 10 % stévajici

zastavéné plochy = 24 m?

o

.
stavajici zastavéna

plocha = 240 m?

PRIKLAD APLIKACE

Mate pozemek o plose 600 m2 a z této plochy je k datu vydani UP (nabyti G&innos-

ti 14.4.2017) zastavéno 240 m?2. Chcete-li postavit pristavbu (nebo jiny objekt), mdzete
zastavét plochu rovnou 10% ze stavajici zastavéné plochy, tedy 24 m?

(0,1 x 240 m? = 24 m?2). Pokud vyuzijete pravidlo 10% a zastavite celou zbyvajici moznou
plochu (v tomto pripadé 24 m?), v budoucnu jiz toto pravidlo vyuzit nesmite.
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V1 Vyznamné historické pamatky a dominanty

Miiig Pnax. 5 % stavajicich
ploch zelené
=18 m

stavajici plocha
zelené = 360 m

PRIKLAD APLIKACE

Mate pozemek o plose 600 m2 a z této plochy je k datu vydani UP (nabyti G&innosti
14.4.2017) 360 m2zelené. Chcete-li na ploSe zelené postavit pfistavbu (¢i jiny objekt) nebo
ji zpevnit, mizete vyuzit plochu rovnou 5% ze stavajici plochy zelené, tedy 18 m2.

(0,05 x 360 m?=18 m?).

Pokud vyuzijete pravidlo 5% a zastavite nebo zpevnite celou moznou plochu (v tomto
pfipadé 18 m?), v budoucnu jiz nemate moznost vyuzit tohoto pravidla.
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V1 Vyznamné historické pamatky a dominanty

@,,Stdvaj/’c/ Vyska a Celkovd vyska zdstavby je neprekrocitelnd.”

drobné vyskové \/

dominanty |
(1 nepfekrogitelna vyska
_____ - = __heprekrociteina v
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V3 Kompaktni zastavba vyrobnich a hospodarskych areall

ZNENIi REGULATIVU

charakter zastavby

,Uzavrfené nebo cdstec¢né uzavrené formace ®pfevd2né podélnych budov@ospoddfske’ho
charakteru, @s tradicné formovanou stresni krajinou prevazné sedlovych strech.”
,Zdstavba hlavnich budov primo nebo formou predzahrddek navazuje na verejnd prostran-
stvi.”

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkovd vyska zdstavby
stabilizované uzemi( 0,6 0,2 0,2 viz graf. priloha C
zastavitelné uzemi dtto dtto dtto dtto

a transformace

velikost parcel a upfresnujici regulativy

~Lokdlni vyskové stavby technického charakteru (kominy, véZe, stoZdry apod.) nejsou vysk-
ovou regulaci dotceny, pokud jsou v souladu s charakterem lokality a nenarusi historické
panorama sidla.”

str. 108 vyroku

VYSVETLENI{ REGULATIVU

®,,Uzavfené nebo ¢dstecné uzavrené formace”

__ -

22 STANOVENE CHARAKTERY



V3 Kompaktni zastavba vyrobnich a hospodarskych areall

max. 7,5 m

max. 18 m max. 0,5 m
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V3 Kompaktni zastavba vyrobnich a hospodarskych areall

max. %vyéky

max. 1 vydk strechy

stfechy

podélny nizky vikyr jednoduchy pultovy vikyr jednoduchy pultovy vikyr

2x asymetricky 3x pravidelné asymetricky

velky pultovy vysoky pultovy polovalbovy vikyr sedlovy vikyF¥

vikyr se Sikmou u lice fasady a
boénici valbovy vikyF prerusujici stiechu ve dvou urovnich
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V3 Kompaktni zastavba vyrobnich a hospodarskych areall

@,,sttavba hlavnich budov primo nebo formou predzahrddek navazuje na verejnd pros-
transtvi.”

navaznost formou
predzahraddky

prima navaznost

@,,Lokc’/ln/' vyskové stavby technického charakteru (kominy, véze, stozdry apod.) nejsou
vyskovou regulaci dotceny, pokud jsou v souladu s charakterem lokality a nenarusi his-
torické panorama sidla.”

chranéné panorama '

sidla v ose prihledu :
I
I
I
I
I
I
I

I
lokalni vySkové sta\:/by technického charakteru
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M1 Kompaktni méstska zastavba

ZNENIi REGULATIVU

charakter zastavby

+~Kompaktni méstskd zdstavba se vstupy orientovanymi do verejného prostranstvi.
Zdstavba je vyjma prajezdd a pruchodid souvisld (tvori souvislou ulicni frontu) a prfimo
navazuje na verejnd prostranstvi.”

,lradicné formovandad stfesni krajina prevdzné sedlovych strech. 40

~Charakter zdstavby téeto nejstarsi a nejcennéjsi ¢dsti sidla je ddn také pouZivanim
tradicnich stavebnich prvka, materidld a prirodnich tond barev.”

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkovd vyska zdstavby
stabilizované uzemi 0,8 0 0,2 viz graf. priloha C
zastavitelne uzemi dtto dtto dtto dtto

a transformace

velikost parcel a upresnujici regulativy

,Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou reseny jako podzemni (zejména veden/ el. ener-
gie a telekomunikacni rozvody), veskeré technické vybaveni bude Feseno jako vestavéené do
budov (zejména trafostanice).”

LStavajici podily zastavénych ploch (k datu Véddn/ tohoto UP) prekracujici stanovenou
hranici je mozné rozsirit maximalné o 10 %.”

str. 109 vyroku
VYSVETLENI REGULATIVU
®,,Kom,oaktn/' meéstskd zdstavba se vstupy orientovanymi do verejného prostranstvi.

Zdstavba je vyjma prujezdu a prichodd souvisld (tvofi souvislou uli¢ni frontu) a primo
navazuje na vefejnd prostranstvi.”

mezera max:
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M1 Kompaktni méstska zastavba

podélny nizky vikyF jednoduchy pultovy vikyF jednoduchy pultovy vikyF
v _ v v

v _ v _ v
T

vikyF se Sikmou u lice fasédy a
boc&nicf pFerudujici stfechu ve dvou trovnich
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M1 Kompaktni méstska zastavba

@,,Charakter zdstavby této nejstarsi a nejcennéjsi ¢dsti sidla je ddn také pouzivdnim
tradi¢nich stavebnich prvkl, materidld a prirodnich tond barev.”

v prirodni tény barev

>< nepfijatelné kfiklavé a syté barvy
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M1 Kompaktni méstska zastavba

nevhodné velky vikyf nevhodna barevnost absence vstupu, nevhodny vikyF

@,, VesSkeré rozvody inZenyrskych siti budou reseny jako podzemni (zejména vedeni el. ener-
gie a telekomunikacni rozvody), veskeré technické vybaveni bude reseno jako vestavené do
budov (zejména trafostanice).”

trafostanice v rdmci trafostanice mimo
objektu, podzemni rozvody objekt, nadzemni
inzenyrskych siti vedeni el.
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M1 Kompaktni méstska zastavba

®,,Stdvaj/’c/pod/'ly zastavénych ploch (k datu vyddni tohoto UP) pfekradéujici stanovenou
hranici je mozné rozs$ifit maximadlné o 10 %.”

N
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max. 10 % stavajici
zastavéné plochy = 50 m?

&
O
§

¥

%

N
O
R

X
S0
N

PRIKLAD APLIKACE

Mé&te pozemek o plose 600 m? ve stabilizovaném Uzemi M1 - Kompaktni méstska zastavba,
kde plati koeficienty KZP/KZ/ZPEV - 0,8/0/0,2 (480 m2/ 0 m2/120 m?). K datu vydani UP
(nabyti ucinnosti 14.4.2017) méate jiZ zastavéno 500 m?, ¢imzZ je prekro¢en KZP 0,8, dovolu-
jici zastavét plochu o rozloze pouze 480 m2. Chcete-li postavit pristavbu (nebo jiny objekt),
mulzete zastavét plochu rovnou 10% ze stavajici zastavéné plochy, tedy 50 m2 (0,1 x 500 m?
= 50 m?).

Pokud vyuzijete pravidlo 10% a zastavite celou zbyvajici moZznou plochu (v tomto pripadé
50m?), v budoucnu jiz toto pravidlo vyuzit nesmite.
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M2 Meéstska vilova zastavba

ZNENIi REGULATIVU

charakter zdstavby

+~Méstskd zdstavba vilového charakteru samostatné stojicich domd nebo dvojdomi v zah-
raddch.”

,Zdstavba dodrzuje jednotny odstup (s odchylkou do 2 m) od verejného prostranstvi. @
koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkovd vyska zdstavby
stabilizované uzemi 0,35 0,35 0,3 viz graf. priloha C
zastavitelné uzemi dtto dtto dtto dtto

a transformace

velikost parcel a upresnujici regulativy

,Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou reseny jako podzemni (zejména vedeni el. ener-
gie a telekomunikacni rozvody), veskeré technické vybaveni bude Feseno jako vestavéené do
budov nebo oploceni (zejména trafostanice).”

,Stdvajici podily zastavénych ploch (k datu vyddni tohoto UP) pfekracujici stanovenou
hranici je mozné rozsirit maximalné o 10 %.”

str. 110 vyroku
VYSVETLENi REGULATIVU

®,,Méstskd zdstavba vilového charakteru samostatné stojicich domd nebo dvojdomi v zah-
raddch.”

Sife pozemk

predzahradky
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M2 Meéstska vilova zastavba

pouziti prvkd neodpovidajicich charak- nevhodna orientace domu k ulici neod- zpevnéni vétsiny
teru zastavby (stresni vikyre, polo- povidajici charakteru pfedzahradky
kruhova okna, zaprazi s klenbami a

sloupovim)

®,,sttavba dodrzuje jednotny odstup (s odchylkou do 2 m) od verejného prostranstvi.”

pés jednotného ’
odstup(uﬁ

50
77
/f odchylka 2 m
jednotny odstup
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M2 Meéstska vilova zastavba

jeden z prvnich objektd
stanovujicich odstup

@@0 @ jeden z prvnich objektt

stanovujicich odstup

osa pasu jednotného
odstupu Sife 2m

jednotny odstup od
verejného prostranstvi

umisténim uréuje p
pasu odstupu

Odchylka 2 m je umoznéna mezi nejblizsi a nejvzdalenéjsi stavbou od VP. Urovei odstupu
zavisi v idedlnim pripadé na domluvé majiteld pozemkd, Uzemni studii nebo zastavovacim
plénu. V pripadé, kdy k dohodé nedojde, stanovuje odstup prvni diim s vydanym dzemnim
rozhodnutim.

Vzdy je preferovana varianta dohody majiteld pozemkad.
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M2 Meéstska vilova zastavba

©,, Veskeré rozvody inzenyrskych siti budou feseny jako podzemni (zejména vedeni el. ener-
gie a telekomunikacni rozvody), veskeré technické vybaveni bude Feseno jako vestavené do
budov nebo oploceni (zejména trafostanice).”

~
~

podzemni rozvody™ ~ ') elektromérova skiiii v

inzenyrskych siti rdmci plotu

elektromérova skrin
mimo plot, nadzemnf
vedeni el.

R

@,,Stdvaj/’c/pod/ly zastavénych ploch (k datu vyddni tohoto UP) pfekradéujici stanovenou
hranici je mozné rozs$ifit maximadlné o 10 %.”

I
max. 10 % stavajici
zastavéné plochy = 25 m?

PRIKLAD APLIKACE

Mate pozemek o plose 600 m2 ve stabilizovaném Uzemi M2 - Méstska vilova zastavba, kde
plati koeficienty KZP/KZ/ZPEV - 0,35/0,35/0,3 (210 m2/ 210 m? /180 m?). K datu vydani
UP (nabyti G&innosti 14.4.2017) méte jiz zastavéno 250 m2, &imz je pfekroéen KZP 0,35,
dovolujici zastavét plochu o rozloze pouze 210 m2. Chcete-li postavit pfistavbu (nebo jiny
objekt), mGzete zastavét plochu rovnou 10% ze stavajici zastavéné plochy, tedy 25 m2 (0,1 x
250 m? = 25 m?). Zaroven nesmi byt dotéen koeficient KZ - tedy musi byt i nadéle zachova-
na miniméalni pozadovand plocha zelené. V tomto pripadé 210 m2 ( 0,35 x 600 m? = 210 m?).
Pokud vyuzijete pravidlo 10% a zastavite celou zbyvajici moznou plochu (v tomto pripadé 25
m?2), v budoucnu jiz toto pravidlo vyuzit nesmite.
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M3 Zastavba solitéry

ZNENIi REGULATIVU

charakter zastavby

,Zdstavba samostatné stojicich budov ¢i soubord budov méstského charakteru. ®Prefer—
ovdna je ndvaznost staveb primo nebo formou predzahrddek na vefejnd prostranstvi.”
koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkovd vyska zdstavby
stabilizované uzem( 0,3 0,5 0,2 viz graf. priloha C
zastavitelné uzemf dtto dtto dtto dtto

a transformace

velikost parcel a upresnujici regulativy

,VesSkeré rozvody inZenyrskych siti budou reseny jako podzemni (zejména vedeni el. ener-
gie a telekomunikacni rozvody), veskeré technické vybaveni bude reseno jako vestavéné do
budov (zejména trafostanice).”

str. 110 vyroku

VYSVETLEN{ REGULATIVU

®,,sttavba samostatné stojicich budov ¢i soubori budov méstského charakteru.”

v~ kladné priklady
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M3 Zastavba solitéry

>< zéporné priklady

pouziti prvkl neodpo- charakter skladovaci ¢i charakter skladovaci charakter haly s kancelaremi
vidajicich charakteru vyrobni haly ¢i vyrobni haly

z&stavby (stresni viky-

fe, polokruhova okna,

zaprazi s klenbami a

sloupovim)

®,,Preferovdnaje ndvaznost staveb primo nebo formou pfedzahrddek na vefejnd prostran-
stvi”

ndvaznost formou
predzahradky

prima ndvaznost

@,, VesSkeré rozvody inZenyrskych siti budou reseny jako podzemni (zejména vedeni el. ener-
gie a telekomunikacni rozvody), veskeré technické vybaven/ bude Feseno jako vestavéené do
budov (zejména trafostanice).”

trafostanice v rdmci
objektu, podzemni
rozvody inZzenyrskych siti

trafostanice mimo
objekt, nadzemni
vedeni el.
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M5 Sportovni arealy a stavby

ZNENIi REGULATIVU

charakter zastavby
,Zdstavba krytych a nekrytych hrist a staveb sportovniho charakteru. 2%
koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkovd vyska zdstavby
stabilizované uzemi 0,7 0,2 o,1 viz graf. priloha C
zastavitelné uzemf dtto dtto dtto dtto
a transformace

str. 111 vyroku

VYSVETLEN{ REGULATIVU

®,,Zéstavba krytych a nekrytych hrist a staveb sportovniho charakteru.”
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O1 Tradi¢ni vesnicka zastavba

ZNENIi REGULATIVU

charakter zastavby

~Formace prevdzne podélnych (pomér podélné strany ke Stitove minimdlné 1,75:1) staveb®
venkovského charakteru, < pripadné tvoficich tvar ,L" ¢i ,U", @doplnénych o architekton-
ické prvky bran, zdi a plotd.”

~Iradicné formovand stresni krajina sedlovych a polovalbovych strech. ®

~Zdstavba hlavnich budov primo nebo formou pfedzahrddek navazuje na verejnd prostran-
stvi.”

~Zdstavba je obvykle umisténa na jedné z hranic se sousedni parcelou. D

~Charakter zdstavby téchto nejstarsich a nejcennéjsi cdsti sidel je ddn také pouzivdnim
tradicnich stavebnich prvka, materidld a prirodnich tond barev.”

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkovd vyska zdstavby
stabilizované uzemi 0,4 0,4 0,2 viz graf. priloha C
zastavitelné uzemf nenavrhuje se dtto

a transformace
str. 112 vyroku

VYSVETLEN{ REGULATIVU

®,,Formace prevazné podélnych (pomér podélné strany ke Stitové minimdlné 1,75:1) staveb”

, 1,75 o 5
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O1 Tradi¢ni vesnicka zastavba

®,,sta veb venkovského charakteru”

v Kladné piiklady

N

nevhodny vikyfr a pldorysny tvar sklon stfechy a ptddorysny tvar nevhodny vikyF

©,,pfl’padné tvoricich tvar ,L" ¢i ,U""

v’

r--=-"=-=--=-=-=-=-=-= A r---"=-=--=-=-=-=-=-= a
I I I I
| | |
I I I
| | |
| | |
I I I
| | |
I I I
| | |
|

| |

| |

U U I U m]
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O1 Tradi¢ni vesnicka zastavba

@,, Tradi¢né formovand stresni krajina sedlovych a polovalbovych stfech.”

max. % vysky
stfechy [/

max. % vysk
strechy

podélny nizky vikyF jednoduchy pultovy vikyr jednoduchy pultovy viky¥

2x asymetricky 3x pravidelné asymetricky Stitovy sedlovy vikyF

sy

velky pultovy vysoky pultovy polovalbovy vikyf sedlovy vikyr

vikyr se Sikmou u lice fasady a
boénici valbovy vikyF preru8ujici stfechu ve dvou urovnich
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O1 Tradi¢ni vesnicka zastavba

1 1 A T A 1 \
max. 13 m max. 0,5m max. 0,5 m max. 1,5 m

polovalba
cca 1/2 vysky S§titu

polovalbova stiecha

@,,Zc'/stavba hlavnich budov pfimo nebo formou predzahrddek navazuje na verejnd pros-
transtvi.”

navaznost formou
predzahradky

STANOVENE CHARAKTERY 43



O1 Tradi¢ni vesnicka zastavba

,,Charakter zdstavby téchto nejstarsich a nejcennéjsi cdsti sidel je ddn také pouzivanim
tradicnich stavebnich prvkl, materidld a prirodnich tonag barev.”
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Ve -

O1 Tradi¢ni vesnicka zastavba

v pfirodni tény barev

>< nepfijatelné kiiklavé a syté barvy
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O2 Vesnicka zastavba

ZNENIi REGULATIVU

charakter zastavby

~Formace prevdzne podélnych (pomér podélné strany ke Stitove minimalné 1,5:1) staveb®
venkovského charakteru, < pripadné tvoricich tvar ,L".”

,Tradicné formovand stresni krajina prevdzné sedlovych strech. @

~Hmoty domdu tvoricich zdstavbu jsou prevdzné orientovdny svou podélnou osou kolmo na
nebo podélné s verejnym prostranstvim.”

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkovd vyska zdstavby
stabilizované uzemi 0,4 0,4 0,2 viz graf. priloha C
zastavitelné uzemf 0,3 0,4 0,2 dtto

a transformace
velikost parcel a upresnujici regulativy
~Na volnych parceldch, které jsou soucdsti zastavitelnych ploch je pripustnd vystavba
novych rodinnych domu za podminky, Ze vyméra stavebnich pozemku je vymezena v roz-
mezi 600-1800 m2. Tuto podminku je mozno upravit, bude-li uzemni studii prokdzdno
vhodnéjsi reseni.”

str. 112 vyroku

VYSVETLENi{ REGULATIVU

®,,Formace prevazne podélnych (pomér podélné strany ke Stitové minimdlné 1,5:1) staveb”

-

—

X X
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O2 Vesnicka zastavba

®,, venkovského charakteru”

v Kkladné priklady

>< zaporné priklady

‘

nevhodné vikyre sklon stfechy a pddorysny tvar nevhodny vikyF

®,,pfl'padné tvoricich tvar ,L"”

v’

L L L L
1 1 1 1 1 1
max. 13 m max. 0,5 m max. 0,5 m max. 1,5 m
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O2 Vesnicka zastavba

max. %vyéky

max. 1 vydk

strechy strechy
e
min. 1

podélny nizky vikyr jednoduchy pultovy vikyr jednoduchy pultovy vikyr

2x asymetricky 3x pravidelné asymetricky sedlovy vikyF¥

vikyF se Sikmou velky pultovy vysoky pultovy ve dvou urovnich
boénici
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O2 Vesnicka zastavba
®

~Hmoty domdu tvoricich zdstavbu jsou prevdzné orientovdny svou podélnou osou kolmo na
nebo podélné s vefejnym prostranstvim.”

@,,Na volnych parceldch, které jsou soucdsti zastavitelnych ploch je pripustnd vystavba
novych rodinnych domi za podminky, ze vymeéra stavebnich pozemku je vymezena v roz-
mezi 600-1800 m2. Tuto podminku je mozno upravit, bude-li uzemn/ studii prokdzdno
vhodnéjsi reseni.”

4 vyméra = 600 - 1800 m? .~
- vystavba RD pfripustna

vyméra < 600 m?

>< - vystavba RD nepfipustna ><
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