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1 ZAKLADNI INFORMACE, STRUKTURA OSIDLENI

Spravni uzemi obce Bratronice se sklada z 1 katastralniho uzemi k. u. Bratronice.

Obrdzek 1: Mapa obce Bratronice

Blatna Blatna

Mackov
Hnévkov u Mackova

Cecelovice )
Cekanice

Bratronice

Bratronice Micice u Cekanic

Doubravice u Strakonic
Doubravice

‘Mecichoy Me€ichov

Nahosin

Tabulka 1: Obecnd charakteristika obce Bratronice

Typ obce meésto
Obec s rozsifenou plsobnosti Blatna
Povérfeny obecni ufad Blatna
Pracovisté financniho uradu Blatna
Katastralni pracovisté Strakonice
Matri¢ni urad Blatna
Katastralni plocha (ha) 470,4
Pocet obyvatel k (31. 12. 2019) 51
Pocet katastrud 1
Pocet Casti obce 2
Nadmorska vyska (m nad morem) 545
Prvni pisemna zprava (rok) 1227




2 POLOHA OBCE V UZEMi (SIRSi UZEMNIi VZTAHY) A HISTORICKE
SOUVISLOSTI

Obec Bratronice se nachazi na jiznim okraji spravniho obvodu ORP Blatna (asi 7 km jizné
od mésta Blatna). Katastralni uzemi se rozklada na 470,4 hektarech, pficemz zahrnuje
osadu Katovsko, kterd nema vlastni katastralni tzemi.

V obci Bratronice bylo v roce 2019 evidovano 51 obyvatel (v€etné osady Katovsko). Obec
Bratronice ma nadmorskou vySku 545 m. n. m. sidlo Katovsko ma 535 m. n. m. Vlastni
sidlo lezi na zvySeniné obklopené skupinami rybnikl na dvou vodotecich.

Nejvetsi nabidku pracovnich mist vytvari Blatna a Strakonice, jako nejvétsi sidla regionu
a jsou zaroven i centry s nabidkou pracovnich prilezitosti pro své okoli.

NejstarSi dochovana zminka o obci Bratronice pochazi z roku 1227, kdy ves patfila
svatojifrskému klasteru na Prazském hradé. Soucasti obce je bratronicky zamek, v némz
se nachazi kaple sv. Josefa a v minulosti v ném byl také pivovar, ktery ro¢né uvaril 500
hektolitrl piva. Soucasti velkostatku byly jesté dvory Katovsko a RoSice a samota
Chvalov s hajovnou. Uprostred obce stoji navesni kaple postavena v roce 1930. Na Celni
strané této kaple je umisténa pameétni deska se jmény Sesti bratronickych ob¢anu, ktefi
polozili své zivoty na frontach prvni svetoveé valky.

Pokud budete projizdét Bratronicemi, jisté si navsi vSimnete pomniku s bustou. Ten
nechali postavit baronovi Battagliovi, zndmému cyklistovi, obyvatelé Bratronic
a Blatenska z verejné sbirky. Battaglia se proslavil tim, ze v nejdelSim narodnim
cyklomaratéonu Praha - Karlovy Vary - Praha startoval pétadvacetkrat. Tento rekord
nikdo jiny neprekonal.

Z hlediska $irsich uzemnich vztahd se vyznamné uplatiuji:

a) navaznosti z hlediska prirody a krajiny, zejména prvky tzemniho systému ekologické
stability:

nadregionalni - navaznost na UP sousednich obci je zajisténa
NBC116 Velkd Ku$ - Rezabinec

regionalni - nédvaznost na UP sousednich obci je zajisténa
RBC 0 Kovasin

lok&lni - ndvaznost na UP obci je zajisténa vyjma:

UP Bratronice - UP Blatng; LBK MK7 - LBK 6-1 (problém k feseni PBR1) viz kapitola
Problémy k reseni

b) ndvaznosti z hlediska dopravni infrastruktury:
Dopravni poloha obce neni exponovana.
c¢) ndvaznosti z hlediska technické infrastruktury:

Ee36 ZVN 400 kV Kocin - Prestice



3 ANALYZA UPD (VCETNE US), SOULAD S PUR A ZUR

Dne 16. 12. 2017 nabyl G&innosti novy Uzemni plan Bratronice.

Z Uzemniho planu nevyplyva podminka pro porizeni regulacniho pléanu, uzemni stude Ci
vyhotoveni dohody o parcelaci.

Na uzemi obce nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

Tabulka 2: Prehled UPD a UPP obce Bratronice

Platné dzemni plany, regulaéni plany, tzemni

Katastralni uzemi .
studie

Uzemni plan Bratronice

Bratronice Nabyti G&innosti 16. 12. 2017

Zpréavu o uplatnovani pfedlozit do 16. 12. 2021

Uzemni plan Bratronice je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 (posledni aktualizace €. 5 - nabyti 4¢innosti 11. 9. 2020).

Uzemni plén Bratronice je vsouladu s Uplnym znénim zdsad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, tedy se zahrnutymi aktualizacemi Cislo 1, 2, 3, 5 a 6 a po vydani
rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu v Brng, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9. 2017.



4 FUNKCNi A PROSTOROVE USPORADANiIi UZEMIi, CHARAKTER A
STRUKTURA ZASTAVBY

4.1 FUNKCNIi USPORADANI UZEMi

4.1.1 Funkéni usporadani zastavéného uzemi

Obec Bratronice ma primarné obytnou a rekreac¢ni funkci. Jedna se o populacné malou
obec, tudiz lze identifikovat chybéjici obCanské vybaveni a vyznamnéjsi vyrobni Ci
skladovaci zavody (vyznamngjsi zaméstnavatele). Jizné pod Bratronicemi se nachazi

zemedelsky areal.

4.1.2 Funkéni usporadani celého uzemi

Tabulka 3: Plocha uzemi a druh plochy

Zemédélska ptda (v ha)
e . Trvaly travni
celkem Orna plda Zahrada Ovocny sad
porost
376,6 300,7 6,3 - 69,6
Nezemédélska plida (v ha)
celkem Lesni pozemek Vodni plocha Zastave’na p}gcha @ | Ostatnf plocha
nadvori

93,9 33,2 50,8 41 28,7

4.2 PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Vychodiskem pro prostorovou analyzu uzemi byly:

Principy a zasady urbanistické kompozice v pfikladech, MMR, 2019

Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky, MMR, 2015

4.2.1 Kompozi¢ni osy

V sidle nejsou zretelné vyznamné kompozicni osy.

4.2.2 Charakter a struktura zastavby

Obec Bratronice se sklada z 1 katastralniho uzemi Bratronice, které obsahuje jeste sidlo
Katovsko. Nesourodost jednotlivych usedlosti nenese znaky promysleného zalozeni.
Jedna se pravdépodobné o rané stredoveké zalozeni s dominantni roli panského sidla
a mensimi usedlostmi drobnych hospodarstvi. Usedlosti jsou volné rozmistény podél
cesty vedené kolem zéameckého aredlu od Strakonic k Jindfichovicim a podél cesty na
Katovsko. Z pohledu urbanistického lze vidét dominantni pozici zamku i ostatni zastavbu
rozdélenou do dvou celkl. Zastavba v ¢asti severni zabira terénni hrbet nad obloukem
cesty do Jindfichovic (dnes vyznamnéjsi cesta k Zabori obestavéna neni). V jizni ¢asti je
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zastavba rozvinuta zejména podél cesty stoupajici k jihu na Katovskou, pozdéji doplnéna
stavbami rozmisténymi po vrstevnici vychodné od této cesty.

Obci se vyhnuly negativni zédsahy a nekvalitni novostavby, ktere pfinesla druhé polovina
20. stoleti s kolektivizaci zemédélstvi, a které silné narusily vzhled mnoha vesnic.
Urbanistickd situace je zde zachovana v podstaté v podobé dané pfirozenym vyvojem
sidla do konce devatenactého stoleti, az na par novych staveb, které vznikly v poslednich
letech.

4.2.2.1 Tradicni venkovskd zdstavba

Jednad se o zastavbu venkovského charakteru tvofenou zemeédélskymi usedlostmi
a statky obdélnikového tvaru, pfipadné tvoriciho tvar ,L“. Zastavba neni vi¢i verejnému
prostranstvi pravidelné usporadana.

Zastavba dosahuje zpravidla vysky 1 NP + P.

Stresni krajina je v této casti tvorena sedlovymi stfechami zpravidla se streSnimi okny.
Vikyre se vyskytuji minimalné (zpravidla neptvodni sedlové - dostavby).

Parcelace je rlznych tvar( a nepravidelnd. Koeficient zastavéni pozemk( rovnéz
dosahuje riznych hodnot v Sirokém rozpéti.

Zastavba je na svych okrajich lemovana zahradami, které tak tvori prechodovy pas do
krajiny.

Obrdzek 2: Letecky pohled na obec Bratronice




4.2.3 Vyska zastavby

Obrdzek 3: Vyska zdstavby Bratronice

Bratronice

Legenda

Vyska zastavby

7 nezjisténo parcely
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L
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4.2.4 Historicky rist obce Bratronice

Obrdzek 4: Rust obce Bratronice zndzornény na Cisarskych otiscich (1837), orotofoto mapé 50. léta a souc¢asnych

ortofoto snimcich (Zdroj: mapy.cz, archivnimapy.cuzk.cz)




4.2.5 Vyhodnoceni tic¢elného vyuziti zastavéného tuzemi, potfeba novych zastavitelnych
ploch

Zastavené uzemi obce je ucelné vyuzito. V centralni obce se nenachazi dostatek proluk,
proto je nutné zvolit extenzivni koncepci rozvoje sidla prostfednictvim vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni. UP Bratronice navrhuje nésledujici zastavitelné plochy,
vcetné jejich prlbézného vyuziti. N* = nevyuzito

Tabulka 4: Zastavitelné plochy obce Bratronice dle UP (pozn. N* = nevyuZito)

infrastruktury

Cislo Kod Navrzeny zpUsob ziti Popis Plocha Vyuziti
. vrzeny zpusob vyuziti i
lokality | funk
okality | funkce (ha) (%)
v katastralnim uzemi Bratronice
Z1.1 Tl Plochy technicke severozépad sidla 0,43 N
infrastruktury
Z1.2 SO Plochy smiSené obytné severozapad sidla 0,55 N
Z1.3 SO Plochy smiSené obytné severozapad sidla 0,85 N
Z1.4 SO Plochy smiSené obytné zépad sidla 2,4 N
Z1.5 SO Plochy smiSené obytné vychod sidla 0,50 N
Z1.6 SO Plochy smiSené obytné jih sidla 0,41 N
Z1.7 SO Plochy smiSené obytné jih sidla 0,81 N
Z1.8 SO Plochy smiSené obytné jih sidla 0,56 N
71.9 VS Plochy vyroby a jih sidla 0,90 N
skladovani

Z1.11 SV Plochy smiSené vyrobni jihovychod katastru 0,60 N

71142 | so | Plochysmisené obytné - jih sidla 1,48 N
lI. etapa
723 | sy-s | Plochy smisené vyrobni- vychod katastru 1,07 N
sadky

72.4 T| Plochy technicke vychodné od Katovska 0,60 N
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Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch v uzemi vyplyvaji zejména demografického
vyvoje, nechténého souziti, odpadu bytového fondu a specifickych podminek uzemi
(pfitomnost v rozvojové oblasti, ose, zdzemi centra, atd.)

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje byly definovany na zakladé vyvoje poctu
obyvatel od roku 2005, ke zjisténim hodnotam se jako ucelné jevi vzdy pripocitani 10%
navyseni z dlvodu nechténého souziti, 5% navySeni z dlvodu odpadu bytového
a domovniho fondu a pfriblizné 10-15% rezervy. Ve specifickych pfipadech, kdy se
napfiklad obec ¢i mésto nachazi v rozvojové oblasti Ci ose, je mozné opét pripocitat 10-
15% navyseni.

Tabulka 5: Progndza poctu obyvatel obce Bratronice

obec 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Bratronice 52 53 50 54 55 55 56 56 57 57 53
Nizka varianta

2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050
pocet obyvatel 52 51 50 48 46 44 43
Stfednfi varianta
2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050
pocet obyvatel 53 53 52 51 50 50 49
Vysoka varianta
2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050
pocet obyvatel 54 54 54 54 54 54 54

Obrdzek 5: Progndza poctu obyvatel obce Bratronice

Bratronice - progndéza poctu obyvatel do r. 2050
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5 VEREJINA INFRASTRUKTURA

5.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemim prochéazi silnice treti t¥idy 111/1399 (Strakonice - Z&boti - Blatna). Jiné silnice v
uzemi nejsou (jen mistni komunikace).

Na uzemi obce momentalné neni uvazovano se zamery dopravni infrastruktury jako napfr.
prelozky ¢i homogenizace komunikaci.

Uzemim neprochazi Zelezniéni trat.

5.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

5.2.1

Vodovodhni sit

v obci neni vodovod pro verejnou potfebu, obyvatelstvo ziskava nepfilis kvalitni
pitnou vodu z domovnich studni a ze dvou studni obecnich

vyhledové se uvazuje o zasobovani obyvatel pitnou vodou z nového/stavajiciho
vodniho zdroje, druha alternativni varianta zasobovani pitnou vodou je napojeni
na vodarenskou soustavu JC

Katovsko

zasobovani pitnou vodou predevsim z domovnich studni, toto zédsobovani z
individualnich zdroju se pfedpoklada i do budoucnosti

v obci se nachazi jedna vodovodni pfipojka, kterou spravuje CEVAK, a. s.

Kanalizaéni sit

veskeré splaskové odpadni vody jsou v obci likvidovany vyvazenim zump a
domovnich septik(

odvodnéni celého uzemi Bratronic pomoci dvou samostatnych vetvi obecni
kanalizace, které budou vzajemné propojeny nove vybudovanou kanalizacni
stokou, dodate&né vybudovana COV

nenf investi¢né ani provozné vyhodné budovat COV a kanaliza&ni sit, proto bude
nezbytné zajisténi rekonstrukce stavajicich jimek nebo vystavbu novych
akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod

Katovsko

obec nema vybudovanou kanalizaci, odpadni vody jsou =zachycovany v
bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeni na zemédeélsky vyuzivané pozemky,
Cast objektl ma zrizeny domovni septiky s prepadem do podmokl; destové vody
jsou odvadeény systémem prikopl, struh a propustkd do mistni vodotece

s ohledem na velikost mistni c¢asti se variantné uvazuje pouze o nutnosti zajisténi
rekonstrukce stavajicich jimek nebo vystavbé novych akumulacnich jimek pro
zachycovani odpadnich vod
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5.3 OBCANSKE VYBAVENI

Poloha obce orientuje jeji obyvatelstvo na vyuzivani obcanské vybavenosti sidel vyssiho
vyznamu predevsim Blatné (7 km vzdalené od Bratronic) a Strakonic (15 km vzdalené od
Bratronic), které jsou centrem poskytujicim Siroké spektrum sluzeb i nabidku pracovnich
prilezitosti.

V Bratronicich je Obecni ufad vdomeé ¢. p. 16, ktery je vyuzivan i jako pfrilezitostny

hostinec se salem.

5.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejné prostranstvi tvofi zejména naves obce Bratronice.
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6 PRIRODA A KRAJINA

6.1 CiLOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY DLE ZUR

Krajina rybniéni:

Charakteristika krajiny: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana
s lesni krajinou (lesy na 30-70 % plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny,
potoc¢ni a Ficni nivy, mokrady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesd, prirodé
blizké louky

Cilova charakteristika krajiny: zachovani tohoto typu krajiny
Zasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) zachovat v nejvy88i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporovat dopliovanim vhodnych krajinnych prvkl, resp. nepfipusténim vymizeni
prvkl stavajicich (napf. minimalizace zabortd PUPFL)

b) podporovat retenéni schopnost krajiny

c) Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znakl historicky kulturni krajiny,
cennych architektonickych a urbanistickych znakUl sidel i jejich vhodnou dostavbou

d) rozvijet cestovni ruch ve forméach priznivych pro udrzitelny rozvoj

Krajina lesopolni:

Charakteristika krajiny: ploché pahorkatiny az vrchoviny, vysoké zornéni, velké bloky
orné pldy, lesni porosty v plosné nevyznamnych segmentech (do 30 plochy), skalni
vychozy (kamyky)

Cilové charakteristika krajiny: zachovani charakteru tohoto typu krajiny
Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

b) pfi vhodnych uzemnich podminkach podpofit zvySeni rozmanitosti krajiny
c) podporovat retenéni schopnost krajiny

d) uzemné pléanovacimi nastroji podporit respektovani cennych architektonickych a
urbanistickych znakU sidel i jejich vhodnou dostavbou

e) rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj

6.2 OBLAST A MiSTO KRAJINNEHO RAZU

Oblast krajinného razu: Blatensko

Oblast je tvofena mirné zvlnénou zarovnanou pahorkatinou s rozsahlymi plochymi

v s

snizeninami. Pahorkatina je jen misty clenitéjSi s ponékud vyraznéji vystupujicimi oblymi
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vrcholy, pozvolna se snizujici od severu, kde navazuje na vrchovinu nedalekych Brd,
smérem Kk jihu. Rozsahlejsi i drobné lesni partie se stfidaji s rozséhlymi celky orné pudy,
charakteristické je mnozstvi vodnich ploch. Osidleni je soustfedéno do mensich az
stfedné velkych obci se sevifenou zastavbou.

Misto krajinneho razu: Kasejovicka pahorkatina - mozaikovita krajina, lesy, pole, vodni
plochy, vyssi nadmorska vyska nez Blatenska kotlina, jehlicnate lesy.

16



7 HODNOTY

7.1 URBANISTICKE HODNOTY

Historické zahrady v okoli zdmku (HBR1)

7.2 ARCHITEKTONICKE HODNOTY

7.2.1 Nemovité kulturni pamatky

Zamek, Bratronice, &. p. 1, kulturni pamatka rejst. &. USKP 15367/3 (HBR2)
Bozi muka, Bratronice, kulturni pamatka rejst. &. USKP 24268/3-4045 (HBR3)
7.2.2 Ostatni architektonické a stavebni hodnoty

Kapli¢ka na navsi (HBR4)

7.3 HODNOTY ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVI

Tvrz Katovsko, zmizela beze stopy a dokonce i otédzka jeji lokalizace zUstava oteviena.
VSeobecné se soudi, ze stfedovéké zemanské sidlo lezelo nékde v aredlu dnes silné
zpustoseného dvora, jehoz pocatky sahaji do 16. stoleti. Neni evidovano jako nemovita
kulturni pamatka (HBR5).

7.4 PRIRODNi HODNOTY

Rybnikové kaskady severovychodné od Bratronic (Hirka - Pravda - Pazdernik -
Travnicky rybnik - Likovka) (HBR6)

Pfirodni rezervace - Kovasinské louky (HBR7)

Jihovychodni okraj katastru mezi rybniky Nahosin a KovaSin zasahuje do pfirodni
rezervace Kovasinské louky.

Na uzemi obce se nenachazi vyznamny krajinny prvek, pfirodni pamatka, evropsky
vyznamna lokalita, ptaci oblast ani lokalita vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a
Zivo€ichl s ndrodnim vyznamem

Na uzemi obce neni zadny pamatny strom.

7.5 KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY

Nevyskytuji se.
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8 PROBLEMY K RESENi

Problém kéd: BR1 | k. . Bratronice | obec Bratronice

Popis problému: Na hranici k. U. Bratronice (Bratronice) a k u. MilCice u Cekanic
(Blatnd) je evidovan drobny nesoulad v navaznosti prvkd USES z hlediska SirSich
Uzemnich vztah( a to mezi lokalnim biokoridorem LBK 6-1 a LBK MK?7.

Pozadavek na Feseni problému: V ramci nejblizsi pofizované zmény UP Bratronice &i
UP Blatna zajistit ndvaznost prvku USES z hlediska SirSich zemnich vztah(.

Rlzovy polygon oznacuje problematické oblasti.

Resit na Grovni Gzemniho planu
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