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1. VYMEZENI RESENEHO UZEMiI A JEHO ZAKLADNI
CHARAKTERISTIKA

Spravni obvod obce s rozSitenou pusobnosti Blatna se rozkladd v Jihoceském kraji,
v okresu Strakonice. Je vymezen uzemim obci: Bél¢ice (HostiSovice, Podruhli, Tisov,
Ijjezdec, Zahrobi, Zavisin), Bezdédovice (DobsSice, Pastiky), Blatnd (Blatenka, Cekanice,
Drahenicky Maélkov, Hnévkov, Jindfichovice, MilCice, Recice, Skali¢any), Bratronice
(Katovsko), Brezi, Buzice (Vaclavov), Cecelovice, Hajany, Hornosin, Chlum, Chobot (Ujezd
u Skali¢an), Kadov (Lnéafsky Malkov, Mracov, Pole, Vrbno), Kocelovice, Lazinky, LaZany,
Lnéafe (Zahorcice), Lom (Mire¢), Mackov, Mystce (Kozli, Lacind, StiiZovice, Svobotka,
Vahlovice, VySice), Pfedmit (Metly, Riste, Zamlyni), Sedlice (Dil, HoluSice, MuZetice,
Némcice), Skvotetice (Pacelice), Tchotovice, Uzenice, Uzenicky (Cernivsko), Z.4bori.

Celkovd rozloha spravniho tizemi je 279 km?, Zije zde 13 655 obyvatel (k 1.1.2007).

Blatensko je zeméd¢€lskou oblasti, zeméd€lsky potencidl je soustiedén na vétSiné
uzemi. Blatensko je charakteristické vysokym podilem vodnich ploch se zachovalym
krajinnym rdzem a hodnotnym pfirodnim prostiedim.

Uzemi ORP Blatnd patii do L. a II. kategorie tizemi s archeologickymi nélezy.

Celé fesené uzemi spadd do oblasti strakonického a piseckého regionu. Toto se
vyrazné propojuje v ekonomické, socidlni a demografické struktuie tzemi a v Zivoté jeho
obyvatel. Zaroven se vyrazné projevuje i v hodnot¢ sidelni struktury.

Ekonomicky nejvyznamnéjSim centrem jsou mésta Blatna a Sedlice. Z ekonomického

hlediska je ve zdejSim regionu perspektivni rozvoj zeméd¢lstvi, lesnictvi a rybnikarstvi.
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2.  SOUCASNY STAV RESENEHO UZEMI

2.1 PRIRODNI HODNOTY

Krajina Blatenska je vcelku vyvazend, piirod¢ blizkd, s dochovanymi piirodnimi
strukturami. VétSina dzemi je zemédélsky vyuzivdno s pfevazujicim zornénim pozemku a
s pomérné vysokym podilem trvalych travnich porosti. Neobhospodafované plochy
s relativné bohatSi druhovou skladbou se omezuji na mista, kterd byla vzdy tézko piistupnd
zemedélskému obdélavani, predevsim ddoli potoki a skalnatd mista. Tomu také odpovida
struktura chranénych tzemi. Tomu také odpovida struktura chranénych dzemi.

Rozkladaji se zde tato maloplo$Snd chrdnénd uzemi: Ptirodni park Pélenec, Piirodni
rezervace Kocelovické pastviny, Pfirodni rezervace Hotej$i rybnik, Pfirodni rezervace
Sedlicka obora, Pfirodni rezervace Dolejsi rybnik, Pfirodni rezervace KovasSinské louky,
Pfirodni rezervace Hoftejsi rybnik, Pfirodni rezervace Velkd Kus, Piirodni pamatka Novy
Rybnik u Lnéf, Pfirodni pamdatka Pastvina u Zahorcic, Ptirodni pamatka Kadovsky viklan,
Ptirodni pamétka Smyslov

Na feSeném tuzemi se nachdzi prvky soustavy Natura 2000 - Evropsky vyznamné
lokality: Dolejsi rybnik, Planinsky rybnik a Kozor, ZaviSinsky potok, Blatna.

Na uzemi Blatenska jsou také vymezeny nadregionalni, regiondlni a lokdlni prvky
uzemniho systému ekologické stability, mnoZstvi interakénich prvkd, registrovanych
vyznamnych krajinnych prvkl a pamatnych stromi.

Priimérna lesnatost fesSeného dzemdi je 23,5 %. Lesy jsou zdravé, nezasazené emisemi.

Primérny koeficient ekologické stability (KES) tzemi je 0,94 , tj. Gzemi intenzivné
vyuzivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni autoregulacnich pochodil
v ekosystémech zpisobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady
dodatkové energie.

Blatensko odvodnuji zejména tyto vodni toky: feka Lomnice, ZaviSinsky potok,
Hvozdansky potok, Kostratecky potok, Pasticky potok, Malkovsky potok, Mracovsky potok,
potok Blatenka, Hajansky potok, Hnévkovsky potok, BrloZsky potok, Skvofeticky potok,
Zhutecky potok, Palenecky potok, Zaborsky potok a fada bezejmennych drobnych vodnich
tokt. Koryta vodnich tokii jsou pfevazné ptirodni, neupravend a plni ekologickou funkci
vodniho toku. Vodni toky jsou relativng €isté s cetnym biehovym porostem. Pro feku Lomnici
a Zavisinsky potok je stanoveno zaplavové dzemi Qs, Q29, Qjoo -

Na uzemi Blatenska jsou ¢etné malé vodni nadrZe, izemi je bohaté na podzemni vodu.
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Na znecistovani ovzdusi se nejvyznamnéji podili lokdlni vytapéni tam, kde se dosud
pouZivaji tuha paliva (uhli). Rada sidel byla plynofikovana, coZ je vyznamnym krokem pro
snizeni mnozstvi Skodlivin ve vzduchu. Soucasné vSak nariistd znecistovani ovzdusi oxidy
dusiku, a to predevsSim v souvislosti se stidle se zvySujicim objemem a intenzitou dopravy

(ptedevsim na silnicich L. a II. tfidy).

2.2  BYDLENI

V centrech mést (Blatnd, Sedlice) prevlada stiednépodlazni bytova zastavba (méstské
bytové domy), na okrajich mést, v dalSich obcich a sidlech prevladd nizkopodlaZzni venkovska
zéstavba (rodinné domy, statky s hospodérskymi objekty).

Z hlediska aktudlniho stavu domu na Blatensku je vétSina z nich v dobrém stavebnim
i architektonickém stavu. V nékterych sidlech se vSak nachdzeji i objekty v nevyhovujicim

stavebnim a architektonickém stavu vyzadujici vyrazngj$i upravy nebo asanaci.

Ve vétsine€ obcich je vysoky podil neobydlenych bytt z celkového poctu bytt.

2.3 REKREACE

Blatensko je rekreacné vyuzivano. Vzhledem k hodnotnému piirodnimu prostredi jsou
zde vhodné podminky pro kratkodobou i dlouhodobou rekreaci.

Mésta Blatna, Sedlice maji vyhldSenou méstskou pamatkovou zénu. V celé feSené
oblasti se nachdzeji Cetné architektonicky a historicky vyznamné stavby a drobné sakrdlni
objekty.

Celé uzemi ma potencidl v rozvoji turistiky, cykloturistiky a agroturistiky. V feSeném
uzemi se nachdzeji znaCené pési turistické trasy a cyklotrasy.

Ke zvySeni rekrea¢niho vyuZivani Uzemi je ddle tfeba vytvofit a zlepSit sluzby -

ubytovani, stravovani apod.

2.4 OBCANSKA VYBAVENOST

Uroveti ob¢anské vybavenosti na Blatensku v podstatd odpovidd velikosti mést a
ostatnich sidel.

V Blatné je obCanskd vybavenost a troven sluzeb nadstandardni, v n¢kterych dalSich
obcich uspokojiva, v ostatnich menSich sidlech je vSak na velmi nizké drovni.

Blatna je pfirozenym kulturnim centrem blatenského regionu. Blatna disponuje touto

ob¢anskou vybavenosti a sluzbami: Skolstvi — MS, ZS, SS, ZUS, specidlni $koly,
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zdravotnictvi — poliklinika, soukromé 1€kaiské praxe, kultura - muzeum, knihovna, kino,
galerie, sport — stadion, hfisté, t€locvicny, dalsi sluzby — diim s pecovatelskou sluzbou, domov

dichodct, posty, penézni tstavy, obchody atd.

2.5 HOSPODARSKA ZAKLADNA, EKONOMICKA  AKTIVITA
OBYVATELSTVA

Blatensko je svym charakterem zemédélskou a rybnikéiskou oblasti. Zemédélstvi a
rybnikafstvi ma zdsadni vyznam v hospodaiské zdkladn¢ Blatenska. V feSeném uzemi je
vysoky pocet podnikatelskych subjektl. Pfevazuji tyto oblasti podnikdni: zemé&délstvi,
lesnictvi, rybolov, obchod, primysl, stavebnictvi, doprava, skolstvi, zdravotnictvi, vefejné a
socialni sluzby.

Diky pomérné Siroké hospodafské zdkladn€ v Blatné a v Sedlici je na tzemi
dostate¢ny pocet pracovnich pfilezitosti v misté¢ nebo v blizkém okoli. Presto vétSina obcanil
za praci vyjizdi.

Nezaméstnanost v izemi pievySuje celorepublikovy pramér: 7,4%.

2.6 DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stav komunikaci a technickd infrastruktura je zdkladnim pfedpokladem pro rozvoj
kazdého sidla.
Cetnost silnic a mistnich komunikaci je vyhovujici. Uzemim prochézeji tyto silnice L. t¥{dy:
120, silnice II. tiidy: II/121, 1/173, 1/174, 1/175, 1/177, silnice III. tiidy: I11/02017,
11102019, 111702021, 1170302, I1/0303, II/1211, 1I/1212, 1I/1213, 11I/1214, 1I/1215,
11/1399, 111/1731, 111/1732, 111/1733, 111/1734, 111/1735, 111/1736, 111/1738, 111/1739, 111/1751,
1/1752, 1M/1753, 1/1754, 11/1755, 1/1763, 11I/1765, I1/1766, 1I/17310, III/17311
[1/17725, 1I/17726, 111/17727, I1I/17763, 111/17767 a mnoZstvi mistnich komunikaci.

Neuspokojivé jsou smerové a Sitkové pomeéry vétSiny silnic a mistnich komunikact,
komunikace maji uzky prijjezdny profil, Casto také nekvalitni povrch.

ReSenym tzemim prochdzi Zelezniéni traté ¢ 191 (Blatnd-Nepomuk), &. 203
(Strakonice-Bfeznice).

Ve Tchotovicich je sportovni letisté, jehoZz ochranné pasmo zasahuje do nékolika
dalSich katastralnich tzemi (B¢lCice, Bezd¢édovice, Blatnd, Bratronice, Biezi, Buzice,
Cecelovice, Hajany, Hornosin, Chlum, Chobot, Kadov, Kocelovice, Lazanky, Lnafe, Lom,

Mackov, Mystice, Predmit, Zabofi).
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Co se tyce technické infrastruktury, 39,4% obci ma vybudovany vetfejny vodovod,
77,3% obci méd vyteSeno odvadeéni a likvidaci splaskovych odpadnich vod, 39,4% obci je
plynofikovano.

V ostatnich obcich je zdsobovani pitnou vodou feSeno individudlné (z vlastnich
studni) nebo prostiednictvim obecnich studni, kvalita podzemni vody vétSinou nevyhovuje
ukazatelim CSN 757111 — Pitnd voda. Odvadéni a likvidace odpadnich vod je feSeno
individudlné (studny, septiky, Zumpy, apod.), k vytdpéni pouZivaji domdcnosti tuhd paliva
(uhli, dievo).

oM v

V budoucnu bude nutné fesit komplexni rozvoj a vystavbu technické infrastruktury.
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3.

STRETY V UZEMI, TENDENCE VYVOJE RESENEHO UZEMI

Na zédklad¢ terénnich pruzkumu a vyhodnoceni rozborti izemi byly zjiStény tyto stiety,

nedostatky a zavady:

nedostate¢nd dopravni obsluZznost nékterych c¢dsti obci (lzky prijezdny profil
komunikaci, nekvalitni povrch)

staré ekologické zatéze (Piedmit, Zaboti, Blatenka, Mackov, Skvofetice, Buzice,
Vahlovice, Blatna, Kocelovice, Lnéfe, ZahorcCice, Mystice, Kozli, Bél¢ice)

do NATURY 2000 zasahuje dobyvaci prostor (Ujezdec, Biezi)

stagnace obnovy bytového fondu

chétrajici a nevyuzivana puvodni hospodarska staveni

vysoky podil neobydlenych bytii z celkového poctu byti

vznik vétSich lokalit satelitniho bydleni bez soucasného vytvareni sluzeb a obCanské
vybavenosti

novd vystavba bez predchoziho komplexniho feSeni dopravni a technické
infrastruktury

v 60,6 % obci neni vybudovany vetejny vodovod

22,7 % obci nema vyfeSené odvadéni a likvidaci splaskovych odpadnich vod

60,6 % obci neni plynofikovéano

dalsi zvySovani objemu a intenzity dopravy na silnicich

nefeSené problémy souZiti obyvatel na vSech drovnich

nepiiznivy index stiii v nckterych obcich (vétSi pocet obyvatel starSich 65 let nez
pocet obyvatel mladSich 15 let) - hrozi stirnuti obyvatelstva v obcich BélCice,
Bezdé&dovice, Blatnd, Bratronice, B¥ezi, Buzice, Cecelovice, Chlum, Chobot, Kadov,
Kocelovice, Lazany, Lnéfe, Lom, Mystice, Predmit, Sedlice, Skvotetice, Uzenice,
Uzenicky

vylidiovéni obci

nezameéstnanost

zébor ZPF pro investi¢ni vystavbu

naruSeni krajinného rdzu nevhodnymi obytnymi a vyrobnimi objekty

Nékteré z nasledujicich problémi bude nutné feSit vramci ndsledné wGzemné

planovaci dokumentace.
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V soucasné dobé¢ se projevuje stdle naléhavéji potieba koordinovaného a komplexniho
piistupu k fefeni budouciho rozvoje mést a obci, véetné neurbanizovaného prostoru. Cetné
zmény ve vlastnickych pomérech k nemovitostem a k ostatnim pozemkiim, jakoZ i tlaky
investord na realizaci ¢etnych staveb a ucelovych zafizeni, stavi predstavitele obci, stavebni
ufady a dalsi orgdny uzemniho pldanovani pied ukol rychle a zodpovédné rozhodovat. Ma-li
byt toto rozhodovdni o budouci vystavbé, prestavbé, dostavbé, event. i o asanaci
kvalifikované, je nutno jej provést na podkladé izemné planovaci dokumentace, kterd fesi
komplexné funk¢ni vyuZiti izemi a stanovi zdvazné zdsady jeho organizace a zdroven vécné
a Casov¢ koordinuje vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace musi vytvofit predpoklady pro zabezpedeni trvalého
souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot dzemi, zejména se zietelem na
péci o Zivotni prostiedi.

Uzemné plénovaci dokumentace mé také za tkol stanovit limity vyuZiti dzemi a
zéasady pro regulaci jeho funkéniho a prostorového usporddani. Lze tedy konstatovat, Ze tyto
ukoly, dané stavebnim zdkonem, pln€ pokryvaji sou€asné hlavni cile a zdkladni potieby nutné
pro koordinaci dal$iho rozvoje feSeného tizemi. Zaroven by se tak mélo pfedejit chybdm pii
realizaci nevhodné investi¢ni vystavby, jejichzZ ndprava mnohdy znamend nadmérné naklady,
event. trvalé ztraty.

S ohledem na tyto skutec¢nosti Ize cile a zakladni potfeby nutné pro koordinaci dalSiho
rozvoje feSeného tizemi shrnout do nasledujicich bodi:

* Navrhnout zachovani a respektovani soucasného urbanisticko - architektonického vyrazu

existujici zastavby, kterd ma vSechny pfedpoklady, aby ziskala jako celek po citlivé

obnov¢ a dostavbe jeSte vetsi estetickou hodnotu a moznosti vyuZiti

 Regit architektonické a vytvarné usporddani vefejnych ploch ve méstech a obcich

*  Navrhnout opatfeni pro zlepSeni stavu historicky a architektonicky cennych objekt

* Lokalizovat nové plochy pro bytovou vystavbu (individudlni rodinné domy, bytové
domy) v ndvaznosti na stdvajici zastavéné izemi meést, obci a sidel

* Lokalizovat nové plochy pro vystavbu rekreacnich objektl v ndvaznosti na stavajici
zastaveéné tizemi obci a sidel

.» Lokalizovat sportovni aktivity na nové plochy urcené pro sport a rekreaci

. Navrhnout =zvySeni rekreacntho vyuzivdni feSeného tzemi formou turistiky,
cykloturistiky, agroturistiky, rozvoj podnikatelskych aktivit se zaméfenim na sluzby a

cestovni ruch (ubytovani, stravovani)
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Posoudit moznosti lokalizace novych ploch pro vyrobu, sklady, sluzby a drobné

podnikatelské aktivity, v radmci podpory rozvoje podnikatelskych zamért velkych
podnikatelskych subjektii i drobnych podnikatelii (vyuZit pro tyto aktivity piedev§im
stavajici zeméd¢€lské a primyslové aredly)

Resit nevyhovujici dopravni obsluZnost nékterych stivajicich obytnych ploch

Roz&ifit stavajici uli¢ni systém o nové mistni komunikace dle CSN 736110 v kategorii C,
tj. obsluzné mistni komunikace MO 8, MO 7, MOK 7,50 a MO 5, a feSit moZnosti p&si
dopravy na stavajicich mistnich komunikacich

Navrhnout lokalizaci novych vefejné prospéSnych staveb, zejména téch, které vyplyvaji
z navrhu na feSeni technické infrastruktury (komunikace, vodovodni fady, kanalizacni
fady, plynovodni tady, trafostanice a dalsi) a téch, které slouzi jako nekomer¢ni
obc¢anska vybavenost

Zachovat a zaclenit chrdnénd tzemi, dzemni systém ekologické stability, krajinnou,

doprovodnou a liniovou zeleni v rdmci programu ochrany pfirody a Zivotniho prostfedi do
celkové obnovy a budouci tvorby krajiny v feSeném tzemi
Navrhnout moZnost t€Zby v chranénych loZiskovych tUzemi (kdmen pro hrubou a

uslechtilou kamenickou vyrobu)
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