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A) VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMN{HO PLANU VCETNE VYHODNOCENI ZMEN
PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMN{ PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA), A VYHODNOCEN( PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Uzemni plan Tchotovice byl vydan Zastupitelstvem obce TchoFovice dne 12. 12. 2014 (nabyti G¢innosti
29.12.2014). Dle § 55 odst. (1) stavebniho zakona do 4 let od vydani pfedloZi pofizovatel zastupitelstvu
obce Zpravu o uplatiovani Gzemniho planu Tchofovice. Pofizovatel proto vypracoval Zpravu
0 uplatfiovéni Gzemniho planu Tchorovice za obdobi 2014 — 2018. Spréavni Gzemi obce Tchofovice se
skladd z katastrdlniho Gzemi Tchofovice u Blatné. Uzemni plan Tchofovice byl zpracovén Ing. arch.
Zderikem Gottfriedem. Pofizovatelem Uzemniho planu Tchotovice byl M&U Blatna, odbor vystavby
a Uzemniho planovani.

ZMENY PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNIi PLAN TCHOROVICE VYDAN

Zmény mapovych podkladi

Béhem sledovaného obdobi nedoslo ke zméné mapovych podkladi.

Aktualizace Gzemné analytickych podklad

Bé&hem sledovaného obdobi doslo k pofizeni Ill. a IV. GipIné aktualizace Gzemné& analytickych podkladd
ORP Blatna v letech (2014 a 2016). Podrobné;ji viz kapitola b).

Aktualizace nadirazené Uzemné planovaci dokumentace

Béhem sledovaného obdobi doslo k vydani prvni aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Jiho€eského kraje
(2015)" a nésledné druhé, tieti, paté a $esté aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Jihogeského kraje
(2016)2. Podrobnéji viz kapitola c).

Aktualizace politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky

B&hem sledovaného obdobi doslo ke schvéleni prvni aktualizace Politiky dzemniho rozvoje CR 2008
(2015)3. Podrobnéiji viz kapitola c).

Novela stavebniho zakona a provddécich pravnich predpis

Od 1. 1. 2018 nabyla ucinnosti novela stavebniho zdkona. Od 29. 1. 2018 nabyla G¢&innosti novela
vyhladky €. 500/2006 Sb., kterd ve svych piechodnych ustanoveni v bodé &. 3 zohledfiuje zménu pfilohy
¢. 7 —obsah uzemniho planu. V pfipadé, Ze Gzemni plan neni v souladu (v&cném &i formainim v podobé
nazvu) s nové definovanou strukturou dle vyse uvedené pfilohy, je nutné pfi nejbliz$i zméné Gzemni
pldn upravit. JelikoZ v8ak ze zpravy o uplatfiovani nevyplyva potieba pofidit zménu Gzemniho planu,
bude tento pozadavek evidovdn a rfesen v ramci nejblizsi pofizované zmény.

1 AZUR JEK
2 A7UR JEK
3 APUR CR



Vyhodnoceni zastavitelnych ploch a realizace zdmérd v Gzemi

oznaceni funkéni vyuziti/poloha vyhodnoceni vyuziti
plochy (pfedpokiadana kapacita)
1.1 Vyroba a skladovani NE
Z1.2 SmiSena obytna NE
Z1.3 Smisena obytna NE
21.4 Technicka infrastruktura NE
Z1.5 SmiSend obytna NE
Z21.6 Dopravni infrastruktura NE
221 SmiSena obytna NE
22.2 SmiSena obytna NE
22.3 Dopravni infrastruktura — silnice I. t¥. NE
22.4 SmiSena obytna NE
Z22.5 SmiSend obytna NE
22.6 Dopravni infrastruktura NE
Celkem

ZvySe uvedeného vypoctu nevyplyva potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni,
oblanské vybaveni i rekreaci. Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamné vyugiti vymezenych
zastavitelnych ploch.

B) PROBLEMY KRESENI VUZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Nové udaje o tGzemi

Béhem sledovaného obdobi nedoslo k evidovani novych Gdaji o Gzemi



Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici zIV. (plné aktualizace Gzemné analytickvch

podkladt ORP Blatna

Problém kod: TCH1 k. . Tchofovice obec Tchofovice —‘

Popis problému: Napfi¢ spravnim tzemim obce Tchofovice je trasovan zdmér nadmistniho vyznamu
V6 vodovod Bezdédovice — Lnafe. Aktualizaci nadfazené krajské dokumentace doslo ke zméné
trasovani tohoto zaméru a doslo tak k rozporu mezi Uzemnim planem Tchofovice a ZUR J&K (1.
aktualizace).

Pozadavek na fedeni problému: Uvést do souladu Uzemni plan Tchofovice s nadfazenou krajskou
dokumentaci a to pro zdmér V6 vodovod Bezdédovice — Lnafre.

RaZovy polygon oznatuje pivodni (momentalné chybnou) trasu zaméru V.

Resit na trovni izemniho planu.

C) VYHODNOCENI SOULADU UZEMN{HO PLANU S POLITIKOU UZEMN{HO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Soulad s 1. aktualizaci Politiky izemniho rozvoie €R 2008 (schvéleni viddou 15. dubna 2015)

Obec Tchofovice se po 1. aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008:

a) nenachdzi v rozvojové oblasti ani ose;
b) nenachazi ve specifické oblasti;



¢) neprochazi ji koridor dopravni ani technické infrastruktury.

Uzemni plan Tchotovice byl vydan v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje €R 2008, avéak nemohl
zohlednit nékteré priority definované prvni aktualizaci. Dle jejich vyhodnoceni vsak Ize konstatovat, Ze
Uzemni plan Tchotovice neni v rozporu s nové definovanymi prioritami.

~(14a) PFi plénovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi
zohlednéni ochran kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajin.”

Uzemni plan Tchotovice ve svych hlavnich cilech rozvoje vytvéii predpoklady pro udrzitelné rozvoj
tzemi—hospodaisky rozvoj s ohledem na zachovani kvalitniho Zivotniho prostredi. Primarni sektor ma
své zastoupeni ve vymezenych plochdch vyroby a skladovani — areal sadek + vymezend plocha pro
vyrobu a skladovani VS Z1.1. B&hem pofizeni Uzemniho planu byl bran zietel na nejkvalitnéjsi
zemédélské pldy a v fadé pripadech doslo k vymazani ¢i redukci zastavitelnych ploch.

»(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pro umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V rémci tizemné plédnovaci
¢innosti omezovat neZddouci sristani sidel s ohledem a zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny.
Prostupnost krajiny je v uzemnim pldnu maximainé mozné zachovéana — oploceni ve volné krajiné je
zakdzano, umoZnéno je pouze ohrazeni pastvin ¢&i obor.

Soulad s 1. aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje (nabyti Gi€innosti 6. 1. 2015), soulad
s 2. a 3. aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje (nabyti G€innosti 6. 1. 2016)

Obec Tchofovice se nachdzi v rozvojové ose ,Severozdpadni — Plzeriska”.

Uzemim prochazi koridor D7 (D7/1) pro pielozku komunikace 1/20. Koridor je vymezen v souladu se
zasadami Uzemniho rozvoje.

Uzemnim proch@zi koridor pro vodovod V6 ,,Bezdédovice ~ Lnafe”. Tento koridor je vymezen v rozporu
se zasadami Uzemniho rozvoje (viz kapitola B). Pfi¢inou tohoto rozporu je fakt, Ze Gzemni plan nabyl
u¢innosti pfed 1. aktualizaci zésad Uzemniho rozvoje Jihoteského kraje, kterd trasovani vodovodu

zménila.

Na feSeném Uzemi se nachdzi nadregionalni biocentrum NBC 36 Velka Kus a regionaini biokoridor RBK
274.0ba tyto prvky jsou vymezeny v souladu s 1. aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje,
av8ak zésady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovéni v Gzemi nemohly byt zohlednény.

Z vy$e uvedeného lze konstatovat, e Uzemni pldn Tchofovice je v rozporu s Uplnym znénim Zasad
tzemniho rozvoje Jihoéeského kraje, po jejich 6. aktualizaci. Z tohoto ddvodu je nutné pfistoupit
k aplikaci & 5 odst. {6) stavebniho zdkona, kdy obce jsou povinny soustavné sledovat uplatfiovani
uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zékona. Dojde-li ke zméné podminek,
na zakladé kterych byla izemné planovaci dokumentace vydana, jsou povinny pofidit zménu pfislusné
uzemné pldnovaci dokumentace. Takovouto zménou miZe byt i zména nadfazené dokumentace,
a proto dle § 54 odst. (6) stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do souladu
Gzemni plan s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Do té doby nelze rozhodovat podle
¢asti tzemniho planu, které jsou v rozporu s Gzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem.



D) PROKAZANI NEMOZNOST! VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. (4) STAVEBNIHO ZAKONA

Zastavéné lzemi je maximalné mozné vyuZito. Nachazi se v ném né&kolik proluk, na kterych by bylo
mozné postavit nové rodinné domy, aviak tyto plochy nejsou pfili§ vhodné pro novou zéstavbu.
Zpravidla se jednd o zahrady k rodinnym domam ¢&i zadni trakty parcel (obti?né dopravné napojitelné)
a pfipadné zintenzivnéni zdstavby by negativné ovlivnilo urbanistickou koncepci sidla. Nové
zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny v dostateéném, rozsahu a tudi? neni potfeba vymezit
nové zastavitelné plochy pro bydleni.

E) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMN{HO PLANU V ROZSAHU ZADAN{ ZMENY

Ze zpravy o uplatfiovéni vyplyva potfeba pofizeni zmé&ny Gzemniho plénu.
E. 1) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje Gzemi obce

Koncepce vefejné infrastruktury

® provéfit Upravu trasovani koridoru V6 pro vodovod ,Bezdédovice — Lnafe” a zajistit soulad
s nadfazenou krajskou dokumentaci

e provéfit zménu funkéniho vyu?iti pozemkd parc. & 1515/9; 1515/10; 1515/12; 1515/13;
1515/14; 1515/15 v3e v k. U. Tchofovice z plochy DS-I na plochy vefejného prostranstvi &i
mistni komunikace

» provéfit pfesunuti zastavitelné plochy Z1.4 (VPS3) COV na sousedni pozemek parc. & 2415
v k. 4. Tchofovice

Koncepce uspofadani krajiny

e provefit zohlednéni poZadavkl tykajicich se zasad Gzemné pléanovaci ¢innosti a rozhodovéni
uzemi pro prvky Gzemniho systému ekologické stability vyplyvajicich z odst. (39) krajské
dokumentace

e zohlednéni, provéfeni a pfipadné zapracovéni nového obsahu aktualizované kapitoly zdsad
stanovujici cilové charakteristiky krajiny, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni

Zohlednit poZadavky vyplyvajici z novely pravniho predpisu (stavebni zakon), respektive jeho
provadeécich pravnich predpisl ~ zejména pfechodné ustanoveni &. 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

E. 2) poZadavky na vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provérit

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv nejsou uplatnény.

E. 3) poZadavky na provéfeni vymezeni vefejné& prosp&inych staveb, vefejné
prospédnych opatfeni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo
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Koridor V6 pro vodovod ,Bezdédovice — Lndfe” bude vymezen jako koridor pro vefejné prospésnou
stavbu s mozZnosti vyvlastnéni, nebot se jedna o zdmér technické infrastruktury uvedeny v zdsadach
Uzemniho rozvoje v tabulce u odstavce (24).

ZastaviteIna (pfesunutd) plocha Z1.4 bude vymezena jako vefejné prospé$nd stavba. MoZnost
uplatnéni vyvlastnéni nebo pfedkupniho prava neni obligatorni, nebot jde o pozemek ve vlastnictvi
obce.

E. 4) poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéni o
zméndch v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavky na uplatnéni podminky vydéni regulaéniho planu, zpracovani dzemni studie & uzavieni
dohody o parcelaci se neuplatfiuji

E. 5) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feéeni

Navrh zmény uzemniho pldnu bude zpracovén jako invariantni. V Gzemi nejsou navrhovany Zadné
zaméry, jez by vyzadovaly variantni Fegeni.

E. 6) poZadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu

v v/

jeho odvodnéni véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni

Zména uzemniho planu bude vypracovéna v souladu s novelizovanym stavebnim zikonem a jeho
provadécimi predpisy.

Zména bude pofizovéna zkrdcenym zplsobem dle odst. § 55a stavebniho zikona.
Zména bude zpracovévéna, projednadvana a vydéna v rozsahu ménénych &asti.
Pro ucely projednani bude rovnéz vytvofen srovndvaci text s vymezenim ménénych &asti.

V pfipadé Upravy textové Cdsti ndvrhu (napf. mezi vefejnym a opakovanym vefejnym projednénim)
budou dpravy vypracovany v rezimu zmén, aby bylo ziejmé, v jakych &astech textové &asti doglo ke
zménam.

Navrh zmény Uzemniho plénu bude zpracovan vektorové nad katastralni mapou (upfednostriovan
bude format *.shp, *.dwg, *.dgn).

Textova Cast zmény dzemniho planu bude zpracovana ve strojové &itelném formatu (upfednostfiovan
bude format *.doc).

Navrh zmény Gzemniho plénu bude pro téely vefejného projednani (pfipadné opakovaného verejného
projednani) odevzdén ve dvou ti$ténych vyhotovenich a v elektronické podobé& na CD/DVD (nejlépe ve
formatu *.pdf).

Vysledna zména Gzemniho planu bude odevzdéna ve &tyfech vyhotovenich, spolu s datovym nosi¢em,
ktery bude obsahovat kompletni grafickou €ast UP ve vektorovém formatu (napf. *.dgn, *.dwg,
*.shp,...) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...) a déle textovou &ast zmény uzemniho planu ve
formdtu (*.doc nebo *.pdf).



Uplné znéni (nutné pro nabyti G&innost zmény uzemniho pldnu) bude obsahovat:

e Textovou &ast vyroku — vyrokova &ast v rozsahu celého textu

¢ Grafickou ¢ést vyroku — bude vyhotovena v méfitku 1 : 5 000 — viz plvodni UP Tchofovice

* Grafickou &ast odiivodnéni — pouze koordinaéni vykres 1 : 5 000 véetnd upravenych limitd
s poznamkou, Ze ,limity vyuZiti Gzemi byly upraveny v souladu s pravnimi predpisy,
rozhodnutimi a platnymi limity k datu...“

* Grafickou &ast ve strojové Citelném formatu (napf. *.dwg, *.dgn, *.shp, apod.)

E. 7) poZadavky na vyhodnoceni pfedpokliadanych vlivi dzemniho pldnu na udrzitelny
rozvoj dzemij

S ohledem na povahu zédméri neni predpokladan vznik negativnich vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi
(Zivotni prostFedi). Zamér pfetrasovani koridoru pro vodovod ~Bezdédovice — Lnafe” se sice nachazi
Vv nezastavéném Uzemi, avSak mimo maloplo$na zvla$té chranénd dzemi a také mimo lokality soustavy
NATURA 2000.

Uprava textové &asti souvisejici se zapracovanim novych podminek pro prvky USES ¢&i podminek
souvisejicich s cilovymi typy krajiny rovnéZ nemize mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi
(respektive Zivotni prostiedi).

Pfedmétem ochrany v EVL CZ0315002 Dolej§i rybnik je srpnatka fermeZové (Hamatocaulis vernicosus),
kterd se vyskytuje na nenaru$enych nebo jen minimalné naruenych raselinnych loukach
v pahorkatinach a pfedhfich a vzhledem k tomu, %e viechny navrhované zdméry jsou situovany
v dostatecné vzdalenosti od zminéného prvku soustavy NATURA 2000, Ize tedy pfedpoklddat, Ze
nemdizZe v Zadném pfipadé dojit k narueni nebo ovlivnéni pfedmétu ochrany v EVL.

Obsah zmény UP nem(ize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pFiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacdich oblasti lezicich na azemi
v plsobnosti Krajského Gfadu ~ Jiho&esky kraj. Z hlediska obsahu predloZend Zadost provéfuje plochy
a zmény, které svym charakterem, vyuZitim, rozsahem a lokalizaci nejsou z hiediska vlivu na jednotlivé
slozky Zivotniho prostiedi a na vefejné zdravi v feéeném tzemi povaZovany za vyznamné.

F) POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVE) NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEM| (§ 19 ODST. 2 STAVEBN/HO ZAKONA), POKUD JE
POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVO NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUGIT
VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTAC OBLAST

PoZadavek na vypracovani dokumentace vyhodnoceni vlivii neni poZadovdn, nebot nedojde
k pofizovani nového Gizemniho planu ani zmény Gzemniho planu.

G) POZADAVKY NA ZPRACOVAN{ VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU, JE-LI
ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Netykd se, neni pfedpokladano zpracovani variantniho fegeni. Ze zasad Gzemniho rozvoje jednoznadné
vyplyva trasovani koridoru V6 pro vodovod , Bezdédovice — Lnafe”.



H) NAVRH NA PORIZEN{ NOVEHO UZEMNI{HO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI UVEDENYCH
POD PISMENY A) AZ D) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI
UZEMNIHO PLANU

Z vyse uvedenych bodl nevyplyva potfeba pofidit novy Uzemni plan. Jednotlivé koncepce nejsou
vyznamné ovlivnény.

1) POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH DOPADU NA
UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU ZJISTENY

Béhem vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho pldnu Tchofovice nebyly zjistény vyznamné negativni
dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi pfi napliiovani hlavnich koncepci rozvoje obce Tchotovice.
Nepredpoklada se tak eliminace negativnich dopad( na udrZitelny rozvoj tzemi.

J) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
Ze zpravy o uplatriovani navrhu Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Tchorovice nevyplyva ndvrh na
aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jiholeského kraje.

OBEC TCHOROVICE

Tchotovice 77, 388 01 Blatnd |
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Mgr. Eva Kfivancova Michael Bolina

starostka obce Tchofovice mistostarosta obce Tchofovice



