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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

(1) Zastavéné tzemi je zavazn€ vymezeno ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tizemi silnou ¢ernou ¢arou
aktualizované k 30. 4. 2018.
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B.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

B.a. Koncepce rozvoje izemi obce

2

®)

Koncepce rozvoje celého spravniho tizemi obce Mystice, v€. ochrany a rozvoje jeho hodnot, je
graficky znazornéna v hlavnim vykrese (a odivodnéna v koordina¢nim vykrese) prostfednictvim
vymezeného zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

UP zavazn¢ stanovena koncepce rozvoje iizemi Mystice sleduje tyto zakladni premisy:

UP chape celé spravni izemi Mystice jako prostiedi vesnického charakteru se zachovalym geniem
loci s neptipustnym vyuzitim pro té€zky pramysl, vyrobu a skladovani nadmistniho ¢i republikového
vyznamu,

jednotliva sidla UP chape jako flexibilni organismy s riizné se prolinajicimi funkcemi bydleni,
podnikani, obCanské vybavenosti a sluzeb, proto v maximalni mozné mife stavajici zastavbu
definuje jako ,,PLOCHY SMISENE OBYTNE®,

Mystice jako centralni sidlo maji navrZen nejvétsi rozvoj ploch pro smisené bydleni, a to zejména
na severozdpadnim okraji, kde jsou optimalni podminky pro bydleni nebo tzv. druhé bydleni na
svahu nad rybnikem Labut’, které je orientovan smérem jihozapadnim, plochy pro bydleni jsou
rovnéZ navrzeny v centralni ¢asti sidla, kde zapliuji niku mezi jiz zastavénymi plochami,

v sidle Stfizovice se navrhuje doplnéni ploch pro smisené bydleni na jiznim okraji obce v rozsahu
2-3 stavebnich parcel, coz odpovida velikosti sidla,

v sidle Vahlovice se dopliuji plochy smiSené obytné na severnim okraji sidla v rozsahu 2-3
stavebnich parcel, navrh je tedy velmi uméteny a odpovidajici velikosti sidla,

v sidle Dvoftetice se taktéz dopliiuji 2-3 stavebni parcely pro plochy smisené obytné na zdpadnim
okraji sidla, i zde tento nariast odpovida velikosti sidla a je velmi stiidmy,

v sidle Laciné se upravilo vymezeni zastavéného uzemi tak, aby doslo ke zceleni proluk, tim se
vytvofil prostor pro potencialni dostavby a zahusténi stavajici zastavby, nové zastavitelné plochy se
zde nenavrhuyji,

Vv lokalit¢ Novy Mlyn se dopliiuji plochy pro individualni rekreaci v souladu s dnes platnym
uzemnim planem, dochazi tim ke zceleni niky mezi dvéma jiz existujicimi chatovymi lokalitami,
spolu s ndvrhem COV a kanalizaéni fadu se tim vytvaii predpoklad pro zlepseni ZP diky &isténi
odpadnich vod,

v sidle Nevzelice nedochazi k zadnym zménam, neni zde vymezovana Zadna zastavitelna plocha,
v sidel Kozli se upravilo vymezeni zastavéného tzemi, zacelily se nékteré niky, piesné zde je
striktné€ tzemi déleno na plochy smisené obytné a plochy sidelni zelené bez moznosti vystavby tak,
aby zlstal zachovan rozvolnény charakter zastavby, zadné nové zastavitelné plochy zde nejsou
vymezovany,

v sidle VySice se v souladu se zasadami trvale udrzitelného rozvoje navrhuje revitalizace zdejsiho
zemedélského arealu na jihovychodnim okraji sidla, nenavrhuji se zde zadné nové zastavitelné
plochy,
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v sidle Chrast se navrhuje dostavba cca 4 stavebnich parcel na severovychodnim okraji sidla, opé&t
jde o velmi uméfeny navrh pIné odpovidajici velikosti tohoto sidla i celkové potfebé novych
zastavitelnych ploch pro celou obec Mystice,

v sidle Svobodka se nenavrhuji zddné nové zastavitelné plochy, je pln€ zachovén pas sidelni zelené,
zahrad, na severnim okraji sidla,

v sidle Ostrov jsou doplnény 2-3 stavebni parcely pro plochy smiSené obytné na jiznim okraji sidla.

B.b. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot iizemi obce

(4)

Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot je
zalozena

ochrané a rozvoji urbanisticky cennych prostranstvi a lokalit, zejména prostoru renesancniho
hostince v Mysticich a navesnich prostor jednotlivych sidel,

na respektovani limitli vyuziti uzemi v oblasti pamatkové péce, které vyplyvaji z legislativnich
predpist, zejména respektovani ochrany nemovitych kulturnich pamatek a archeologickych hodnot,
respektovani cilti ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovani a smysluplné rozvijeni historického
odkazu, vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu sidla a kvality jeho prostor, zatraktivnéni obce jak pro
stavajici bydlici obyvatelstvo, tak i pro nové obyvatele, tak i pro ndvstévniky.

Koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot je zalozena:

na respektovani mimotadné piirodné cenného prostoru v okoli rybnika Labut’,

na vymezeni USES v rozsahu jeho jednotlivych skladebnych ¢asti (prvki),

na stanoveni koncepce uspotadani krajiny prostfednictvim zafazeni jednotlivych ploch feseného
uzemi do jednotlivych typt ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které zavazné urcuji rezim vyuziti
Uzemi,

akceptaci prvkil ochrany obecné i specialni ochrany ptirody a limitii z této ochrany vyplyvajicich,
zachovani jednotlivych sidel v jejich ptirozené velikosti bez nadmérné adice novych zastavitelnych
ploch,

ptikrého zakazu vymezovani novych ploch zastavitelného uzemi ve volné krajing, coz je navrhem
UP plné dodrzovéno,

upfesnéni vystavby v nezastavéném izemi ve vazbe€ na ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot stanovuje:

respektovat silnici 1I/175 jako zadkladni dopravni tepny propojujici sidla s méstem Blatna na
jihozapadé, resp. s Mirovicemi severovychodné a propojujici sidla Vahlovice, Mystice, Svobodka,
respektovat silnice [I/1211, 1II/1751, 1I/1752, 111/1753, 1I/1754 a 111/1755 jako sekundarni
dopravni tepny propojujici jednotliva sidla a napojujici je na sousedni obce,

respektovat stavajici nadfazené systémy zasobovani plynem a elektrickou energii, zejména vedeni
produktovodu, vSechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi
respektovat minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi piedpisy i CSN 650204 a pii
projektové piipraveé i realizaci staveb situovanych do ochranného padsma produktovodu je pak nutné
vyzadat si k nim piedchozi vyjadieni spole¢nosti CEPRO, a.s.,
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()

modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu pro zaji$téni potieb obyvatel sidel a dle narokt
novych zastavitelnych ploch,

vybudovani centralni COV pro sidla Mystice, Vahlovice a Dvofetice (spole¢na), Lacind a Novy
Mlyn (spole¢na), VySice a Chrast (spole¢na), Svobodka, kdy timto zplisobem bude zajisténo
odkanalizovani velké majority vSech objektt i ve velmi malych sidlech,

napojeni na centralni vodovody v sidlech Mystice (1. etapa), Lacind, Vahlovice, Stfizovice a Kozli
(2. etapa) a sidel Vysice, Svobodka a Ostrov ve 3., vyhledové etapé, kterd neni piesné vymezena
uzemnim planem.

Z hlediska ochrany pozadované potieby (dle vyhlasky k pfipravé a provadéni ukolli ochrany
obyvatelstva):

ochrany izemi pted prichodem prillomové viny vzniklé zvlastni povodni — v rdmci feSeného tizemi
UP neni nutné vymezovat z4dné plochy,

z6n havarijniho planovani — navrhem UP plné respektovan krizovy plan,

ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti — navrh UP plné respektovén krizovy plan, mista
pro ukryti obyvatelstva se nemeéni, u novych lokalit se predpoklada ukryti obyvatelstva ve sklepnich
prostorech,

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani — bude feSeno v souladu s krizovym planem obce a
krizovym planem Jihoceského kraje,

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci — nezménéno oproti stavajicimu stavu,
je feseno v prostorach obecniho tifadu,

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna tizemi a zastavitelnd tizemi
obce —nezménéno oproti stavajicimu stavu, v pfipad¢é vyuziti nebezpeénych latek v soukromém
sektoru je nutno zajistit odpovidajici ochranu pii jejich skladovani a vyuziti v ramci daného arealu
Vv souladu se v§emi souvisejicimi predpisy, v dostatecné vzdalenosti od biehu rybnika Labut,
zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinka
kontaminace, vzniklych pfi mimotfadné udalosti — nezménéno oproti stavajicimu stavu, misto pro
dekontaminaci se stanovuje V prostoru zemédélského arealu Mystice na vychodnim okraji
Vv dostatecné vzdalenosti od rybnika Labut,

ochrany pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi — ve spravnim tizemi Mystice nejsou
skladovany zadné nebezpecné latky,

nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — je nezménéno oproti dneSnimu
stavu,

v pfipadé mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu
JihoCeského kraje,

pro nové zastavitelné plochy bude feSeno dostate¢né zasobovani jednotlivych feSenych lokalit
pozarni vodou zejména prostiednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydranti,
pozéarnich nadrzi nebo pfirodnich zdroji, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry
odpovidajicimi potfebam pozarni ochrany.

. URBANISTICKA KONCEPCE, VC. URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
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ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

C.a. Urbanisticka koncepce
(8) V ramci stanovené urbanistické koncepce jsou obecné stanoveny tyto zasady:

- stavajici zastavba muze byt ménéna (dostavby, ptistavby, rekonstrukce) jen takovym zpiisobem,
aby nebyl naruSen celkovy charakter sidla, tj. nebudou pouzity konstrukce a materialy, které jsou
atypické, vyrazné, dominujici a vyrazné€ zastinujici charakter okolni zastavby,

- stavby nebudou vyssi nez 2 nadzemni podlazi (bez moznosti podkrovi) nebo 1 NP + podkrovi, plati
pro uzemi vSech sidel, s tim, ze vySka nové zastavby musi v prolukéch pfirozené€ navazovat na vysku
sousednich staveb nebo stavby,

- tvary stfech v jednotlivych sidlech — neni stanoven tvar stfech, musi v§ak byt respektovan charakter
okolnich staveb,

- parcely nebudou v ramci nové vymezenych enklav zastavitelného tzemi vyty¢ovany mensi nez 1
200 m?, tam, kde se jedna o dostavbu proluk, se tato podminka nepouZije, pfipadné se nepouZije
tam, kde parcely jiz byly do doby vydani izemniho planu geometricky vytyceny,

- Vramci dostavby stavajicich proluk nesmi a nebudou povolena hmotova feseni vyrazné prevysujici
okolni stavhy,

- vystavba mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy je upfesnéna nad ramec ust. § 18 odst. 5
v kap. E.

C.b. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

(9) Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy v dosud nezastavéném tizemi a plochy piestaveb (resp.
plochy piestaveb, dostaveb proluk ¢i zmén funkci) v zastavéném tzemi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny silnou ¢ervenou Carou a plochy ptestaveb silnou modrou ¢arou ve vykresu Zakladniho
Clenéni Gzemi a v Hlavnim vykresu. Navrhem jsou vymezovany tyto konkrétni lokality
zastavitelnych ploch a ploch ptestaveb:
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Kod Lokalita vyméral | podet| ZPP®|V,K* Z/P®
(m?) Sp?
RE.O1 Novy Mlyn 21 267 21| 15% | ne, ano z
RE.02 Lacina jih 1022 1| 15% | ne, ano z
RE.03 Mystice jih 2335 2 15 % | ano, ano Z
S0.01 Mystice severozapad |. 10 168 8 15 % | ano, ano Z
S0.03 Mystice vychod I. 8 663 6 15% | ano, ano Z
S0.04 Mystice vychod II. 10 005 5 25% | ano, ano P
S0.05 Mystice sever 4777 2 15 % | ano, ano P
S0.06 Mystice stied 8 045 4 15 % | ano, ano P
S0.07 Mystice jih L. 5615 4| 25% | ne, ano z
S0O.08 Mystice jih IL 387 1| 50% | ne, ne P

Y V¥méra = plocha v m2 dané lokality zastavitelné plochy, plochy prestavby, piip. plochy zmény v krajiné nebo tizemni rezervy,
ktera je uvadena na zakladeé vypoctu v pouzitéem geografickém informacnim systému, slouzi jako zdkladni ukazatel pro
stanoveni poctu stavebnich pozemkii a zastavené plochy pozemky, v ramci navazujicich rizeni se lze od tohoto udaje odchylit
0 +/- 15 % na zdkladé piesnéjsiho geodetického zamérent, vytyceni stavebniho pozemku apod. Toto plati pro vSechny dale
uvedené tabulky.

2 Pocet SP = pocet stavebnich pozemkii, je uvadén jako maximdlni, nepiekrocitelny, v ramci navazujicich fizeni miize byt
vymezeno méné stavebnich pozemkal dle ust. §2 odst. 1 pism. b), a vetsich, ale nikoliv vice, nez je uvedeno.

8 ZPP = Zastavena plocha pozemku dle ust. § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, tj. takto: ,, Zastavénd plocha pozemku je souctem
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyrii se
zapocitavaji. U objektit poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavena plocha vymezena obalovymi carami
vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem stresni konstrukce do vodorovné roviny. ", a je
vztaZena na kazdou jednotlivou stavebni parcelu. V pripadeé nasledného rozdéleni pozemku na 2 nebo vice parcel musit byt
tato podminka splnéna na vSech novych parceldch, ale i na stavajici parcele, tj. nesmi byt od jiz zastavéného pozemku
oddeélena takova cast, aby zbytek po oddéleni obsahujici piivodni a existujici stavbu nespliioval tuto podminku (napr. oddélim
zahradu od rodinného domu a pozemek s RD bude mit misto 25 % ZPP najednou 75 % zastavéné plochy, toto je zapovézeno).
Pojem stavba je vaimam v souladu s ust. § 2 odst. 3 stavebniho zdkona, tj. takto: ,, Stavbou se rozumi veskerd stavebni dila,
ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. Do
ZPP se tedy pocitaji veskeré stavby a vyrobky plnici funkci stavby, v¢. zpevnenych komunikaci (vjezdy ke garazim, pevné
terasy, zamkoveé dlazby, okapové chodniky, pevné bazény, pergoly, pristiesky, zahradni domky, pevné domdact udirny apod.).

4 Stanovuje se timto povinnost napojeni na centralni vodovod (,,V*) a kanalizaci (,K "), pokud je uvedeno ,,ne“, lze fesit
napojeni individualné, napr. vrtem, studnou, jimkou na vyvazeni, pokud ,,ano*, musi byt v ramci navazujici vizemniho nebo
stavebniho Fizeni byt FeSeno napojenim na centralni vodovod nebo kanalizacni stoku, pokud je vybudovana, pokud ne, Ize
docasné resit individualné.

S Rozdéleni, zda jde o plochu zastavitelnou dle ust. § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zdkona (kéd ,,Z*) nebo o plochu piestavby
(,P*) dle ust. § 43 odst. 1 stavebniho zdkona.
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S0.09 Mystice jihozapad I. 1218 1 50 % | ano, ano Z
S0.10 Mystice jihozapad II. 5443 4 25 % | ano, ano A
S0.11 Mystice jihozapad II1. 1211 1| 25% | ano, ano z
SO.13 Ostrov jih 4 605 3 25 % | ne, ne Z
S0.14 Dvoretice zapad 3 058 2 25 % | ano, ano Z
S0.15 Stiizovice jih 1347 3| 25% | ano, ne z
S0O.16 Vysice vychod 7271 9| 25% | ne, ano P
VS.01 Mystice sever 3618 1 50% | ano,ano | Z

C.c. Vymezeni systému sidelni zelené (v¢. ploch verejnych prostranstvi)

(10)  V tizemnim planu vymezeny tyto plochy vetfejnych prostranstvi:
Kod Lokalita vyméra (m?) | Z/P/N®
VP.01 | Vahlovice —u byvalé skoly 734 z
VP.02 | Lacina jih — pas vefejné zelené pro vedeni kanalizace 279 Z
VP.03 | Mystice —jih 683 Z

(11)  Uzemnim planem nejsou v navrhu nyni vymezovany plochy sidelni zeleng.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMiISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEN({
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.a. Dopravni infrastruktura
(12)  Koncepce dopravni infrastruktury je graficky znazornéna v Hlavnim vykrese.

(13)  Stavajici dopravni systém tvoieny silnici I1/175 jako zékladni dopravni tepny propojujici sidla
s méstem Blatna na jihozapade¢, resp. s Mirovicemi severovychodné a propojujici sidla Vahlovice,
Mystice, Svobodka, je plné respektovan a musi byt zachovan, stejné tak systém silnic III. tfidy

6 Rozdéleni, zda jde o plochu v zastavéném tizemi nebo o plochu zastavitelnou dle ust. § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zdkona
(kéd ,,Z*) nebo o plochu prestavby dle ust. § 43 odst. 1 stavebniho zdkona (kéd ,,P*), pop¥ipadé zda je o zménu v Krajiné v
nezastavitelném vzemi dle ust. § 2 odst. 1 pism. f) stavebniho zdakona (kéd ,, N“), poté ji nelze oplocovat a neni predmétem
vynéti ze ZPF, typicky sadové upravy (aleje ovocnych stromii) nebo aleje a vétrolamy v krajiné (lipy, duby, buky, kastany,
topoly a dalsi autochtonni deviny), pFipadné doplnéni nefunkcnich prvkii USES na orné piidé nebo na intenzivné
obhospodarovanych plochach.
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tvoteny silnicemi III/1211, 1II/1751, 1I1/1752, 1II/1753, 111/1754 a 11I/1755 coby sekundarnimi
dopravni tepnami propojujici jednotliva sidla a napojujici je na sousedni obce, UP se vyslovng

povoluje provadéni uprav na téchto silnicich za ucelem zlepseni jejich parametrti.

(14)

V ramci koncepce dopravni infrastruktury se izemnim planem nové vymezuji tyto konkrétni

dopravni zaméry:

Kod | Lokalita
DI.0 L "y
1 Napojeni COV Dvoftetice na stavajici silnici
DI.0 | Napojeni chat v lokalit¢ Mystice — jih prostfednictvim nové ucelové komunikace, na konci
2 bude zfizeno obratiste
DI.0 . . R P :
3 Napojeni chat v lokalité Novy Mlyn a rozsifeni stavajici komunikace
(15)  Odstavna a parkovaci stani fesit na vlastnich pozemcich stavebnikii.
(16)  Konkrétni feSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch musi byt feSeno

zptsobem umoznujicim prijezdnost a sjizdnost pro potieby jednotek pozarni ochrany (vyfeSeni,

vybudovani, posouzeni, popt. zachovani piijezdovych a ptistupovych komunikaci coby zpevnénych
a nejmén¢ 3 m Sirokych), zastavbé na lokalitaich SO.05, SO.07, SO.08, SO.16 musi piedchazet
roz§ifeni stavajicich nezpevnénych téelovych komunikaci, nebo vybudovani novych.

D.b. Technicka infrastruktura

D.b.1. Vodohospodarska infrastruktura

(17)  UP navrhuje tyto nové plochy vodni a vodohospodaiské:
Kod Lokalita vyméra (m?)
W.01 Novy rybnik na Ostrovském potoce, obnova, relikty hrazi a nabeht 20 030
W.02 Novy rybnik na Ostrovském potoce, retenc¢ni nadrz, bez chovu ryb 6 018
W.03 Novy rybnik na Ostrovském potoce, obnova, v terénu patrna hraz 16 504
W.04 Obnova rybnika na Ostrovském potoce na mlynek Kostrata 3745
W.05 Soustava 3 malych vodnich ploch Vysice sever 3716
W.06 Novy rybnik na Luckovickém potoce — Chrast vychod 2 456
W.07 Nova vodni plocha na podmacené casti luk — Vysice zapad 1123
W.08 Nova vodni plocha jizné od sidla Lacina 1416

(18)  Navrh UP Mystice stanovuje v ramci koncepce vodohospodatské infrastruktury tyto zaméry pro

likvidaci odpadnich vod:
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Kod Popis plochy
T1.01 | plocha pro vybudovani COV v jizni &asti sidla Mystice
T1.02 | plocha pro vybudovani COV jizné od sidla Lacina
T1.03 | plocha pro vybudovani COV jizné od sidla Svobodka
T1.04 | plocha pro vybudovani spole¢né COV pro sidla Dvofetice a Vahlovice
TI.O5 | plocha pro vybudovani COV pro sidla Vysice a Chrast
K1 Hlavni patetni kanaliza¢ni fad Mystice — sever
K2 Hlavni pateini kanaliza¢ni fad Mystice — jih
K3 Hlavni pateini kanaliza¢ni fad Mystice — severovychod
K4 Subpéteini fad pro lokality smiSené obytné na vychodni ¢ésti sidla Mystice
K5 Subpateini fad pro lokalitu stavajici smiSené zastavby jihovychodné od sidla Mystice
K6 Hlavni pateini kanalizacni fad Lacina — vychod
K7 Hlavni pateini kanaliza¢ni fad Laciné — zapad
K8 Hlavni pateini kanalizacni fad chatova lokalita Novy Mlyn
K9 Subpateini tlakovy tad pro lokalitu stavajicich objekti Novy Mlyn
K10 Hlavni pateini kanaliza¢ni fad Svobodka
K11 Hlavni pateini kanaliza¢ni fad Dvotetice — Vahlovice
K12 Subpateini kanaliza¢ni fad pro zapadni ¢ast sidla Dvoretice
K13 Subpateini kanalizacni fad pro zapadni cast sidla Vahlovice
K14 Hlavni patetni kanaliza¢ni fad VySice
K15 Hlavni pateini kanalizacni fad Chrast
K16 Subpateini kanalizacni fad pro severozapadni cast sidla Vysice
K17 Subpateini kanaliza¢ni fad pro zapadni cast sidla Chrast
(19)  Navrh UP Mystice stanovuje pro vyse uvedené zaméry pro likvidaci odpadnich vod tyto

podminky:

a.

Mystice — obec je napojena s veétsi Casti na kanalizaci vedenou pies biologicky septik s
vyusténim do Zadusniho potoka; ostatni kanalizace je nejednotna skladajici se ze dvou stok,
které jsou zausténé do rybnika Labut’; nékolik domtl je napojeno pies septiky do Zadusniho
potoka nebo ma bezodtoké jimky (zumpy), UP navrhuje vybudovani COV (170 EO)
s oznacenim TI.01 v jizni Casti sidla, dale se navrhuje vybudovani novych kanaliza¢nich
sbérac¢th K1-K3 (hlavni patefni fady) a K4-K5 (subpatefni fady) s CasteCnym vyuzitim
stavajici kanalizace, V ptipadé, ze bude ve $patném technickém stavu, bude nahrazena
novou kanalizaci.

Kozli — osada nema vybudovanou kanalizaci; odpadni vody jsou zachycovany v
bezodtokych jimkach, odkud se vyvazeji na zemedélsky vyuzivané pozemky; destové vody
jsou odvadény systémem piikopu, struh a propustkli do mistni vodotece, neni investi¢né ani
provozné vyhodné budovat COV a kanalizaéni sit, proto bude nezbytné zajiiténi
rekonstrukce stavajicich jimek nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro zachycovani
odpadnich vod, UP zde nenavrhuje novou COV ani nové kanalizaéni, neni zde ani
piedpoklad dalkového kanaliza¢niho vedeni do sidla Mystice, nicméné pokud by bylo
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voleno toto feseni, UP jej nezakazuje a je mozné dalkovy kanaliza¢ni fad umistit podél
komunikace spojujici obé sidla v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

c. Lacina — vétsina domd je napojena na kanalizaci, dnes neodpovida piislusSnym normam,
ktera je spole¢na pro destovou i splaskovou vodu a vytéka do biologického rybnika, navrh
UP predpoklada vybudovani COV pro sidlo Lacina, pro lokalitu Novy Mlyn a pro chatovou
lokalitu Novy Mlyn jizné pod sidlem, s tim, ze Lacina bude napojena prostfednictvim dvou
novych kanalizacnich fadi, z nichz ten zapadni vyuzije stavajici kanaliza¢ni vedeni, pokud
to jeho technicky stav dovoli, Novy Mlyn bude napojen tlakovou kanalizaci, a chatové
lokality v¢. jejich doplnéni ve stfedni ¢asti budou napojeny prostiednictvim navrzeného
kanaliza¢niho sbérace K8.

d. Stiizovice — bez jakékoliv kanalizace, vétSina obyvatel ma vyvazeci zumpy, neni investi¢né
ani provozné realizovatelné budovat COV a kanaliza&ni sit’, proto bude nezbytné zajisténi
rekonstrukce stavajicich jimek nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro zachycovéani
odpadnich vod.

e. Svobodka — v osadé je vybudovan kanalizaéni sbéra¢ (spoleény pro destovou vodu i vodu
splaskovou z napojenych septikil) po obou stranach komunikace Blatna — Mirovice, UP
navrhuje vyuZiti téchto kanaliza¢ni sbéra¢i a jejich napojeni na COV, které je navrzena (s
kédem TI.03) jizné€ od sidla.

f.  Vahlovice, Dvofetice — ve Vahlovicich je ¢aste¢na kanalizace pro vefejnou potiebu, do
které jsou zalstény obytné domy v severni ¢asti obce a 1 objekt ve vychodni ¢asti; dale
jsou do kanalizace svedeny dest'ové vody z navsi i obcei prochdzejici komunikace;
zbyvajici domy maji Zumpy na vyvazeni, v sidle Dvofetice kanalizace neni, navrh UP
predpoklada vybudovani spoleéné COV s kodem TI.04 pro sidla Dvotetice a Vahlovice
jizn€ od Dvotetice u komunikace smérem na sidlo Lacind u Vobtrského rybnika.

0. Vysice, Chrast — nema vlastni kanalizaci ani podminky pro jeji vyhledové ztizeni, destové
vody stékaji ve sméru spadu do obce Luckovice, UP piedpoklada vybudovani spoleéné
COV pro sidla Vysice a Chrast s kodem TLOS, dohromady pro 70-100 EO, do doby
realizace bude nezbytné zajisténi rekonstrukce stavajicich jimek nebo vystavbu novych
akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod.

h. Plochy pro vybudovani COV jsou stanoveny jako max. mezni, objekty COV mohou byt i
vyrazné mensi, ale nesmi pfesdhnout vymezené hranice ploch, budouci OP objekti COV
mize presahnout vymezené polygony, ale nesmi zasahovat na stanovené plochy pro
bydleni, smisené bydleni nebo obCanskou vybavenost, at’ jiz stavajici nebo navrzené.

i. Hlavni patefni a subpateini kanaliza¢ni stoky v podobé&, v jaké jsou vyznaceny v Hlavnim
vykresu, musi byt umistény v danych komunikacich s toleranci 10 m od vyznacené osy dle
konkrétnich podminek v tizemi, primér potrubi, material a dalsi technické parametry budou
stanoveny az v navazujicich dokumentacich.

J. Stavajici kanaliza¢ni stoky budou primarné vyuzity v novém kanaliza¢nim systému, pokud

to jejich stavebné-fyzicky stav neumozni (prisaky, otvory, netésnosti apod.) nebo jejich
dimenze nebude dostatecnd, budou nahrazeny novym sbéracem.
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Ostatni kanalizaéni sbérace nizsiho vyznamu mohou byt umistovany do tizemi v souladu
sust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavitelném uzemi, v ramci zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch pak v souladu s podminkami ptipustného a podminéné ptipustného
vyuziti izemi jako stavby a zafizeni TI, UP toto vyslovné umoziuje.

Pokud neni tizemnim planem stanoveno v ramci etapizace nebo individudlnich podminek
pro danou lokalitu jinak, lze do doby vybudovani kanalizace a COV fesit zpiisob
odkanalizovani individualné.

(20)  Navrh UP Mystice stanovuje v ramci koncepce vodohospodatské infrastruktury tyto nové
zameéry v oblasti zadsobovani vodou:
Kod Popis plochy
V1 privodni vodovodni fad Lom — Mystice, v¢. vodojemu Mystice 2x50 m3
V2 pateini vodovodni fad propojujici sidla Mystice — Lacina — Vahlovice — Sttizovice, v¢.
zmeény trasy a napojeni na V1
V3 patefni vodovodni fad propojujici sidla Mystice — Kozli
V4 vodovodni fad Mystice — sever
V5 vodovodni fad Dvoretice — zdpad
TI1.06 prestavba stavajici vodarny pro kravin — dnes chov kachen zpét pro vodohospodarské
ucely
(21)  Navrh UP Mystice déle stanovuje v ramci koncepce zasobovani pitnou vodou tyto podminky:

a.

Sidlo Mystice bude jako prvni napojeno na centrdlni zasobovani pitnou vodou
prostfednictvim pfivodniho vodovodniho fadu Lom — Mystice (oznaceno jako V1), véetné
navrzené vodojemu Mystice o kapacité 2x50 m3, na ktery bude navazovat jiz vybudovany
vodovodni systém v sidel Mystice, ktery bude doplnén v severni ¢asti sidla vodovodnich
systémem Mystice — sever, v druhé etapé bude vybudovano propojeni Mystice — Lacina —
Vahlovice — Stiizovice (oznaceno jako pateini vodovodni fad V2), které bude budovano dle
finan¢nich moznosti obce smérem od Mystic na Stiizovice, resp. bude vybudovan ve stejné
etap€ pateini vodovod propojujici sidla Mystice — Kozli (oznaceno jako patetni vodovodni
fad V3), ktery bude zasobovat sidlo Kozli, izemni plan jednozna¢né ptipousti vybudovani
patetnich vodovodnich fadi pro sidla Vysice a Ostrov, piedpoklad napojeni od sidla
Luckovice (a dale na Mirotice), resp. od Rakovic, nicméné, vzhledem k nedostatecné
proveétenosti tohoto zaméru, trasu pro vodovod nyni piimo nevymezuje.

Nové navrzené vodovodni fady patefniho a subpateiniho charakteru musi byt respektovany
V navazujicich fizenich a pfi rozhodovani v uzemi s odchylkou 10m na obé¢ strany od
zakresu v Hlavnim vykresu dle skuteCnych podminek v Gizemi, ve volném terénu je
preferovano vedeni za krajnici komunikace, podél které je vodovod vymezen, dle
konkrétnich podminek je mozné po levé i pravé stran€, zakres vodovodu je nutné brat jako
voditko, v zastavéném Uzemi a mezi zastavitelnymi plochami je preferovano vedeni ve
vefejném prostoru, obvykle komunikaci.

Vedeni nepatetnich vodovodii, tj. pfipojek a vodovodi lokalniho vyznamu vyse
neuvedenych a nezakreslenych do Hlavniho vykresu mtize byt realizovano na zaklad¢ ust.
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D.b.2.
(22)

d.

§ 18 odst. 5 stavebniho zakona v navazujicich fizenich a na zakladé¢ podrobnéjSich
dokumentaci, UP zde podminky nestanovuje.

Pokud tizemni plan nestanovuje v ramci etapizace nebo individualnich podminek pro danou
lokalitu jinak, 1ze fesit, do vybudovani vodovodu, zdsobovani pitnou vodou individualné.

Energetika

Néavrh UP Mystice stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti koncepce energetiky —

zasobovani teplem:

(23)

a.

doporucené je vytapeéni alternativnimi zptisoby (dfevo, pelety, tepelna Cerpadla, zasobniky
na zemni plyn apod.), Zadouci je téz realizace staveb pasivnich domtl,

u stavajicich staveb je mozné zachovat stavajici systémy vytapéni (uhli, topné oleje apod.),

vykresova ¢ast UP konkrétng nestanovuje zavazné vedeni novych STL a/nebo VTL
plynovodt, Gizemni plan vyslovné ptipousti vedeni STL/VTL plynovodi v nezastavéném
uzemi v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v zastavéném tizemi a zastavitelnych
plochach poté vedeni VTL a STL plynovodt podminéné piipustné nebo piipustné (viz kap.
F).

Navrh UP Mystice stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti koncepce energetiky —

zasobovani elektrickou energii:

a.

zasobovani elektrickou energii bude i nadale zajisténo z 22kV rozvodného systému
kabelovym vedenim z kmenové linky 22kV z nadtazeného systému, jsou plné respektovany
stavajici vedeni VVN a VN v¢. jejich ochrannych pasem, nové se navrhuje:

Kod

Popis plochy

T1.08

Névrh vedeni VN 22kV jizn€ od sidla Vahlovice smérem na Vaclavov

narist spotieby elektrické energie bude kryt rekonstrukei stavajicich transformacnich stanic
na kabelovych 22 kV ptipojkach v mistech soustfedéné spotieby,

Vv pripadé€ potfeby je mozné v koridorech stavajicich vedeni VN budovat nové trafostanice,
navrh UP to vyslovné umozZiiuje, stavajici venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitach
bude pielozeno do podzemniho kabelového vedeni ve stavajicich trasach,

UP vyslovné umoziiuje budovani novych vedeni VN v nezastavéném tzemi v souladu s ust.
§ 18 odst. 5 stavebniho zidkona, v ramci zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch je
vyslovn€ umoznéno vedeni podzemnich kabelti VN.

D.b.3. Koncepce odpadové hospodaistvi

(24)

Navrh UP Mystice stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti odpadového hospodaistvi:

a.

umisténi sbérného dvora se timto UP pfimo stanovuje v prostoru za Obecni Gfadem
Mystice:
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Kod

Popis plochy

T1.07

Navrh nového sbérného dvora za objektem Obecniho uradu Mystice

b.

tuhy komunalni odpad bude i nadale shromazd’ovan v odpadovych nadobach (popelnicich)
a odvazen ke zneSkodnéni,

odkladani nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a velkoobjemového odpadu bude
minimalné 2x ro¢né zajisténo svozem opravnénou osobou do doby, nez bude vybudovan
sbérny dvur.

D.b.4. Telekomunikace

(25)

a.

Navrh UP Mystice stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti telekomunikaci:

koncepce technické infrastruktury se nedopliuje v oblasti zajisténi telekomunika¢nich
sluzeb,

systémy zajistujici telekomunikacni sluzby budou radiové sité televizniho signalu a
mobilnich operatord,

UP nenavrhuje dalsi pozemni stanice pro telekomunikaéni sluzby,

ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona se ptipousti v nezastavéném tizemi
moznost budovani novych bodovych 1 liniovych, podzemnich i nadzemnich,
telekomunikac¢nich objektii a vedeni.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

E.a. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuziti

(26)

Pro nezastavéné uzemi jsou V izemnim planu vymezeny nasledujici plochy, jejichz podrobné

podminky vyuziti jsou specifikovany v kapitole F. Ve spravnim tzemi Mystice jsou vymezeny tyto

zakladni krajinné plochy, které jsou nositeli, respektive jejich uspotfadani a vzajemné vazby,

koncepce usporadani krajiny:

- plochy vodni a vodohospodatské (§13),

- plochy zemédélské (§14) — orna pida,
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- plochy zemédélské (§14) — trvale travni porost,
- plochy lesni (§15),

- plochy ptirodni (§16).
- plochy smiSené nezastavéného tizemi (§17),

- plochy tézby nerostu (§18),

- plochy sidelni zelen¢.

(27)  Koncepci krajiny dotvati navrh novych ploch ptirodnich v tomto rozsahu:
Kod Nazev Pozadavek UP Rozloha (m?)
nova plocha pfirodni jako zéklad pro vytvoreni
NP.01 | Vahlovice zapad | podminek pro fungovani vlozeného lokalniho 76 115
biocentra do regionalniho biokoridoru RBK 4002
nova plocha pfirodni na tkor orné pidy jako
NP.02 Lacina vytvoreni zakladu pro fungovani vlozeného lokalniho 5018
severovychod biocentra LBC100a do lokalniho biokoridoru
LBK313
nova plocha ptirodni spojujici litoralni porosty mezi
Rybniky na soustavou 3 rybniki v lesnim komplexu na
NP.03 | Luckovickém Luckovickém potoce, souc¢ast LBK 106, prostor mezi 35776
potoce rybniky a tin€mi, véetné noveé navrzeného rybnika
W.06
nova plocha pfirodni, pas vodomilnych dievin podél
NP.04 | Novy Mlyn teky Lomnice, v plose regionalniho biokoridoru RBK 3863
4002
(28)  Uzemni plan nyni nenavrhuje konkrétni lokality pro zalesnéni.
(29)  Koncepce krajiny je dale dotvaifena navrhem ploch zatravnéni, které jsou vyznaceny v Hlavnim

vykrese. Jsou vymezeny zejména na severni strané rybnika Labut’, severn¢ od sidla Mystice, na

zapadnim okraji sidla Kozli atd.

(30)

timto izemnim planem stanovuji takto:

Moznosti vystavby v nezastavéném uzemi ve vazb¢ na ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona se

- stavby pro zemé&dé&lskou prvovyrobu do 50 m?a 6 m vysky, v¢. dfevénych ohradniki kolem pastvin

pro dobytek,
- stavby lesni hospodafstvi do 25 m?a 6 m vysky, v¢. oplocenek,
- stavby pro vodni hospodaistvi: vodni nadrze do 500 m?, jiné nadzemni stavby do 25 m? a 6 m vy3ky,

- stavby pro ochranu piirody a krajiny do 25 m? a 6 m vysky,

- stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu — jen v rozsahu c¢elovych komunikaci’ v&. polnich a

lesnich cest a stavby s nimi pfimo souvisejici (napf. svahovéani, mostky, ptikopy apod.), jiné

dopravni stavby jsou zapovézeny,

" Viz § 7 zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.
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stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu — podzemni stavby technické infrastruktury bez
omezeni, pokud nejsou nadmistniho vyznamu (vodovody, kanalizace, plynovody, sdélovaci kabely,
podzemni vedeni elektrické energie apod.), nadzemni stavby jen do 25 m? a 6 m vysky, pokud nejsou
nadmistniho vyznamu,

stavby pro snizovani nebezpeéi ekologickych a ptirodnich katastrof —do 1 000 m? a 2 m vy3ky, jsou
tim minény zejména suché poldry, Gpravy vodnich tokd, revitalizace apod.,

stavby pro odstranovani dusledki ekologickych a pfirodnich katastrof — bez omezeni,

opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — jen
cyklistické stezky, hipostezky, trasy pro singltrek, hygienicka zafizeni, informacni zafizeni
bodového charakteru do 1 m? (obvykle dievéné sloupy), odpocinkova zafizeni od 6 m? (obvykle
dievéné lavice pevné spojené se zemi a stolem),

ekologické a informacni centra, stejné jako dalsi stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho

ruchu vyse neuvedené jsou timto UP v nezastavéném tGzemi zapovézeny.

E.b. Uzemni systém ekologické stability

(31)  UP Mystice vymezuje v fe§eném tizemi tyto biocentra a biokoridory:

a. regionalniho vyznamu:

Kod Nazev Charakter

RBC4001 Sttizovicky vrch Regionalni biocentrum

RBK4002 Sttizovicky vrch — Buzicky Regionalni biokoridor

b. lokalniho vyznamu — biocentra:

Kod Nazev Charakter

LBC103c Nad rybnikem Vilimec 10.kélni. biocen.trum LB(?103c Vloieflé v Vlo}ailr'lifn ’
biokoridoru nivy drobného toku (mimo fesené tizemi)
lokalni biocentrum, tvoieno pievazné smrkoborovymi

LBC98a Do Parezi porosty v lesnim komplexu v pahorkatiné
severovychodné od Kozli

. lokalni biocentrum LBC69 vlozené v lokalnim

LBC69 Za Kozmovci . .
biokoridoru LBK283

LBC68 Ciper K — OStrov Iokélr’u' biocentrum, 1’1(.)’V€:: vlozeno timtro UP,’j de o vlhké
travni porosty navazujici na Ostrovsky rybnik

LBCY3 Labut — U Chobotu Iolrcz'llni t‘)iocerrltrum, pfevzatc? z plartného. ﬁzem’niho ,
planu, situovano na severozapadni okraj rybniku Labut
lokalni biocentrum, nové vlozeno do lokalniho

LBC94 Na Hluboké biokoridoru LBK281, vymezeno na toku Ostrovského
potoka mezi obcemi Svobodka a Kozli

Labut Pod lokalni biocentrum, louky u Labuté, plocha navazujici
abu —
LBC96 SHizovi ) na biokoridor LBK 310 na jiznim biehu rybnika Labut
fizovicemi

od trovne obce Stfizovice po hranice k.u. Mystice
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LBC100a

Za Rybnikem

lokalni biocentrum, vloZené do lokalniho biokoridoru
LBK313 Za Rybnickem

LBC101

Soutok Kostratského a

Ostrovského potoka

lokalni biocentrum, nové vlozeno UP do mista propojeni
nékolika lokalnich biokoridori

LBC100

Pod Horami

lokalni biocentrum pievzaté z platného tizemniho planu,
biocentrum tvori kulturni ptevazné smrkoborové lesni
porosty vétsiho remizu pii temeni ploché vyvySeniny
jizn€ od Mystic

LBC98

Soudny

lokalni biocentrum, pievzato z platného izemniho
planu, biocentrum tvofii lesni porosty pii oblém temeni a
ve svazich vyvyseniny hiebene vychodné od Mystic

LBC107

U Prevratila

lokalni biocentrum, pievzato z platného izemniho
planu, biocentrum tvoii kulturni az poloptirozené lu¢ni
porosty v udolnici s drobnou vodoteci

LBC106

Mlynce

lokalni biocentrum, pievzato z platného uzemniho
planu, kontrastni biocentrum normalnich a mokrych tad
tvori drobné rybniky a mokré louky v ploché tidolnici
zvInéné pahorkatiny a lesni porosty v ptilehlém mirném
svahu

LBC102

Jezero Vahlovice

lokalni biocentrum nové vlozZeno do regionalniho
biokoridoru, biocentrum tvofi lesni porosty pti plochém
temeni vyvySeniny a ptilehla mokiadni lokalita v Clenité
pahorkating s lesy a drobnymi pozemky luk

LBC103

U Laciné

lokalni biocentrum, pievzato z platného UP, biocentrum
tvorti lesni skupina na nevyrazné vyvysenin€ mirn¢
zvInéné pahorkatiny

LBC104

Cermak a Novy mlyn

lokélni biocentrum, prevzato z platného UP, kontrastni
biocentrum normalnich a mokrych tad tvoti biehové
porosty a nivni louky kolem Lomnice a lesni porosty v
ptilehlém svahu nad nivou

lokal

niho vyznamu — biokoridory:

Kod

Nazev

Charakter

LBK310

Labut’ u Mystic

lokalni biokoridor, pfevzaty, ale nasledné ¢astecné
upiesnény v ramei UP, biokoridor tvoti biehové partie v
jihovychodni ¢asti rybnika Labut’ a tisek toku
Kostratského potoka

LBK308

Labut’ -
Stfizovicemi

Pod

lokalni biokoridor, pfevzaty, ale nasledné ¢astecné
upiesnény v ramei UP, biokoridor sleduje partie
pomeérn¢ prirozené dievinné i bylinné vegetace podél
jihozapadniho biehu rybnika Labut’, podél biehu pas
litoralni vegetace charakteru
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LBK?281

Ciperka pod Ostrovem

lokalni biokoridor, ptevzaty z platného UP, LBK sleduje
drobnou, z¢asti upravenou vodote¢ v ploché udolnici
pahorkatiny severné od Kozli s pozemky vlhkych
kosenych prevazné kulturnich luk

LBK278

Labut’ — U Chobotu

lokalni biokoridor prevzaty z platného UP, biokoridor
tvorti partie litoralnich porosti rakosin a navazujicich

mokrych az vlhkych luk a lad v zdpadni ¢asti rybnika
Labut’ u obce Chobot

LBK318

Sukovna

lokalni biokoridor prevzaty z platného UP, biokoridor
tvoti drobna vodote¢ v mélce zatfiznuté travnaté nive
udoli vychodné od Vysic, podél prirozené upraveného
koryta drobného toku

LBK313

Za Rybnickem

lokalni biokoridor prevzaty z platného UP, trasa
biokoridoru sleduje okrajové partie nékolika lesnich
remiztl v pahorkating jihozapadné od Mystic oddélenych
pozemky orné pudy

LBK312

Pod Horami

lokalni biokoridor prevzaty z platného UP, trasa
biokoridoru prochazi kulturnim prevazné

smrkoborovym lesnim porostem ve svazich ¢lenit&jsi
pahorkatiny jihovychodné od Mystic

LBK309

Ostrovsky  potok u

Kozli

lokalni biokoridor pfevzaty z platného UP, biokoridor
tvori uzsi niva Ostrovského potoka ve vyraznéj$im udoli
kolem Kozli s pfirozenou vodoteci, biechovymi porosty a
vlhkymi loukami

LBK283

Do Parezi

lokalni biokoridor pievzaty z platného UP, trasa
biokoridoru prochazi kulturnimi ptevazné
smrkoborovymi porosty v lesnim komplexu

V pahorkatin€ severovychodné¢ od Kozli

LBK62

Kiemenice

lokalni biokoridor doplnujici propojeni podél ucelové
komunikace a remizkii v jejim okoli se sousednim
vymezenim v ramci UP Minice

LBK83

Komarov

lokalni biokoridor tvofi niva Kostrateckého potoka s
pfirozenou vodoteci, biehovymi porosty a souvisejicim
kulturnim pfevazné smrkoborovym lesnim porostem ve

v

LBK87

Kostratecky potok u
Mystic

biokoridor tvoti niva Kostrateckého potoka s ptirozenou
vodoteci, bitechovymi porosty a vlhkymi loukami

(32)

UP pro vyse uvedené skladebné prvky USES stanovuje nasledujici podminky vyuziti tzemi:

zakaz umist'ovat do pfedmétné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadiiovaly ¢i znemoziiovaly
budouci zalozeni skladebné &asti USES, s vyjimkou liniovych staveb vefejné infrastruktury

Vv ptipadé kiiZeni.
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E.c. Prostupnost krajiny

(33) Navrzené feSeni tak vytvaii predpoklady pro zachovani a zlepSeni prostupnosti krajiny
prostfednictvim silni¢nich komunikaci, i¢elovych komunikaci a po stavajicich turistickych trasach
a cyklotrasach. Prostupnost krajiny je posilena vytvofenim ptedpokladii pro vedeni péSich,
cykloturistickych a dalgich tras. Dale je vymezen regionélni i lokalni systém USES, ktery je navazan
na sousedni spravni izemi obci a prvky USES vymezené v nich a zaji§tuje prostupnost krajiny o
pro migrujici zivocichy.

E.d. Rekreace

(34)  UP vytvaii piedpoklady pro dalii posileni rekreaéni funkce krajiny potvrzenim existence
stavajici rekreacni lokality Novy Mlyn a doplnénim této lokality o plochu RE.O1 s navrhem nové
obsluzné komunikace a moznosti odkanalizovani jak stavajicich chatovych lokalit, tak i nove
navrzené &asti na nové planovanou COV T1.02 primarné uréenou pro sidlo Lacina.

E.e. Protierozni opatieni a ochrana pied povodnémi

(35)  Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti izemi, které by znamenaly zvySeni rizika vodni ¢i
vétrné eroze pidy. Naopak navrhem vSech ploch pfirodnich se zvySuje koeficient ekologické
stability krajiny i tim i reten¢ni schopnost krajiny, nebot’ z kulturn€ vyuzivanych ploch (orna ptda,
kulturni louky) jsou navrhovany nové, pfirodé podstatné bliz§i, enklavy s nalety, moktady,
extenzivnimi loukami (viz nové plochy piirodni NP.01 az NP.04). Dale je navrhovano vytvoieni
celkem 9 novych vodnich ploch, coz by také mélo prispét ke zlepSeni ochrany uzemi pted
povodnémi a zlepsit absorp¢ni schopnosti krajiny.

E.f. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

(36)  Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti uzemi, které by se dotykaly prvki surovinové
zakladny a jejich ochrany. V feSeném izemi se nachazeji vyhradni bilancovana loZiska nerostnych
surovin Vahlovice 2 (Zula, granodiorit, kamen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu),
Sttizovice (granodiorit, kdmen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu) a Vahlovice (zula,
granodiorit, kdmen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu), které jsou navrhem tizemniho
planu plné respektovany.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITIi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATREN{ PRO
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UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

(37)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je pro jednotlivé typy
ploch timto UP zavazné nastaveno takto:

PLOCHY BYDLENI — STAV/NAVRH (§ 4 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- plochy pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni, vzdy plati,
ze v dal$im stupni projektové piipravy bude prokazano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

Pripustné vyuziti

- pozemky bytovych domu,

- pozemky rodinnych dom,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky vetejnych prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti

- pozemky staveb pro obéanské vybaveni s vyjimkou pozemkii pro stavby pro obchod® o vyméie vétsi
nez 2 000 m?, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou sluditelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose,

- pozemky dalSich staveb a zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose.

Neptipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

8 Viz § 3 pism. ¢) vyhlasky 268/2009 Sh., ve znéni pozdéjsich piedpisii, 0 technickych pozadavcich na stavby, stavbou pro
obchod stavba s prodejni plochou do 2000 m2, kterda musi spliiovat pozadavky druhé az paté casti vyhlasky nebo nad 2000
m2, ktera musi navic spliiovat zvidstni poZadavky uvedené v Sesté casti vyhlasky.
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PLOCHY REKREACE — STAV/NAVRH (§5 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- plochy pro zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostiedi,

Ptipustné vyuziti

- stavajici chatové lokality a s nimi pfimo souvisejici stavby a zafizeni

Podminéné ptipustné vyuziti

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad vetejnych
prostranstvi, obcanského vybaveni, vetejnych taboftist, prirodnich koupalist, rekreacnich luk,

- dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi ve

vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami,

- roz$ifeni stavajicich chatovych objektl

Neptipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti v¢. vystavby novych
chatovych objekta

Podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — STAV / NAVRH (§6 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni mistni i nadfazené obcanské vybavenosti, vzdy plati, ze v
dalsim stupni projektové pripravy bude prokdzano nepiekroc¢eni maximalni ptipustné hladiny hluku
v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva,

- pozemky staveb a zatizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
védu a vyzkum, lazenstvi,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi.

Neptipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako ptipustné nebo podminéné pripustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — STAV/NAVRH (§7 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti
- plochy vefejnych prostranstvi
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Pripustné vyuziti

- namesti,

- ulice,

- trziste,

- chodniky,

- vefejna zelen,

- parky,

- dalsi prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, napt. zelené pasy
ptedzahradek pred jednotlivymi domy na navsich,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- obcanského vybaveni, slucitelné s icelem vetejnych prostranstvi,

- sakralni stavby,

- malé vodni plochy navesnich rybnickt

Neptipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako piipustné nebo podminéné piipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- pro stavby plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY SMISENE OBYTNE — STAV / NAVRH (§8 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- plochy smiSené obytné agregujici plochy bydleni a obcanského vybaveni a s vylouc¢enim
umist'ovani staveb a zatizeni snizujicich kvalitu prostiedi v této plose, naptiklad pro tézbu, hutnictvi,
chemii, t€zké strojirenstvi, asanacni sluzby, vzdy plati, Zze v dal$im stupni projektové ptipravy bude
prokézano neptekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech

Ptipustné vyuziti

- pozemky staveb pro bydleni (viz podminky na str. 23),

- pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni (viz str. 25),

- plochy vetejnych prostranstvi (viz str. 26),

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky staveb pro ubytovani (penzidny, malé hotely)

Podminéné piipustné vyuziti

- pozemky staveb a zatizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uizemi, naptiklad nerusici
vyroba a sluzby, zeméd¢lstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi.

Nepfipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu
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- plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — STAV/NAVRH (§9 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci
v€. ucelovych komunikaci, drah, vodnich cest, letist’ a jinych druhti dopravy a zpravidla se ¢leni na
plochy silni¢ni dopravy, plochy drazni dopravy, plochy letecké dopravy, plochy vodni dopravy a
logisticka centra jako plochy kombinované dopravy.

Ptipustné vyuziti

- silniéni pozemky dalnic, silnic I. tfidy, silnice 1I. a I11. t¥idy,

- mistni a ufelové komunikace v¢. pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
naptiklad néspy, zatezy, operné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené,

- pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad ndspy, zatezy, opérné zdi,
mosty a doprovodné a izolacni zelené,

Podminéné piipustné vyuziti

- pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky a malé
terminaly,

- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, gardze a odstavné a parkovaci plochy, arealy
udrzby pozemnich komunikaci,

- podminkou je prokazani hygienickych a bezpecnostnich podminek v navazné projektové
dokumentaci a nenaruSeni krajinného razu a prokazani splnéni vSech hygienickych a bezpecnostnich
podminek v navazné projektové dokumentaci.

Nepftipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako ptipustné nebo podminén¢ piipustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouziji obecna ustanoveni dle bodu (8),

- stavby budou vySkoveé omezeny pouze na ptizemni budovy s plochou stiechou ¢i pultovou s mirnym
sklonem vySkové omezeny na 5 m.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - STAV / NAVRH (§10 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

Ptipustné vyuziti

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zatizeni vodovodu a vodojemtl,

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zatrizeni kanalizaci a Cistiren odpadnich vod,

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérné dvory,

- stavby a zafizeni trafostanic a energetickych vedeni,

- stavby a zafizen komunikac¢nich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunika¢nich
zatizeni vetejné komunikacni site,
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- produktovody v¢. souvisejicich staveb,

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

Neptipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti,

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouziji obecna ustanoveni dle bodu (8),

- stavby budou vyskové omezeny pouze na ptizemni budovy s plochou stfechou ¢i pultovou s mirnym
sklonem vySkoveé omezeny na 5 m.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — STAV / NAVRH (§11 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- samostatné vymezené plochy staveb pro vyrobu, skladovani a zemédelskych staveb, u novych
staveb stim, Ze investor jednoznac¢né prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejblizsi
chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb

Ptipustné vyuziti

- stavby a pozemky pro primyslovou vyrobu, obvykle s negativnimi projevy vici svému okoli,

- skladové arealy malého i velkého rozsahu, obvykle s velkymi naroky na dopravni dostupnost,

- stavby pozemky zemédélskych staveb, obvykle s negativnimi projevy vii¢i svému okoli,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky staveb a zafizeni obcCanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuziti
specifikovaného dale jako neptipustné ¢i podminéné pripustné

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejiciho s vyrobou,

- pozemky vetejnych prostranstvi (v¢. vefejné zelen¢),

- pozemky Cerpacich stanic PHM,

- Spodminkou prokazani hygienickych a bezpecnostnich podminek v névazné projektove
dokumentaci u vSech vyse uvedenych staveb,

Nepftipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti,

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouZiji obecna ustanoveni dle bodu (8),

- nova zastavba bude vzdy fesena do max. vysky 10 m od rostlého terénu, vyjimkou mohou, ve zvlast
oduvodnénych pripadech, tvorit stavby charakteru vézi, tj. vysoké stavby s malym pidorysem do
16 m? (nap¥. nasypky, odvétrani, zatizeni technologie apod.).

PLOCHY SMISENE VYROBNI — STAV / NAVRH (§ 12 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti
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- smiSené plochy staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélskych staveb, u novych staveb s tim, zZe
investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitt hluku pro nejblizsi chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb

- plochy bydleni ve vyjime¢nych zvlast odivodnénych piipadech, kdy primarni je funkce vyrobni,
ale tato vyrobu musi byt takové charakteru, aby umoznila téz bydleni

Ptipustné vyuziti

- pozemky pro vyrobu, skladové aredly, pozemky zeméd¢€lskych staveb, vSe drobnéjsiho charakteru,
umoznujici i jiné funkce jako je smiSené bydleni nebo obcanské vybavenost,

- pozemky vetejnych prostranstvi (v¢. vefejné zeleng)

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury v¢. ptipadného umisténi sbérného dvora a
dalsiho technického zazemi pro odpadové hospodarstvi

- pozemky staveb a zatizeni obCanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou,

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky pro bydleni, obvykle souvisejici s primarni funkci vyroby (napt. dim majitele tovarny,
provozovny nebo bytové domy zaméstnanci), podminkou je, Ze tyto objekty budou umistény tak,
ze vramci navazujicich spravnich fizeni bude prokazano splnéni vsSech hygienickych a
bezpecnostnich podminek, v¢. ochrany pred negativnimi t¢inky hluku,

- pozemky cerpacich stanic PHM s podminkou prokazani hygienickych a bezpecnostnich podminek
V navazné projektové dokumentaci,

Neptipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti,

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouziji obecna ustanoveni dle bodu (8),

- nova zastavba bude vzdy feSena do max. vySky 10 m od rostlého terénu, vyjimkou mohou, ve zvlast
oduvodnénych pripadech, tvorit stavby charakteru vézi, tj. vysoké stavby s malym pidorysem do
16 m? (napi. nasypky, odvétrani, zatizeni technologie apod.).

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE — STAV / NAVRH (§13 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, ptibfezni pasmo a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti

Ptipustné vyuziti

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokidi a jiné pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky zelené a prvki USES

Podminéné ptipustné vyuziti

- plochy pro sportovné rekreacni vyuziti souvisejici s vodni plochou a pobytovou rekreaci (plaze,
sportovni hti§té apod.), mimo prvky USES
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Nepftipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- pfipadna vystavba na bfezich vodnich ploch bude vzdy fesena jako pfizemni,

- zmeény stavby ¢i nova vystavba musi byt citlivé zasazena do okolni krajiny a nesmi rusit své okoli,

- vysoké konstrukce (nad 6 m) vytvarejici negativni dominanty v krajiné (stozZary, zasobniky krmiva
ryb apod.) jsou timto UP ve vazbé& na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zikona zakazany.

PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 VYHL. 501/2006 SB.)
- PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puida
- plochy ZEMEDELSKE — trvale travni porost

Hlavni vyuziti

- plochy pro pievazujici zemédélské vyuziti,

Ptipustné vyuziti

- ORNA PUDA - pole, tedy trvale obhospodafovana a pravideln& orana zemé&délska pida,

- TRVALE TRAVNI POROST - louky a pastvina, tedy méné intenzivné obhospodafovana a neorana
zemédelska pada,

Podminéné piipustné vyuziti

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky zelené a prvktt USES

- zalesnéni

- upravy silnic, souladné s koncepci dopravni infrastruktury

- zména funkéni vyuziti mezi podskupinami ornd ptida a trvale travni porosty, kdy na téchto
podskupinach Ize vyslovné zfizovat sady,

- pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemedé€lstvi

- vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuziti bude extenzivni (nebudou urcéeny
primarné pro chov ryb nebo rekrea¢ni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hraze,

- podminkou pro vyse uvedené je souhlas piislusnych organii ochrany ZPF a ochrany ZP, pokud je
dle zvlastniho ptedpisu vyzadovan, v pripade staveb téz splnéni vSech pozadavki stavebniho zdkona
a ostatnich pravnich predpisti v ramci navazujicich spravnich fizeni

Nepftipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zastavba bude vzdy feSena jako prizemni, vysoké stavby a konstrukce vytvafejici negativni
dominanty v krajiné (sila, velké seniky apod.), stejné jako stavby slouzici primarné nebo druhotné
pro ubytovani (rekreaéni objekty, chaty, penziony apod.) &i bydleni, jsou timto UP ve vazb& na
ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zdkona vyslovné zakazany.

PLOCHY LESNI (§15 VYHL. 501/2006 SB.)
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Hlavni vyuziti

- plochy pro ptevazujici vyuziti pozemk pro les

- lesni cesty a svaznice

Ptipustné vyuziti

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- pozemky zelené a prvka USES

- stavby a zafizeni pro myslivost (posedy, krmelce apod.)

- lesni cesty a svaznice v¢. zafezu, nasypu, mustkd a vSech s nimi piimo souvisejicich staveb

Podminéné ptipustné vyuziti

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodaistvi s podminkou minimalizace
rozsahu na nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potieb,

- vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuziti bude extenzivni (nebudou uréeny
priméarné pro chov ryb nebo rekreaéni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hréze,

Nepftipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné ptipustné vyuziti, v¢. oploceni pozemki

Podminky prostorového uspotadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu

- veSkeré stavby a zafizeni, které neslouZi k plnéni funkce lesa, jsou na téchto plochach zakazany, a
to 1 ve vazb& na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona,

- stavby ptimo slouzici k plnéni funkce lesa je mozno na plochach lesnich povolovat tehdy, pokud
jich zastavéna plocha bude mensi nebo rovna 25 m? a vyska niz§i nebo rovna 5 m,

- technickd opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovni ruchu jsou omezeny ve vazb€ na zminéné
ust. § 18 odst. (5) zdkona pouze na informacni tabule, odpoc¢inkova mista (napf. s lavicemi a stoly
piip. s drobnym piistieskem), drobna hygienickd zafizeni (napf. mobilni WC), vSe do 25 m?
zastavéné plochy a 5 m vysky,

- vySe uvedené stavby lze povolovat pouze za splnéni vSech zakonnych podminek v¢. souhlasnych
stanovisek prislusnych organi ochrany ptirody.

PLOCHY PRIRODNI - STAV / NAVRH (§16 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- plochy pro zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny

Ptipustné vyuziti

- biocentra, obvykle tam kde jde o nefunkéni &ast prvka USES,

- vyjimeéné téZ biokoridory, obvykle tam kde jde o nefunkéni &ast prvka USES,

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemé&dé€lského puidniho fondu, ptipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a
vegetacniho doprovodu vodniho toku bez rozliseni ptevazujiciho zpiisobu vyuZziti, bez intenzivniho
zeméd¢lského obhospodatovani, typicky extenzivné vyuzivané louky

- pozemky pfirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystémi

- remizky, aleje, skupiny naletovych dievin,

- ptirodni solitéry v krajiné (kamenné vyvieliny apod.)
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- moktady

Podminéné piipustné vyuziti

- stavby pro ochranu ptirody a krajiny, stavby pro myslivost (zvéini poli¢ka, okusové plochy apod.),
bez staveb pro bydleni a rekreaci

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, a to pouze polni cesty, svaznice, ucelové mistni
komunikace, piip. naspy zeleznice)

- technické infrastruktury, a to pouze podzemni vedeni nebo nadzemni vedeni elektrické energie,

- podminky pro vySe uvedené: minimalizace rozsahu staveb na nezbytnou miru pro zajisténi
provoznich a hospodatskych potieb,

- vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuziti bude extenzivni (nebudou uréeny
priméarné pro chov ryb nebo rekreaéni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hraze,

Neptipustné vyuziti

- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné piipustné vyuziti, v¢. oploceni pozemki (vyjma
docasného oploceni z divodu ochrany proti okusu zvéie)

- stavby pro bydleni a rekreaci

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- nejsou stanoveny, veskeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu ptirody a krajiny jsou na téchto
plochach timto UP ve vazbé& na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona vyslovné zakazany
s vyjimkou vyse uvedenych staveb dopravnich a technické infrastruktury, které mohou byt
umistovany jen za splnéni vSech zdkonnych podminek v¢. souhlasnych stanovisek pftislusnych
organti ochrany piirody.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — STAV (§17 vyhl. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti

- smiSené plochy vodni a vodohospodaiské, zemédeélské a lesni

Pripustné vyuziti

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky zeméde€lského padniho fondu, ptipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokti bez
rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a ptirode blizkych ekosystémi

- pozemky zelen& a prvki USES

- stavby pro ochranu ptirody a krajiny

- VvV misté kiizeni se silnici (napt. ekodukt) je pripustna téz funkce dané dopravni stavby, podminky
na str. 28

Podminéné ptipustné vyuziti

- pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemedélstvi

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- vSe vyse uvedené s podminkou minimalizace rozsahu na nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a
hospodarskych potieb
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- vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, ze jejich vyuziti bude extenzivni (nebudou urceny
priméarné pro chov ryb nebo rekreaéni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hraze,

Neptipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné ptipustné vyuziti, v€. oploceni pozemki

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- stavby splnujici definici dle ust. §18 odst. (5) stavebniho zakona Ize povolovat na plochach
smiSenych nezastavéného uizemi jen tehdy, pokud jich zastavéna plocha bude do 25 m? a vyska max.
5 m a za vyse uvedenych podminek,

- technicka opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovni ruchu jsou omezeny ve vazb¢ na zminéné
ust. § 18 odst. (5) stavebniho zdkona pouze na informacni tabule, odpoCinkovd mista (napf. s
lavicemi a stoly ptip. s drobnym pfistieSkem), drobna hygienicka zatizeni (napt. mobilni WC), vse
do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky,

- vySe uvedené stavby lze povolovat pouze za splnéni vSech zakonnych podminek v¢. souhlasnych
stanovisek pfislusnych organi ochrany ptirody.

PLOCHY TEZBY NEROSTU — STAV (§18 vyhl. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti

- plochy pro hospodarné vyuzivani nerostt

- plochy pro ochranu zivotniho prostredi pfi té€zebni innosti a upraveé nerostu,

- Pripustné vyuziti

- pozemky lomu a piskoven,

- pozemky pro ukladani doCasn€ nevyuzivanych nerostl a odpadd, tj. vysypky, odvaly a kaliste,

- pozemky rekultivaci,

- pozemky staveb a technologickych zatizeni pro tézbu,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti

- zalesnéni, zatravnéni,

- vystavba vodnich nadrz,

- spodminkou piedchoziho dokonceni tézby a provedeni rekultivace, pfipadné téz odstranéni
ekologickych zatezi.

Nepftipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako ptipustné nebo podminéné pripustné vyuziti, v¢. oploceni pozemkt

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovni ruchu jsou ve vazb€ na zminéné ust. § 18 odst. (5)
stavebniho zdkona na téchto plochach zakazany,

- stavby a zafizeni na té€chto plochach mohou byt povolany pouze pro ucely tézby,

- vySe uvedené stavby lze povolovat pouze za splnéni vSech zakonnych podminek v¢. souhlasnych
stanovisek prislusnych organt ochrany ptirody a OBU.
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PLOCHY SIDELNI ZELENE (ZAHRADY)

Hlavni vyuziti

- plochy pro ptevazujici zahradkarske, zahradnické a sadovnické vyuziti,

Ptipustné vyuziti

- zahrada jako oploceny pozemek s komponovanou a lidskou cinnosti utvarenou plochou pro
péstitelstvi, zahradkarstvi a zahradnictvi,

Podminéné piipustné vyuziti

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky zelené a prvki USES

- upravy silnic, souladné s koncepci dopravni infrastruktury

- oploceni, zahradni domky, objekty pro uskladnéni zahradni techniky s nezbytnym zazemim (WC,
Satna, kuchynka atd.), vzdy drobné objekty max. do 25 m2, bazény a dalSi stavby souvisejici
S ¢innostmi obvyklymi pro zahrady a jejich vyuzivani,

- podminkou pro vyse uvedené je souhlas piislusnych organii ochrany ZPF a ochrany ZP, pokud je
dle zvlastniho predpisu vyZzadovan, v pripad¢ staveb téz splnéni v§ech pozadavku stavebniho zakona
a ostatnich pravnich predpisti v rdmci navazujicich spravnich fizeni

Neptipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného razu

- zastavba bude vzdy feSena jako prizemni, vysoké stavby a konstrukce vytvarejici negativni
dominanty v krajing, stejné jako stavby slouzici primarn¢€ nebo druhotné pro ubytovani (rekreacni
objekty, chaty, penziony apod.) & bydleni, jsou timto UP ve vazb& na ustanoveni § 18 odst. (5)
stavebniho zdkona vyslovné zakazany.

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI]
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

(38) Vramci zmény tzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vetejné prospésné
stavby, pro které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit:

Kod Popis plochy

DI1.01 | mistni komunikace, napojeni COV Dvoftetice na stavajici silnici

mistni komunikace, napojeni chat v lokalit¢ Mystice — jih prostfednictvim nové ucelové

DI1.02 .
komunikace
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mistni komunikace a rozsifeni stavajici komunikace pro napojeni chat v lokalit¢ Novy

DI.03
Mlyn

T1.01 | plocha pro vybudovani COV v jizni &asti sidla Mystice

T1.02 | plocha pro vybudovani COV jizné od sidla Lacina

T1.03 | plocha pro vybudovani COV jizné od sidla Svobodka

T1.04 | plocha pro vybudovani spole¢né COV pro sidla Dvofetice a Vahlovice

T1.05 | plocha pro vybudovani COV pro sidla Vysice a Chrast, jihovychodné od sidla Vsice

K1 hlavni pateini kanaliza¢ni fad Mystice — sever

K2 hlavni patefni kanaliza¢ni fad Mystice — jih

K3 hlavni patefni kanaliza¢ni fad Mystice — severovychod

K4 Subpateini fad pro lokality smiSené obytné na vychodni ¢asti sidla Mystice

K5 Subpatefni fad pro lokalitu stavajici smiSené zastavby jihovychodné od sidla Mystice

K6 hlavni patefni kanaliza¢ni fad Lacina — vychod

K7 hlavni pateini kanaliza¢ni fad Lacina — zapad

K8 hlavni patefni kanaliza¢ni fad chatova lokalita Novy Mlyn

K9 Subpateini tlakovy fad pro lokalitu stavajicich objektt Novy Mlyn

K10 hlavni pateini kanaliza¢ni fad Svobodka

K11 hlavni pateni kanaliza¢ni fad Dvoftetice — Vahlovice

K12 Subpatefni kanaliza¢ni fad pro zapadni cast sidla Dvoretice

K13 Subpatefni kanaliza¢ni fad pro zapadni cast sidla Vahlovice

K14 hlavni patefni kanaliza¢ni fad Vysice

K15 hlavni patefni kanaliza¢ni fad Chrast

K16 Subpateini kanaliza¢ni fad pro severozapadni ¢ast sidla VySice

K17 Subpatefni kanaliza¢ni fad pro zapadni cast sidla Chrast

V1 pfivodni vodovodni fad Lom — Mystice, stavba vefejné prospésné technické infrastruktury

V2 patefni vodovodni fad propojujici sidla Mystice — Lacina — Vahlovice — Stiizovice, stavba
vetejné prospesné technické infrastruktury, v€. zmény trasy na jiznim okraji Mystic

V3 patefni vodovodni fad propojujici sidla Mystice — Kozli

V4 vodovodni fad Mystice — sever

V5 vodovodni fad Dvotetice — zapad

TI.06 | prestavba stavajici vodarny pro kravin — dnes chov kachen

T1.07 | navrh nového sbérného dvora za objektem Obecniho Gradu Mystice

T1.08 | navrh vedeni VN 22kV jizné od sidla Vahlovice smérem na Vaclavov

H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CiSEL
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POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

(39)  V ramci tzemniho planu nejsou vymezovany veiejné prospésné stavby a opatieni, pro které 1ze
uplatnit predkupni pravo.

I. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

(40)  Kompenzacni opatieni nejsou navrhovana.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(41)  Navrh uzemniho planu Mystice vymezuje tyto tizemni rezervy.

Kod Lokalita vymér | pocet ZPP| V,K Z/P
a(m?) SP

S0.02 Mystice severozapad I1. 28 348 14 15 % | ano, ano A

S0.17 Chrast sever 4 306 2 15% | ne, ne Z

K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMIi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(42)  Neni stanoveno.

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(43)  Navrh uzemniho planu Mystice vymezuje tyto plochy, ve kterych je uloZeno provéreni zmén
uzemni studii se spole¢né stanovenou lhtitou pro jejich pofizeni 4 roky od vydani tohoto izemniho
planu. Rozsah jednotlivych studii je stanoven ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi. VSechny dale

uvedeni Uzemni studie zpfesni také vyuziti plochy tak, aby nedoslo k vyznamnému naruSeni
krajinného razu.
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Kod Nazev Ramcovy obsah studie Ugel studie
studie | studie
US.02 | Mystice — Studie se zamé#i na stanoveni podminek vhodné Podklad pro
stied parcelace v centralnim prostoru Mystic s dirazem na | rozhodovani v
vyteseni koexistence plochy pro smisené bydleni a uzemi

sousedni rozvojové plochy zemédélského arealu.
Uzemni studie bude fesit rovnéZ napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy budou
urceny pro rodinnou zastavbu pro trvalé bydleni,
plochy smisené obytné. Zahrnuje lokality S.06 a

VS.01.
US.03 | Mystice — Studie se zaméfi na stanoveni podminek vhodné Podklad pro
vychod parcelace na vychodnim okraji Mystic mezi centrem | rozhodovani v
sidla a stavajicim zemé&délskym arealem. Reseni uzemi

studie se pokusi nalézt zpisob vhodného odclonéni
stavajici zeméd¢elského arealu od navrhovych ploch
pro bydleni. Uzemni studie bude fesit rovn&z
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Plochy budou ur¢eny pro rodinnou zastavbu pro
trvalé bydleni, plochy smiSené obytné. Zahrnuje
lokalitu S.03.

M.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU V
ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A
U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE
LHUTY PRO JEHO VYDANI

(44)  Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani v uzemi, nejsou izemnim planem MysStice vymezovany.

N. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

(45)  Vystavba na plose S.01 bude postupovat smérem od obce do volné krajiny. U lokalit RE.01,
S0.01, SO.03 a SO.16, kde je pocitano s vétsim mnozstvim stavebnich pozemki a je zde stanovena
podminka napojeni dané lokality na kanalizaci s moznosti vypousténi odpadnich vod, je pfipadna
vystavba rodinnych domid nebo objektt pro rekreaci mozna az po vybudovani této kanalizace a
koncové COV.
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O. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

(46) Uzemni plan Mystice stanovuje vramci vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace

jen autorizovany architekt, Ze takovouto stavbou je zajezdni hostinec, ¢.p. 7, obec Mystice, nemovita
kulturni pamatka, v rozsahu pozemka 8/1, 8/2, 159/1, 159/2 a 705/2, vSe v k.u. Mystice.

P. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(47)  Pocet listi textové ¢asti tiplného znéni tzemniho planu Mystice po vydani zmény ¢&. 1: 38 stran
Ad

Graficka ¢ast dokumentace tuplného znéni UP Mystice po vydani zmény ¢. 1 obsahuje:

- vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1 : 5 000,

- hlavni vykres 1 : 5 000,

- vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni 1 : 5 000,
- koordinac¢ni vykres v méfitku 1: 5 000.
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