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A. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

A.a. Oduvodnéni zpisobu vymezeni zastavéného tizemi

(1) Vymezeni zastavéného tizemi je provedeno ve vSech patficnych vykresech, zejména ve Vykresu
zékladniho ¢lenéni uzemi. Bylo vychazeno z UAP ORP Blatna.

A.b. Odivodnéni stanovené zikladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

A.b.l. Odivodnéni stanovené koncepce rozvoje izemi obce

(2) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je graficky znazornéna zejména v
Hlavnim vykresu a v Koordinaénim vykresu prostiednictvim vymezeni zastavéného Uizemi a
zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, protoze praveé toto jsou nejucinngjsi
instrumenty izemniho pldnovani uréené pro podrobnost izemniho planu jako komplexniho néstroje
uzemniho planovani fesiciho vzdy celé spravni uzemi dané obce ve vSech aspektech a souvislostech.
Laicky feceno, mapa vyda za tisic slov a v izemnim planovani to plati dvojnasob.

(3) Zakladni premisy koncepce rozvoje uzemi obce jsou odiivodnéna takto:

- Mystice je obci vesnického charakteru, kdy tento charakter je potfeba zachovat, zaroven je ale
nutné skloubit jiz nyni vedle sedle fungujici funkce bydleni, podnikéni v zeméd¢lstvi a ojedin¢lé
obCanské vybavenosti — vyhlasend renesanc¢ni budova hostince v Mysticich, naopak tézky
pramysl, vyrobu a skladovani nadmistniho neni vhodné do této lokality situovat,

- ostatni sidla jsou si velikosti i vyznamem blizka, v navaznosti na vySe uvedené a na zaklade
predstav trvale bydlicich ziskanych béhem besed pofadanych v ramci zpracovani dopliujicich
P+R byla majorita nové navrhovanych ploch zastavitelného uzemi pfednostné zafazena do funkce
,PLOCHY SMISENE OBYTNE* dle § 8 vyhlasky 501/2006 Sb., umoziujici flexibilni vyuziti
ploch pro kvalitni bydleni spojené s nerusicim podnikanim zejména ve sluzbach,

- Mystice je spravnim a administrativnim stfediskem a navrzeny rozvoj odpovida postaveni sidla
Mystice v sidelni struktuie, rozvoj podél silnice 11/175 je oduvodnén Gsporou nakladti na budovani
nové dopravni infrastruktury, navic rozvoj sidel podél dalezitych cest je urbanisticky typickym
fenoménem pro stfedoevropsky prostor, rozvoj v jizni ¢asti reaguje na pozadavky obcanti a na
zachovani kontinuity s dnes platnym tizemnim planem,

- Vostatnich sidlech je vzdy doplnéno jen minimum novych stavebnich parcel na zaklade¢
dikladného prizkumu a analyzy daného tizemi.
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A.b.2. Odavodnéni stanovené Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

(4) Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot na
uzemi obce je stanovena na zakladé¢ t€chto premis:

- Renezan¢ni zajezdni hostinec v Mysticich a prostor pfed nim na hrazi rybnika Labut’ byly
identifikovany v ramci doplnujicich P+R jako zakladni urbanisticky a stavebné historicky cenné
lokality ve sidle Mystice, jejich ochrana je v souladu s cili a ukoly izemniho planovani dle §§ 18
— 19 stavebniho zakona a rovné€z v souladu se z4jmy ochrany pamatkové péce,

- respektovani limitdl vyuZiti izemi v oblasti pamatkové péée piimo vyplyva z Ustavy CR, nebot
tyto jsou stanoveny zakony a ty je nutné dodrZovat v ramci vykonu jak pfenesené piisobnosti (kam
patii pofizovani UPD) tak i samostatné ptisobnosti (tam patii schvaleni UP zastupitelstvem obce),
seznam NKP a historicky cennych objektd v¢. izemi s archeologickymi nélezy bylo vymezeno v
Koordinaénim vykresu na zakladé UAP ORP Blatna,

- respektovani cilti ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovani a smysluplné rozvijeni historického
odkazu, vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu mésta a kvality jeho prostor, zatraktivnéni mésta jak
pro bydlici obyvatelstvo, tak i pro navstévniky, vychazi z pozadavki definovanych jako cile a
ukoly uzemniho planu v §§ 18—19 stavebniho zakona.

(5) Koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot na izemi obce je stanovena na zakladé téchto
premis:

- Rybnik Labut’ je mimofadné cennym pfirodnim a krajinafskym prostorem v severozapadni Casti
Jihoceského kraje a musi byt, jako mimofadné pfirodné cenny prostor, chranén i nastroji izemniho
plénovani,

- USES regionélni Grovné je zavazné stanoven v nadiazené UPD, zde ZUR Jiho&eského kraje ve
znéni jejich 3. aktualizace, je zakonnou povinnosti UP na tirovni mésta nebo obce respektovat
,krajsky uzemni plan“, coz navrh UP Mystice &ini, vymezeni a upfesnéni prvkas USES v rozsahu
jednotlivych skladebnych &asti (prvkil) a zahrnuti nefunkénich ¢asti USES mezi plochy piirodni
je ukolem projektanti UP,

- stanoveni koncepce uspofadani krajiny prostfednictvim zafazeni jednotlivych ploch feSeného
uzemi do jednotlivych typa ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti vychazi z ustanoveni § 3 vyhl.
501/2006 Sb. a obecné ze zasad tvorby uzemnich plant tak, jak je definuje stavebni zakon a jeho
provadéci vyhlasky 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.,

- akceptaci prvkl ochrany obecné i specialni ochrany piirody a limitl z této ochrany vyplyvajicich
vyplyva z Ustavy CR, konkrétné z &lanku 2, odst. 2—3, tj. statni moc slouzi viem ob¢antim a lze ji
uplatiiovat jen v pripadech, v mezich a zpisoby, které stanovi zakon a kazdy oban mize €init, co
neni zakonem zakazano, a nikdo nesmi byt nucen ¢init, co zakon neuklada, jde o princip legality,

- zachovani sidel v jejich piirozené velikosti bez nadmérné adice novych zastavitelnych ploch
vychazi z provedenych dopliujicich P+R, kdy byla nalezena shoda na velmi uméieném a velmi
konzervativnim rozvoji sidel z hlediska adice novych zastavitelnych ploch,

- vnitini“ zakaz vymezovani novych ploch zastavitelného uzemi ve volné krajiné byl navrzen
projektantem jako urcity kompromis mezi snahou o pfiméteny a zdravy rozvoj jednotlivych sidel
a dirazem na ochranu krajiny v mimotadné cenném ptirodnim prostfedi rybnika Labut a jejiho
okoli,
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- upfesnéni ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona je veden snahou o ochranu ZP a zejména krajiny,
coz je jeden z cilid uizemniho planovani, coz doklada i fakt, ze navrh ploch ptirodnich, ploch zpétné
zatraviiovanych a ploch novych biocenter je zde plo$né podstatné vice nez novych zastavitelnych
ploch pro antropogenni tcely.

(6) Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot na tzemi obce je stanovena na zakladé téchto
premis:

- silnice 11/175 je hlavni komunikaci osou ve sméru jihozapad — severovychod a propojuje spravni
uzemi Mystice na ob€ sousedni mésta Blatna a Mirovice,

- respektovani systému silnic IIl. tfidy vychézi zjejich potfebnosti pro kazdodenni dojizd’ku
obyvatel jednotlivych sidel do zaméstnani,

- pozadavek respektovat stavajici nadfazené systémy zasobovani plynem a elektrickou energii,
zejména vedeni produktovodu vychazi ze zakonnych norem a zjejich vymezeni v nadifazené
dokumentaci, kdy zde existuje a je stanoveno ochranné pasmo produktovodu nesouci s sebou
konkrétni omezeni, ktera jsou v ném stanovena a ktera je nutné respektovat, kdy vSechny stavby a
¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni vzdalenosti
stanovené platnymi pravnimi piedpisy i CSN 650204 a pii projektové pripravé i realizaci staveb
situovanych do ochranného pasma produktovodu je pak nutné vyzadat si k nim ptedchozi
vyjadteni nasi spoleénosti a kdy CEPRO, a.s., je uéastnikem izemniho, stavebniho i kolauda¢niho
fizeni a v prib¢hu i trvani stavby dozoruje bezpecnou realizaci i provozovani stavby ve vztahu
k produktovodu,

- pozadavek modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel sidel a
dle naroktl novych zastavitelnych ploch je opfen o ustanoveni Politiky uzemniho rozvoje CR i
obycejné snahy vytvofit i na venkoveé podminky pro ptijemny a pohodlny zivotni styl,

- pozadavek na vybudovani centralni COV pro sidla Mystice, Vahlovice a Dvofetice (spole¢na),
Lacina a Novy Mlyn (spole¢na), VySice a Chrast (spole¢na), Svobodka, kdy timto zpiisobem bude
zajisténo odkanalizovani velké majority vSech objektt i ve velmi malych sidlech je veden snahou
0 ochranu ZP, zejména zde pokud jde o kvalitu vod,

- pozadavek napojeni na centralni vodovody v sidlech Mystice (1. etapa), Lacind, Vahlovice,
Stiizovice a Kozli (2. etapa) a sidel Vysice, Svobodka a Ostrov ve 3., vyhledové etap€, ktera neni
presné vymezena izemnim planem je opét dan snahou zajistit i na venkové a ve velmi malych
sidlech podminky pro pfijemny a pohodIny zZivotni styl.

(7) Veskeré podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce z hlediska civilni ochrany
obyvatelstva jsou stanoveny piesné dle osnovy stanovené piislusnou vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb.

A.c. Zdivodnéni stanovené urbanistické koncepce, v€. vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

A.c.l. Zdivodnéni stanovené urbanistické koncepce

(8) Zduvodnéni stanovenych zasad:
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- pozadavek, aby stavajici zastavba mohla byt ménéna jen takovym zptisobem, aby nebyl narusen
celkovy charakter sidla, vychdzi ze snahy ochrdnit stavajici genius loci sidla a nenarusit
nevhodnymi zasahy dochovany krajinny raz,

- pozadavek na omezeni vysky staveb pro bydleni na max. 2 nadzemni patra pro uzemi vsech sidel
vychazi opét ze snahy nenarusit stavajici charakter zastavby v obci,

- tato podrobnost, tvar stfechy, je ponechana az na navazujici spravni fizeni, jde o podrobnost, ktera
nemusi a ani byt feSena pausalné v ramci uzemniho planu jako komplexniho nastroje uzemniho
planovani,

- velikost parcel vétsi nez 1 200 m? je stanovena z diivodu snahy o zachovéani rozvolnéné formy
zastavby respektujici vesnicky charakter sidel,

- pozadavek na dostavbu stavajicich proluk vychazi ze snahy o Géinnou ochranu stavajiciho
charakteru sidel a okolni ptirody a krajiny, taktéz je zde zajem na ochrané¢ a nenarusovani
sousedskych vztahti nepovolovanim naddimenzovanych staveb,

- omezeni vystavby ve volni krajiné oproti ust. § 18 odst. 5 SZ je dano snahou o G¢innou ochranu
krajiny, coz je jeden z cilii izemniho planovani dle ust. § 18 odst. 4 stavebniho zékona.

A.c.2. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

(9) Vymezeni zastavitelnych ploch bylo z velké ¢asti pievzato ze stavajiciho izemniho planu ve znéni
zmén &. 1 az ¢&. 5, dale z UAP obci ORP Blatnd, kde tato vrstva byla upfesnéna na hranice parcel dle
KN nebo na jejich lomové body, a z ¢asti bylo vytvotfeno nové jako obalova ktivka vedena po
hranici nové navrhovanych zastavitelnych ploch. Hranice ploch pfestavby byla vytvotena nové, jako
obalova kiivka vedena po hranici stanovenych ploch piestavby.

Kod Lokalita Oduvodnéni

RE.O1 | Novy Mlyn plocha pro rekreaci jako doplnéni prostoru v ndvaznosti na stavajici
rekreacni lokality, po spolecném projednani navrhu byla plocha

v dohodé s organem ochrany ZPF sloucena s plochou NL.01
(navrh na zalesnéni), ¢imz doslo k mirnému navyseni vyméry této
plochy z piivodnich 18 613 m2 na 21 267 m2 a zvyseni
predpokladaného poctu stavebnich parcel pro chaty z 18 na 21,
divodem byla mala vyméra navrzeného zalesnéni, navic
lokalizovaného mezi zastavitelné plochy stavajici a navrzené
chatové lokality, kde by les neplnil vS§echny své funkce

RE.02 | Lacina jih jedna stavba pro rekreaci vytipovana na zaklade dopliujicich P+R,
nijak nenarusujici krajinny raz ani jiné ptirodni hodnoty v tizemi

RE.03 | Mystice jih doplnéni stavajici fady chatovych objekti, dostavba proluk mezi

nimi, vzhledem k apravé vedeni mistni ti€elové komunikace ,,za

chatami v lese* po spole¢ném jednani bylo rozsiteno zastavitelné
uzemi pro chaty vychodnim smérem tak, aby mezi navrzenou

ucelovou komunikaci a pozemky pro chaty nevznikl velmi tizky
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pas PUPFL, ktery by nemohl plnit funkce lesa v plném rozsahu,
tim doslo k navySeni navrzeného zaboru PUPFL z 0,1482 ha na
0,2335 ha

plocha pro bydleni pievzata z platného izemniho planu, atraktivni
S0.01 Mystice severozapad | prostor na severnim biehu rybnika Labut’, ideadln¢ orientovany svah
' l. jiznim az jihozapadnim smérem, plochy s velkym potencidlem jak

pro trvalé bydleni, tak i pro tzv. druhé bydleni

Mystice vychod 1. plocha pro bydleni ptevzata z platného tizemniho planu, plocha na
vychodnim okraji Mystic s dobrym dopravnim napojenim,
Vv centralni ¢asti sidla

po spole¢ném jednani byla plocha vyznamné redukovana na
S0.03 zakladé dohody s organem ochrany ZPF a je omezena OP stavajici
VVN, zistala zachovana plocha v severozapadni ¢asti pavodnée
vymezen¢ lokality, rozsah plochy byl redukovan z ptivodnich

14 288 m2 na nyn¢jsich 8 663 m2, tedy na dohodnutych cca 60 %
puvodni vymeéry dle dnes platného uzemniho planu

Mystice vychod II. plocha pro bydleni prevzata z platného tizemniho planu, plocha na
S0.04 vychodnim okraji Mystic s dobrym dopravnim napojenim,
Vv centralni casti sidla

SO.05 Mystice sever doplnéni proluky v ramei hranice zastavéného tizemi, pouze 1-2
' stavebni parcely

Mystice stied centralni ¢ast Mystic, volni plocha obklopena ze vSech stran
S0.06 objekty a zastavénymi plochami, ptisobi urbanisticky cizorod¢,
navic nejde realn¢ zemédelsky obhospodatrovat

S0.07 Mystice jih L. plocha vzesla z doplnujicich P+R na jiznim okraji Mystic
' v atraktivnim pfirodnim prostiedi

S0.08 | Mystice jih I1. plocha prestavby stavajici chaty na objekt pro trvalé bydleni

Mystice jihozapad 1. | plocha pro bydleni vymezena v atraktivnim misté na biechu rybnika
S0.09 Labut’, v dohodé¢ s organem ochrany ZPF omezeno na 1 stavebni
parcelu

S0.10 Mystice jihozapad II. | doplnéni fady chat podél silnice jiznim smérem o objekty
' zaplnujici proluku mezi stavajicimi chatami a silnici

SO.11 Mystice  jihozapad | doplnéni fady chat podél silnice jiznim smérem o objekty
' I1. zaplnujici proluku mezi stavajicimi chatami a silnici, zde zabor lesa

Vahlovice sever plocha vymezena na zakladé platného uzemniho planu, severni
S0.12 okraj Vahlovic, jedna velka stavebni parcela, vhodn¢ urbanisticky
umisténa, nahrada za vypusténou vétsi plochu pres silnici
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S0.13 Ostrov jih plocha vyrazné redukovana oproti jejimu vymezeni v dnes platném
' uzemnim planu, nicméné ¢ast této plochy zistalo zachovano

Dvoretice zapad opét se jedna o zmenseni zastavitelnych ploch vymezenych v dnes
S0.14 platném uzemnim planu, dohoda na redukci téchto ploch byla
predmétem dopliujicich P+R

nahrada za vypusténi plochy jizné pies silnici dle dnes platného
S0.15 | Sttizovice jih uzemniho planu, navazuje na zastavéné uzemi, urbanisticky
vhodné

plochy ptestavby, brownfields, nefunkéni zemédelsky objekt,

SO.16 | Vysi ychod
PRI e navrh ptestavby na plochu smisenou obytnou

doplnéni stavajiciho zemédelského arealu o dalsi rozvojové plochy
VS.01 | Mystice sever tak, aby uizemni plan nenavrhoval jen plochy pro bydleni, ale dal i

moznost dal§imu rozvoji podnikéni

A.c.3. Odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené (v¢. ploch vefejnych prostranstvi)

(10)  V zastavitelném uzemi jsou vymezené plochy vefejnych prostranstvi zdivodnény takto:

Kod Lokalita Oduvodnéni vymezeni dané plochy

plocha navazuje na urbanisticky cennou stavbu byvalé skoly,

VP.01 Vahlovice —u plochy vetejného prostranstvi by méla podtrhnout jeji vyznam,
' byvalé skoly doplnéno na zaklad¢ doplnujicich P+R, v navaznosti na zastavéné
uzemi sidla, brana do sidla Vahlovice na silnici od Blatné
Lacina jih — pas plocha mezi navrhem plochy pro rekreacni objekt a stavajici silnici
VP.02 | verejné zelen€ pro urcené pro vedeni patefniho kanalizacniho sbérace propojujiciho

vedeni kanalizace sidlo Lacina s navazenou COV TI.02 v lokalité Novy Mlyn

plocha vytvaiejici klin v kiizovatce na jihu Mystic, zrcadlove je
VP.03 | Mystice — jih navrzena plocha sidelni zelené pro prichod lokalniho biokoridoru

urbanizovanym antropogennim prostorem.

(11)  Vymezeni systému sidelni zelené je napliiovano respektovani povinnosti vymezit na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy 1000 m? souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi VP.01 az VP.03 — viz vyse.
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A.d. Odiivodnéni stanoveni koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek
pro jeji umistovani

A.d.1. Oduvodnéni stanovené koncepce dopravni infrastruktury

(12)  Vzhledem k tomu, Ze zmén dopravni koncepce je v navrhu UP minimum, nebyl zpracovan
samostatny vykres dopravni infrastruktury a dopravni zaméry jsou tedy primdrné vyznaceny
v Hlavnim vykresu.

(13)  Stavajici dopravni systém tvofeny silnici I1/175 jako zakladni dopravni tepny propojujici sidla
s méstem Blatna na jihozapadé¢, resp. s Mirovicemi severovychodné a propojujici sidla Vahlovice,
Mystice, Svobodka, je pln€ respektovan a musi byt zachovan, stejn¢ tak systém silnic III. tfidy
tvoteny silnicemi II/1211, /1751, 1I/1752, 11/1753, 11I/1754 a 1I/1755 coby sekundarnimi
dopravni tepnami propojujici jednotliva sidla a napojujici je na sousedni obce, je cenou civiliza¢ni
hodnotou a proto se jej UP snazi pIné chranit a povoluje implicitné jeho upravy za telem zlepseni
parametrd vySe uvadénych silnic.

(14)  Koncepce dopravni infrastruktury je odivodnéna na zakladé vymezeni jednotlivych dopravnich
staveb a zaméru takto:

Kod Popis plochy

DI.01 | Napojeni COV Dvoietice na stavajici silnici

Napojeni chat v lokalité Mystice — jih prostfednictvim nové ucelové komunikace, po
DI.02 | spole¢ném jednani byla na zékladé stanoviska M&U Blatna, odboru dopravy, odsunuta
vychodnim smérem v mist€ napojeni na silnici III/1211 smérem na Lom

DI.03 | Napojeni chat v lokalité¢ Novy Mlyn a roz§iteni stavajici komunikace

(15)  Pozadavek, aby odstavna a parkovaci stani byla feSena na vlastnich pozemcich stavebniki,
vychazi z venkovského charakteru sidla, kde jsou vymezovany velké pozemky a hustota zastavby
je oproti méstskému prostiedi daleko nizsi, je zde tedy dostatek volnych ploch na stavebnich
pozemcich a budovani centralnich parkovist nebo parkovacich domii by bylo neefektivni a
urbanisticky zcela chybné.

(16)  Pozadavek, aby konkrétni feSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch bylo
feSeno zplsobem umoznujicim prijezdnost a sjizdnost pro potieby jednotek pozarni ochrany
(vyteseni, vybudovani, posouzeni, popf. zachovani ptijezdovych a ptistupovych komunikaci coby
zpevnénych a nejméné 3 m Sirokych), vychazi z ptislusnych zavaznych norem a podzakonnych
predpist.

A.d.2. Oduvodnéni stanoveni koncepce Vodohospodarské infrastruktury

(17)  Oduvodnéni navrhu novych vodnich ploch:

\ Kod \ Lokalita odtvodnéni
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obnova, relikty hrazi a nabéhd, zlepSeni biodiverzity

novy rybnik na krajiny, lokalizace v nové navrzeném velkém lokalnim
W01 Ostrovském potoce biocentru LBC 101 Soutok Kostratského a Ostrovského
potoka
retencni nadrz, bez chovu ryb, vymezeno v ramci posileni
novy rybnik na ptirodnich funkci vymezeného lokalniho biokoridoru LBK
W.02 Ostrovském potoce 309 Ostrovsky potok u Kozli, navazuje na vlozené lokalni
biocentrum LBC 94 Na Hluboké
obnova, v terénu patrnd hraz, vymezeno v ramci posileni
W.03 iy il ne piirodnich funkci nové vymezeného lokalniho biocentra
Ostrovském potoce LBC94 Na Hluboké
obnova rybnika na Ostrovském potoce, reminiscence na
obnova rybnika na mlynek Kostrata, soucast nové navrzeného velkého
B Ostrovském potoce lokalniho biocentra LBC 101 Soutok Kostratského a
Ostrovského potoka
zlepSeni biodiverzity krajiny, lokalizace na podmacenych
W.05 soustava 3 malych vodnich | 154 s0h 5 polich severozapadé od sidla VySice, prameniste,
ploch VySice sever ochrana vodnich zdroji
doplnuje nove navrzené lokalni biocentrum LBC106
novy rybnik na Mlynce a novou plochu ptirodni NP.03, navazuje na
W.06 Luckovickém potoce — stavajici rybnik a vytvari malou rybnicni soustavu, zlepseni
Chrast vychod biodiverzity krajiny
podmacené Casti luk, pramenisteé, ochrana vodnich zdroju,
nové vodni plocha Vygice | lokalizovano uprostfed plochy orné pidy zapadné od sidla
W.07 zépad Vysice, zvySeni KES krajiny a zlepSeni biodiverzity krajiny
stejné jako absorp¢ni schopnosti krajiny
navazuje na noveé vymezenou plochu pro rekreaci RE.02 a
W.08 nov4 vodni plochy jizné od plochy zalesnéni NL.03, vyrovnava KES krajiny, zlepSeni
sidla Lacina biodiverzity krajiny stejné€ jako jeji absorpcni schopnosti
(18)  Vymezeni jednotlivych staveb a zamérd vramci navrhu koncepce vodohospodaiské
infrastruktury pro oblast likvidace odpadnich vod je odivodnéno takto:
Kod Popis plochy
T1.01 | plocha pro vybudovani COV v jizni &asti sidla Mystice, kdy na tuto COV budou nové
napojeny vSechny ¢asti sidla, rybnik pod ni mtze slouZzit pro doc¢istovani, navrhuje se
vybudovani COV pro 170 EO s vyuzitim stavajici kanalizace a dobudovanim nové, nutné
pro zajisténi likvidace odpadnich vod pro sidlo Mystice
T1.02 | plocha pro vybudovani COV jizn& od sidla Lacina, kdy na tuto COV budou svedeny

odpadni vody ze sidla Lacina a potencialem budouciho napojeni a odkanalizovani chatové
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lokality vychodné umisténé od této navrzené COV, , nutné pro zajisténi likvidace odpadnich
vod pro sidlo Lacind a pro chatové lokality v prostorech Novy Mlyn

T1.03 | plocha pro vybudovani COV jizné od sidla Svobodka, kdy na tuto COV budou odvadény
veskeré splaskové vody z tohoto sidla, prostfednictvim prodlouzeni stavajici kanalizace
sbéracem K10, nutné pro zajisténi likvidace odpadnich vod pro sidlo Svobodka

T1.04 | plocha pro vybudovéni spole¢né COV pro sidla Dvofetice a Vahlovice jizné od Dvoretic u
komunikace smérem na sidlo Lacina u Voburského rybnika, nutné pro zajisténi likvidace
odpadnich vod pro sidla Dvoretice a Vahlovice

TI.05 | plocha pro vybudovani COV pro sidla Vysice a Chrast, jihovychodné od sidla Vysice, nutné
pro zajisténi likvidace odpadnich vod pro sidla VySice a Chrast

K1 Hlavni patefni kanaliza¢ni fad Mystice — sever, napojuje celou severni a stfedni cast sidla
Mystice na COV, jsou do ného napojeny dalsi pateini kanalizacni fady K3 a K5

K2 HIlavni patetni kanaliza¢ni fad Mystice — jih, napojuje celou jizni ¢ast sidla Mystice véetné
nové navrzenych lokalit podél silnice na sidlo Lacina

K3 Hlavni patetni kanaliza¢ni fad Mystice — severovychod, napojuje celou severovychodni ¢ast
sidla Mystice vcetné noveé navrzenych lokalit podél silnice na sidlo Kozli

K4 Subpateini fad pro lokality smiSené obytné na vychodni ¢asti sidla Mystice, napojen do
stavajici kanalizace a pies ni odvadén do hlavniho patefniho kanaliza¢niho fadu K1 a dale
na COV TLO1

K5 Subpatetni fad pro lokalitu stavajici smiSené zastavby jihovychodné od sidla Mystice, je
sveden piimo na COV TLO01

K6 Hlavni patefni kanalizacni fad Lacind — vychod, nové napojuje celou vychodni a

severovychodni ¢ast sidla Lacina, stavajici zastavbu

K7 Hlavni patefni kanalizacni tad Lacind — zapad, nov€ propojuje stdvajici kanalizaci
s napojenim na COV, napojuje celou zapadni a severovychodni ¢ast sidla Lacina, stavajici
zastavbu, v ptipadé, ze stavajici kanalizace nebude provozné vyhovujici, dojde k nahrade¢
stavajiciho vedeni novymi armaturami

K8 Hlavni paterni kanalizacni fad chatova lokalita Novy Mlyn, napojuje stavajici chatovou
lokalitu Novy Mlyn v¢&. navrzeného rozsiteni této chatové lokality na COV Lacina (T1.02)

K9 Subpatetni tlakovy tad pro lokalitu stavajicich objektti Novy Mlyn

K10 Hlavni pateini kanalizaéni fad Svoboda, nové napojuje celé sidlo na nové navrzenou COV
TI.03, stavajici zastavbu v rozsahu celého sidla Svobodka

K11 Hlavni patefni kanalizaéni fad Dvofetice — Vahlovice, napojuje ob¢ sidla na nové
vymezenou COV TI.04 jizné od Dvoietice u komunikace smérem na sidlo Lacina u
Voburského rybnika

K12 Subpaterni kanaliza¢ni fad pro zapadni ¢ast sidla Dvoretice, zajist'uje napojeni zapadni casti

sidla Dvofetice na kanaliza¢ni systém a dale na COV

K13 Subpatetni kanalizacni fad pro zapadni cast sidla Vahlovice, zajistuje napojeni zapadni
&asti sidla Vahlovice na kanalizaéni systém a dale na COV
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K14

Hlavni pétefni kanalizaéni fad Vysice, napojuje sidlo na nové vymezenou COV TI05
jihovychodné od sidla, COV je spole¢na pro sidla Vygice a Chrést, napojuje se do ného
dalsi paterni kanaliza¢ni fad K15 zajist'ujici odkanalizovani sidla Chrést

K15

Hlavni péteini kanalizaéni fad Chrast, napojuje sidlo na nové vymezenou COV TI.05
jihovychodné od sidla, COV je spoleéna pro sidla Vysice a Chrast, je napojen do K14 a pies
n&j do COV

K16

Subpateini kanalizacni tfad pro severozapadni Cast sidla VySice, zajiStuje napojeni
severozapadni ¢asti sidla Vysice na kanalizac¢ni systém a dale na COV

K17

Subpateini kanalizacni fad pro zdpadni cast sidla Chrast, zajiStuje napojeni zapadni cCasti
sidla Chrast na kanaliza¢ni systém a dale na COV

(19)

Odivodnéni stanovenych podminky pro vyse uvedené zaméry pro likvidaci odpadnich vod
vyplynulo z provedenych doplitujicich P+R a z PRVKUK Jiho&eského kraje, nicméné i tam, kde
PRVKUK konstatoval neekonomiénost budovani COV, navrh UP upiednostiiuje ochrana ZPO a

snazi se navrh Cistiren propracovat.

(20)  Vymezeni jednotlivych staveb a zamérti v ramci zasobovani pitnou vodou je odiivodnéno takto:

Kod Popis plochy

V1 privodni vodovodni fad Lom — Mystice, nutny pro zasobovani pitnou vodou sidla Mystice
a dale zdroj pitné vody pro dalsi navazujici fady

V2 pateini vodovodni fad propojujici sidla Mystice — Lacina — Vahlovice — StfiZzovice, nutny
pro rozvedeni pitné vody ze sidla Mystice do sidel Lacina, Vahlovice a Stfizovice

V3 patefni vodovodni fad propojujici sidla Mystice — Kozli, nutny pro rozvedeni pitné vody
ze sidla Mystice do sidla Kozli

V4 vodovodni fad Mystice — Sever, zasobuje severni casti sidla Mystice

V5 vodovodni fad Dvoftetice — zapad, zasobuje zapadni Casti sidla Dvoretice

TI1.06 prestavba stavajici vodarny pro kravin — dnes chov kachen zpét pro vodohospodarské

ucely, vytvari predpoklady pro obnovu tohoto ptivodné vodohospodarského dila

(21) Podminky pro zasobovani pitnou vodou jsou odivodnény takto:

a.

fedeni respektuje hlavni pateini systém vodovoda dle PRVKUK JCK, dle predanych UAP
a dle skute¢ného stavu vlzemi, navrh vychazi ze stavajiciho uzemniho planu a
z existujicich podkladd a navrhuje uceleny systém zasobovani pitnou vodou,

vyrokova &ast UP vymezuje pouze hlavni vodovodni fady pro napojeni jednotlivych
ucelenych lokalit, kdy tyto fady musi byt respektovany v navazujicich fizeni a pfi
rozhodovani v Gizemi, tolerance 10 m je volena jako pfijatelny kompromis mezi urcitosti
UP a stupném jeho podrobnosti, presn&j§i vymezeni musi byt pfedmétem az navazujicich
spravnich Fizeni,
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vedeni nepateinich, podruznych, vodovodnich tadl a vodovodnich pfipojek jizZ neni
soucasti koncepce a neni tedy ani soucasti grafické ¢asti vyroku UP, bude povolovano na
zakladé ust. § 18 odst. 5 vnezastavéném uzemi, resp. jako souvisejici TI v rdmci
pfipustného a podminéné piipustného vyuziti funkénich ploch v zastavéném a
zastavitelném tizemi.

A.d.3. Oduvodnéni stanovené koncepce v oblasti elektroenergetiky

(22)

(23)

Odivodnéni stanovenych podminek pro zasobovani teplem je nésledujici:

a.

doporucené je vytapéni alternativnimi zptisoby (dfevo, pelety, tepelna Cerpadla, zasobniky
na zemni plyn apod.), zadouci je téz realizace staveb pasivnich doml vychazi z absence
VTL/STL plynovoda v daném uzemi,

pripusténi dalSich moznosti vytdpéni jinymi druhy energii je dédno snahou zbytecné
nepodvazovat svobodné rozhodnuti investorii o pouzitém topném médiu, zvlasté u
stavajicich staveb,

vedeni STL plynovodi a piipojek jiz neni soucasti koncepce a neni tedy ani soucasti
grafické &asti vyroku UP, bude povolovano na zakladé ust. § 18 odst. 5 v nezastavéném
uzemi, resp. jako souvisejici TI v ramci pfipustného a podminéné piipustného vyuziti
funkénich ploch v zastavéném a zastavitelném uzemi, E.ON jako spravce sité plynovodi
VTL a STL v jihoCeském kraji ma vlastni specializované projektanty, fixovani tras STL
plynovodt ,,napevno“ zavaznym uzemnim planem je kontraproduktivni.

Odivodnéni stanovenych podminek pro zasobovani elektrickou energii je nasledujici:

a.

navrh energetické koncepce v oblasti zasobovani elektrickou energii musi respektovat
stavajici vedeni VN 22kV a VVN, navrh nového vedeni VN 22kV jizné od sidla Vahlovice
smérem na Vaclavov byl vloZen do zadani na zaklad€ provedenych dopliujicich P+R,

pomérné malad rozsah nové vystavby na nemnoha rozvojovych plochach si nevyzada
budovani novych TS, méla by s nejvétsi pravdépodobnosti stacit rekonstrukce stavajicich
transformacnich stanic, pokud by pfeci jen bylo potfeba budovat nové, umoziuje to
nasleduji bod vyroku UP,

podminky tykajici se zasobovani elektrickou energii byly odvozeny ze stavajici stavu,
umoznéni budovat v koridorech stavajicich vedeni VN nové trafostanice a jasné stanoveni,
7e navrh UP to vyslovné umoziuje, stejné jako moznost budovani venkovni vedeni VN
v rozvojovych lokalitich formou podzemniho kabelového vedeni a moznost budovani
novych TS je dana dnesni praxi spolecnosti EON, ktera si nechdme zpracovavat vlastni
projekty vedeni a TS v okamziku potfeby zajistit novou lokality zasobovanim elektrickou
energii, ustanoveni § 18 odst. 5 toto dovoluje,

ve volné krajiné, v nezastavéném uzemi, je povoleno budovani vedeni VN v souladu s
ustanovenim § 18 odst. 5, které to dovoluje.
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A.d.4. Oduvodnéni stanovené koncepce odpadové hospodarstvi

(24)

Odivodnéni stanovenych ramcovych podminek v oblasti odpadového hospodarstvi:

a.

Pozadavek na umisténi nového sbérného dvora za objekt Obecniho ufadu Mystice byl
vloZen do zadéani na zaklad¢ provedenych dopliiujicich P+R.

Pozadavek, aby tuhy komunalni odpad byl i nadale shromazd’ovan v odpadovych nadobach

(popelnicich) a poté odvazen ke zneSkodnéni, vychazi ze stavajiciho stavu véci v daném

uzemi.

Az bude vybudovan sbérny dvur, budou nebezpeéné slozky odpadu a velkoobjemovy odpad
docasn¢ ukladany ve sbérném dvoie a poté odvazeny na skladku nebo do zafizeni pro
ukladani nebezpecného odpadu, do doby vybudovani sbérného dvora zlstane zachovan
stavajici stav a systém likvidace odpadu.

A.d.5. Oduvodnéni stanovené koncepce v oblasti telekomunikaci

(25)

V ramci dopligjicich P+R ani v rdmeci schvalené zadani nebyl stanoven kol dopliiovat né¢jaké

plochy nebo zafizeni v oblasti zaji§téni telekomunika¢nich sluzeb, proto nejsou navrhem UP

navrhovany.

A.e. Odivodnéni stanoveni koncepce usporadani krajiny, v¢. vymezeni ploch a

Id

stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny,

protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek

nerostnych surovin apod.

A.e.l.

(26)

stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Odiivodnéni stanovené koncepce uspoiradani krajiny, véetné vymezeni ploch a

Koncepce uspotadani krajiny, vychazi ze soucasného stavu, ktery je dan utvarenim reliéfu,

hydrologickymi poméry v izemi, ovliviiovanim krajiny clovékem a projevuje se respektovani téchto

vychodisek, ze kterych vychazi zatazeni pozemki do jednotlivych typd ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, které zavazné€ urcuje rezim vyuziti izemi.

(27)  Vymezeni novych ploch ptirodnich je odtivodnéno takto:
Kod | Nazev Odtivodnéni pozadavku dle vyrokové ¢asti UP
nova plocha piirodni jako zaklad pro vytvoieni podminek pro
fungovani vlozeného lokélniho biocentra do regionalniho biokoridoru
NP.01 | Vahlovice zapad | RBK 4002, zvysuje biodiverzitu v krajing, zlepsuje parametry

prichodnosti krajiny, zvySuje KES krajiny, zvySuje absorpéni
schopnosti krajiny

Ing. arch. Radek Bocek a kol.

Strana | 15



UZEMNI PLAN MYSTICE — ODUVODNENI

nova plocha ptirodni na tkor orné pidy jako vytvoreni zakladu pro
fungovani vlozeného lokélniho biocentra LBC100a do lokélniho

NP.o2 | 2 , biokoridoru LBK313, zvysuje biodiverzitu v krajing, zlepSuje
severovychod . . s . . .. ..
parametry pruchodnosti krajiny, zvySuje KES krajiny, zvySuje
absorp¢ni schopnosti krajiny
nova plocha ptirodni spojujici litoralni porosty mezi soustavou 3
Rybniky na rybnikt v lesnim komplexu na Luckovickém potoce, soucast LBK 106,
NP.03 | Luckovickém prostor mezi rybniky a tinémi, véetné nové navrzeného rybnika W.06,
potoce zvySuje biodiverzitu v krajiné, zlepSuje parametry pruchodnosti

krajiny, zvySuje KES krajiny, zvySuje absorp¢ni schopnosti krajiny

nova plocha pfirodni, pas vodomilnych dfevin podél feky Lomnice,
NP.04 | Novy Miyn v plo.é.e fegionzv'lh.liho biokoridorlol RBK 4092, zYyéuje biVO(?iverzitu
Vv krajing, zlepSuje parametry prichodnosti krajiny, zvySuje KES

krajiny, zvySuje absorpcni schopnosti krajiny

(28)  Koncepce krajiny byla v navrhu pro spole¢né jednani doplnéna navrhy 3 lokality na zalesnéni
—V dohodg¢ s organy ochrany ZPF a SSL bylo od konkrétnich navrhii na zalesnéni upusténo, nicméné
obecné v podminkach podminéné ptipustného vyuziti pro plochy zemédélské je nyni pfipusténo
také zalesnéni.

(29) Koncepce krajiny je dale dotvafena navrhem ploch pro zatravnéni na ukor intenzivné
obhospodaiované orné pudy. Ty plochy jsou vymezeny zejména tam, kde mohou vést ke zvySeni
KES krajiny, ke zvySeni estetické hodnoty krajiny a zvySeni biodiverzity. Kromé téchto funkci by
zatravnéni na ukor oranych ploch mélo pfispét také ke snizeni splachi orné pudy z poli do
intravilant sidel a snizit riziko nahlych nepiedvidatelnych lokalnich zaplav.

(30)  Oduvodnéni upfesnéni podminky pro stavby v nezastavéném tizemi ve vazbé na ust. § 18 odst.
5 stavebniho zékona:

- je Gicelem povolit ve volné krajing stavby pro zeméd&lskou prvovyrobu do 50 m? a 6 m vyiky, ale
ne jiz stavby jako jsou jizdarny nebo kraviny, ty maji svoje misto v zastavéném uzemi nebo na
zastavitelnych plochach vyrobnich,

- je ucelem povolit ve volné krajing, zejména na plochach lesnich, stavby lesni hospodafstvi do 25 m?
a 6 m vysky, v¢. oplocenek, ne jiz stavby vétsi, jako jsou hajovny nebo ,,kvazi-rekreacni“ stavby,

- vodni nadrze do rozméru 25 x 20 = 500 m? je jesté dostate¢né drobna, aby neohrozovala v piipadé
mimofadné situace (napf. povoden a protrzeni hraze) sidla dale pod sebou po toku dané vodotece,
vodni plochy obecné jsou zadoucim zpestifenim jihoceské krajiny, kam historicky patfi, a zvysuji
biodiverzity a KES krajiny, proto je povoleno je to této velikosti realizovat ve volné krajiny,
nadzemni stavby o pidorysu 5 x 5 = 25 m? a vice jiz mohou byt vyuzivany pro bydleni a rekreaci a
proto je stanovena tato hranice, vetSi objekty jiz musi byt soucasti zastavitelnych ploch nebo
zastavéného uzemi, objekty nad 6 m vysky jiz mohou tvofit negativni krajinné dominanty, proto
jsou opét nad tuto vyskovou hladiny ve volné krajiné¢ zapovézeny,

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 16



UZEMNI PLAN MYSTICE — ODUVODNENI

stavby do 25 m?, tedy o plidorysu 5 x 5, jsou dostate¢né drobné, aby nebyly zneuzivany pro trvalé
bydleni nebo rekreaci, byt byly napft. projektovany jako ekologicka a informacni centra, proto je
zde stanovena tato pidorysna hranice, vEtsi stavby a stavby vyssi nez 6 m vysky, které by mohly
byt zase negativnimi dominantami v krajiné, mohou byt umistovany jen v ramci zastavitelnych
ploch nebo zastavéného tizemi v souladu s timto UP,

ucelové komunikace vé. polnich a lesnich cest a stavby s nimi ptimo souviseji nejsou predmétem
vymezeni dopravni infrastruktury dle ust. § 9 vyhl. 501/2006 Sb., nemusi byt fazeny do této
specifické funkce, je tedy nutné je povolit v ramci ostatnich méda funkéniho vyuziti i ve volné
krajing, naopak dopravni stavby vyjmenované v ust. § 9 uvedené vyhlasky musi byt jako navrhové
plochy a koridory vymezeny ve vyroku UP samostatng,

podzemni stavby technické infrastruktury nijak nenarusi krajinny réz ani funkénost USES v krajing,
naopak nadzemni stavby nad piidorysnou plochu 25 m? (tedy 5x5 m) a nad 6 m vysky jiz mohou
negativné ovlivitovat krajinny rz a funkénost krajiny, stavby vymezené nadiazenou UPD, zde ZUR
Jihoceského kraje, mohou byt umistovany i v nezastavitelném tzemi bez omezenti,

suché poldry, upravy vodnich tokd, revitalizace apod. nemohou mit s velkou mirou urcitosti
negativni vliv na krajinu, jeji prichodnost, funkénost USES, krajinny raz, naopak jiné stavby jako
pevné hraze, prehradni nadrze apod. musi byt samostatné vymezeny v ramci grafické i textové ¢asti
vyroku UP,

stavby pro odstranovani dasledkt ekologickych a pfirodnich katastrof jsou povoleny bez omezeni,
jsou v dané chvili prioritni a obecné prospésné, je nutné je operativné umoznit povolit a realizovat,
cyklistické stezky, hipostezky, trasy pro singltrek, hygienickd zafizeni, informacni zafizeni
bodového charakteru do 1 m? (obvykle dievéné sloupy), odpocinkova zaiizeni od 6 m? (obvykle
dievéné lavice pevné spojené se zemi a stolem) jsou zadouci coby stavby zlepSujici vyuziti Gzemi
pro rekreaci a CR, jiné stavby mohou byt v praxi zneuzivany jako stavby pro pobytovou rekreaci
nebo tzv. druhé bydleni a neni Zadouci je pipustit do volné krajiny za situace, kdy UP navrhuje
bohat¢ dimenzované az naddimenzované rozvojové plochy pro smisené bydleni, kde mohou byt
tyto stavby souladné s izemnim planem realizovany,

explicitné tikd, ze nejCastéjsi priklady staveb, tj. ekologickd a informacni centra, stejné jako dalsi
stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, kterymi je obchazeno a zneuzivano ust. §
18 odst. 5 SZ, jsou ve volné krajin€ ve spravnim uzemi Mystice zakazany.

A.e.2. Oduvodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability

(31)  Oduvodnéni vymezeni biokoridorti a biocenter piekryvnou funkci je nasledujici:

a. regionalniho vyznamu:

Kéd Néazev Charakter

Regionalni biocentrum, je vymezeno v nadiazené UPD,
zde Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, navrh
RBC4001 Stiizovicky vrch UP musi respektovat platnou a uéinnou nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci, vyplyva ze stavebniho

zakona, obsahové oduvodnéné vymezené tohoto
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regionalniho biocentra je pfedmétem odiivodnéné ZUR
Jihoceského kraje

Regionélni biokoridor, je vymezen v nadiazené UPD,
zde Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, navrh
e UP musi respektovat platnou a ucinnou nadfazenou
Sttizovicky vrch —

RBK4002 uzemné planovaci dokumentaci, vyplyva ze stavebniho

Buzick
v zakona, obsahové odivodnéné vymezené tohoto
regionalniho biokoridoru je pfedmétem odtvodnéné
ZUR Jiho&eského kraje
b. lokalniho vyznamu — biocentra:
Kod Nazev Charakter

lokalni biocentrum LBC103c vlozené v lokalnim
biokoridoru nivy drobného toku (mimo fesené tizemi),
prevzato z platného UP, drobna upravena vodote¢ v
ploché tdolnici mezi pozemky kulturnich v mirnéji
LBC103c Nad rybnikem Vilimec | zvlnéném terénu na okraji blatenské kotliny, koryto
drobné vodotece zarostlé béznou vlhkomilnou a
nitrofilni bylinnou vegetaci, jen ojedinéle kefe BC,
VRX, OL apod., okolni udolnice pievazné s pozemky
kosenych intenzivnich luk

lokalni biocentrum, tvofeno prevazné smrkoborovymi
porosty v lesnim komplexu v pahorkatiné
severovychodné od Kozli, vloZzeno do lokalniho
biokoridoru LBK283, V kulturnim smrkoborovém
porostu se pouze ojedinéle objevuji vtrousené listnace,
LBC98a Do Patezi nejcasteji DB a BR, vyjimecné i jiné, Castéji je
zastoupen MD, V misty vyvinutém podrostu jsou
nejcasteji zastoupeny BC, BH, JR, BR, OSK, MAL,
misty DB, SM, bylinné patro zpravidla druhoveé chudé s
béznymi zastupci degradovanych spolecenstev
typickych pro kulturni jehlicnaté lesy

lokalni biocentrum LBC69 vlozené v lokalnim
biokoridoru LBK283, pievzato z platného UP,
biocentrum tvoii lesni porosty ve svazich pod vrchem s
kétou 530, kulturni prevazné smrkoborové kmenoviny,
LBC69 Za Kozmovci pouze ojedinéle se objevuji vtrousené listnace, nejcastéji
dub a BR, vyjimecné i jiné, Castéji je zastoupen MD. V
misty vyvinutém podrostu jsou nejcastéji zastoupeny
BC, BH, JR, BR, OSK, MAL, misty DB, SM, bylinné
patro zpravidla druhové chudé s béznymi zastupci
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degradovanych spolecenstev typickych pro kulturni
jehlicnaté lesy

lokalni biocentrum, nové vlozeno timto UP, jde o vlhké
travni porosty navazujici na Ostrovsky rybnik, mensi
cast strojoveé kosena, vetsi tvorena vysoko stébelnymi
bylinnym porostem (ostfice, chrastice, tuzebnik, kypre;j
vrbice atd.), ¢ast plochy prechazi v mladou olSinu, misty
L BC6S P — roztrousené lfe?fovité Vrbz’ p}ocha p0('1p01'uj? facrlu (.ivruvhﬁ
hmyzu (motyli a rovnoktidli), potencionalni hnizdiste
pro ptactvo (chrastal, ¢ejka, bahnaci rakosnici),
propojeno na jiznim okraji az do Ostrovského rybnika
(vyskyt vodnich makrofyt — stolistek), pottebna
opatieni: pozdni a mozaikovita se¢ (na vyuzivané plose),
vyfezavani naletu, tvorba tlni, revitalizace toku

lokalni biocentrum, ptevzato z platného tizemniho
planu, situovano na severozapadni okraj rybniku Labut’,
biocentrum tvofi partie litoralnich porosti rakosin a
navazujicich mokrych az vlhkych luk a lad v z ¢asti
rybnika Labut’ u obce Chobot, rdkosiny a na né
navazujici vlhka lada a louky s misty degradovanymi
spolecenstvy, v lemu kolem rakosiny i drobné partie
charakteru slatinnych luk, sukcese dievin s VRP, BO,
LBC93 Labut — U Chobotu OS’,BRV’ oL, v, VRK’ TRIV\I’ BS,’ RZ, Hl—|, MAL ,
podél behu na severni strané vyssi TPC, Siroké zazemi
polokulturnich luk, druhové bohaté a pestré podmacené
az mezofilni lu¢ni spolecenstvo (napt. bohaty vyskyt
treslice prostfedni, chrastavce rolniho atd.), vhodné je
zahrnuti litoralniho pasma a dfevinného porostu smérem
k sidlu Chobot, plocha podporuje nebo ma potencial
podporovat fadu druhtt hmyzu (denni motyli,
rovnokiidli) a ptactva vcetné druhti jako je chrastal ¢i
cejka

lokalni biocentrum, nové vlozeno do lokalniho
biokoridoru LBK281, vymezeno na toku Ostrovského
potoka mezi obcemi Svobodka a Kozli, smiSend povaha
plochy: strojoveé kosena louka, vlhké lucni porosty
LBCY4 Na Hluboké (kosené i,nekosené), .byvaly rybnik’ zar?stly’ .
vysokostébelnou bylinnou vegetaci (tuzebnik, ostfice,
pchace, chrastice rakosovita, kakost bahenni, preslicka
bahenni), lesni porosty (pfevazné olSiny), potencionalni

vyskyt raka fi¢niho, vyskyt obojzivelnikt, hnizdisté

ptactva, doporucena opatteni: pozdni ¢i mozaikovita, se¢
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hospodarskych travnatych porostt, tvorba tini,
revitalizace toku, obnoveni vodniho dila (reten¢ni nadrz
— nebude slouzit k chovnym uceliim), zména skladby
lesnich porosti ke stanovistné blizkym typtim (prevod
smr¢in na listnaté lesy)

lokalni biocentrum, louky u Labuté, plocha navazujici
na biokoridor LBK 310 na jiznim biehu rybnika Labut’
od trovne obce Stfizovice po hranice k.u. Mystice,
biologicky cenné tzemi, kromé vlastniho litoralniho
pasma (tvoreného prevazné orobincem), se zde
vyskytuje rozséhla rakosina a pas moktadni vegetace
(tuzebnik, pchac, chrastice), mezofilni a vlhké druhove
bohaté louky podél rybnika az k hranicim KU, misty
prechazejici v sussi az subxerotermni druhové bohaté
louky se zastoupenim $tirovniku rizkatého, chrpy luéni,
, trezalky teckované, Inice kvétel, hvozdiku panny Marie
LBC96 La},)?t o Pod slzi¢ky, hrachoru lu¢niho a vikve ptaéi, zemézlucéi aj.,
Strizovicemi ) . . . .
oblast podporuje nebo je potencionalné vhodna pro fadu
druhu hmyzu (denni motyli a rovnokiidli), moznost
hnizdéni ptactva (tuhyk Sedy, motak pochop, rakosnik
sp, strnad rakosni, moznost vyskytu ¢ejky a chiastala),
doporucena opatieni: pozdni a mozaikovita se¢, moznost
zbudovani tini, spolu se sousednimi biocentry a
biokoridory vznikne rozsahla plocha urc¢ena pro podporu
biodiverzity, prevazné lu¢nich spolecenstev a né
vazanych druhti hmyzu a hnizdiciho i tazného ptactva,
ktera reflektuje rybnik Labut’ a ptiléhajici biotopy jako
vyznamného prvku v krajin¢ severniho Blatenska

lokalni biocentrum, vlozené do lokalniho biokoridoru
LBK313 Za Rybnickem, severni a stfedni ¢ast biocentra
tvoti dubovy porost a kulturni ptevazné smrkoborové
lesni porosty vétSiho remizu a kulturni, z ¢asti
nesklizena louka, jizni ¢ast LBC dnes nespliuje
pozadavky na prvek USES, dnes orané pole, navrhem
LBC100a Za Rybnikem l'lZGI{lnﬂ:lO ?lénu mérvlénf) na plOCh}l pfirO(?ni, doporu(j:enai
opatteni: cilem opatteni v kulturnim lesnim porostu je
vznik vékové diferencovaného porostu dievinné skladby
blizké prirozené s piirodé blizkymi maloplo$nymi
podrostnimi zptisoby hospodareni, v porostu dubi
maximalniho prodlouzeni obmiti, podpora riznovekosti
porostu, obnova smiSeného porostu dievinné skladby
blizké
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prirozené, jizni ¢ast ponechat naletovym dfevinam
S vhodnymi dosadbami autochtonnich listnaca

lokalni biocentrum, nové vlozeno UP do mista propojeni
né¢kolika lokalnich biokoridord, VKP ze zdkona, vyskyt
zvlasté chranéného druhu: rak ticni (kriticky ohrozeny),
navrhované uzemi Ize rozdélit do tii ¢asti - ad a) oblast
mezi obci KozZli a soutokem s Kostfateckym potokem
(sporadicky vyskyt raka), regulovany tok potoka a
priléhajici vysokostébelné vlhké louky a pastviny, ad b)
ptirodé blizky tok Kostrateckého potoka od soutoku az
po hranice k.u., pfiléhajici podmacené bylinné porosty

N 2%

LBC101 Soutok Kostratského a | obojzivelniki), ad ¢) ¢ast Kostratského potoka od
Ostrovského potoka vytoku z rybniku Labut’ po soutok s Ostrovskym
potokem, navazuje na LBK 310, neregulovana ¢ast toku
s prirozenou dynamikou vodniho toku, fragmentované
moktadni porosty misty az luzniho charakteru
(vysokokmennd olSina s porosty snézenky podsnézniku
a blatouchu bahenniho) ptirozené, v horni ¢asti uzemi
tésné pod vytokem z rybnika mokiad s vysokou vegetaci
(zblochan, osttice, vibovka chlupata). Vyskyt vydry
ficni, rosnicky zelené, hnizdéni krutihlava obecného a
pravdépodobné i Zluvy hajni, do izemi zahrnout i stran
LE2 — plocha s managementem pro podporu diverzity

lokalni biocentrum prevzaté z platného tzemniho planu,
biocentrum tvoii kulturni pfevazné smrkoborové lesni
porosty vétsiho remizu pfi temeni ploché vyvyseniny
jizn€ od Mystic, pouze ojedinéle se objevuji vtrousené
listnace, nejcastéji DB a BR, vyjimecné i jiné, Castéji je
zastoupen MD, v misty vyvinutém podrostu jsou
nejcasteji zastoupeny BC, BH, JR, BR, OSK, MAL,
misty DB, SM, bylinné patro zpravidla druhové chudé s
LBC100 Pod Horami béznymi zastupci degradovanych spolecenstev
typickych pro kulturni jehli¢naté lesy, navrhovana
opatieni: cilem opatieni v kulturnim lesnim porostu je
vznik vékové diferencovaného porostu dievinné skladby
blizké ptirozené s prirodé blizkymi maloploSnymi
podrostnimi zplsoby hospodateni, ojedin€lé stavajici
listnace ponechavat jako vystavky do vysokého véku,
pti obnove vyuzivat jejich pfirozené zmlazeni, v mytnim

véku porostu postupna obnova kotlikovou seci, ptipadné
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v kombinaci s naseky, s umélou obnovou dievinami
ptirozené skladby

lokalni biocentrum, pfevzato z platného izemniho
planu, biocentrum tvofii lesni porosty pii oblém temeni a
Ve svazich vyvyseniny hiebene vychodné od Mystic,
kulturni, ptevdzné smrkoborové kmenoviny, pouze
ojedinéle se objevuji vtrousené listnace, nejcastéji DB a
BR, vyjimecné i jiné, Castéji je zastoupen MD, v misty
vyvinutém podrostu jsou nejcastéji zastoupeny BC, BH,
JR, BR, OSK, MAL, misty DB, SM, bylinné patro
zpravidla druhové chudé s béznymi zastupci
LBCY8 Soudny fiegr.evldovran}'/ch sl?oleéenstvev t’ypick?’/clr} provkulturni
jehli¢naté lesy, navrh opatfeni: v mytnim véku porostu
postupna obnova kotlikovou seci, ptipadné v kombinaci
s naseky, s umelou obnovou dfevinami pfirozené
skladby, ojedinélé stavajici listnace ponechavat jako
vystavky do vysokého veku, pfi obnové vyuzivat jejich
ptirozené zmlazeni, po rekonstrukei porostu vychova
zameétena na prohlubovani vékové diferenciace porostu
a vznik pfirozené obnovy, postupny prechod na
maloplosné podrostni hospodateni s dlouhou obnovni
dobou

lokalni biocentrum, ptevzato z platného tizemniho
planu, biocentrum tvoii kulturni az poloptirozené lu¢ni
porosty v udolnici s drobnou vodoteci, podél toku uzsi
pas porostu s prevladajici OL, VR, nitrofilni bylinna
vegetace, ¢ast LBC jiz v okrese Pisek, navrhovana
opatieni: cilem opatieni v nivé drobné vodotece je
prohloubit pfirozeny charakter spolecenstev luhti a
vhodnym hospodatenim iniciovat vznik druhové
pestrych extenzivnich mokrych luk, udrzba stavajiciho
LBC107 U Prevratila luzniho porostu vybérovymi zasahy, jako hlavni dfeviny
prosazovat OL, JS, dale dlouhovéké druhy DB, JL, KL,
udrzet mensi podil OLS, STH, VRK i dalSich VR, v
mezofilnich partiich pfi okraji nivy ojedinéle i LP,
proiezavkami v podrostu uvoliiovat stavajici
perspektivni jedince zadoucich dfevin, podporovat dalsi
ptirozené zmlazeni porostu, s cilem zajisténi budouci
kontinualni pfevazné ptirozené obnovy, chybéjici, malo
zastoupené nebo nedostate¢né zmlazujici dfeviny,

doplnovat vysadbou.
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lokalni biocentrum, pfevzato z platného uzemniho
planu, kontrastni biocentrum normalnich a mokrych tad
tvoti drobné rybniky a mokré louky v ploché tidolnici
zvInéné pahorkatiny a lesni porosty v ptilehlém mirném
svahu, dva mensi rybniky s pfirozenou bylinnou litoralni
vegetaci a misty i dfevinnymi bfehovymi porosty

V ploché tdolnici s pozemky vlhkych az mokrych,
poloptirozenych, misty kosenych luk. Hraz vétsi nadrze
se star§imi DB a BR, severni ¢ast LBC tvofi kulturni
prevazné smrkoborové lesni porosty, pouze ojedinéle se
objevuji vtrousené listnace, nejcastéji DB a BR,
vyjimecné i jiné, Casteji je zastoupen MD, v misty
vyvinutém podrostu jsou nejcastéji zastoupeny BC, BH,
JR, BR, OSK, MAL, misty DB, SM, bylinné patro
zpravidla druhove chudé s béznymi zastupci
degradovanych spolecenstev typickych pro kulturni
jehlicnaté lesy, doporucena opatieni: vodni nadrze
LBC106 Mlynce vyuzivat extenzivnim zptisobem, zvolit druhové vhodné
a pocetné piimeérené rybi osadky tak, aby chov nebyl
zdrojem eutrofizace vod a niceni bylinnych biechovych
porostt, v luc¢nich partiich zachovat resp. obnovit
ptirodé blizké extenzivni lukatském hospodateni

S vyloucenim hnojeni, obnovy drnu, dosévani a dalSich
pratotechnickych zasaht, kosit dle stavu spolecenstva
jedenkrat, max. dvakrat rocné s obcasnym vynechanim
nekteré sezony na casti plochy stiidavé v riznych
mistech lokality, tak aby byla umoznéna existence
druhti, neschopnych regenerace v cyklu pravidelnych
seCi, ojedinglé stavajici listnace ponechavat jako
vystavky do vysokého veku, pfi obnove vyuzivat jejich
ptirozené zmlazeni, po rekonstrukci porostu vychova
zameétena na prohlubovani vékové diferenciace porostu
a vznik pfirozené obnovy, postupny prechod na
maloplo$né podrostni hospodateni s dlouhou obnovni
dobou

lokalni biocentrum noveé vlozeno do regionalniho
biokoridoru, biocentrum tvoii lesni porosty pfi plochém
temeni vyvySeniny a ptilehla mokiadni lokalita v Clenité
LBC102 Jezero Vahlovice pahorkatin€ s lesy a drobnymi pozemky luk, v zapadni
¢asti LBC kulturni pfevazné smrkoborové lesni porosty,
pouze ojedin€le se objevuji vtrousené listnace, nejcastéji

DB, BK a BR, vyjimec¢né€ i jiné, Casteji je zastoupen
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MD, soustava uméle zbudovanych tini a mokiad v misté
byvalého vodniho dila, porosty orobince, skiipince
jezerniho, vyskyt zabélniku bahenniho a bublinatky
jizni, zaznamenany silné populace obojzivelniku,
celkové na lokalité nalezeno 9 druhti obojzivelnikt
vcetné siln€ nebo kriticky ohrozenych druhti (¢olek
velky, ¢olek obecny, blatnice skvrnité, kutika ohniva,
skokan skiehotavy), v misté realizovan projekt obnovy
moktadu, pfilehlé oblasti s dozivajicim porostem topolu
kanadského, prosvétlené lesni porosty a zaristajici
louky, navrhem UP vymezeno jako plocha ptirodni
NP.01, navrzena opatteni: udrzovani pokryvnosti vodni
plochy tvorbou novych tini ¢i branéni zanaseni
stavajicich, koseni orobince, udrzovani travnich porostu,
smiSeny porost borovice/ dub s jizni expozici, ¢astecné
smiSeny porost dub/ borovice, nejvétsi ¢ast tvorena
smrkovou monokulturou, teplomilna doubrava s
pfimésemi dalSich listnact (buk, jilm, tfeSen), strojove
kosené travni porosty, potencidlni management travni
pasy, tiné

lokalni biocentrum, pfevzato z platného UP, biocentrum
tvoti lesni skupina na nevyrazné vyvysenin€é mirne
zvInéné pahorkatiny, porost s vy$simi DB, misty
vtrousen JV, SM, ojedin¢le BK a LP, v podrostu BH,
JV, TR, DB, BC, JR, LP, OSK,

MAL, drobné skupiny SM tyckoviny, chudé bylinné
patro s béznymi druhy acidofilnich doubrav a

LBC103 U Laciné nitrofilnich lemt, pastvina s naletem dievin, navrhovana
opatieni: v dlouhodobé&jsi perspektiveé zahajit pozvolné
prosvétlovani horni etaze porostu negativnim vybérem

s mirnou preferenci hlavnich cilovych dfevin ptirozené
skladby, profezavkou v podrostu podpofit rist
perspektivnich jedinct cilovych dfevin v podrostu,
vytvaret podminky pro vznik a ochranu pfirozené¢ho
zmlazeni a vyvoj nizsich etazi porostu

lokalni biocentrum, pievzato z platného UP, kontrastni
biocentrum normalnich a mokrych tad tvoti biehové
porosty a nivni louky kolem Lomnice a lesni porosty v
LBC104 Cermak a Novy mlyn prilehlém svahu nad nivou, kolem pfirozené
meandrujiciho koryta ficky uzsi pas ptirozenych
biehovych porostu s pievladajicimi OL, VRK, kefe BC,

STH, VRX, lu¢ni porosty misty kosené, poloptirozené¢ho
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charakteru, severné od toku nekosené ptrirozené mokré
louky, v drobné tiini nad jezem u mlyna porost d’ablika
bahenniho, na jizni stran€ nivy ve svahu kulturni
prevazné smrkoborové lesni porosty, pouze ojedinéle se
objevuji vtrousené listnace, nejCasteji DB a BR,
vyjimecné i jiné, Casteji je zastoupen MD, v misty
vyvinutém podrostu jsou nejcastéji zastoupeny BC, BH,
JR, BR, OSK, MAL, misty DB, SM. Bylinné patro
zpravidla druhové chudé s béznymi zastupci
degradovanych spolecenstev typickych pro kulturni
jehlicnaté lesy, navrzena opatteni: udrzba stavajiciho
biehového porostu vybérovymi zasahy, jako hlavni
dreviny prosazovat OL, JS, dale dlouhoveké druhy DB,
JL, KL, udrzet mensi podil OLS, STH, VRK i dalsich
VR, v mezofilnich partiich pfi okraji nivy ojedinéle i LP,
proiezavkami v podrostu uvoliovat stavajici
perspektivni jedince zadoucich dfevin, podporovat dalsi
ptirozené zmlazeni porostu, s cilem zajisténi budouci
kontinudlni pfevazné ptirozené obnovy, chybéjici, malo
zastoupené nebo nedostate¢né zmlazujici dfeviny
doplnovat vysadbou, v partiich nivnich luk zachovat,
resp. obnovit extenzivni hospodareni s vyloucenim
hnojeni, dosévani a obnovy drnu, pravidelné max.
dvakrat ro¢né kosit

lokalniho vyznamu — biokoridory:

Kod Nazev Charakter
lokalni biokoridor, pfevzaty, ale nasledné ¢astecné

upiesnény v ramci UP, biokoridor tvoii biehové partie v
jihovychodni ¢asti rybnika Labut’ a tisek toku
Kostratského potoka v uzsim udoli pod jeho hrazi,

Vv zapadni ¢asti LBK usek podél breht rybnika, od
zapadu jesté litoralni vegetace s druhy rakosin a
zazemim kulturnich intenzivnich luk, smérem k vychodu
LBK310 Labut’ u Mystic jiZ jen §irsi pas prevazné nitrofilni bylinné vegetace
bahnitych bieht i ruderalnich lemil podél ptilehlého
pole, pod hrazi rybnika tok v pfirozeném koryte
doprovazeny pasem luhu tvofenym pirevazné vyssimi
olsemi v udolnici mezi drobnymi smrkovymi a
borovymi lesnimi remizy, drobnymi zahradami a
rozptylenou zastavbou na okraji obce 1 drobnymi

pozemky kulturnich i ptirozenégjSich luk, navrzena
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opatfeni: vodni nadrz vyuzivat v rdmci moznosti
ponekud extenzivnéjSim zpisobem, omezovat zdroje
eutrofizace v povodi nadrze, nezasahovat do vodniho
rezimu lokality a jejiho okoli, provadét obcasné letnéni
nadrze, pfi eventualni nutnosti vyhrnovani nezasahovat
biehové partie v trase biokoridoru a nevytvaret zde
deponie bahna

lokalni biokoridor, pfevzaty, ale nasledn¢ ¢astecné
upiesnény v ramci UP, biokoridor sleduje partie
pomeérné prirozené drevinné i bylinné vegetace podél
jihozapadniho bfehu rybnika Labut, podél biehu pas
litoralni vegetace charakteru rakosin, na které navazuji v
zapadni ¢asti navazuji vlhka lada a louky s misty
degradovanymi spolecenstvy, zapadnéji kulturni louky,
doprovod dievin se objevuje prevazné v zapadni ¢asti
trasy, nejcastéji s VRP, JIV, OS, BR, OL, JIV, VRK,
TRN, BC, RZ, HH, MAL, zazemi kulturnich

LBK308 Labut’ - Pod | intenzivnich luk, navrh opatieni: vodni nadrz vyuZzivat v
Stiizovicemi ramci moznosti pon¢kud extenzivnéjsim zpiisobem,

omezovat zdroje eutrofizace v povodi nadrze,
nezasahovat do vodniho rezimu lokality a jejiho okoli,
provadet obcasné letnéni nadrze, pti eventudlni nutnosti
vyhrnovani nezasahovat biehové partie v trase
biokoridoru a nevytvaret zde deponie bahna, kolem
rybnika zachovat stavajici zazemi kosenych luk, pas
louky podél biechové partie v $ifi alespoit 10m pokladat
za soucast biokoridoru, extenzivné obhospodarovat,
vyloucit obnovu drnu, dosévani a dalsi zasahy, vyloucit
hnojeni v §ir$im pasu.

lokalni biokoridor, pfevzaty z platného UP, LBK sleduje
drobnou, z¢asti upravenou vodote¢ v ploché udolnici
pahorkatiny severné od Kozli s pozemky vlhkych
kosenych prevazné kulturnich luk, koryto v
ptirozengjSich usecich podél okraje lesti doprovazi pas
vyssiho bfehového porostu nejcastéji s OL, VRK a
LBK281 Ciperka pod Ostrovem | kiovinami VRX a BC, jinde upraveny tok s korytem
zarostlym ptevazné nitrofilni bylinnou vegetaci,

jen misty s mladSim doprovodem dievin, navrzena
opatfeni: v pfirozeném useku udrzba stavajiciho porostu
vybérovymi zasahy, jako hlavni dieviny prosazovat OL,
JS, dale dlouhovéké druhy DB, JL, KL, mensi podil
OLS, STH, VRK, profezavkami v podrostu uvoliovat
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stavajici perspektivni jedince zadoucich drevin,
podporovat dal$i prirozené zmlazeni porostu, s cilem
zajisténi budouci kontinudlni prevazné ptirozené
obnovy, chyb¢jici, malo zastoupené nebo nedostatecne
zmlazujici dieviny dopliovat vysadbou, pfednostné v
uzsich partiich stavajiciho porostu, vhodné zdravé
jedince, zejména dlouhovekych dfevin ponechavat do
vysokého veéku, v upraveném zpevnéném tseku v ramcei
revitalizacnich opatfeni v Sir§im povodi na prevladajici
¢asti trasy drobné vodotece odstranit dlazbu, stabilizace
zemniho koryta vysadbou biehového porostu uvedené
drevinné skladby, event. dalsi opatfeni, véetné vytvoreni
drobnych zdrzi, obnovy meandrt ad. na zaklade
podrobnéjsiho prazkumu

lokalni biokoridor pievzaty z platného UP, biokoridor
tvori partie litoralnich porostt rakosin a navazujicich
mokrych az vlhkych luk a lad v zapadni ¢asti rybnika
Labut’ u obce Chobot, rakosiny a na n¢ navazuji vlhka
lada a louky s misty degradovanymi spolecenstvy, v
lemu kolem rékosiny i drobné partie charakteru
slatinnych luk, sukcese dievin s VRP, BO, OS, BR, OL,
JIV, VRK, TRN, BC, RZ, HH, MAL, podél bfehu na
severni stran¢ vyssi TPC, Siroké zazemi polokulturnich
LBK278 Labut — U Chobotu lu’k, naj/rhované orpatfer{i: V litoralnich pOfostech na
zakladé posouzeni aktualniho stavu spolecenstev
provadet v ptipade potfeby obcasné podzimni koseni,
odvoz sklizené hmoty mimo lokalitu, provadét obcasné
letnéni nadrze, pfi eventualni nutnosti vyhrnovani
nezasahovat bfehové partie v biocentru a nevytvaret zde
deponie sedimentu, regulovat event. pfili§ vysoké stavy
zejména divokych kachen v ptfipadé ohrozeni porosti
rakosin, zvazit vhodnost oddéleni mensi ¢asti zadniho
traktu rybnika od ostatni plochy hrazkou a extenzifikace
hospodarteni ve vzniklém prostoru

lokalni biokoridor pievzaty z platného UP, biokoridor
tvoti drobna vodote¢ v mélce zafiznuté travnaté nive
udoli vychodné od Vysic, podél pfirozené upraveného
LBK318 Sukovia koryta drobn’ého tol°<u, lremljj icih(? okraje kulturnvich
smrkoborovych lest, pas biehového porostu s prevahou
OL, bézna vlhkomilna a nitrofilni bylinna vegetace, niva

toku s pozemky kulturnich intenzivnich vlhkych luk,

navrzend opatfeni: udrzba stavajiciho porostu
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vybérovymi zasahy, jako hlavni dieviny prosazovat OL,
JS, dale dlouhovéké druhy DB, JL, KL, mensi podil
OLS, STH, VRK i dalsich VR, profezavkami v podrostu
uvolnovat stavajici perspektivni jedince zadoucich
drevin, podporovat dalsi pfirozené zmlazeni porostu, s
cilem zajisténi budouci kontinualni ptevazné ptirozené
obnovy, chybéjici, malo zastoupené nebo nedostatecné
zmlazujici dieviny dopliovat vysadbou, pfednostné v
uzsich partiich stavajiciho porostu, vhodné zdravé
jedince, zejména dlouhovekych dfevin ponechavat do
vysokého veku, za soucast biokoridoru pokladat i okolni
partie nivnich luk — extenzivné hospodafit s vylou¢enim
hnojeni, dosévani a obnovy drnu, pravidelné max.
dvakrat rocné kosit, pfi nizkém stupni ruderalizace
bylinnych porostt dle aktudlniho stavu spolecenstva
snizit pocet seci na 1, max. 2 rocné

lokalni biokoridor pfevzaty z platného UP, trasa
biokoridoru sleduje okrajové partie nékolika lesnich
remizil v pahorkatiné jihozapadné od Mystic oddélenych
pozemky orné pudy, kulturni pfevazné smrkoborové
lesni porosty, pouze ojedinéle se objevuji vtrousené
listnace, nejcastéji DB a BR, vyjimecné i jiné, Casteji je
zastoupen MD, v misty vyvinutém podrostu jsou
nejcasteji zastoupeny BC, BH, JR, BR, OSK, MAL,
misty DB, SM, bylinné patro zpravidla druhové chudé s
béznymi zastupci degradovanych spolecenstev
typickych pro kulturni jehli¢naté lesy, mensi usek ve
stiedni Casti trasy tvori lokalita paseky, navrzena
LBK313 Za Rybnickem opatieni: v mytnim véku jednotlivych skupin v trase
postupna obnova po malych plochéach kotlikovou,
eventualn¢ okrajovou seci s vysadbou cilovych dfevin
ptirozené skladby tak, aby postupné dochazelo k
propojovani pasu prirozené¢ho porostu a s postupnym
dortstanim jednotlivych maloplosnych prvki vedle
rekonstrukce drevinné skladby i k vékové diferenciaci
porostu. V dal$im obdobi vychova jednotlivych skupin
zaméfena na dalsi v€kovou diferenciaci porostu, s
predpokladem vzniku pfirozené obnovy a prechodu na
podrostni formy hospodareni, pro umélou obnovu
pouzivat geneticky vhodny material mistniho ptivodu,

ojedinélé stavajici listnace ponechavat jako vystavky do
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vysokého veku, pti obnoveé vyuzivat jejich ptirozené
zmlazeni.

lokalni biokoridor pievzaty z platného UP, trasa
biokoridoru prochézi kulturnim prevazné
smrkoborovym lesnim porostem ve svazich ¢lenit&jsi
pahorkatiny jihovychodné od Mystic a podél zarostlé
meze, ve smrkoborovém porostu se pouze ojedinéle
objevuji vtrousené listnace, nejCasteji DB a BR,
vyjimecné i jiné, Cast&ji je zastoupen MD, v misty
vyvinutém podrostu jsou nejcastéji zastoupeny BC, BH,
JR, BR, OSK, MAL, misty DB, SM, bylinné patro
zpravidla druhové chudé s béznymi zastupci
degradovanych spoleCenstev

typickych pro kulturni jehli¢naté lesy, v zdpadni ¢ésti
trasy mezi pozemky poli mez porostld SV, DB, HR, BO
a BR, navrzena opatteni: v mytnim véku jednotlivych
skupin v trase postupna obnova po malych plochach
kotlikovou seci, pfipadné v kombinaci s naseky, s
umélou obnovou dfevin prirozené skladby tak, aby
postupné dochazelo k propojovani

LBK312 Pod Horami pasu prirozeného porostu a s postupnym dortistanim
jednotlivych maloplo$nych obnovnich prvka vedle
rekonstrukce drevinné skladby i k v€kové diferenciaci
porostu, v dal§im obdobi vychova jednotlivych skupin
zameéfena na dalsi v€kovou diferenciaci porostu, s
predpokladem vzniku ptirozené obnovy a prechodu na
podrostni formy hospodareni, pro umelou obnovu
pouzivat geneticky vhodny material mistniho pivodu,
ojedin¢lé stavajici listnace ponechavat jako vystavky do
vysokého veku, pti obnoveé vyuzivat jejich ptirozené
zmlazeni, v kratkém useku podél meze dievinny pas
upravit podle potfeby profezavkou zamétenou na snizeni
podilu

malo vhodnych druhi, a naopak podporu vhodnych
druhii dievin, podle potieby rozsitit vhodnou vysadbou
pas zelené na 8—10 m, tak aby postupné vznikal pas
ptirozené dievinné zeleng, schopny nadale pokrac¢ovat
pouze s nutnou udrzbou v zddoucim spontannim vyvoji,
jako soucast biokoridoru zalozit podél dfevinného pasu

, lokélni biokoridor prevzaty z platného UP, biokoridor
Ostrovsky potok u

LBK309
Kozli

tvori uzsi niva Ostrovského potoka ve vyraznéj$im udoli

kolem Kozli s ptirozenou vodoteci, brehovymi porosty a
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vlhkymi loukami, pfirozenou drobngjsi vodotec
doprovazi pas brehového porostu nejcastéji s OL a
VRK, ktoviny s béznymi

bylinna vegetace, v okolni nivé pozemky kulturnich az
polopfirozenych, kosenych i nekosenych a zartstajicich,
vlhkych az mokrych luk, navrzend opatfeni: tidrzba
stavajiciho porostu vybérovymi zasahy, jako hlavni
dreviny prosazovat OL, JS, dale dlouhoveké druhy DB,
JL, KL, mensi podil OLS, STH, VRK, profezavkami v
podrostu uvoliiovat stavajici perspektivni jedince
zadoucich dievin, podporovat dalsi pfirozené zmlazeni
porostu, s cilem zajisténi budouci kontinualni prevazné
ptirozené obnovy, chybéjici, malo zastoupené nebo
nedostate¢né zmlazujici dieviny dopliiovat vysadbou,
prednostné v uzsich partiich stavajiciho porostu, vhodné
zdravé jedince, zejména dlouhovekych drevin
ponechévat do vysokého veku, za soucast biokoridoru
pokladat i okolni partie nivnich luk — extenzivné
hospodarit s vyloucenim hnojeni, dosévani a obnovy
drnu, pravidelné max. dvakrat roén¢ kosit, pfi nizkém
stupni ruderalizace bylinnych

porostt dle aktudlniho stavu spolecenstva snizit pocet
seCina 1, max. 2 ro¢né

lokalni biokoridor pfevzaty z platného UP, trasa
biokoridoru prochézi kulturnimi ptevazné
smrkoborovymi porosty v lesnim komplexu

Vv pahorkatin¢ severovychodné¢ od Kozli, v kulturnim
smrkoborovém porostu se pouze ojedinéle objevuji
vtrousené listnace, nejcastéji DB a BR, vyjimecné i jiné,
Castéji je zastoupen MD. V misty vyvinutém podrostu
jsou nejcasteji zastoupeny BC, BH, JR, BR, OSK, MAL,
L BK283 Do Pafer rnvl’vsty’ DB, ’SM, b.ylinné patro Z'pravidla f:lruhové chudé s
béznymi zastupci degradovanych spolecenstev
typickych pro kulturni jehli¢naté lesy, kratky tusek je
veden po orné pude podél silnice Kozli — Chrast,
navrhovana opatfeni: v mytnim véku jednotlivych
skupin v trase postupna obnova po malych plochéach
kotlikovou seci, ptipadné v kombinaci s naseky, s
umélou obnovou dievin prirozené skladby tak, aby
postupné dochazelo k propojovani pasu piirozeného
porostu a s postupnym dortstanim jednotlivych
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maloplosnych obnovnich prvkil vedle rekonstrukce
dfevinné skladby i k vékové diferenciaci porostu, v
dal$im obdobi vychova jednotlivych skupin zamétena na
dalsi vékovou diferenciaci porostu, s predpokladem
vzniku ptirozené obnovy a prechodu na podrostni formy
hospodarteni, pro umélou obnovu pouzivat geneticky
vhodny material mistniho ptvodu, ojedinélé stavajici
listnace ponechavat jako vystavky do vysokého véku,
pti obnove vyuzivat jejich pfirozené zmlazeni, v
kratkém tiseku po orné zalozit trvalou louku, pozdéji
extenzivné hospodarit

lokalni biokoridor pfevzaty z Planu USES ORP Pisek do
UP Minice, ktery byl vydan v roce 2016 (Ing. arch.
Jaroslav Dan¢k), bez navaznosti na pokracovani
biokoridoru v UP Mystice, z hlediska zaji§téni

koordinace v uzemi byla na obec Mystice zaslana zadost
o akceptovani USES v obci Minice a zajisténi

LBK62 Kfemenice navaznosti LBK pfi potizeni budouci UPD Mystice,
obec Mystice vymezeni USES v obci Minice timto
akceptuje a vymezenim v zavazné ¢asti UP Mystice
zajistuje navaznost prvki USES mezi spravnim izemim
Minice a Mystice, doplnéno po spoleéném projednani na
zékladé stanoviska NOUP upozoriiujiciho na
nepropojeni lokalniho biokoridoru

lokalni biokoridor doplnujici propojeni v lesnim porostu
vymezené¢ho LBK83 v sousednim spravnim tizemi
Mésta Mirotice s nové vymezenym lokalnim biocentrem
LBK83 Komarov LBC101 Soutok Kostratského potoka a Ostrovského
potoka, doplnéno na zékladé stanoviska NOUP
upozornujiciho na nepropojeni lokalniho biokoridoru
LBK 83 Komarov v UP Mirotice a v UP Mystice

lokalni biokoridor vymezeny pro zajisténa navaznosti na

USES v sousednim spravnim izemi Mésta Mirotice,

, biokoridor tvofi niva Kostrateckého potoka s prirozenou
Kostratecky potok u

LBK87 L
Mystic

vodoteci, biehovymi porosty a vlhkymi loukami,
doplnéno po spolecném projednani na zakladé
stanoviska NOUP upozoriiujiciho na nepropojeni

lokalniho biokoridoru

Vysvétlivky: BO — borovice, JD — jedle, MD — modtin, SM — smrk, BK — buk, BR — biiza, DB — dub,
HB — habr, JS — jasan, KL — javor klen, LP — lipa, OL — olse.
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(32) Zakaz umistovat do predmétné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadiovaly ¢i
znemoziovaly budouci zaloZeni skladebné &asti USES, s vyjimkou liniovych staveb vefejné
infrastruktury v p¥ipadé kiizeni, vychéazi z podobného zakazu v nadtazené UPD.

A.e.3. Oduvodnéni koncepce zajist’ujici prostupnost krajiny

(33)  Navrh UP Mystice navrhuje nad ramec obsahu §§ 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. velmi podrobné
¢lenéni ploch ve volné krajin€. Tim zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny pro jeji antropogenni
slozku. Dale je vymezen regionélni i lokalni systém USES, ktery je navazan na sousedni spravni
tizemi obci a prvky USES vymezené v nich, ¢imZ je zajisténa prostupnost krajiny i pro migrujici
zivocichy.

A.e4. Oduvodnéni stanovené koncepce rekreace

(34)  UP vytvaii predpoklady pro dalii posileni rekreaéni funkce krajiny potvrzenim existence
stavajici rekreacni lokality Novy Mlyn a doplnénim této lokality o plochu RE.O1 s navrhem nové
obsluzné komunikace a moznosti odkanalizovani jak stavajicich chatovych lokalit, tak i nové
navrzené &asti na nové planovanou COV T1.02 primarné uréenou pro sidlo Lacina.

A.e.5. Oduvodnéni stanovenych protieroznich opatieni a ochrany pied povodnémi

(35)  Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti izemi, které by znamenaly zvySeni rizika vodni ¢i
vétrné eroze pidy. Naopak navrhem vSech ploch pfirodnich se zvySuje koeficient ekologické
stability krajiny i tim i reten¢ni schopnost krajiny, nebot’ z kulturné vyuzivanych ploch (orna ptda,
kulturni louky) jsou navrhovany nové, pfirodé¢ podstatné blizsi, enklavy s nélety, moktady,
extenzivnimi loukami (viz nové plochy piirodni NP.01 az NP.04). Dale je navrhovano vytvoieni
celkem 9 novych vodnich ploch, coz by také mélo ptispét ke zlepSeni ochrany uzemi pied
povodnémi a zlepsit absorp¢ni schopnosti krajiny.

A.e.6. Oduvodnéni stanovené koncepce dobyvani nerosti

(36)  Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti uzemi, které by se dotykaly prvki surovinové
zakladny a jejich ochrany. Jsou respektovana stavajici bilancovana loziska nerostnych surovin
Vahlovice 2 (Zula, granodiorit, kAmen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu), Stfizovice
(granodiorit, kdmen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu) a Vahlovice (zula, granodiorit,
kamen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu).

A.f. Odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti
(37)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je stanoveno na zakladé

§§ 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. Zcela nové byl v souladu s ust. § 3 odst. (4) vymezen novy typ
funkéniho vyuziti uzemi ,,PLOCHY ZELENE®, ktery ale odpovidd poZadovaného datovému
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modelu pro UAP Jiho¢eského kraje. Jeho vymezeni je dano snahou oddglit zahrady jako kulturni
antropogenni prostory, ale s omezenou moznosti vystavby staveb, od ploch pro bydleni nebo
smiSené bydleni na strané jedné a od ploch zemédé€lskych na strané druhé. Dale byly plochy
zemé&delské dle § 14 rozdéleny na plochy zemédélské — orna puda a plochy zemédélské — TTP tak,
aby navrh UP mohl obsahovat navrhy na zatravnéni n&kterych ploch, které je z hlediska ochrany
pted splachy s poli, zvySeni absorpcni schopnosti krajiny i1 biodiverzity daleko vice zadouci nez
intenzivn¢ obhospodatovana pole.

A.g. Odiuvodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSCovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

(38)  Vymezeni plochy pro vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit, bylo provedeno na zakladé¢ ustanoveni § 170 stavebniho zakona. Odtvodnéni
jednotlivych vetejné prospésnych staveb je v tabulce.

Kod Lokalita a divod pro vymezeni jako VPS

Napojeni COV Dvotetice na stavajici silnici, stavba vefejné prospésné dopravni

DI.01 .

infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zakona

Napojeni chat v lokalit¢ Mystice — jih prostiednictvim nové tcelové komunikace, stavba
D1.02 vetejné prospésné dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170

stavebniho zakona

Napojeni chat v lokalit¢ Novy Mlyn a rozsifeni stavajici komunikace, stavba vefejné
DI.03 prospésné dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho
zakona

TI1.01 plocha pro vybudovani COV v jizni &asti sidla Mystice, kdy na tuto COV budou nové
napojeny vSechny casti sidla, rybnik pod ni mize slouzit pro docistovani, navrhuje se
vybudovani COV pro 170 EO s vyuzitim stavajici kanalizace a dobudovanim nové, stavba
vefejné prospesné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170
stavebniho zédkona

T1.02 plocha pro vybudovani COV jizné od sidla Lacin4, kdy na tuto COV budou svedeny
odpadni vody ze sidla Lacina a potencialem budouciho napojeni a odkanalizovani chatové

lokality vychodné umisténé od této navrzené COV, stavba vefejné prospé$né technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zakona

TI1.03 plocha pro vybudovani COV jizné od sidla Svobodka, kdy na tuto COV budou odvadény
veskeré splaskové vody z tohoto sidla, prostfednictvim prodlouzeni stavajici kanalizace

sbéra¢em K10, stavba vetejne prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni
dle ust. § 170 stavebniho zakona
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T1.04 plocha pro vybudovéni spoleéné COV pro sidla Dvotetice a Vahlovice jizné od Dvoretic
u komunikace smérem na sidlo Lacind u Voburského rybnika, stavba vetejné prospésné
technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zékona

TI.05 plocha pro vybudovani COV pro sidla Vygice a Chrast, jihovychodné od sidla Vysice,
stavba verejné prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170
stavebniho zédkona

K1 Hlavni pateini kanaliza¢ni fad Mystice — sever, napojuje celou severni a stfedni Cast sidla
Mystice na COV, jsou do ného napojeny dal§i pateni kanaliza¢ni fady K3 a K5, stavba
verejné prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170
stavebniho zédkona

K2 Hlavni patefni kanalizacni fad Mystice — jih, napojuje celou jizni ¢ast sidla Mystice véetné
nove navrzenych lokalit podél silnice na sidlo Lacina, stavba vetejné prospésné technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zakona

K3 Hlavni patefni kanaliza¢ni fad Mystice — severovychod, napojuje celou severovychodni
cast sidla Mystice véetné nové navrzenych lokalit podél silnice na sidlo Kozli, stavba
vefejné prospesné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170
stavebniho zédkona

K4 Subpateini fad pro lokality smiSené obytné na vychodni ¢ésti sidla Mystice, napojen do
stavajici kanalizace a pfes ni odvadén do hlavniho patetniho kanaliza¢niho fadu K1 a dale
na COV TLO1, stavba vefejné prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni
dle ust. § 170 stavebniho zakona

K5 Subpateini fad pro lokalitu stavajici smiSené zastavby jihovychodné od sidla Mystice, je
sveden ptimo na COV TI.01, stavba vefejné prosp&né technické infrastruktury s moznosti
vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zdkona

K6 Hlavni patefni kanalizacni fad Lacina — vychod, nové napojuje celou vychodni a
severovychodni Cast sidla Lacina, stavajici zastavbu, stavba vetejn¢ prospesné technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zakona

K7 Hlavni patefni kanaliza¢ni fad Lacina — zapad, noveé propojuje stavajici kanalizaci
s napojenim na COV, napojuje celou zipadni a severovychodni &ast sidla Lacin4, stavajici
zastavbu, stavba vefejné prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle
ust. § 170 stavebniho zakona

K8 Hlavni patefni kanalizacni fad chatova lokalita Novy Mlyn, napojuje stavajici chatovou
lokalitu Novy Mlyn v¢. navrzeného rozsiteni této chatové lokality na COV Lacina (TL.02),
stavba verejné prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170
stavebniho zakona

K9 Subpateini tlakovy fad pro lokalitu stavajicich objekti Novy Mlyn, stavba vefejné
prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho
zakona

K10 Hlavni patefni kanalizaéni fad Svoboda, nové napojuje celé sidlo na nové navrzenou COV

TIL.03, stavajici zastavbu v rozsahu celého sidla Svobodka, stavba vetejn¢ prospésné
technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zakona
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K11 Hlavni patefni kanaliza¢ni fad Dvotetice — Vahlovice, napojuje ob& sidla na nove
vymezenou COV TIL04 jizné od Dvoretice u komunikace smérem na sidlo Lacind u
Vobirského rybnika, stavba vefejné prospesné technické infrastruktury s moznosti
vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zakona

K12 Subpateini kanaliza¢ni fad pro zapadni ¢ast sidla Dvoftetice, stavba vefejné prospesné
technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zdkona

K13 Subpateini kanalizacni fad pro zapadni ¢ast sidla Vahlovice, stavba vefejné prospesné
technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zakona

K14 Hlavni pateini kanalizaéni fad Vysice, napojuje sidlo na nové vymezenou COV TIL05
jihovychodné od sidla, COV je spoleéné pro sidla Vysice a Chrast, napojuje se do ného
dalsi patetni kanalizacni fad K15 zajiStujici odkanalizovani sidla Chrast, stavba vefejné
prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho
zakona

K15 Hlavni pateini kanaliza¢ni fad Chrést, napojuje sidlo na nové vymezenou COV TI.05
jihovychodné od sidla, COV je spoleéna pro sidla Vysice a Chrast, je napojen do K14 a
pfes n& do COV, stavba vefejnd prospésné technické infrastruktury s moznosti
vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zdkona

K16 Subpateini kanalizacni fad pro severozapadni ¢ast sidla Vysice, stavba vetejn€ prospesné
technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zakona

K17 Subpateini kanalizacni fad pro zépadni ¢ast sidla Chrast, stavba vetejné prospesné
technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zdkona

V1 privodni vodovodni fad Lom — Mystice, stavba vetejne prospésné technické infrastruktury
S moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zakona

V2 pateini vodovodni fad propojujici sidla Mystice — Lacina — Vahlovice — Stiizovice, stavba
vetfejné prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170
stavebniho zdkona

V3 patefni vodovodni tad propojujici sidla Mystice — Kozli, stavba vefejné prospésné
technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zdkona

V4 vodovodni fad MysStice — sever, stavba vefejné prospesné technické infrastruktury
S moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zakona

V5 vodovodni fad Dvotetice — zapad, stavba vefejné prospésné technické infrastruktury
S moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zdkona

TI1.06 prestavba stavajici vodarny pro kravin — dnes chov kachen zpét pro vodohospodarské
ucely, stavba verejne prospesné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. §
170 stavebniho zakona

TI1.07 Navrh nového sbérného dvora za objektem Obecniho Gradu Mystice, stavba vefejné
prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho
zakona

TI1.08 Névrh vedeni VN 22kV jizn€ od sidla Vahlovice smérem na Vaclavov, stavba verejné

prospésné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho
zakona
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A.h. Odivodnéni vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

(39)  V ramci zmény uzemniho planu nejsou vymezovany plochy, pro které 1ze uplatnit piedkupni
pravo — nebylo nutné je vymezovat.

A.i. Odiivodnéni stanovenych kompenza¢nich opatieni

(40)  Vzhledem ktomu, ze pfislusné organy vyloudily negativni vliv na EVL a PO soustavy
NATURA, Zadna kompenzacni opatfeni nejsou timto navrhem navrhovana.

A.j. Odivodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni
moZzného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(41)  Navrhem uzemniho planu jsou vymezovany tyto tzemni rezervy ztéchto dale uvedenych
divodu:

Kod Lokalita Oduvodnéni

Pivodné nejveétsi rozvojova lokalita celého spravniho uzemi
Mystice, plocha pro bydleni byla do navrhu pro spole¢né jednani
prevzata z platného tizemniho planu, atraktivni prostor na severnim
biehu rybnika Labut’, idealné orientovany svah jiznim az

Mystice severozdpad | Jihozapadnim smérem, plochy s velkym potencialem jak pro trvalé

S0.02 bydleni, tak i pro tzv. druhé bydleni.

Po spole¢ném projednani navrhu byla presunuta do uzemni rezervy
na zékladé dohody s orgdnem ochrany ZPF pro nadmeérnou velikost
zastavitelnych ploch v sidle Mystice s ohledem na celkovy
demograficky vyvoj v obci.

Plivodné vyrazna redukce dnes, v platném tizemnim planu,
vymezen¢ zastavitelné plochy na severovychodnim okraji sidla
Chrast. V navrhu pro spole¢né jednani jesté¢ vymezeno jako

SO.17 | Chrast sever Po spole¢ném projednani navrhu byla plocha pfesunuta do izemni
rezervy na zakladé dohody s organem ochrany ZPF pro nadmérnou
velikost zastavitelnych ploch v celém spravnim uzemi Obce

Mystice a s ohledem na celkovy demograficky vyvoj v obci.

A.K. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno dohodou o parcelaci

(42)  Tento instrument neni v navrhu UP vyuzit.
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A.l. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tizemi podminéno zpracovianim Gzemni studie

(43)  Pozadavek na pofizeni a zpracovani uzemni studie je dan snahou o u¢innou ochranu krajinného
razu. Stavebni zakon ve svém novelizovaném ustanoveni § 43 odst. 3 zakazuje vnaset do vyroku
uzemniho planu podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnim
rozhodnutim. Pfesto je potfebné napf. vysku staveb, tvar stfech, max. objemy staveb, pfesné
umisténi staveb apod. fesit.

Kod Nazev Odtivodnéni stanoveni potfebnosti vymezené dané studie
studie | studie
US.01 | Mystice — Studie se zam¢fi na stanoveni vhodné parcelace v daném prostoru

severozapad | V navaznosti na vyznamnou pfirodni dominantu rybnik Labut’. Plocha je
situovana optimalné nad rybnikem na svahu s jihozapadni orientaci.
Uzemni studie bude fesit rovnéZ napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plochy budou ur¢eny pro rodinnou zastavbu pro trvalé
bydleni, plochy smiSené obytné, jde zde i pfedpoklad objektt pro tzv.
druhé bydleni. Zahrnuje lokalitu S.02. Projektant zde zvaZoval uvaleni
rezimu RP, ale tento nastroj by byl, pro danou lokalitu, ktera je pomérné
velka, priliSnym bfemenem.

US.02 | Mystice — Studie se zaméfi na stanoveni podminek vhodné parcelace v centralnim
stied prostoru Mystic s diirazem na vyfesSeni koexistence plochy pro smiSené
bydleni a sousedni rozvojové plochy zemédélského arealu. Uzemni studie
bude fesit rovnéZ napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy
budou urceny pro rodinnou zastavbu pro trvalé bydleni, plochy smiSené
obytné. Zahrnuje lokality S.06 a VS.01. Projektant zde zvazoval upusténi
od rezimu izemni studie, ale kombinace rozvojovych ploch pro
zemédelskou vyrobu a pro smisené bydleni mize byt na sty¢nych plochach
konfliktni, zejména s ohledem na ochranu pted hlukem, zapachem apod.,
stejné jako vizualni kontakt bude potfebné fesit podrobn&j$im nastrojem
uzemniho planovani, nez je komplexné€ pojaty tizemni plan.

US.03 | Mystice — Studie se zaméfi na stanoveni podminek vhodné parcelace na vychodnim
vychod okraji Mystic mezi centrem sidla a stavajicim zeméd¢€lskym arealem.
Reseni studie se pokusi nalézt zptisob vhodného odclonéni stavajici
zem&dglského arealu od navrhovych ploch pro bydleni. Uzemni studie
bude fesit rovnéZ napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy
budou urceny pro rodinnou zastavbu pro trvalé bydleni, plochy smiSené
obytné. Zahrnuje lokalitu S.03. Projektant zde zvazoval upusténi od
rezimu uzemni studie, ale kombinace stavajicich ploch velkého
zeméedélského aredlu a navrzenych novych zastavitelnych ploch pro
smiSené bydleni mlze byt na sty¢nych plochach konfliktni, zejména

S ohledem na ochranu pted hlukem, zapachem apod., stejn€ jako vizualni

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 37



UZEMNI PLAN MYSTICE — ODUVODNENI

kontakt bude potiebné fesit podrobnéjsim nastrojem uzemniho planovani,

nez je komplexné pojaty izemni plan.

A.m. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu

(44)  Tento instrument neni v navrhu UP vyuzit.

A.n. Odiivodnéni stanoveného poradi zmén v izemi (etapizace)

(45)  Tento instrument neni v navrhu UP vyuzit.

A.0. Oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které miiZze vypracovavat architektonickou cast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

(46) Duvodem vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt je obecné
snaha zajistit ochranu nemovité kulturni pamatky, kam jsou uvedené objekty na pozemcich p.¢. 8/1,
8/2 (k.G. Mystice) fazeny. Zbylé 3 pozemky k nim velice tésné ptiléhajici a zde neodmyslitelna
pfima vazba.

A.p. Odivodnéni udajia o poctu listi izemniho planu a po¢tu vykresu

(47)  Je dano stanovenou osnovou textové ¢asti izemniho planu dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky 500/2006
Sb. a dale skutecnym obsahem této dokumentace.

B. POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

(48)  Zastupitelstvo obce Mystice rozhodlo svym usnesenim ze dne 9. 3. 2016 o pofizeni nového
uzemniho planu Mystice. Nasledn€ probéhlo zpracovani doplnujicich P+R projektantem iizemniho
planu. Priizkumy a rozbory (dale jen ,,P+R*) byly zpracovany v srpnu 2016.

(49)  Zpracované dopliujici prizkumy a rozbory se staly podkladem pro navrh zadani, ktery byl
rozeslan jednotlivé dot¢enym organtim, Krajskému Gfadu Jiho¢eského kraje a sousednim obcim dne
18. 10. 2016, jiz se zapracovanim vysledku vefejného projednani dopliiujicich P+R. Vetejnost byla
tentyz den informovana prostfednictvim vefejné vyhlasky vyvéSené na tfedni desce. Datum
doruceni vetejné vyhlasky byl 2. 11. 2016 vcetn¢ a termin na uplatnéni pozadavkl na obsah navrhu
UP Mystice byl v souladu s ust. § 47 stavebniho zékona stanoven na 15 dnti ode dne doruéeni.
Zadani bylo schvaleno dne 21. 12. 2016 v zastupitelstvu obce. Krajsky ufad vyloucil svym
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stanoviskem ¢&.j. KUJICK 157527/2016/ OZZL/2 negativni vliv koncepce na ZP a nepozadoval tedy
zpracovani dokumentace SEA, stejné tak v témze stanovisku vyloucil negativni vliv na EVL a PO
soustavy NATURA dle ust. § 451 zdkona 114/1992 Sb., nebylo tedy nutné zpracovavat v nadvrhu
hodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

(50)  Navrh tizemniho planu pro spole¢né jednani dle ust. § 50 stavebniho zakona byl zpracovan
projektantem v pribéhu roku 2017. Potizovateli byl navrh UP piedan dne 19. 1. 2018. Spoleéné
projednani navrhu UP Mystice dle ust. § 50 stavebniho zakona bylo zahajeno neprodlené. Byly
uplatnény celkem 3 pripominky (p. || | . Obec Mystice a CEPRO ass.) a 9 stanovisek
dotCenych organti. Bylo nutné dohodnout stanovisko organu ochrany ZPF, které bylo ptivodné
negativni a upozorfiovalo na pfilisSné mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni a smisené bydleni s
ohledem na velikost obce a jeji demograficky vyvoj. Dohoda s organem ochrany ZPF (Krajsky urad
Jihoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi, zeméd¢lstvi a lesnictvi) byla uzaviena dne 20. 4. 2018.
Stanovisko nadiizeného organu tizemniho planovani (Krajsky trad Jihoceského kraje, odbor
regionalniho rozvoje, uizemniho planovani a stavebniho fadu) jsme obdrzeli dne 9. 5. 2018 a bylo
kladné. Nasledn€ mohl dat pofizovatel pokyn projektantovi k zahajeni praci na dokumentaci navrhu
uzemniho planu pro vetejné fizeni.

(51) Navrh pro vefejné fizeni byl odevzdan projektantem tUzemniho planu dne 11. 5. 2018.
Neprodlené bylo zahajeno vetejné fizeni o navrhu izemniho planu dle ust. § 52 stavebniho zakona.
Veftejnost byla informovana prostfednictvim ufedni desky, na kterou byla dne 11. 5. 2018 vyvésena
vetejna vyhlaska oznamujici termin vetejného projednani navrhu uzemniho planu na pondéli 11. 6.
2018 od 16:00 na Obecnim ufadu Mystice. Termin na pfipominky a namitky byl v souladu se
stavebnim zadkonem stanoven do 7 dnd ode dne vefejného projednani, tedy do 18. 6. 2018 vcetné.
Nebyla uplatnéna zadna namitka, byla uplatnéna 1 formalni p¥ipominka spole¢nosti CEPRO, a.s.,
obsahujici text ,,nemame pfipominky“. Dotfené organy, sousedni obce, oprdvnéni investofi a
krajsky urad byly informovany jednotlivé prostfednictvim datovych schranek. Byla uplatnéna 4
stanoviska dotéenych v¢. opétovné kladného stanoviska nadiizeného organu tizemniho planovani.
Protoze mnozina namitky a pfipominek byla nulitni, nebylo co vypotadavat a proto pofizovatel tuto
skute¢nost sdélil dotéenym organtim a krajskému uradu sdélenim ze dne 19. 6. 2018 (ve vazné na
ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona o vydavani stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach a
vyporadani pfipominek).

(52)  Protoze tim byly splnény vSechny zakonné podminky pro pofizeni tzemniho planu, potizovatel
ptistoupil dne 3. 7. 2018 k piedlozeni tizemniho planu zastupitelim obce s navrhem na jeho vydani
coby opatieni obecné povahy podle ¢asti Sesté spravniho fadu. V pripadé schvaleni tzemniho planu
bude mozné nasledujici den zvetejnit vetejnou vyhlasku oznamujici vydani izemniho planu a nabyti
ucinnosti uzemniho planu se poté nechd predpokladat na 19. 7. 2018.
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C. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE ODST. 4
§ 53 STAVEBNIHO ZAKONA

C.a. Prezkoumani souladu navrhu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.a.l. P¥ezkoumani souladu navrhu s Politikou izemniho rozvoje CR 2008 ve znéni
jeji 1. aktualizace

(53)  Navrh UP Mystice neni v konfliktu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji 1.
aktualizace! (dale téZ jen ,,APUR®). Spravniho uzemi obce Mystice se nedotyka zadny z konkrétné
vymezenych zameria republikového vyznamu dle aktualni politiky.

(54)  Pokud jde o obecné platné republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi dle kap. 2.2 PUR CR 2008, mizeme konstatovat, ze navrh tzemniho planu plng
respektuje zejména tyto priority:

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (bod 14 APUR) — néavrh plné
respektuje dochované architektonické a urbanistické hodnoty, zejména renesancni zdjezdni
hostinec, kdy pro okolni plochy je stanovena podminka zpracovani uzemni studie a dale podminka,
kdy na téchto plochach smi architektonickou ¢ast dokumentace zpracovavat jen a pouze
autorizovany architekt,

- zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gizemi (bod 14 APUR) — navrh UP Mystice citlive
komponuje nové zastavitelné plochy jizné od stavajici zastavby v ndvaznosti na rozsireni stavajici
zastavby sidla Mystice a citlivé dotvafi stavajici charakter zastavby vhodnym doplnénim ploch
vetfejného prostranstvi a ndvrhem zastavby existujicich proluk s funkci smiseného bydleni,

- branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahti (bod 14 APUR) —
navrh vymezuje nové lokality pro dalsi rozvoj vSech sidel ve velmi uméteném, ale piesto
V dostatecném rozsahu, kdy tyto nové rozvojové plochy pro smiSené bydleni a podnikani
generujici predpoklady pro dalsi zlepseni socioekonomickych ukazatelt v obci,

- pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemédé€lské, pfedevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny (bod
14a APUR) — pii ochrané ZPF byl kladen mimotadny diiraz na ochranu zemédélské ptidy zahrnuté
do L. a II. tfidy ochrany,

! Pokud budeme ddle citovat z Politiky iizemniho rozvoje, je minéna publikace POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE Ceské
republiky., ve znéni Aktualizace ¢. 1, schvalena USNESENIM VLADY CESKE REPUBLIKY ze dne 15. dubna 2015 ¢ 276 a
Aktualizaci ¢. 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, obé stazeno z webu Ministerstva pro mistni rozvoj, adresa:
http://www.mmr.cz/cs/Stavebni-rad-a-bytova-politika/Uzemni-planovani-a-stavebni-rad/Koncepce-Strategie/Politika-
uzemniho-rozvoje-Ceske-republiky/Navrh-Aktualizace-c-1-Politiky-uzemniho-rozvoje-CR
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- pifi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi vuUzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki (bod 16 APUR) —
navrh UP Mystice komplexné fesi zastavéné Gizemi, zastavitelné plochy i krajinu, kompletnd fesi
dopravni i technickou infrastrukturu i obcanskou vybavenost v obci, zejména navrhu
odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou je vénovana mimoiadna pozornost,

- pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a
regiontl, ktery piredstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a &asovych hledisek (bod 16a APUR) — navrh piedpoklada
vybudovani COV pro jednotliva sidla nebo je sdruzuje do integrovanych systémil,

- hospodarné vyuzivat zastavéné izemi (podpora piestaveb, revitalizaci a sanaci tizemi, bod 19
APUR) — vse toto je navrhem UP dovoleno, navrh pfiméfené Setfi novymi zastavitelnymi
plochami, vzdy je umistuje v navaznosti na jiz zastavéné Uzemi a plné¢ dovoluje nastavby,
pristavby a stavebni Upravy stavajicich staveb, navrhuje ve 2 pfipadech revitalizaci staych
zemédélskych staveb coby brownfields,

- zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné
zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace (bod 19 APUR) — navrh UP Mystice podporuje
zachovani ploch vetejné zelené / vetejnych prostranstvi v rdmci zastavéného uzemi sidla i v ramci
nove navrhovanych ploch, navrhuje enormné velké mnozstvi novych ploch ptirodniho charakteru
zahrnutych do nové vymezovanych nebo podstatné zvétSovanych lokalnich biocenter,

- Vytvafet izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivocichy a
pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury; v ramci tizemné
planovaci Cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny (bod 20a APUR) — je zaji§téno vymezenim komplexniho systému koridori a
ploch pro biokoridory a biocentra nadregionalniho, regionalniho i lokalniho USES a déle pak
vymezenim aleji a interak&nich prvkd, coZ jiZ je podrobnost na samé hranici obsahu UP, ale
z hlediska stanoveni koncepce krajiny pIné napliiujici pozadavek této republikové priority APUR,
navrh izemniho planu vymezuje obrovské mnozstvi ploch pfirodniho charakteru pro nova lokalni
biocentra nebo pro jejich zvétSeni a pro zlepSeni parametrti lokalnich biokoridorii za ucelem
zlepSeni pruchodnosti krajiny a zvySeni biodiverzity a KES krajiny,

- podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny (bod 23 APUR) — navrh UP Mystice
navrhuje doplnit sit’ obsluznych komunikaci pro obsluhu nové navrzenych lokalit rekreace,

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal$iho vyvoje izemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vetejnou infrastrukturu
(bod 28 APUR) — navrh UP Mystice vymezuje ten nejlepdi mozny systém zasobovani pintou
vodou a likvidace odpadnich vod.
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C.a.z2.

Piezkoumani souladu navrhu se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje
ve znéni jejich 3. aktualizace

(55) Pokud jde o obecné platné krajské priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje uzemi dle kap. a) ZUR Jihogeského kraje, miizeme konstatovat, ze navrh UP Mystice plné
a vyslovné respektuje zejména tyto priority:

a.

zékladni prioritou feSeni Zasad tizemniho rozvoje JihoCeského kraje je dosazeni uzemné
vyvazeného a dynamického rozvoje tizemi Jihoceského kraje, ktery povede ke zvySovani
celkové konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality zivota a k efektivnimu a
udrzitelnému vyuzivani disponibilnich zdroji pti zohlednéni veskerych hodnot tizemi —
navrh UP Mystice navrhuje dostatek novych ploch pro bydleni vyhradné v navaznosti na
zastavéné uzemi sidel, ¢imz vytvafi predpoklady pro zlepSovani kvality Zivota, zaroven
navrh mimofadné chrani pfirodni hodnoty, zejména vymezenim komplexniho systému
koridort a polygonti pro biokoridory a biocentra v ramci regionalniho i lokalniho uzemniho
systému ekologicke stability,

feSeni Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje reaguje na polohu JihocCeského kraje v
ramci Ceské republiky, na navaznosti na uzemi sousednich statii Némecka a Rakouska,
zohledituje schvéalenou Politiku tizemniho rozvoje CR 2008 a respektuje princip
udrzitelného rozvoje, vSech jeho 3 pilifii - pfiznivého zivotniho prostfedi, zdravého
hospodatského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel — navrh UP Mystice respektuje
vymezeni regiondlniho USES vsouladu s AZUR a stimto definovanym principem,
navrhuje pfiméfené mnozstvi novych zastavitelnych ploch pro posileni socidlniho a
ekonomickeé pilife udrzitelného rozvoje v ramci sidel patiicich do spravniho izemi Mystic,
navrhuje dobfe dimenzovany systém zasobovani pitnou vodou, velmi nadstandardni systém
odkanalizovani, pokud by byly zrealizovany vechny ideje dle UP, stalo by se prostiedi
sidel ve spravnim uzemi Mystic velmi dobie technickou infrastrukturou zabezpecenou
lokalitou uprostied krasné venkovské krajiny,

priority pro zajisténi pfiznivého zivotniho prostiedi:

i. vytvafet podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a
ekologicky stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky
krajiny a stanovené zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi
pro jednotlivé typy kra-jiny a dale vytvaret podminky k ochrané a zajisténi
funkénosti uzemniho systému ekologické stability (dale téz jen ,,USES®) — navrh
se mimotradné podrobné vénuje koncepci krajiny, stanovuje i takové detaily, jako
je navrh stromofadi nebo interakCnich prvki, navrhuje upfesnéni hranice
regionalniho biokoridoru na jednotlivé pozemky, navrhuje zcela neobvykle velky
pocet novych ploch lokalnich biocenter, navrhuje nové vodni nadrze a plochu pro
zalesnéni, navrhuje velké mnozstvi ploch vratit zpét do rezimu TTP,

ii. minimalizovat zabory zeméd¢lského ptidniho fondu a negativni zasahy do pozemk
uréenych k pInéni funkcei lesa (dale téz jen ,,PUPFL®); tzn. zajistit ochranu pred
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské ptdy s cilem zachovat hodnoty
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uzemi pro zemédéelské a lesni hospodateni — navrh navrhuje jen minimalni zabory
ZPF a PUPFL, vice ploch vraci zpét do ploch nezastavitelnych.

ili. zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny
pfispivajici k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn.
minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné
krajiny? a podpofit upravy, ¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot vtzemi — navrh UP stanovuje piisnd a piesna pravidla
prostorové regulace staveb pro zachovani venkovského charakteru zastavby, navrh
respektuje zaclenéni spravniho izemi Mystic do pfislusného krajinného typu,

iv. vytvafet podminky pro ochranu uzemi ptfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zéplavy, eroze pudy, selhdni technologického
systému), tzn. feSit opatieni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod, a to se zietelem na mozné ovlivnéni $ir§iho
uzemi; zejména preferovat pasivni protipovodiiova opatfeni spocivajici ve
zvySovani retenéni schopnosti krajiny® pfi ochrané pied povodnémi a zaplavami —
navrh UP Mystice navrhuje pomémé znaény nartst piirodé blizkych porostd pro
nova lokalni biocentra nebo pro zvétseni stavajicich biocenter na ukor intenzivng
obhospodafované zemédélské pudy a plné zachovava vysoké procento PUPFL a
rybnikil a vodnich ploch ve spravnim tizemi, navrh UP navrhuje jen minimélni
odlesnéni, naopak v n€kolika vhodnych enklavach navrhuje zalesnéni,

V. vytvaret podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomért, chranénych oblasti
pfirozené akumulace vod (dale téz jen ,,CHOPAV®), izemi chranénych pro
akumulaci povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystému
na Uzemi kraje a vodnich zdrojii pro stavajici i budouci potteby kraje, tzn.
podporovat a vytvafet opatfeni v tzemi, ktera povedou ke zvySeni reten¢nich
schopnosti izemi — navrh nijak nenaruSuje ochranu povrchovych a podzemnich
vod, vodnich ekosystémi a vodnich zdrojd, naopak navrhem pasivnich opatfeni
zvySujicich retencnich schopnost krajiny, je navrZzeno rozsifeni ploch biocenter
lokalniho USES, je navrzeno zalesnéni v nékolika vhodnych lokalitach, je navrzeny
celkem 9 novych vodnich ploch, toto vSe vySe uvedené napliuje celokrajskou
priority ve zna¢né mife,

vi. podporovat a vytvaret takova feseni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pud a vod v
tizemi a k minimalizaci jejich zne¢isténi — navrh UP nepiedpoklada Zadny novy

Obrézek 1: Vytez z AZUR, vykres krajinnych typt pro spravni izemi obce Mystice

2 Volna, prirodni krajina je cast zemského povrchu vné zastavénych vzemi sidel; previddaji v ni prvky prirodni nad prvky
technickymi (drive extravilan). CSN 83 9001. Sadovnictvi a krajindrstvi: Zdkladni odborné terminy a definice.

8 Mezi pasivni protipovodiiovd opatieni se Fadi napr. zvySovani podilu zatravnénych a zalesnénych ploch v nivach vodnich
tokii, vystavba poldri, protipovodriovych hrazi, revitalizace vicnich systémii, omezeni nové zastavby v zaplavovych vizemich
stoleté vody.
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zdroj znecisténi ovzdusi, stejné tak nenavrhuje zadny zamér, ktery by mohl zvysit
znedisténi pad, navrhem 5 COV vytvati predpoklady pro snizeni znegisténi vod a
to v¢. vod odtékajicich do Blatenské rybni¢ni soustavy a pres feku Lomnici i do
Orlické ptehradni nadrze,

vii. podporovat feSeni zohlediiujici ochranu pfirodné a krajinafsky cennych izemi* —
navrh UP v oblasti ochrany piirodnich hodnot plné respektuje podminky vyuziti
zv143té chranénych tuzemi piirody, navrh UP chrani piirodné a krajinaiky prostor
rybnika Labut’, navrh UP déle dopliiuje nové plochy USES formou novych ploch
lokalnich biocenter a nefunk¢nich useku biokoridort zlepSujicich po svém naplnéni
ekologickou stabilitu krajiny, navrh UP nad ramec vy$e uvedeného dale dopliiuje
volnou krajinu o navrhy aleji a interakéni prvky pro zajisténi lepsi prostupnosti
krajiny pro volné zijici Zivocichy a zvySujici retencni schopnost krajiny,

d. priority pro zajisténi hospodatského rozvoje kraje:

i. situovat rozvojové zaméry, vCetné zaméru védecko-vyzkumného a inovacniho
charakteru, zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v
souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008 a v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v této dokumentaci — obec
je zafazena mimo rozvojové oblasti i 0Sy nadmistniho vyznamu, rozvoj ploch pro
smiSené bydleni a s tim souviseji navrh ploch pro systémy vefejné dopravni a
technické vybavenosti je uméteny a odpovida blizkosti vyznamné dopravni tepny
D4 Praha — Pasov,

ii. upfednostnit vyuZiti transforma¢nich uzemi® oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, tzn. pfednostn€é vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikani v
zastavéném uzemi, s cilem podpofit prednostné rekonstrukce a prestavby za
Gc¢elem vyuziti brownfields® — v ramci urbanistické koncepce je zdvazné navrzena
revitalizace nékterych ¢asti sidel, v¢. dal$iho rozvoje a vyuziti stavajicich prostor
vsech zemédelskych areald,

iii. zabezpelit rozvoj cestovniho ruchu na Gzemi JihoCeského kraje, tzn. vytvofit
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho
ruchu v oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace v¢etné vytvoieni
podminek pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a
mimoproduk¢ni funkce lest a rybnikd v navstévnicky a rekreacné atraktivnich
oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani izemi a
zlepSeni prostupnosti krajiny i v peshrani¢nim turistickém styku — rozvoj CR je

4 Jedna se zejména o ndrodni parky, chranéné krajinné oblasti, lokality soustavy NATURA 2000, pfirodni parky, ndrodni
prirodni rezervace, prirodni rezervace, narodni prirodni pamatky, prirodni pamatky.

5 Transformacni izemi je takové vizemi, kde je Zddouci zména funkce ¢i struktura zdstavby.

6 Pojmem , brownfields “ se rozumi predevsim nevyuzivané objekty a aredly.
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naplnén zachovanim stavajicich chatovych lokalit a rekreacnich ploch a navrhem
jejich adice, zejména plocha RE.01 v lokalit¢ Novy Mlyn,

iv. vytvaret podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvorit
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodarstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji —navrh zachovava stavajici
zemédelské arealy a podporuje dalsi rozvoj podnikani zejména v sidle Mystice,

V. vytvéfet podminky pro rozvoj systémil dopravni obsluhy a technického vybaventi,
tzn. na Gzemi kraje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systémti dopravni
obsluhy a vefejného technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro
hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodéiskych Cinnosti na Gzemi kraje —
navrh plné¢ respektuje zaméry krajského vyznamu v oblasti dopravni
infrastruktury, jako jsou stavajici silnice II. a Ill. tfidy,

e. priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

i. vytvafet podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivii a posileni
polycentrického uspotradani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy
plynouci z rozdilné urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného
prostfedi je potfeba eliminovat formou rozvoje potfebné vefejné infrastruktury,
prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné socialni,
hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi
oblastmi’ a umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany ptirody nad
civilizaénimi hodnotami, v nichz je nutno zaroven zohlednit ptirodni hodnoty
daného tzemi — Obec Mystice lezi v okrajové oblasti JihocCeského kraji a tvoii
hranici s krajem Plzefiskym a Stfedo¢eskym, navrh UP plné akcentuje rozdéleni
sidel na rozvojova (Mystice) a stabilizovana (ostatni sidla) a voli pro né
diverzifikovana feSeni umoznujici jejich dalsi rozvoj,

ii. vytvafet podminky pro vyvazeny a rovhomérny rozvoj uzemi, tzn. vytvorit izemné
planovaci ptedpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajiSténi socidlni
soudrznosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s
ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych
obci — viz predchozi, navrh UP pro viechna voli diverzifikovana feSeni umoziujici
jejich dalsi rozvoj, reflektujici jejich dobrou dopravni dostupnost, na druhou stranu
s vyjimkou centralniho sidla Mystice preferuje v ostatnich sidlech zajem zde
zijicich obyvatel na klidném a pozvolném rozvoji a viceméné zachovani stavajiciho
poctu staveb i zde zijicich obyvatel, max. s velmi pozvolnym nartistem,

iii. pii vymezovani zastavitelnych ploch vylougit nekoncepéni formy vyuzivani volné
krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a
opusténé arealy, predchazet negativnim vliviim suburbanizace — je 100% naplnéno

" Margindlini oblast oznacuje tizemi polohové nebo vyznamové odlehlé, okrajové & nedostatecné integrované. Mezi jeji

urcujici znaky patii geograficka odlehlost od center ¢i nizsi hodnoty dopravniho, ekonomického nebo lidského potencialu.
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stanovenou urbanistickou koncepci tohoto UP, neni zde ani jeden satelit ve volné
krajing, vS§echny noveé navrzené zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazb¢ na jiz
zastavéné uzemi nebo vyjimecné na jiz vymezené zastavitelné plochy, stavajici
historicka sidelni struktura sidel je plné respektovana, ve vSech sidlech je
navazovano na jiz realizované stavebni zaméry umoznéné predchozi podobou UP
Mystice, naopak byla vypusténa necitlivé a pfedimenzované navrzena zastavba,

iv. vytvafet podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych
i vesnickych sidel v krajin€, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich
pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u MPR a VPR a zén a KPZ dbat na
zachovéni a citlivé doplnéni originality piivodniho architektonického vyrazu a
urbanistického a prostorového uspotradani, s cilem nenaruSovat cenné¢ meéstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické a ptirodni hodnoty ne-vhodnou
zédstavbou, u razovitych® obci a sidel dbat na zachovani originality ptvodniho
architektonického vyrazu a prostorového uspotadani, podpofit oblastné pestré
hodnoty kulturniho dédictvi — navrh UP stanovuje jasna pravidla prostorové
regulace staveb pro zachovani venkovského charakteru zastavby, navrhuje prostory
v okoli renesanéniho zajezdniho hostince v Mysticich jako prostor, kde
architektonickou ¢ast dokumentaci pro tUzemni a stavebni fizeni bude moci
projektovat jen autorizovany architekt, stanovuje na vybrané lokality, kde to je
dulezité, podminku zpracovani a potfizeni uzemnich studii,

V. vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych
problémt, tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi v uzemnich planech je potfeba
zamezit neptiznivym dopadiim lidskych ¢innosti na kvalitu zivotniho a obytného
prostiedi, asanovat devastovana izemi a odstranit staré ekologické zatéze v uzemi
— spravni uzemi Mystice je relativné ,.Cisté”, bez vyznamnéjsich ekologickych
problémii, navrh chybgjicich COV (celkem), odkanalizovani a kompletniho
zasobovani pitnou vodou by mél fesit existujici problém z ¢isténim odpadnich vod,
navrh navrhuje revitalizaci starych nevyuzivanych zemédélskych areali a jejich
piestavbu na plochy smisené obytné,

vi. pifi Cinnosti v Gizemi vytvafet podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany
vetejného zdravi — spravni uzemi Mystice se nachazi v Cistém a zdravém prostiedi,
navrh UP tuto hodnotu nijak nenarusuje, a naopak ji vymezenim zastavitelnych
ploch mimo tyto lokality dale fixuje a chrani pro budouci generace.

8 Obec majici svébytny, osobity rdz lisici se vyrazné od svého okoli, napt. obec piedstavujici ojedinély celek lidové

architektury, vesnické a méstské pamatkové rezervace nebo zony.
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(56)  Z hlediska konkrétné vymezenych zamérti je navrhem UP Mystice plné respektovano vymezeni
regionalniho biocentra RBC 4001, byt zasahuje do sprdvniho uzemi MysStic v naprosto
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zanedbatelném a minimalnim rozsahu, a vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 4002 v jizni a
zapadni ¢asti spravniho tizemi — viz obr. pod textem.

C.b. Pirezkoumani souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poZadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

(57)  Navrh UP Mystice plné respektuje stanovené cile a ikoly izemniho planovani dle § 18 a § 19

Obréazek 2: vytez z AZUR, vykres ploch a koridorii vé. USES, vyiez pro spravni izemi obce Mystice
stavebniho zikona, dle stanovenych obecnych priorit izemniho planovani pro CR dle APUR, dle

priorit izemniho planovéni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi podle AZUR JCK.

(58)  Rozsah navrZenych zastavitelnych ploch je odpovidajici pro obec této velikosti. Jak je uvedeno
jiz ve vyhodnoceni navrhu smérem k ZUR Jihoeského kraje, obec lezi pii vyznamné dopravni
tepné D4 spojujici Prahu a jizni Cechy.
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C.c. Prezkoumani s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich
predpisi

(59)  Navrh UP Mystice plné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlagek
500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, uzemné¢ planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence izemné planovaci ¢innosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

(60)  Pokud jde o stanoveni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, je oproti pozadavkim §§ 4-19
vyhlasky 501/2006 Sb. doplnéno rozdélenim ploch zemédélskych (§14 vyhl. 501/2006 Sb.) na
plochy orné pudy a trvale travnich porostl a dale je nové vymezovan typ plochy zelené v souladu
s pouzitym datovym modelem pro UAP pouZivanym v Jihoéeském kraji.

C.d. Piezkoumani souladu s pozZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se
stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich pravnich predpisti, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori

(61)  Navrh UP Mystice je zpracovan piesné dle pozadavki stavebniho zakona a spravniho fadu,
osnova textové ¢asti vyroku je presn€ a doslovné ptevzata z ptilohy ¢. 7 vyhl. 500/2006, déleni
ploch dle zpuisobu vyuziti je pfesné pievzato dle §§ 4 -19 vyhl. 501/2006 Sb., s vyuZitim moznosti
dale podrobné ¢lenit jednotlivé typy funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro
plochy zemédélské a s novym typem funkéniho vyuziti ,,plochy zeleng*.

(62)  Navrh UP Mystice respektuje pozadavky

- zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zejména ve
vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
soustavy NATURA 2000, kdy v rdmci zadani bylo vydano stanovisko, které vyloucilo negativni
vliv navrhu UP na EVL a PO soustavy NATURA 2000,

- zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o0 zmén¢ n€kterych souvisejicich
zakont, kdy vramci naplnéni pozadavkd této pravni normy probéhlo v etapé zadani tzv.
zjistovaciho fizeni a na zaklad¢ jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem ptislusného organu
ochrany ZP, kterym je zde Krajsky tfad Jihoteského kraje, o tom, e navrh nemusi byt podroben
hodnoceni vlivii koncepce na ZP podle piilohy stavebniho zakona,

- spravniho fadu (zékon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist), textova Cast je délena na
¢ast vyrokovou a ¢ast odtvodnéni, do odlivodnéni budou po projednani podle § 50 a § 52
stavebniho zdkona doplnény vSechny uplatnéné namitky i ptipominky v¢. navrhu dilciho vyroku
na jejich vypotéadani a dil¢iho stru¢ného odtivodnéni tohoto vypotadani,

- vyhlasky €. 13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédglského pidniho fondu, ve znéni pozdgjsich piedpist, kdy odtivodnéni navrhu UP
plné respektuje osnovu uvedenou v priloze €. 3 vyhlasky,

- vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, vyrokova cast této
zmény obsahuje nalezitosti vyzadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky,

- dalsich specialnich zakond, jako je silni¢ni zakon (zakon ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich

v

komunikacich), zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zdkon (zakon ¢.

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 48



UZEMNI PLAN MYSTICE — ODUVODNENI

254/2001 Sb. o vodach a o zméné n€kterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist), lesni zakon
(zékon ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zmén€ a doplnéni nékterych zakonil, ve znéni pozdéjsich
predpist), horni zakon (zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdgjsich predpist).

(63)  Navrh UP Mystice je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organi, ktery byly uplatnény

V jejich stanoviscich béhem spole¢ného projednani dle ust. § 50 stavebniho zakona, viz tabulka pod
textem:

Cislo / dotéeny organ / &.j. / datum VYPORADANI

pozadavky ve stanovisku (kraceno pokyny pro Gpravu dokumentace
pofizovatelem)

1/HZS / HSCB-909-3/2018 UO-ST / 20. 2. RESPEKTOVAT

2018 Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihoceského kraje
vydava souhlasné stanovisko.

2 /KU OZZL, ZPF / KUJCK 33925/2018 DOHODA DNE 20. 4. 2018
OZZL/7.3.2018 Dohoda nad vypotadanim stanoviska Krajského
Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho utradu Jihoceského kraje, odboru zivotniho

prostfedi, zemeédelstvi a lesnictvi, jako piislusny | prostiedi, zemeéd€lstvi a lesnictvi, organu

organ ochrany zemédélského pidniho fondu ochrany ZPF, ¢.j. KUJCK 33925/2018 OZZL,
nesouhlasi s navrhem Gzemniho planu Mystice. | ze dne 7. 3. 2018, které bylo uplatnéno ke

1. Novy navrh by mél obsahovat takové plochy, | spoleénému jednani o navrhu izemniho planu
které jsou pro rozvoj obce nezbytné, a soucasn¢ | Mystice na zékladé ust. § 50 stavebniho zékona,
které je mozné odtvodnit v souladu s pozadavky | kterd byla uzaviena dne 20. 4. 2018 mezi

zakona o ochrané ZPF. Nejvétsi zabor pudy je potizovatelem a dotCenym organem v tomto
pozadovan pro plochy bydleni. V dokumentaci znéni:

ale chybi informace o tom, na zéklad¢ jakych 1. Plocha SO.02 bude ptefazena do tizemni
odbornych analyz byla stanovena potieba rezervy, podminka US bude vypusténa.

novych zastavitelnych ploch pro bydleni v obci | 2. Plocha SO.03 bude redukovana cca na 60 % v
Mystice v rozsahu cca 12 ha. Konstatovani, ze prostoru od OP VVN smérem severozapadnim.
lokality byly pfevzaty z ptivodni izemné 3. Plocha SO.09 bude redukovana na 1 stavebni
planovaci dokumentace neni postacujicim parcelu pii silnici na Vahlovice, plocha ZS1
odtvodnénim podle zakona. Zvlasté, kdyz bude pfic¢lenéna k této modifikované plose

vétSina prebiranych zastavitelnych ploch nebyla | SO.09, jizni ¢ast plochy SO.09 bude posunuta
po dobu 10 let viibec vyuzita. Podle statistickych | severn¢.

udajt rozsah vymezenych zastavitelnych ploch 4. Plocha SO.17 bude zcela vypusténa v jeji

pro novou vystavbu né€kolikanasobné pievysSuje | vychodni ¢asti, jeji severni ¢ast bude pfesunuta
desetiletou plosnou potiebu stavebnich pozemkd | do Gzemni rezervy.

v obci. Je nutno konstatovat, Ze zajem na rozvoji | 5. Plocha SO.12 bude vypusténa bez nahrady.
obce mize s ohledem na konkrétni okolnosti u 6. Plocha T1.03 (COV pro sidlo Svobodka) bude
konkrétni plochy prevazit nad zajmem ochrany posunuta jizné na p.p.¢. 1153 k.a. Kozliu

zemédélského pidniho fondu, nezbytnym Mystic mimo 2. TO ZPF.
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predpokladem ovSem je, ze potieba rozvoje bude
prokazéana detailni a ucelenou analyzou
stavajiciho stavu a progndzy budouciho vyvoje
zalozené na realistickych ocekavanich. Pokud
neni mozné na zaklad¢ vyhledové bilance
prokazat, ze pozadovany zabor ZPF je nezbytny
pro rozvoj obce pro obdobi piedpokladané
platnosti uzemniho planu, bude nutné pfistoupit
ke snizeni zaboru plidy na odtivodnitelny rozsah
a nékteré mén¢ vhodné lokality vytadit. Z
hlediska dodrzovani zakladnich zdsad ochrany
zemédelské pudy se jako potencialni plochy k
vyfazeni jevi plochy SO2, SO3, SO9 a SO17.
Plocha SO.17 neni uvedena v odiivodnéni
vymezeni zastavitelnych ploch ani ve
vyhodnoceni zabort ZPF.

2. Pro zabor nové plochy pro COV jizné od sidla
Svobodka TI1.03 na vysoce bonitnich pidach
pozadujeme doplnit odiivodnéni dle § 4 odst.3
zakona a soucasné zdivodnit nejvyhodnéjsi
feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim, jak
uklada 5 zakona.

3. Plocha NL.02 v KoZli je navrzena pro
zalesnéni nejkvalitnéjsi zemedélské pudy
zatazené do 1. tfidy ochrany, na kterou se
vztahuje zvlastni ochrana dle § 4 odst.3 zdkona.
Je u ni nutno doplnit odiivodnéni ptevazujiciho
vetejného zajmu nebo plochu vytadit z navrhu.
4. U ploch ptevzatych z platného uzemniho
planu pozadujeme doplnit do odtivodnéni, zda
bylo zachovano jejich ptivodni funkéni vyuziti.
Pokud doslo ke zméné vyuziti prevzatych lokalit
na pidach v L. a II. tfidé ochrany, je nutné u nich
doplnit odivodnéni pievazujiciho verejného
zajmu (viz § 4 odst. 4 zdkona).

5. Dale pozadujeme odiivodnit potfebu zaboru
pudy 1,8 ha pro plochu rekreace RE.01 (Novy
Mlyn) v souladu s ust. § 4 a § 5 zakona.

6. Na navrzenou plochu pro zalesnéni NL.0O1
(Novy Mlyn) se nevztahuje ust. §4 odst.4
zakona, jelikoZ u ni doslo ke zméné ucelu
vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze nelze prokazat

7. Plocha NL.02 bude vypusténa bez nahrady.
8. Plocha NL.O1 bude pfi¢lenéna k plose RE.O1.
9. Opravit zabor ZPF pro DI.02 na 0,085ha na
IV. TO — fakticka chyba ve vypoctu.

10. P.p.c. 1185 v k.u. Mystice na SZ okraji sidla
Nevzelice byl vyclenén mimo zastavéné plochy
a bude pficlenén k plochdm zemédelskym.

11. P.p.¢. 1348, 1349, 1351 a 591 v k.4. KozZli u
Mystic budou vyclenény mimo zastavéné
plochy.

12. U p.p.C. 1142 k.. Kozli u Mystic bude
upravena hranice zastavéného izemi, severni
¢ast bude vymezena jako sidelni zelen —
zahrady, jizni ¢ast bude pficlenéna k
zemédelskym plocham a bude ponechana v
nezastavéném uzemi.

13. P.p.¢. 1186 v k.0. Vahlovice na JZ okraji
sidla Dvoftetice vyclenit za zastavéného tizemi,
ponechat v nezastavéném uzemi jako TTP.

14. Ptilohou je upraveny Hlavni vykres navrhu
UP Mystice, v ptipadé nesrovnalosti méa
prednost zapis vyse.
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prevazujici vefejny zajem na zalesnéni této
kvalitni ptdy, bylo by v tomto piipadé vhodnéjsi
plochu ponechat pro rekreaci a plochu RE.01
zmensit.

7. Napojeni chat v lokalité Mystice-jih je
navrzeno pievazné po lesnim pozemku, ¢ast
zéboru ZPF pro DI1.02

je nutno v tabulce opravit, jelikoz uvedené udaje
neodpovidaji zarazeni dle platnych tfid ochrany
ZPF.

8. Krajsky urad nesouhlasi s vymezenim
zastavéného tizemi v nékterych sidlech obce, a
proto pozaduje zodpovédné proverit navrzené
hranice zastavéného tizemi zejména v osadé
Svobodka, Dvoretice, Nevzelice a Kozli, zda
odpovidaji vymezeni dle ust. § 58
zak.¢.183/2006 Sb., v platném znéni.

3/KU OZZL / KUJCK 37862/2018/0ZZL/2 /
15. 3. 2018

[1] - Stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992
Sb.

KU OZZL souhlasi s navrhem uzemniho planu
Mystice. Uvedeny ndvrh uzemniho planu
Mystice nemtze mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny

negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti

lezicich na izemi v piisobnosti Krajského uradu
— JihocCesky kraj.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajmi
chranénych zakonem o ochrané prirody a
krajiny

Krajsky ufad, jako ptislusny organ podle
ustanoveni §77a, odst. 4 pism. x) zdkona o
ochrang pfirody a krajiny, vydava toto
stanovisko: souhlasi s navrhem tizemniho planu
Mystice. Na izemi feSeném navrhem tizemniho
planu Mystice se nevyskytuje zadné zvlaste
chranéné tizemi, ani jeho ochranné pasmo. Do
predmétného izemi nezasahuje zadny z
ptirodnich parkti. Na uzemi feSeném névrhem

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na zmény v dokumentaci.
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uzemniho planu Mystice, se vyskytuje jediny
prvek uzemniho systému ekologické stability
regionalniho vyznamu. Jedna se o regionalni
biokoridor, RBK 4002 Sttizovicky vrch-
Buzicky. Z navrhu tizemniho planu Mystice je
mozné se domnivat, ze nedojde k dotceni ¢i
naru$eni z4jmi ochrany pfirody v daném uzemi,
u nichz je k vykonu statni spravy prislusny
Krajsky ufad — Jihocesky kraj ve smyslu
ustanoveni § 77a zakona o ochrané ptirody a
krajiny, a proto k nému zdejsi organ ochrany
ptirody neméa zadné vyhrady.

4 | KHS / KHSJC 02463/2018/HOK PT-ST /
19.2. 2018

Na zaklad¢ ozndmeni o projednavani navrhu
uzemniho planu Mystice ze dne 29.1.2018 a jeho
projednani dne 12.2.2018 posoudila Krajska
hygienicka stanice JihoCeského kraje se sidlem v
C. Budgjovicich jako dotdeny organ statni
spravy navrh izemniho planu Mystice a vydava
podle § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve
spojeni § 47 a nasl. zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni ad, toto stanovisko: s navrhem
uzemniho planu Mystice, predloZzenym organu
ochrany vetejného zdravi dne 29. 1. 2018 a
projednanym dne 12.2.2018, zadatelem Obec
Mystice ¢p. 15, 388 01 Mystice (dale jen
»zadatel), jako podkladem k vydani stanoviska
se souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na zmény v dokumentaci.

5/ M&U Blatna, OD / MUBL 2114/2018 / 19.
2.2018

Megstsky urad Blatna, odbor dopravy, jako
silni¢ni spravni Gfad piislusny podle § 40 odst. 4
pism. d) zékona ¢. 13/1997 Sb., v platném znéni,
dale jen ,,zakon o pozemnich komunikacich®,
uplatiiuje k tomuto navrhu nasledujici
stanovisko: s navrhem Uzemniho planu Mystice
souhlasime za nasledujicich podminek:

a) V piipadé nové ucelové komunikace — plochy
DI.02, ktera bude slouzit pro pfipojeni
rekreacnich objektl na plose RE.03, je tieba
navrhnout jiné pfipojeni k siti pozemnich

RESPEKTOVAT

Napojeni rekreacni lokality RE.03
prostiednictvim navrzené ti¢elové komunikace
bude nové feSeno v severni ¢asti, kde bude

oddéleno napojeni na stavajici mistni
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komunikaci, které bude vyhovujici vzhledem k
¢l. 11 normy CSN 73 6101 (Projektovéni silnic a
dalnic), piip. ¢l. 12 normy CSN 73 6110
(Projektovani mistnich komunikaci) a k
ustanovenim normy CSN 73 6102 (Projektovéni
ktizovatek na pozemnich komunikacich), zejm.
¢l. 4.4.8 acl. 5.2.9. Navrzené ptipojeni do
prostoru kiizovatky silnic ¢. I11/1211 a 11/175 s
mistni komunikaci, v misté piipojeni stavajici
polni cesty, je vzhledem k uvedenym
ustanovenim nevyhovujici. Jelikoz ma byt
ucelova komunikace na plose DI.02 vybudovéna
jako slepa, bude dale nutné na jejim konci
vytvofit izemni rezervu pro vybudovani
obratisté.

b) Pro moznost piipojeni ploch SO.05, SO.07,
S0.08, SO.16 a SO.17 doporu¢ujeme vymezit
plochy nové dopravni infrastruktury (nikoliv
pouze konstatovat stav podle KN), které¢ budou
zahrnovat bud’ roz§ifeni stavajicich
nezpevnénych ucelovych komunikaci, nebo
vybudovani novych. U citovanych ploch neni
splnéna podminka § 20 odst. 7 vyhlasky €.
501/2006 Sb. v platném znéni — k plocham
vedou nanejvyse nezpevnéné ucelové
komunikace. Navrzené plochy dopravni
infrastruktury, které budou zptistupiiovat
pozemky urcené pro vystavbu rodinnych domt,
musi byt o Sifce nejméné 8,0 m, pfip. 6,5 m
(pokud by se jednalo o komunikace s
jednosmérnym provozem).

komunikaci tak, aby byla dodrzena dostate¢na
vzdalenost od dnesni kiizovatky silnice I1I/175 a
111/21211. Na konci komunikace D1.02 bude
vyslovné zminéno mozné a potiebni zfizeni
obrati$té, nebo bude zminéna komunikace
protaZzena az na mistni komunikaci vedouci
smérem jiznim na sidlo Lacina.

RESPEKTOVAT

V textové ¢asti izemniho planu bude vyslovené
uvedeno v podminkach vyuziti téchto ploch a

Vv kap. Dopravni infrastruktura na str. 10, ze
zastavbé uvedenych lokalit SO.05, SO.07,
S0.08, SO.16 a SO.17 musi predchazet
roz§iteni stavajicich nezpevnénych tcelovych
komunikaci, nebo vybudovani novych.

6 / M&U Blatna, OZP / MUBL 2929/2018 / 9.
3.2018

1) Obecna ochrana piirody:

U navrhovych ploch vodnich pro stavby rybniki
v ramci biokoridoru a biocenter musi byt
zachovana minimalni 20-ti metrova Sifka
puvodniho koridoru tzn. bez vodni plochy. Z
divodt zachovani funkénosti lu¢nich tdolnich
biokoridort.

2) Stanovisko SSL.:

RESPEKTOVAT

Tam, kde to dovoluji prostorové parametry,
bude lokélni USES rozsiten tak, aby zahrnoval
min. 20m Siroky pas litoralnich porostt, tam,
kde to neni objektivné mozné, napt. pii
prichodu zastavénym uzemim Mystic, bude
toto vysvétleno a odiivodnéno.
RESPEKTOVAT
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Navrhova plocha NL 01 mezi rekrea¢nimi
plochami, bude zptisobovat komplikace pro
vyuziti rekreacnich pozemkd, a rekreacni vyuziti
znaéné omezovat funkci navrzeného lesniho
pozemku, doporucujeme zvazit zménu plochy
lesni, napt. na plochu ptirodni, nebo rekreacni
bez staveb. Plocha NL 03 svou velikosti a
¢lenénim neni vhodna pro zaloZeni lesniho
pozemku, nebot’ neumoziuje fadné hospodatenti,
pozadujeme vytadit tento zamer.

3) Vodopravni organ:

U zastavitelnych ploch RE 01, SO 01, SO 02,
SO 03, SO 16, kde je navrzeno vice stavebnich
pozemkl pozadujeme zajistit pfipustnost
vystavby, az po vybudovani kanalizace s
moznosti vypousteéni odpadnich vod. U téchto
rozsahlejSich rozvojovych ploch povazujeme
individualni likvidaci odpadnich vod za
nesystémové feseni, které vyvolava dalsi dopady
na dotcené uzemi.

Néavrhy zalesnéni NL.01 i NL.03 budou
z navrhu UP pro veiejné fizeni vypustény bez
nahrady.

RESPEKTOVAT

U zastavitelnych ploch RE 01, SO 01, SO 02,
SO 03, SO 16, kde je navrzeno vice stavebnich
pozemk, bude vlozeno do zavaznych podminek
vyroku UP, Ze piipustnost vystavby je mozna az
po vybudovani kanalizace s moznosti
vypousténi odpadnich vod, totéz bude vlozeno
do kap. etapizace.

7/ MO /100104/2018-1150-OUZ-LIT / 20. 2.
2018

Ministerstvo obrany — Ceska republika, jehoz
jménem na zakladé Rozkazu ministra obrany
¢.39/2011 Véstniku MO, Zabezpeceni vykonu
pusobnosti ve vécech uzemniho planovani a
stavebniho fadu v platném znéni, jednam
souhlasi s pfedlozenym ,,Navrhem uzemniho
planu“ Mystice. Vzhledem k tomu, ze SNM
Praha neshledala rozpor mezi navrhem
funkéniho vyuziti ploch a z4jmy Ministerstva
obrany na zaji§t'ovani obrany a bezpecnosti
statu, nemame k fesené UPD ptipominek.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na zmény v dokumentaci.

8/ MPO / MPO 9014/2018 / 26. 1. 2018
Ministerstvo primyslu a obchodu hlediska
plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, na zakladé§ 15 odst. 2
horniho zakona, a v souladu s § 50 odst. 1
stavebniho zékona, uplatiiuje k navrhu
Uzemniho planu Mystice toto stanovisko: s
navrhem uzemniho planu Mystice souhlasime.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na zmény v dokumentaci.

9/ MZP / MZP/2018/510/160 / 15. 2. 2018

RESPEKTOVAT
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Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu | Bez poZzadavkt na zmény v dokumentaci.
statni spravy I, posoudilo dle ustanoveni § 15
odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl, navrh tzemniho
planu Mystice a nema k nému z hlediska
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi zadné
pripominky. Pouze pro informaci uvadime, ze v
grafické ¢asti navrhu uzemniho planu Mystice v
k.u. Mystice neni zakreslen poddolovany tizemni
bod Zelezné rudy €. 1488 s nazvem ,,Kozli*.

(64)  Navrh UP Mystice byl upraven v souladu s pozadavky dotéenych organt, ktery byly uplatnény
be&hem vetejného projedndni dle ust. § 52 stavebniho zékona, viz tabulka pod textem:

dislo / dotéeny organ / €.j. / datum VYPORADANI

pozadavky ve stanovisku (kraceno pokyny pro upravu dokumentace
potizovatelem)

1/MPO /MPO 33807/2018 / 11. 5. 2018 RESPEKTOVAT

Ministerstvo primyslu a obchodu hlediska Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, na zakladé§ 15 odst. 2
horniho zakona, a v souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zakona, vydava k navrhu izemniho
planu Mystice nasledujici stanovisko: s
navrhem uzemniho planu Mystice souhlasime
bez ptipominek.

2/ MV | MV-57620-4/0SM-2018 /7. 6. 2018 | RESPEKTOVAT

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve | Bez pozadavki na zmény v dokumentaci.
smyslu § 175 odst. 1 zdkona ¢.183/2006 Sb.,
stavebniho zakona. V souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zakona a po provéteni u odbornych

garant(l Ministerstva vnitra CR Vam sdéluji, ze
z hlediska nasi ptisobnosti neuplatitujeme k
pozménénym &astem navrhu Uzemniho planu
Mystice zadné piipominky.

3/ MO /102777/2018-1150-0 UZ-LIT / 18. 6. | RESPEKTOVAT

2018 Bez pozadavki na zmény v dokumentaci.
Ministerstvo obrany — Ceska republika, jehoz
jménem na zakladé Rozkazu ministra obrany ¢.
39/2011 Véstniku MO, Zabezpeceni vykonu
pusobnosti ve vécech uzemniho planovani a
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stavebniho fadu v platném znéni, jednam,
souhlasi s predlozenym ,,Navrhem uzemniho
planu* Mystice. Vzhledem k tomu, ze SNM
Praha neshledala rozpor mezi navrhem
funk¢niho vyuziti ploch a zajmy Ministerstva
obrany na zajiS§t'ovani obrany a bezpec¢nosti
statu, nemame k fesené UPD pipominek.

4 /KU OREG, UP / KUJCK 82074/2018 / 18.
6. 2018

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor
regionalniho rozvoje, izemniho planovani,
stavebniho fadu, obdrzel oznameni Obecniho
uradu Mystice o konani vefejného projednani
navrhu uzemniho planu Mystice podle § 52
odst. 1 stavebniho zdkona. Krajsky trad,
jakozto nadfizeny organ, uplatfiuje na zakladé §
52 odst. 3 stavebniho zékona nasledujici
stanovisko k ¢astem navrhu UP Mystice, které
byly od spole¢ného jednani zménény.

Krajsky ufad na zaklad¢ provedeného posouzeni
konstatuje, Ze ve zm&nénych ¢astech navrhu UP
Mystice a) nedochazi k rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni jeji
1. aktualizace, nebot’ PUR nevymezuje zadné
konkrétni zaméry v dané lokalité, obecné
priority jsou v ndvrhu zohlednény,

b) nedochazi k rozporu se Zasadami uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni,
protoze jsou zohlednény vSechny zaméry
nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR na
spravnim Gizemi obce, €) nedochazi ke kolizi z
hlediska $irSich uzemnich vztahu, nebot’
navaznosti na spravnich hranicich obci jsou
zajistény.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na zmény v dokumentaci.

(65)  Vzhledem k tomu, Ze k navrhu UP Mystice nebyly uplatnény Z4dné namitky a jen 1 piipominky
spole¢nosti CEPRO a.s. obsahujici vyrok ,,nemame piipominek®, byly dotéené organy a krajsky

ufad pisemnosti dne 19. 6. 2018 informovany, Ze mnozina navrhu na rozhodnuti o namitkach a

vyporadani pfipominek je nulitni a neni k ¢emu uplatiovat jejich stanoviska dle ust. § 53 odst. 1

stavebniho zakona.
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D. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCIiCH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI]
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

(66)  Nebude provadéno.

E. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

(67)  Nebude aplikovano, byl vylouéen negativni vliv koncepce na ZP i na EVL a PO soustavy
NATURA 2000.

F. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

(68)  Nebude aplikovano.

G. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH
PLOCH

(69)  Obec Mystice ma zpracovany tizemni plan obce podle dnes platného stavebniho zakona (zakon
¢. 183/2006 Sb., ktery nabyl Gc¢innosti dne 6. 9. 2010 a ktery neni zatizen doposud zadnymi

zménami. Ve srovnani s timto UP nepfiddva novy navrh UP 7adné zastavitelného tizemi navic,
naopak, zatimco dnes platny uzemni plan vymezuje 14,2 ha zastavitelnych ploch k bydleni, novy

uzemni plan jich vymezoval v ramci navrhu pro spoleéné jednani jen 12,1 a byl zde tedy pokles
Vv bilanci novych zastavitelnych ploch pro bydleni 0 2,1 ha, nicméné po spole¢ném jednani doslo na
zakladé vypotadani stanoviska organu ochrany ZPF k dalsi obrovské redukci (jedna z nejvétsich
rozvojovych ploch pro bydleni S0.02 byla pfesunuta do uzemni rezervy) a nyni je navrh
zastavitelnych ploch pro bydleni jen 7,1813 ha, tj. je zde pokles_o cca 7ha, tedy na polovinu.

Tabulka 1: Vyhodnoceni zastavitelnych ploch bydleni vymezenych v UP Mystice, zdroj UAP ORP
Blatna, III. uplna aktualizace, 1. KARTY OBCI, TEXTOVA CAST, Zpracovatelsky kolektiv: Odbor
vystavby a uzemniho planovani, Mgr. Vlastimil Peterka, Ing. Zuzana Cechackova, PROSINEC 2014:

Vymezeno v Nézev plochy Rozloha (ha)
UPD
UP Myjitice smiSena obytna — SO1 4,1
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UP Mystice smiSena obytna — SO2 0,5
UP Mystice smiSena obytna — SO3 1,3
UP Mystice smisena obytna — SO4 0,8
UP Mystice smisena obytna — SO5 0,5
UP Mystice smisena obytna — SO6 0,8
UP Mystice smiSena obytna — SO7 0,1
UP Mystice smiSena obytna — SO8 1,1
UP Mystice smisena obytna — SO9 1,0
UP Mystice smisena obytna — S10 0,3
UP Mystice smiSena obytna — S11 0,4
UP Mystice smiSena obytna — S12 1,0
UP Mystice smiSena obytna — S13 1,6
UP Mystice smisena obytna — S14 0,7
Vymezeno celkem K bydleni 14,2

Tabulka 2: Prehled zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené bydleni dle nového UP, zdroj: UP
Mystice, navrh, vyrokova Cast, str. 8-9, Ing. arch. Radek Boc¢ek, leden 2018

S0.01 Mystice severozapad . 10 168 8 15 % | ano, ano A
S0.03 Mystice vychod 1. 8 663 6 15 % | ano, ano z
S0.04 Mystice vychod II. 10 005 5 25 % | ano, ano P
S0.05 Mystice sever 4777 2 15 % | ano, ano P
S0.06 Mystice stied 8 045 4 15 % | ano, ano P
S0.07 Mystice jih L. 5615 4 25 % | ne, ano Z
S0.08 Mystice jih 1L 387 1 25 % | ne, ne P
S0.09 Mystice jihozapad 1. 1218 1 15 % | ano, ano Z
S0.10 Mystice jihozapad I1. 5443 4 25 % | ano, ano Z
S0.11 Mystice jihozapad III. 1211 1 25 % | ano, ano Z
S0O.13 Ostrov jih 4 605 3 25 % | ne, ne Z
S0.14 Dvoretice zapad 3 058 2 25 % | ano, ano A
S0.15 Sttizovice jih 1347 3 25 % | ano, ne Z
SO.16 Vysice vychod 7271 9 25 % | ne, ano P
Celkem 7,1813

(70)  Navrh novych zastavitelnych ploch je uméfeny a vychazi z lokalizace sidla Mystice v blizkosti

dilezité dopravni tepny D4 spojujici Prahu a jizni Cechy.

(71)  Dalsim divodem pro navrzeni novych ploch pro bydleni a smiSené bydleni je téZ vSeobecny

trend snizovani obloznosti jednotlivych domacnosti. V celé CR je snizuje pocet osob spoleén&

uzivajicich jeden byt — mladi lidé prosté chtéji bydlet sami a to diive, nez bylo v minulosti obvyklé.

Je zde proto piedpoklad, diky velmi dobré dopravni dostupnosti obce Mystice po dalnici D4 z Prahy

na Novou Hospodu a déle do Pisku nebo do Ceskych Budgjovic, Ze zde bude pokracovat zajem

bydlet v krasném a Cistém prostiedi. Po dobudovani dalnice D4 bude Praha dostupna za cca 50 min.,

stejn¢ jako Plzenska aglomerace.
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(72)  Pokud jde o vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch, navrh nového tizemniho planu jich
drtivou vétSinu prebira ze stavajiciho tizemniho planu, podstatné % jich ale vraci zpét do
nezastavéného uzemi jako trvale travni porosty.

H. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

(73)  Zhlediska koordinace vyuzivani uzemi v ramci SirSich vztahti v izemi navrh UP Mystice
zachovava kontinuitu vymezeni

vymezeni regionalniho biocentra RBC4001 Stiizovicky vrch a regionalniho biokoridoru
RBK4002 Stiizovicky vrch — Buzitky dle ZUR Jiho¢eského kraje ve znéni 3. aktualizace,
navaznosti lokalnich biokoridort dle sousednich UP,

vedeni elektrické energie,

vedeni produktovodu,

vedeni silnice 1I/175 a silnic I11. tiidy.

I. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

(74)  Pozadavky schvéleni zadani byly bezu zbytku spInény, nad ramec zadani byl zpracovan vykres
USES a krajiny jako posledni vykres odtivodnéni.

J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

(75)  V ramci feseni navrhu UP Mystice nebyly identifikovany zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které by mély byt nové vymezovany v ZUR Jiho&eského kraje.

K. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

K.a. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do
zemédélského piudniho fondu, idaje o druhu pozemku (kultuie) dotcené
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pudy, idaje o zairazeni zemédélské piidy do bonitovanych piidné ekologickych
jednotek a do stupiiii prednosti v ochrané

(76) Vychozim podkladem ochrany zemédélského pidniho fondu pro uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované ptdné ekologické jednotky (dale téZ jen "BPEIJ"). Vyjadiuje hlavni ptidni a klimatické
podminky, které maji vliv na produkéni schopnost zemédélské pidy a jeji ekonomické
ohodnoceni, kdy

- prvni &islice kodu BPEJ znadi piislusnost ke klimatickému regionu® (oznaceny kody 0-9),
- druh4 a tieti &islice vymezuje ptislusnost k ur¢ité hlavni piidni jednotce® (01-78),

- Ctvrtd Cislice stanovi kombinaci svazivosti a expozice pozemku ke svétovym strandm,

- pata Cislice urcuje kombinaci hloubky ptdniho profilu a jeho skeletovosti.

® Klimatické regiony byly vyclenény na zdkladé podkladii CHMU v Praze vyhradné pro iicely bonitace zemédélského piidniho
fondu (ZPF) a zahrnuji tizemi s piiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro riist a vyvoj zemédélskych plodin. V CR
bylo vymezeno celkem 10 klimatickych regionii.

10 Hlavni piidni jednotka je ticelové seskupeni piidnich forem, pribuznych ekologickymi viastnostmi, které jsou charakterizovény
morfogenetickym piidnim typem, subtypem, pudotvornym substratem, zrnitosti a u nékterych hlavnich piidnich jednotek
vyraznou svazitosti, hloubkou piidniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.
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(77)  Tabulka Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na ZPF (nejsou zahrnuty plochy piestavby)
trvalé .
Plocha Plocha . . Investic
Kéd | Lokalita zimér ziboru % chmel vinice zahrad oo tf)arf)rsli . I . IV. V. N edo
utha) zPF P y y P y pidy
D101 N;llpolerln CQYDvoret1ce na 00312 0,0312 0,000 0,000 0,000 0,0000 0,000 0,0312 0,000 0,000 0,031 0,000 0,000 0,000 0,0000
stavajici silnici 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0
DI.02 Napojeni chat v lokalité Mystice 01121 00111 0,000 0,000 0,000 0,0000 0,000 0,0000 0,000 0,000 0,000 0,011 0,000 0,000 0,0000
—jih 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0
Napojeni chat v lokalité Novy
DI1.03 Mlyn a rozsifeni stavajici 0,3926 0,3926 GG IO Gt 0,0000 G 0,3926 SO B0 Wheicl)| WMD) (GOUN) D000 0,0000
. 0 0 0 0 0 0 6 0 0 0
komunikace
RE.O N1 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 1,488 0,638 0,000 0,000 0,000
1 Novy Mlyn 2,1267 2,1267 0 0 0 0,0000 0 1,8613 0 7 0 0 0 0 0,0000
RE.O e 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,102 0,000
2 Lacina jih 0,1022 10,1022 0 0 0 0,0000 0 0,1022 0 0 0 0 5 0 0,0000
RE.O e 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,200 0,000 0,000
3 Mystice jih 0,2335 0,0200 0 0 0 0,0000 0 0,0000 0 0 0 0 0 0 0,0000
S0.0 " . 0,559 0,000 0,000 0,000 0,000 0,813 0,000 0,000 0,203 0,000
1 Mystice severozapad L. 1,0168: 1,0168 5 0 0 0,0000 0 0,4576 0 4 0 0 4 0 0,0000
S0.0 ‘. , 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,863 0,000 0,000 0,000 0,000
3 Mystice vychod L. 0,8633 | 0,8633 0 0 0 0,0000 0 0,8633 0 3 0 0 0 0 0,0000
S0.0 e 0,561 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,561 0,000 0,000
7 Mystice jih L. 0,5615 0,5615 5 0 0 0,0000 0 0,0000 0 0 0 5 0 0 0,0000
S0.0 e, 0,121 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,024 0,097 0,000 0,000
9 Mystice jihozapad 1. 0,1218 0,1218 8 0 0 0,0000 0 0,0000 0 0 4 4 0 0 0,0000
SO.1 e e, 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,544 0,000 0,000
0 Mystice jihozapad IL. 0,5443  0,5443 0 0 0 0,0000 0 0,5443 0 0 0 3 0 0 0,0000
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iO.l Mystice jihozapad III. 0,1211 0,1211 0’003 0’008 0’003 0,0000 0’008 0,1211 0’008 0’008 0’008 0’121 0’008 0’008 0,0000

SO.1 .. 0,460 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,460 0,000: 0,000

3 Ostrov jih 0,4605 | 0,4605 5 0 0 0,0000 0 0,0000 0 0 0 5 0 0 0,0000

SO.1 G 0,305 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,061 0,244 0,000: 0,000

4 Dvoftetice zapad 0,3058 : 0,3058 8 0 0 0,0000 0 0,0000 0 0 5 6 0 0 0,1529

SO.1 T 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,107 0,026 0,000: 0,000

5 Strizovice jih 0,1347  0,1347 0 0 0 0,0000 0 0,0000 0 0 8 9 0 0 0,1347
plocha pro vybudovani COV 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,078: 0,000

TIOL \ ini st sidla MyStice 00781 00781 " g g 00000 T, 00781 T, 9 o o 1 o 90000
plocha pro vybudovani COV 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,107 0,000

TI1.02 Sy el il et 0,1077 . 0,1077 0 0 0 0,0000 0 0,1077 0 0 0 0 7 0 0,0000
plocha pro vybudovani COV 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,159: 0,000

TI1.03 T e el Svebadle 0,1593  0,1593 0 0 0 0,0000 0 0,1593 0 0 0 0 3 0 0,0319
COV pro sidla Dvoretice a 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,033 0,000 0,000 0,000

TI1.04 vVahlovice 0,0335 0,0335 0 0 0 0,0000 0 0,0335 0 0 5 0 0 0 0,0000
plocha pro vybudovani COV pro 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,110 0,000

TI.05 sidla V¥ice a Chrést 0,1100 0,1100 0 0 0 0,0000 0 0,1100 0 0 0 0 0 0 0,1100

VS.0 " 0,361 0,000 0,000 0,000 0,000 0,361 0,000 0,000 0,000: 0,000

1 Mystice sever 0,3618 . 0,3618 8 0 0 0,0000 0 0,0000 0 8 0 0 0 0 0,0000
Novy rybnik na Ostrovském

W.01 potoce, obnova, relikty hrazi a 2,0030 2,0030 R L0 el 0,0000 DO 2,0030 SR ORI ORI RHER0 | 2[00 D0 1,2018
AL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
nab¢hii
Novy rybnik na Ostrovském

V0P i, ceiat i, b 0,6018| 0,6018| %000| 0.000) 0,000} 5 5501 0000 5 5p1g| 0-000) 0.000) 0,000 0,000) 0,601} 0,000) 4 4014

0 0 0 0 0 0 0 0 8 0

chowvu ryb
Novy rybnik na Ostrovském

W.03 potoce, obnova, v terénu patrna 1,6504 : 1,6504 OO LU (G000 0,0000 LY 1,6504 e e e o 0,7427
hrz 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0
Obnova rybnika na Ostrovském 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,374

w04 potoce na mlynek Kostrata 0,3745 0,0000 0 0 0 0,0000 0 0,0000 0 0 0 0 0 5 0,0000
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W05 | Soustava 3 maljch vodnich 03716 03716, 0:000| 0,000/ 0000 (oot 0,000 o .1 0,000/ 0,000( 0,000/ 0000| 0371/ 0,000] o oo
ploch Vysice sever 0 0 0 0 0 0 0 0 6 0
W itk i Lithaieleanr 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0245 0,000
W06 | L det vichod 02456 02456 00 2000 00 00000 00 02456 OO0 0007 009 0000 0245 B0 00000
Nova vodni plocha na
W.07 | podmédens &sti luk— Vsice | 0,1123| 0,1123| %112 00001 00001 5 5550 0,000 5 509 00001 0,000) 0,112) 0,000 0,000/ 0,000/ 454
i 3 0 0 0 o0 o 3 o o o
w0 | Nové vodni plocha jizné od sidia | 01t 040 0,000 0,000 0000 (o0t 0,000 (1, 0,000 0,000 0,000 0000 0141 0,000 o oo
Lacina 0 0 0 0 0 0 0 0 6 0
VPO vahlovice - u byvale skoly 00734 00000 000 200 00 00000 P 00000 V0% 0007 000 0000 0008 OO 00000
VD | Lawiod i s weiefing mlm 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,027 0,000
2| e el 002791 0,0279) "7 g g 00000 TR, 10,0279 TR g g g g g 00000
veo 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,068
VPO Mystice - jin 00683 00000 00 200 00 00000 P 00000 V0% 0007 000 0000 0008 08 g 0000
13,648 12,818 2,482 0,000 0,000 0,000 0,000 3527 1400 2267 5802 0442
: 5 202 0000 00 00000 OO% gg0ar 0007 3527 140D 2207 5802 04421 0677
DI Dopravni infrastruktura celkem 05359 04349 00 %990 9% ‘00000 O0% 04233 0000 OO0 0425 0011 0,009 000 g 0000
RE  Plochy rekreace celkem 24624 22489 0000 0000 00 o000 OO0 19635 0000 1405 0,638 0200 0102 0008 0000
SO Plochy smiené obytné celkem 41208 41208 000 0000 000 00000 000 19863 V000 LOTS 0493 2055 0208 0008 2876
Tl Technické infrastruktura celkem 04886 04886 0% %000 000 00000 0% 0a4gs %00 0000 0033 0,007 0455 0.0 1410
ey ey & 6 dnderda 0,361 0,000 0,000 0,000 0,000 0,361 0,000 0,000 0,000 0,000
vs Dl 03618 03618 00 2000 008 00000 90 00000 OO0 307 000 0.000 0008 OO 00000
oy vedn ol G 0,112 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,112 0,000 5014 0374
w o Plochy 55008 51263 M2 000 008 00000 OO0 50140 000 0007 0412 0,000 5018 OSTH ) 5387
VP | Vel prosimisi calem 0,1606 0,0279 0001 00001 0,000 55641 0000 44579 0,000 00001 00001 0,000 0,027/ 0,068 4544,
0 0 0 0 o0 o o o 9 3
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13,648 12,818 2,482 0,000 0,000

, - 0,000 0,000 3527 1,400 2,267 5802 0,442
9 2 9 0 0 ’ | |

0,0000 N0 99041 T SO RS SRS M B

29677
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(78) Celkovy zabor ZPF ¢ini 13,6489 ha. Jde o stfedné vysoké ¢islo, které ale adekvatné reaguje na
umisténi spravniho uzemi obce do atraktivniho prostoru pii mezinarodni silnici D4 spojujici Praha
— Pisek — Strakonice — Pasov a silnici I/20 spojujici Plzent a Ceské Budg&jovice. Zabor v I. tfidé
ochrany byl po jednani s organem ochrany ZPF zcela eliminovan. Zabory ve II. tfidé ochrany v
celkové vysi 3,5272 ha je po jednani s organem ochrany o 1,57 ha niz$i, nez byl uvazovan
V navrhu pro spole¢né jednani (to ¢inil 5,0972 ha). Lokality, kde je pfedpokladan zabor ZPF na

II. t¥id¢ ochrany, jsou odiivodnény prevzetim lokalit ze stavajiciho izemniho planu. VSechny
jednotlivé lokality jsou dale podrobné a individualné odiivodnény v ramci tabulky oddvodnéni
jednotlivych zamért a lokalit.

(79) Zabory PUPFL — jsou navrzeny ve vys$i 0,9322 ha, kK mirnému navyseni o 0,0813 ha oproti navrhu
pro spoleéné jednani (tam ¢inil 0,8509 ha) doslo posunutim navrzené téelové komunikace DI.02
pro chaty na jihu Mystic vice vychodné do lesa (vzdalenost kiiZzovatek na silnici 11I/1211) a
doplnénim pasu mezi stavajicimi chatami a navrhem této cesty do zastavitelnych ploch pro
individualni rekreaci (plocha RE.03), protoze uzky pas lesa mezi by nemohl plnit funkce PUPFL.

(80)  Klimaticky region v feSeném tzemi:

K6d regionu S

Charakteristika regionu mirng teply, mirn¢ vlhky,
MT2

Suma teplot nad 10° C 2200-2500 °C

Primeérna rocni teplota 7-8 °C

Priamérny ro¢ni tthrn srazek 550-650 mm/rok

Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi 15-30

Vlahova jistota 4-10

(81) Ttidy ochrany zeméd¢lské pudy (mozné rozpéti 1. — V.; ptiloha metodického pokynu ze dne 12.
6. 1996 ¢. j. OOLP/1067/96):

- do 1. tfidy ochrany jsou zatazeny bonitné nejcennéjsi puidy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirn€ sklonitych, které je mozno odejmout ze
zemédelského pidniho fondu pouze vyjimecné, a to prevazné na zameéry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, popt. pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

- do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédé€lské ptdy, které maji v rdmci klimatického regionu
nadprimeérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského pidniho fondu jde o pady
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné

- do 3. tfidy jsou slouCeny pidy v klimatickém regionu s primérnou produk¢éni schopnosti a
sttednim stupném ochrany, které je mozné v izemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu,

- do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pidy s pievazné podprimérnou produk¢ni schopnosti v rdmei
ptislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu,

- do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které¢ piedstavuji zejména piidy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, v¢. pud mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az
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K.b.

(82)

(83)

K.d.

(84)

(85)

K.e.
(86)

kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétSinou jde o zemédelské pozemky pro zemédelské
ucely postradatelné, lze predpokladat efektivnéj$i nezemédélské vyuziti. Jde o plidy s nizSim
stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych tizemi a dalSich zajmu
ochrany Zivotniho prosttedi.

Udaje o uskutetnénych investicich do pudy za ucelem zlepSeni pudni
urodnosti (melioracni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném
poruseni

Dle ptedanych UAP obci ORP Blatna byly v dotéenych lokalitich uskutediiovany pomérné

rozsahlé investice do pidy, a to jak do plosného odvodnéni pozemki, tak do liniovych
meliora¢nich staveb tak, jak je zakresleno ve vykres €. 6.

. Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych

usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

UP respektuje stavajici arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby, a dokonce navrhuje
V jednom ptipad¢ rozsiteni. Lze tedy vyloucit poruseni.

Udaje o usporadani zemé&délského pidniho fondu v tizemi, opatienich k
zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skutecnostech
vyplyvajicich ze schvialenych navrhti pozemkovych tprav a o jejich
predpokladaném porusSeni

Uspoiadani zemédélského pudniho fondu v Gzemi je patrno zvykresu ¢&. 6 ,vykres
predpokladanych zaborti pudniho fondu® provedeném v métitku 1: 5 000, ktery je nedilnou
soucasti grafické Casti odivodnéni tohoto uzemniho planu. Z vykresu je patrno jak rozdé€leni
zemedélského ptidniho fondu do jednotlivych BPEJ, tak tfidy ochrany ZPF.

Opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny jsou promitnuty do Hlavniho vykresu, jedna se
zejména o vymezeni mnoha novych ploch ptirodnich, které zvysuji koeficient ekologické stability
krajiny a retencni schopnost uzemi. Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve
vyrokové &asti UP.

Odiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Dutivodem pro zabory U jednotlivych lokalit jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Kod Lokalita Odtivodnéni vymezeni dané plochy
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DI1.01

Napojeni COV Dvoftetice na
stavajici silnici

Mistni ti€elovd komunikace je nezbytna pro napojeni
cov

DI1.02

Napojeni chat v lokalit¢ Mystice
—Jjih

Mistni ucelova komunikace je napojeni chatové
lokality, dnes nevyhovujici stav

DI1.03

Napojeni chat v lokalité Novy
Mlyn a
komunikace

roz§ifeni  stavajici

Napojeni chat v lokalité¢ Novy Mlyn a rozsiteni
stavajici komunikace, dnes nevyhovujici stav

RE.O1

Novy Mlyn

plocha pro rekreaci jako doplnéni prostoru

V ndvaznosti na stavajici rekreacni lokality, dnes jiz
CasteCné zastaveéno objekty pro rekreaci, jde o zceleni
volnych proluk mezi jiz realizovanymi rekreac¢nimi
objekty, plocha je dlouhodobé zemédélsky
neobhospodatovatelna, po spolecném projednani
navrhu byla plocha v dohod¢ s organem ochrany ZPF
sloucena s plochou NL.0O1 (navrh na zalesnéni), ¢cimz
doslo k mirnému navyseni vymeéry této plochy

Z ptuvodnich 18 613 m2 na 21 267 m2 a zvySeni
predpokladaného poctu stavebnich parcel pro chaty

z 18 na 21, divodem byla mala vymeéra navrzeného
zalesnéni, navic lokalizovaného mezi zastavitelné
plochy stavajici a navrzené chatové lokality, kde by les
neplnil vS§echny své funkce

RE.O02

Lacina jih

jedna stavba pro rekreaci vytipovana na zakladé
doplnujicich P+R, nijak nenarusujici krajinny raz ani
jingé ptirodni hodnoty v tizemi

RE.O03

Mystice jih

doplnéni stavajici fady chatovych objektil, dostavba
proluk mezi nimi, vzhledem k upravé vedeni mistni
ucelové komunikace ,,za chatami v lese® po spolecném
jednani bylo rozsiteno zastavitelné izemi pro chaty
vychodnim smérem tak, aby mezi navrzenou ucelovou
komunikaci a pozemky pro chaty nevznikl velmi uzky
pas PUPFL, ktery by nemohl plnit funkce lesa v plném
rozsahu, tim doslo k navyseni navrzeného zaboru
PUPFL z 0,1482 ha na 0,2335 ha

S0.01

Mystice severozapad L.

plocha pro bydleni prevzata z platného tizemniho
planu, atraktivni prostor na severnim biehu rybnika
Labut, ideaIn¢ orientovany svah jiznim az
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jihozapadnim smérem, plochy s velkym potencidlem
jak pro trvalé bydleni, tak i pro tzv. druhé bydleni

plocha byla ptefazena do uzemni rezervy v dohod¢
S0.02 | Mystice severozapad II. s organem ochrany ZPF a se zaborem ZPF se u ni nyni
nepocita

plocha pro bydleni pievzata z platného tizemniho
planu, plocha na vychodnim okraji Mystic s dobrym
dopravnim napojenim, v centralni ¢asti sidla, oproti
S0.03 | Mystice vychod I platnému ﬁzem’nimuvplénu bylzri v dohoodé ] f)rgénem
ochrany ZPF vyrazné redukovana z pivodnich 14 288
m?2 na soucasnych 8 663 m2, tedy cca na dohodnutych
60 %, s ohledem na potieby obce a jeji demograficky

vyvoj v poslednich letech

S0.07 | Mystice jih L. ploczha vzesla z.doplﬁuj;l’rcich }3+R na jviinrl’rn okraji
Mystic v atraktivnim pfirodnim prostredi

plocha pro bydleni vymezena v atraktivnim misté na
biehu rybnika Labut’, po spole¢ném jednani o navrhu
UP byla plocha v dohodg s organem ochrany ZPF
S0.09 | Mystice jihozapad 1. V}'/.razné redukovénavze 3nal ste’webni pa_rcelu
orientovanou ve sméru V-Z podél komunikace
vedouci z Mystic smérem na Blatnou tak, aby doslo
k minimalizaci zasahu do obhospodafovatelnych

pozemk jizn€ od této plochy

doplnéni fady chat podél silnice jiznim smérem o
S0.10 | Mystice jihozapad II. objekty zapliujici proluku mezi stavajicimi chatami a
silnici

doplnéni fady chat podél silnice jiznim smérem o
S0.11 | Mystice jihozapad II1. objekty zapliujici proluku mezi stavajicimi chatami a
silnici, zde zabor lesa

plocha vymezena pliivodné na zakladé platného
uzemniho planu, severni okraj Vahlovic, jedna velka
stavebni parcela, vhodné urbanisticky umisténa,
S0.12 | Vahlovice sever nahrada za vypusSténou vétsi plochu pies silnici, po
spole¢ném jednani o navrhu UP byla plocha v dohodé
s organem ochrany ZPF vypusténa z obsahu uzemniho

planu bez nahrady
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SO.13

Ostrov jih

plocha vyrazné redukovana oproti jejimu vymezeni v
dnes platném tzemnim planu, nicmén¢ ¢ast této
plochy ztistalo zachovano

S0.14

Dvoretice zapad

opét se jedna o zmenseni zastavitelnych ploch
vymezenych v dnes platném tizemnim plédnu, dohoda
na redukci téchto ploch byla pfedmétem dopliujicich
P+R se

S0.15

Sttizovice jih

nahrada za vypusténi plochy jizné ptes silnici dle dnes
platného izemniho planu, navazuje na zastavéné
uzemi, urbanisticky vhodné

TI1.01

plocha pro vybudovani COV
V jizni Casti sidla Mystice

plocha pro vybudovani COV v jizni &asti sidla Mystice,
kdy na tuto COV budou nové napojeny viechny &asti
sidla, rybnik pod ni muze slouzit pro dociStovani,
navrhuje se vybudovani COV pro 170 EO s vyuzitim
stavajici kanalizace a dobudovanim nové€, nutné pro
zajiSténi likvidace odpadnich vod pro sidlo Mystice

T1.02

plocha pro vybudovani COV
jizné od sidla Lacina

plocha pro vybudovani COV jizné od sidla Lacina, kdy
na tuto COV budou svedeny odpadni vody ze sidla
Lacina a potencidlem budouciho napojeni a
odkanalizovani chatové lokality vychodné umisténé od
této navrzené COV, nutné pro zajidténi likvidace
odpadnich vod pro sidlo Lacina a pro chatové lokality

Vv prostorech Novy Mlyn

TI1.03

plocha pro vybudovani COV
jizn€ od sidla Svobodka

plocha pro vybudovani COV jizné od sidla Svobodka,
kdy na tuto COV budou odvadény veskeré splagkové
vody ztohoto sidla, prostfednictvim prodlouZeni
stavajici kanalizace sbéracem K10, nutné pro zajisténi
likvidace odpadnich vod pro sidlo Svobodka, po
spole¢ném jednani pesunuta na p.p.¢. 1153 v k.u. Kozli
u Mystic v dohod¢ s organem ochrany ZPF a redukovan
max. rozsah plochy pro budouci umisténi COV mimo
zemédélskou pudu sll. tfidou (na
severozapadnim okraji uvedeného pozemku)

ochrany

T1.04

COV pro sidla Dvofetice a
Vahlovice

plocha pro vybudovani spoleéné COV pro sidla
Dvoretice a Vahlovice jizn¢ od Dvoretic u komunikace
smérem na sidlo Lacind u Voburského rybnika, nutné
pro zajisténi likvidace odpadnich vod pro sidla
Dvoretice a Vahlovice
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plocha pro vybudovani COV pro

plocha pro vybudovani COV pro sidla Vygice a Chrast,

TI1.05 jihovychodné od sidla VySice, nutné pro zajisténi
sidla VySice a Chrast likvidace odpadnich vod pro sidla Vysice a Chrast
doplnéni stavajiciho zemeédélského areélu o dalsi
VS0l | Mystice sever ?ozvoj ové plochy tak, aby ﬁze@i plan nenavrhoval
jen plochy pro bydleni, ale dal i moZnost dal§imu
rozvoji podnikani
obnova, relikty hrazi a nabeht, zlepSeni biodiverzity
Novy rybnik na .Ostrovs’k’ém krajiny, lokalizace v nové navrzeném velkém lokalnim
LA i;’)l‘;%ﬁ"; obnova, relikty hrizi a biocentru LBC 101 Soutok Kostratského a
Ostrovského potoka
reten¢ni nadrz, bez chovu ryb, vymezeno v rdmci
Novy rybnik na Ostrovském | posileni pfirodnich funkci vymezencho lokalniho
W.02 | potoce, retenéni nadrz, bez chovu | biokoridoru LBK 309 Ostrovsky potok u Kozli,
ryb navazuje na vlozené lokalni biocentrum LBC 94 Na
Hluboké
Nov§ rybnik na Ostrovském obnova, v terénu patrnd hraz, vymezeno v ramci
W.03 | potoce, obnova, v terénu patrna posileni ptirodnich funkeci nové vymezeného lokalniho
hréz biocentra LBC94 Na Hluboké
obnova rybnika na Ostrovském potoce, reminiscence
Obnova rybnika na Ostrovském | 1a mlynek Kostfata, soucast nové navrzeného velkého
wW.04 potoce na mlynek Kostrata lokalniho biocentra LBC 101 Soutok Kostratského a
Ostrovského potoka
zlepseni biodiverzity krajiny, lokalizace na
W.05 Souétava S sl o aieln ol podmécenych loukach a polich severozapadé¢ od sidla
Vysice sever Vysice, prameniste, ochrana vodnich zdroja
doplituje noveé navrzené lokalni biocentrum LBC106
Novy rybnik na Luckovickém | Mlynce a novou plochu ptirodni NP.03, navazuje na
W.06 potoce — Chrast vychod stavajici rybnik a vytvari malou rybni¢ni soustavu,
zlepSeni biodiverzity krajiny
podméacené Casti luk, prameniste, ochrana vodnich
Novd  vodni plocha na zdroju, lokalizovano uprostted plochy orné pudy
W.07 | podmagené &asti luk — Vysice | zapadné od sidla VySice, zvySeni KES krajiny a
zépad zlepSeni biodiverzity krajiny stejné jako absorpéni
schopnosti krajiny
navazuje na nove vymezenou plochu pro rekreaci
W.08 Nové vodni plocha jizné od sidla | RE.02 a plochy zalesnéni NL.03, vyrovnava KES

Lacina

krajiny, zlepSeni biodiverzity krajiny stejné jako jeji
absorpcni schopnosti
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VP.01

Vahlovice — u byvalé Skoly

plocha navazuje na urbanisticky cennou stavbu byvalé
Skoly, plochy vetejného prostranstvi by méla
podtrhnout jeji vyznam, doplnéno na zakladé
doplnujicich P+R, v navaznosti na zastavéné tizemi
sidla, brana do sidla Vahlovice na silnici od Blatné

VP.02

Lacina jih — pas vefejné zelené | stavajici silnici ur€ené pro vedeni pateiniho

pro vedeni kanalizace

plocha mezi navrhem plochy pro rekreacni objekt a

kanaliza¢niho sbérace propojujiciho sidlo Lacina
s navazenou COV TI02 v lokalité Novy Mlyn

VP.03

Mystice — jih

plocha vytvarejici klin v kiizovatce na jihu Mystic,
zrcadlové je navrzena plocha sidelni zelené pro
prachod lokélniho biokoridoru urbanizovanym
antropogennim prostorem

L. NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH

(87) Behem vefejného jednani o navrhu podle ust. § 52 stavebniho zakona nebyly uplatnény zadné
namitky.

M.VYPORADANI PRIPOMINEK

(88) Be&hem spole¢ného projednani navrhu podle ust. § 50 stavebniho zakona byly uplatnény tyto dale

uvedené pfipominky:

¢islo / autor pripominky / datum

pozadavky ve stanovisku (kraceno

pofizovatelem)

1/ / 20. 2. 2018 NEVYHOVET
Zadam touto formou o zaneseni &asti (viz. P.p.¢. 1132 v k.. KoZli u Mystic je na II. TO
priloha) pozemku KN 1132 v k.i. Kozli u ZPF. Jeho vymezeni jako zastavitelné plochy
Mystic, mistni ¢ast Svobodka jako pozemek pro bydleni by bylo v rozporu s ust. § 4 odst. 3
potencionalné zastavitelny v kategorii smiSena a | zakona 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF, ktery
obytna. M¢l bych v pomérné kratkém case na deklaruje, Ze ,,Zemedélskou pidu I. a II. téidy
této ¢asti pozemku zajem stavét pro déti dim. ochrany Ize odejmout pouze v ptipadech, kdy

VYPORADANI
pokyny pro upravu dokumentace

Vyméra cca 2 700 m?,

jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad
vefejnym zéjmem ochrany zeméd¢lského
pudniho fondu.“. Pfevazuji jiny vetejny zajem,
zde v piipads bydleni, bohuZel, neni, navrh UP

Mystice obsahuje dostatek jinych, vhodnych
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ploch, pro smiSené bydleni. Vyhovéni
pozadavku by také bylo rozporné s uzavienou
dohodou nad vypotadanim stanoviska organu
ochrany ZPF ze dne 20. 4. 2018 (KU JCK,
0zzL).

2 / Obec Mystice / 21. 2. 2018

1. P.p.c. 1032, 1033, 1034, st. 3 a 85 v k.u.
Vysice vymezit jako stavajici plochu smiSenou
obytnou, nikoliv jako plochu smiSenou vyrobni.

2. P.p.c. 1032, 1033/2, 1273, -80 a jizni ¢ast
1033/1 v k.. Vahlovice vymezit jako stavajici
plochu smisenou obytnou, nikoliv jako plochu
smiSenou vyrobni. V navaznosti nato lze
vypustit navrh nové zastavitelné plochy smisené
obytné SO12.

3. Nap.p.¢. 1199 v k.4. Mystice na jiznim okraji
sidla Mystice je jiz dnes zkolaudovany rodinny
dim, vymezit jako stavajici plochu smisenou

obytnou.

VYHOVET

Bude vymezeno jako plocha smiSena obytna,
neméni se rozsah zastavitelnych ploch ani
zabory ZPF/PUPFL.

VYHOVET

Bude opraveno, vypusténi plochy SO12 dojde
k dalsi redukci vymezeni zastavitelnych ploch,
v souladu se dohodou uzavienou s organem
ochrany ZPF dne 20. 4. 2018.

VYHOVET

Bude vymezeno jako plocha smiSena obytna
stavajici, odpovida faktickému i pravnimu stavu
V Gzemi.

3/ CEPRO / 407/FR/18 (4300/18) / 26. 1. 2018
Z dtivodu zajisténi bezpecnosti osob i majetku s
ohledem na charakter latek pfepravovanych
dalkovodem pozaduje CEPRO, a.s., aby do UP
obce Mystice, byly zapracovany nasledujici
pripominky:

1. Koordina¢ni vykres musi obsahovat zakres a
popis ochranného pasma produktovodu (300 m
na kazdou stranu od osy potrubi).

2. Textova ¢ast odlivodnéni musi obsahovat
informace o existenci ochranného pasma
produktovodu a konkrétni omezeni, ktera jsou v
ném stanovena.

3. VSechny stavby a ¢innosti planované v
ochranném pasmu produktovodu musi
respektovat minimalni vzdalenosti stanovené
platnymi pravnimi piedpisy i CSN 650204.

4. Pti projektové pfipravé i realizaci staveb
situovanych do ochranného pasma
produktovodu je pak nutné vyzadat si k nim
predchozi vyjadfeni nasi spole¢nosti. CEPRO,

VYHOVET

Koordina¢ni vykres jiz nyni obsahuje ve svém
mapovém prostoru i v legendé polozku ,,OP
produktovodu®.

VYHOVET

Bude doplnéno jako tzv. vystupni limita vyuziti
uzemi.

VYHOVET

Bude doplnéno jako tzv. vystupni limita vyuziti
uzemi.

VYHOVET
Bude doplnéno jako tzv. vystupni limita vyuziti
uzemi.
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a.s., je ucastnikem tzemniho, stavebniho i
kolauda¢niho fizeni a v pribehu i trvani stavby
dozoruje bezpecnou realizaci i provozovani
stavby ve vztahu k produktovodu.

(89) Behem vefejného jednani o navrhu podle ust. § 52 stavebniho zédkona byly uplatnény tyto dale

uvedené pfipominky:

Cislo / autor pFipominky / datum VYPORADANI

pozadavky ve stanovisku (kraceno pokyny pro tpravu dokumentace
poftizovatelem)

1/ CEPRO / 3009/FR/18 (6717/18) / 31. 5. VYHOVET

2018 Bez pozadavku, bez pfipominek.

Ptes katastralni uzemi Mystice a Kozli u Mystic
prochazi katodovée chranéna trasa produktovodu
CEPRO, a.s. s jejim ochrannym pasmem kde
plati omezeni podle zakona ¢. 189/1999 Sb., v
aktualnim znéni, o nouzovych zasobach ropy, a
podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych
kapalin). Nase pozadavky které jsme pozadovali
v predchozim dopise byly akceptovany, UP
respektuje omezeni v OP produktovodu. Z
tohoto divodu nemame pfipominky.

Pouzité zkratky:

stavebni zakon — zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjsich predpist,

spravni fad — zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist,

zakon 144/1992 Sb. — zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve zné€ni pozdéjsich
predpisu,

zakon 100/2001 Sb. — zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a 0 zméné
nekterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd,

zakon €. 13/1997 Sb. — zéakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢€jsich
predpist,

zakon €. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont,
znéni pozdéjSich predpist,

vyhlaska 500/2006 Sb. — vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdé&jsich
predpisu,

vyhlaska 501/2006 Sb. — vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi,
ve znéni pozdéjsich piedpist,
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- vyhlaska 380/2002 Sb. — vyhlaska ¢. 380/2002 Sb. Ministerstva vnitra kK ptipravé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich piedpist,

- PUR CR 2008 — Politika izemniho rozvoje Ceské republiky z roku 2008, pokud neni uvedeno
jinak, minéno ve znéni 1. aktualizace (schvaleno usn. vlady CR &. 276 dne 15. 4. 2015),

- ZUR JCK — Zasady tizemniho rozvoje Jihoeského kraje, pokud neni uvedeno jinak, minéno ve
znéni 1. aktualizace ¢inné od 6. 1. 2015 (schvaleno usn. zastupitelstva dne 18. 12. 2014),

- UP — tizemni plan, UPO — tizemni plan obce, UPnSU — tizemni plan sidelniho Gtvaru,

- RP —regulacni plan,

- UUP — ttad tizemniho planovani, neni-li uvedeno jinak, je ming zde piislusny uiad,

- UAP — lizemn& analytické podklady,

- UPD — tizemné planovaci dokumentace,

- SEA — posouzeni vlivit ZUR nebo tzemniho planu na Zivotni prosttedi podle ptilohy stavebniho
zakona,

- PRVKUK - Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci izemi kraje, neni-li uvedeno jinak, mini se
Jihoceského kraje v aktualnim znéni,

- P+R — prizkumy a rozbory, mysli se dopliiujici prizkumy a rozbory dle § 47 odst. 1 stavebniho
zéakona,

- PR —pfirodni rezervace, viz § 33 zakona 114/1992 Sb.,

- NATURA —je celistva evropska soustava tizemi se stanovenym stupném ochrany, kterd umoziiuje
zachovat typy evropskych stanovist’ a stanovisté evropsky vyznamnych druhi v jejich pfirozeném
arealu rozsifeni ve stavu pfiznivém z hlediska ochrany nebo popiipad€ umozni tento stav obnovit,
viz § 3 odst. 1 pism. r) zdkona 114/1992 Sb.,

p. p. ¢. —pozemek / parcela parcelni ¢islo, p. ¢. — parcelni ¢islo, udaje dle katastru nemovitosti.
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