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Zprdva o uplatiovani uzemniho planu Mackov je predklddana pofizovatelem na zakladé ustanoveni § 55
odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zdkon)
v platnem znéni a § 15 vyhladky ¢. 500/2006 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“), za obdobi 10/2010 -
5/2015.

Pofizovatel zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Mackov:
Méstsky tGfad Blatnd, odbor vystavby a uzemniho planovani, Tf. T. G. Masaryka 322, 388 11 Blatna

opravnéna osoba pofizovatele:
Megr. Vlastimil Peterka

vypracoval:
Ing. Zuzana Cechackova

Uzemni plan (dale ,UP“) Mackov byl pofizen dle zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zakon“) ve znéni pozdéjsich piedpisti. UP Ma&kov byl zpracovan pro celé Gzemi
obce Mackov (k. 4. Mackov). UP Mackov byl vydan dne 11. 10. 2010 a naby! G¢innosti dne 27. 10. 2010.
Navrh zprévy o uplatfiovéni UP Mackov vychdzi z § 55 odst. (1) stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky. V § 55
odst. (1) stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po
vydani uzemniho planu zpravu o uplathovani tuzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto
ustanovenim a na zakladé novych skuteCnosti pfistoupil pofizovatel ke zpracovani Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Mac¢kov.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl dzemni plan vydan (8§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopad( na udrZitelny rozvoj uzemi

Obec Mackov se nachdzi v ORP Blatnd. Spravni Uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim Gzemim (k. G.
Mackov). Zastavéné uzemi je vymezeno Uzemnim planem k 10/2008.

Uzemni plan k. 4. Mackov vymezil po obvodu zastavéného Gzemi zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou
vystavbu, dal$i rozvojové plochy jsou uréeny pro technickou infrastrukturu s vyuZitim pro budouci €OV a
plochy pro vyrobu a skladovani v navaznosti na mésto Blatna. Vymezené zastavitelné plochy takrka nebyly
vyuZity, viz tabulka ¢. 1. DoSlo kvystavbé dvou rodinnych dom{. Vyznamna stavba koridoru pfeloZky
komunikace 1/20, prochazejici k. U. Mackov, prozatim nezacala byt realizovdana. Na dany Usek zatim nebyla
zpracovana ani projektova dokumentace, jeZ by danou stavbu upfesnovala. V pfisluiné kapitole Uzemniho
planu Mackov — 10. vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni jejich zmén podminéno Uzemi studii,
neni uvedena thita, do které maji byt Uzemni studie pofizeny. Dle ¢l. Il pfechodnych ustanoveni zakona ¢&.
350/ 2012 Sh., kterym se méni zdkon ¢. 183/2006 Sh., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpish, a nékteré souvisejici zakony je v bodu 5 uvedeno, Ze Ukol provéFfit
uzemni studii zmény vyuZiti plochy nebo koridoru vymezenych v zemnim pldnu jako podminka pro
rozhodovani pozbyva platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti Ginnosti tohoto zdkona, pokud neni
v uvedené uzemné pldnovaci dokumentaci stanovena Ih(ta pro vloZeni dat o Gzemni studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti. Podminka pro pofizeni dzemnich studii tedy pozbyde platnosti dne 1. 1. 2017.
V pfipadé nepofizeni Gzemnich studii hrozi na danych rozvojovych plochach nekoordinovany rozvoj — proto
obec Mackov upozoriiujeme i na tuto skutecnost,



UP Mackov od jeho schvaleni v roce 2010 naplfiovén takto:

Tabulka 1: Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Matkov

Oznaceni uzemi zpUsob vyuziti plochy plocha (ha) = | vyhodnoceni vyuZiti
dle ArcGIS
Z1 plocha vyroby a skladovani (VS) 5,77 nevyuzito
72 plocha technicka infrastruktura COV (TI) | 0,52 nevyuzito
Z3 plocha smisené obytnd (SO) 4,74 nevyuZito — UZEMNI STUDIE
Z4 plocha smisena obytna (SO) 0,86 nevyuzito
Z5 plocha smisena obytna (S0) 3,73 nevyuzito — UZEMNI STUDIE
26 plocha smisend obytna (SO) 1,05 ¢astefné vyuZito- 1RD
77 plocha smisena obytna (S0) 3,55 nevyuzito — UZEMNI STUDIE
Z8 plocha smisend obytna (SO) 0,31 vyuZito- 1RD
79 plocha smisend obytna (SO) 1,46 ¢astecné vyuzito— 1 RD
210 plocha smisena obytna (SO) 0,20 nevyuzito
Z11 plocha dopravni infrastruktury 11,66 nevyuzito — karidor z AZUR J¢k

Na zakladé platné stavajici legislativy nedoglo ke zméné podminek, které by ovlivnily koncepci UP Mackov.

V roce 2011 nabyly ucinnosti Zasady uzemniho rozvoje Jihofeskeho kraje a v roce 2015 nabyla Gcinnosti 1.
aktualizace Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje — dale rozvedeno v kapitole C).

PFi naplfiovéni UP Mackov od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi,
nebot na Uzemi obce, ani vokolnich obcich nebyl realizovan zamér, jei by jakymkoliv zplsobem

zapticiioval negativni dopad na Zivotni prostfedi & udritelny rozvoj Uzemi Uzemni rozvoj obce neohrozil
prirodni, krajinné ani kulturni hodnoty dzemi.

B) Problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi
Uzemné analytické podklady pro ORP Blatna (dale jen ,,UAP“) byly pofizeny v souladu s § 25 -29 stavebniho
zakona.
Z Ill. Gplné aktualizace UAP ORP Blatna z roku 2014 pro obec Ma&kov vyplyva:

zhorsenad prostupnost krajiny ve sméru Mackov — Blatna (tento problém by mohl byt fFesen rovnéz v ramci
probihajicich pozemkovych uprav — pfi¢emi po jejich realizaci lze oCekavat nutnost pofizeni nového
uzemniho planu s chledem na § 5 odst. (6) stavebniho zakona)

nizka mira podnikatelské aktivity (Uzemni plan vymezuje plochu vyroby a skladovani v navaznosti na
stavajici vyrobni plochy v k.U. Blatna, zastavitelné plochy jsou vymezeny jako plochy smisené obytné, jei
umoznuji drobnou nerusici vyrobu a podnikatelské aktivity)

stagnace poctu obyvatelstva (Uzemni plan vymezuje dostatec¢ny pocet zastavitelnych ploch, jisté omezeni
predstavuje nutnost vypracovani a pofizeni Uzemnich studii, které jsou podminkou pro rozhodovani v tzemi
— v soucasné dobé tedy neni mozna realizaci vystavby na plochach 23, Z5 a Z7)

dopravni zavada — zUZeny prijezdovy profil komunikace prochazejici obci (komunikace je z obou stran
tésné obklopena zastavbou, zlepseni prijezdovych padminek je bez bouracich pracich takika nemozné)

Pro Gzemi obce Mackov z Gzemné analytickych podkladl nevyplyva potfeba zmény Uzemniho planu.
Soucasny Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj bydleni i podnikatelskych aktivit. Ostatni zminéné
problémy nemohou byt v soufasné dobé Gzemné planovaci dokumentaci feseny. Pfipadné jejich Fedeni
bude realizovano po pofizeni pozemkovych uprav.



C) Vyhodnoceni souladu tzemniho pldnu s politikou tzemniho rozvoje a Gzemné plénovaci
dokumentaci vydanou krajem
Uzemni plén je vsouladu s Politikou uzemniho rozvoje, ve znéni 1. aktualizace (ddle jen ,APUR CR“)
schvalena usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276. Redené Uzemi se nachazi mimo rozvojove oblasti
a osy a mimo specifické oblasti stanovené v APUR CR.

Uzemni plan Mackov byl vydan v souladu s tehdy platnou dokumentaci — Uzemni plan velkého Gzemniho
celku (UPVUC Pisecko — Strakonicko). Zasady izemniho rozvoje Jihogeského kraje (déle jen ,ZUR JEK“) byly
vydany 13. 9. 2011 a nabyly Gcinnosti dne 7. 11. 2012. Jejich prvni aktualizace nabyla G&innosti 6. 1. 2015.

Dle pravniho stavu po prvni aktualizaci ZUR JEK (déle jen ,AZUR JEK“) se katastralni Gzemi Mackov nachazi
v rozvojové ose nadmistniho vyznamu ,N-OS 2 Rozvojovd osa Severozapadni — Plzeriskd”.
Na tuzemi obce jsou touto dokumentaci vymezeny:
koridory a plochy pro zaméry vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu — D7/1 - Silnice
1/20
UP Mackov tento koridor obsahuje, aniz by vybocoval, ale v mensi Sifi. Toto zdzeni mize predstavovat
zpfesnéni zaméru z AZUR JEK dzemnim planem.

Na spravnim Gzemi obce Mackov se dale dle AZUR JEK nachazi krajinny typ , Krajina s pfedpoklddanou vy3si
mirou urbanizace”.

Uzemni pldn Matkov neni v rozporu s AZUR JEK.

D) Prokazéni nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona
Béhem sledovaného obdobi (10/2010 - 5/2015) doslo k vystavbé 2 rodinnych domd v rozvojovych plochach
Z8 (0,31 ha) a Z9 (cca 0,4 ha). Jeden rodinny diim v rozvojové ploge Z6 je rozestavény. Tyto stavby svym
architektonickym feSenim nenaruduji krajinny raz ani zastavbu v navazujicim zastavéném Gzemi. Na
rozvojové plochy Z3, Z5 a Z7 se vztahuje vypracovani Uzemni studie, adna dosud nebyla vypracovana.
V pfipadé nepofizeni Gzemnich studii v nejblizsi dobé hrozi na danych rozvojovych plochdch
A). Obec Mackov by méla zvézit pofizeni téchto Gzemnich studii i z toho divodu, e by umoznily zahajeni
vystavby v téchto plochdch (Z3, Z5, Z7), nebot vystavba na nich je v sou¢asné dobé nemozna.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch — plochy smigené obytné

V UP Mackov, ktery nabyl Gcinnosti dne 27. 10. 2010, je vymezeno celkem 15,9 ha zastavitelnych ploch
smisenych obytnych. Celkovy rozsah jiz zastavénych ploch (2 RD zkolaudované) je 0,71 ha. Na uzemi obce
tak zbyva jesté pfiblizné 15,19 ha dfive schvdlenych zastavitelnych ploch bydleni, které nejsou divodem pro
vymezovani daldich novych zastavitelnych ploch bydleni.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch — ostatni zastavitelné plochy

V UP Mackov byly dale vymezeny plochy pro technickou infrastrukturu, vyrobu a skladovani a koridoru pro
technickou infrastrukturu (koridor vymezeny v AZUR), které rovnés nebyly vyuZity a které nejsou divodem
pro vymezovani dalSich téchto novych zastavitelnych ploch.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho plénu v rozsahu zadani zmény
Z vy3e uvedenych skutecnosti vyplyvd, Ze neni potieba pofidit zménu UP Maéckov.



F) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény Gzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivQi na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast

Na zakladé projednani zpravy o uplatiovdni nevznikla potfeba pofidit novy dzemni pldn nebo zménu
stavajiciho uzemniho planu.

G) Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho plénu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano,
Na zakladé projednani zpravy o uplatiiovani nevznikla potfeba pofizeni zmény stavajiciho tzemniho planu,
zpracovani variantniho feSeni tak neni poZadovano.

H) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
A) az D) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu,
Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A) aZ D) nevyplyva potieba pofizeni takové zmény UP, kterd by
podstatné ovlivnila koncepci Gzemniho pldnu. Neni tak uplatnén poZadavek na pofizeni nového UP ani
zmény UP.

I) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatriovani tizemniho pléanu zjistény
PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj Guzemi
nejsou vzneseny.

J) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje se nepodava.

ZAVER

Tento navrh Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Mackov za uplynulé obdobi 10/2010 - 5/2015 byl ve
smysfu § 55 odst. (1) stavebniho zakona, pfed jeho pfedloZenim k projednani a schvaleni Zastupitelstvem
obce Mackov, konzultovan s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym Gfadem a verejnosti. V dobé
konzultace byl navrh Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Mackov zvefejnén na internetovych strankach
mésta Blatna (http://www.mesto-blatna.cz/uredni-deska/) a internetovych strankach obce Mackov
(http://mackov.wl.cz/).

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, byl predloZen Zastupitelstvu obce Mackov
k projednani dle & 6 odst. (5) pism. e) stavebniho zdkona a schvaleni v souladu s § 6 odst. (5) pism. f)
v kombinaci s § 55 odst. (1) a obdobnym pouZitim § 47 odst. (5) stavebniho zdkona.

Zpréva/o uplatriovani lﬁlzemnihoil'% Mackov byla schvédlena Zastupitelstvem obce Mackov na zasedani
dne .. 485 4.... pod €. usneseni...%.. . 4.
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