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1. ZAKLADNI UDAJE

Vymezeni FeSeného uzemi

ReSenym uzemim tzemniho planu Kocelovice je spravni uzemi obce, které je zaroven i
jeho katastralnim izemim s nazvem Kocelovice.

Urceny zastupitel

Urcenym zastupitelem pro spolupraci s porizovatelem pri zpracovani zadani izemniho
planu byl zastupitelstvem obce urcen zastupitel obce ing. Martin Hanus.

Usneseni o porizeni

Porizeni nového uzemniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Kocelovice na
jeho zasedani dne 26. 3. 2004 pod Cislem usneseni 3/2004.

Zastupitelstvo obce Kocelovice schvalilo dne 23. 3. 2012 ve svém usneseni ¢. 3/2012
pokracovat v porizovani izemniho planu Kocelovice od etapy zadani uzemniho planu
z diivodii:

e Casové prodlevy v porizovani

* neaktudlnosti zpracovanych etap (plivodni zadani dizemniho planu a koncept
uzemniho planu)

* neaktudlnosti mapovych podkladi

e platnosti nového stavebniho zakona

II. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO
PLANU KOCELOVICE

Zastupitelstvo obce Kocelovice stanovuje pro zpracovani izemniho planu Kocelovice
(dale jen ,UP“) nasledujici poZzadavky:

A) pozadavky vyplyvajici z Politiky tGzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé
dalSich SirSich uzemnich vztahu

= Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR*“), schvalené
vladou 20. 7. 2009, nespada obec Kocelovice do Zadné rozvojové oblasti, rozvojové
plochy, specifické oblasti, koridoru a plochy dopravni infrastruktury, ani do
koridoru plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér.

Budou respektovany republikové priority dzemniho pladnovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, jako jsou zejména tyto:

v' ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
uzemi a zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi,



v

pfi stanovovani zpiisobu vyuZziti izemi v izemné planovaci dokumentaci (dale
jen ,UPD“) davat prednost komplexnim feSenim, pied uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkii a hledat vhodna reSeni rozvoje pri
spolupraci s obyvateli a uzivateli izemi,

vytvaret vuzemi podminky pro zkvalitnéni verejné dopravni a technické
infrastruktury,

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl dzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu (pési turistika, cykloturistika) a podporovat propojeni mist
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami.

= Dle Zasad tzemniho rozvoje Jihoéeského kraje (dale jen ,ZUR J¢K“), vydanymi
dne 13. 9. 2011 (které nabyly tGéinnosti dne 7. 11. 2011) je nutné do navrhu UP
zapracovat tyto pozadavky:

v

v

ReSenim uzemniho planu bude respektovana koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot izemi kraje.

Z hlediska vymezenti cilovych charakteristik krajiny je uzemi obce Kocelovice
soucasti oblasti krajinného razu (1) Blatensko (ObKR 1 - Blatensko).

Dale ZUR J¢K vymezuji na podkladu stanovenych krajinnych celké zakladni
typy krajiny podle zplisobu vyuzivani a jejich zdkladni charakteristiky.
Katastralni uzemi obce Kocelovice lezi Castecné v krajiné lesopolni (LSP) a
castecné v krajiné rybnicni (RYB).

Krajina lesopolni ma nasledujici charakteristiky:

* Kkrajinny raz: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stiidana
s lesni krajinou (lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura historické
kulturni krajiny vhodné pro letni a zimni rekreaci,

e prirodni hodnoty: poto¢ni a ri¢ni nivy, mokrady, lesni porosty se
segmenty prirodé blizkych lest, ptirodé blizké louky,

* Kulturni hodnoty: drobné sakralni stavby, hrady, zamky, zachovana
historicka krajinna a sideln{ struktura (kromé pohranici),

» estetické hodnoty: harmonie mezi prostorovym a funk¢nim uspoiadanim
krajinnych prvki, sidel a zemédélskych ploch, atraktivni vyhledy, zelené
horizonty.

ZUR JeéK stanovuji nasledujici zasady pro vyuzivani tzemi jednotlivych
vymezenych zakladnich typl krajiny:

* nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohach
(zamokiena stanovisté, vodni zdroje, ochranné zény chranénych dzemdi),

* nezvySovat plochy orné pidy na tkor trvale zatravnénych ploch predevsim
v nevhodnych polohach (podhorsky vyrobni typ, erozni svahy, potocni a
ri¢ni nivy),



* nelikvidovat vegetatni prvky volné krajiny a udrZet tak historicky
provérenou strukturu zemédélské krajiny,

* nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni
krajinu,

* citlivé hospodareni vzhledem ke stanovistnim podminkam, zachovat
historicky provérenou strukturu zemédélské krajiny,

* nevnaSet do prostredi neplivodni a cizi architektonické a urbanizac¢ni
prvky.

Krajina rybni¢ni ma nasledujici charakteristiky:

* Kkrajinny raz: odlesnéna ¢i naopak lesni krajina, plochy reliéf, slozité
rybni¢ni soustavy propojené umélymi ¢i prirozenymi kandly a toky, cetné
vlhké louky,

e prirodni hodnoty: vodni nadrze s prirozenymi biehy a dnem, vodni
a mokradni spoleCenstva, vlhké louky, olSiny, ¢etna avifauna, liniové
porosty na hrazich rybniki, ¢etné pamatné stromy, ficni a potoc¢ni nivy,

e Kulturni hodnoty: uméla krajina s mnoZzstvim vodnich nadrzi, kanalti
a stok z 15. aZ 17. stoleti na mistech plivodni neosidlené baZinaté krajiny,
sakralni stavby, selské statky, vyrazna selska jihoCeska architektura
a sidelni struktura navesniho typu,

» estetické hodnoty: ploché krajiny se zrcadly vodnich ploch rybniki,
liniové porosty na hrazich, funkénost a vyvazenost krajinnych prvki, selské
stavby.

ZUR Je¢K stanovuji nasledujici zasady pro vyuzivani tzemi jednotlivych
vymezenych zakladnich typl krajiny:

* nezvySovat intenzifikaci chovu ryb na ukor ekologické unosnosti krajiny,

e zabradnit nadmérné eutrofizaci vod ve formé splachi z okolnich
zemédeélskych pozemkd,

* nepovolovat nové stavby bez ohledu na krajinné métitko a plivodni hmoty
a architekturu tradic¢nich vesnickych staveb,

* nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi a pastevectvi zvlasté v okoli
potocnich a fi¢nich niv a v okoli rybnikd,

* nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny (aleje, vétrolamy, porosty na
hrazich, doprovodna a brehova zelen vodoteci),

* dbat na zachovani jedinecCnosti rybni¢ni krajiny vcetné jeji vysoké
ekologické hodnoty a typickému zptlisobu osidleni,

e nepotirat necitlivou zastavbou pivodni urbanistické znaky vesnickych
sidel.

v ZUR JEK stanovuji obecné platné pozadavky nadmistniho vyznamu na feseni
a koordinaci vuzemné planovaci cCinnosti (viz. Kapitola h) Stanoveni
poZadavkil nadmistniho vyznamu na koordinaci tizemné pldnovaci ¢innosti obci
a na reseni viuzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim
k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury, str. 57 textové casti, kde jsou
vypsany konkrétni pozadavky, které je treba pri navrhu uzemniho planu
Kocelovice respektovat).



v' Textovd ¢ast Odvodnéni uzemniho pldnu bude obsahovat vyhodnoceni
souladu se ZUR J¢K.

= ZdalSich sirsich izemnich vztaht vyplyvaji pro izemni plan tyto pozadavky:

v' sohledem na sousedni obce zajistit ndvaznost propojeni, a to predevs$im
koridorti technické a dopravni infrastruktury (plynovod STL, elektrické
vedeni 22kV, komunikace 11/184) a prvka USES,

v respektovat dal$i navaznosti v izemi jakymi jsou napf. cestni sit apod.

B) pozadavky na feSeni vyplyvajici z dzemné analytickych
podkladu

Zizemné analytickych podkladi (dale jen ,UAP“) porizenych ufadem uzemniho
planovani ORP Blatna pro feseni UP vyplyva:
=  Provérit a vymezit plochy nebo koridory pro:

v' chybéjici vefrejnou infrastrukturu (centralni COV, vodovod, modernizace
kanaliza¢ni sité)

= Respektovat zakonem stanovené limity izemi

C) pozadavky na rozvoj izemi obce

* Viazemnim planu bude provéreno vymezeni ploch pro:

v" bydleni nebo ploch smiSenych obytnych (s moZnosti drobného podnikani)
umérné s ohledem na velikost a potreby obce,

v pripadnou vyrobu a skladovani imérné s ohledem na velikost a potieby obce,

v technickou infrastrukturu - ¢istirnu odpadnich vod, dalsi trafostanici - podle
vyhodnoceni potreby el. energie,

v" dopravni a technickou infrastrukturu, jejiZ potieba vyplyne v navaznosti na
nove vymezené plochy,

obcanskou vybavenost umérné s ohledem na velikost a potreby obce,
rekreaci imérné s ohledem na velikost a potieby obce,

v’ dalsi funk¢ni vyuziti, s ohledem na poZadavky obce.

V zastavitelnych plochach a v zastavéném Uzemi budou zohlednény pozemky s platnym
uzemnim rozhodnutim.
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D) pozadavky na plo$né a prostorové uspoiadani thGzemi
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(urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanisticka struktura obce bude navrhem UP zachovana a chranéna.
Bude respektovdno a posileno centrum obce, respektovany dominanty sidla,
charakter navsi a hladina zastavby. Navrhem bude podtrZen a doplnén stavajici
charakter obce. Nové zastavitelné plochy budou navrzeny v navaznosti na
zastavéna uzemi. Ve volné krajiné nebudou nové zastavitelné plochy navrhovany.
Nové plochy budou navrZeny v priméreném rozsahu vzhledem k moZnostem
vybudovani verejné infrastruktury. V pripadé potieby (zejména v ndvaznosti na
vybudovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén
v Uzemi - etapizace.

Dale UP stanovi podminky prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napt. vysSkové regulace zastavby nebo maximalni
zastavitelnosti pozemku).

Koncepce usporadani krajiny

Bude provérena obnova a doplnéni sité ucelovych komunikaci zejména s ohledem
na potreby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, turistiky a cykloturistiky. Bude
zpracovano feSeni lokalniho USES (regionalni ani nadregionalni USES se v tizemi
nevyskytuje). Bude provéreno pripadné doplnéni ploch zelené, lesa a vodnich
ploch, pticemz stavajici lesy, vodni plochy a toky budou respektovany. Koncepce
krajiny bude zamérena na zachovani krajinného razu, na ochranu prirodnich
hodnot a na vytvoreni dobrych predpokladii pro dalsi zkvalitiovani hodnotné
volné krajiny.

E) pozadavky na ieSeni veiejné infrastruktury

VeSkera nové navrhovana dopravni a technickd infrastruktura bude zakreslena
pirednostné jako koridory pro liniové stavby, nebo plochy pro zatizeni.

Dopravni infrastruktura

v vyresit napojeni nové navrhovanych lokalit na stavajici nebo navrzené mistni
komunikace,

v’ provérit nové pési a cyklistické trasy.
Technicka infrastruktura

v'  zasobovani vodou

= vzhledem k nové navrhovanym plochdm pro bydleni provétit v navrhu UP
zplsob napojeni na zdroj vody,



v'  odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
= vyreSit odkanalizovani nové navrhovanych ploch,

= provérit navrh Cistirny odpadnich vod Umérné sohledem na velikost
a potreby obce, provérit navrh novych kanaliza¢nich radid, gravitacné
svedenych do nové COV,

v' zasobovani elektrickou energii
= vyresit koncepci elektrifikace nové navrhovanych lokalit,

= posoudit kapacitu stavajicich el. vedeni a zarizeni s ohledem na vyhledovy
potiebny prikon nové navrhovanych lokalit, pifipadné posilit stavajici
trafostanice (TS), nebo navrhnout plochu pro vystavbu nové TS, vCetné
vedeni VN 22 kV,

= respektovat stavajici vedeni VN 22 kV véetné ochranného pasma,

= provérit moZnost umisténi =zarizeni na vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdrojt (dle ZUR J¢K kap. f)) je katastralni izemi Kocelovice
definovano jako plocha vhodna k umistovani vétrnych a fotovoltaickych
elektraren)

v' zasobovani plynem

= podle vyhodnoceni potfeby obce budou vymezeny prisluSné plochy pro
ptipadnou dalsi plynofikaci,

v' zasobovani teplem

= podle vyhodnoceni potfeby obce budou vymezeny prisluSné plochy pro
centralni zdsobovani teplem,

v" nakladani s odpady
= respektovat stavajici systém nakladani s odpady.
Obcanské vybaveni

Stavajici obcfanské vybaveni bude respektovano, bude vyhodnocena kapacita
a charakter obcanského vybaveni sohledem na navrhovou koncepci sidla.
V pripadé potireby bude obcanské vybaveni doplnéno.

Verejna prostranstvi

Stavajici plochy verejnych prostranstvi budou respektovany a zachovany,
ptripadné doplnény dle potreby v zavislosti na zastavitelnych plochach a ostatnich
navrzich v izemnim planu.



F)

pozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

Vizemnim planu budou zohlednény a chranény prirodni, kulturni, civiliza¢ni,
urbanistické a architektonické hodnoty v izemi. Bude zachovan charakter zastavby
a historické kulturni krajiny.

G)

Kulturni (urbanistické a architektonické) hodnoty v iizemi

Bude zachovan venkovsky charakter obce a jeji specificka urbanisticka struktura.
Nové navrzené plochy budou do této urbanistické struktury citlivé zaclenény.
Stavajici verejna prostranstvi budou zachovana. V katastralnim uzemi obce
Kocelovice se vyskytuji tfi registrované nemovité kulturni pamatky (kostel sv.
Bartoloméje - C. rejstriku 27457/3-4169, mohylnik, archeologické stopy -
C. rejstiiku 19432/3-4170, venkovska usedlost ¢. p. 31 - ¢. rejstiiku 21997/3-
5160) a osm uzemi s archeologickymi nalezy. Prvky drobné architektury ve volné
krajiné (kriZe, boZzi muka) budou chranény. Chranéna bude také prostupnost
zastavby pro pési. Mista vyznamnych vyhledi a pohledii budou respektovana
a nebudou nové navrhovanou zastavbou nijak znehodnocena.

Prirodni hodnoty uzemi

Je zapotrebi chranit izemni systém ekologické stability a vyznamné se uplatiujici
prvky zelené a stromoradi. Zpracovanim tuzemniho pldnu nebudou dotéeny
pozemKky urcené kplnéni funkce lesa. V Uzemi obce jsou zastoupeny lesni
pozemky a vSechny budou respektovany. Z hlediska ochrany zemédélského
ptidniho fondu (ZPF) bude navrh tizemniho pldnu v co nejvétsi mire koncipovan
tak, aby nedochazelo kponechani zbytkovych ploch ZPF bez moznosti jejich
obhospodatovani. Uzemni plan provede vyhodnoceni piedpokladanych zaborti
ZPF pro vymezené zastavitelné plochy (dle metodického doporuceni
»,Vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného reSeni na zemédélsky
ptdni fond vUP“ Odboru tzemniho planovini MMR a Odboru ochrany
horninového a piidniho prostiedi MZP).

Civiliza¢ni hodnoty uzemi

Stavajici historické cesty budou respektovany a bude provérena mozZnost jejich
rozsireni, ¢imZ by se zlepSila prostupnost krajiny. Vodni zdroje budou chranény.
Ostatni civiliza¢ni hodnoty budou zachovany.

pozadavky na verejné prospésSné stavby, verejné
prospésna opatreni a asanace

Plochy a koridory verejné prospésnych staveb nebo verejné prospésnych opatreni
provéii a popiipadé navrhne a fadné zdiivodni projektant.

Po dohodé sobci budou vefejné prospéSné stavby a verejné prospéSna opatreni
stanoveny pro vyvlastnéni nebo pro predkupni pravo, jakoZ i pro vyvlastnéni
i predkupni pravo zaroven.



H) dal$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisti (napriklad poZadavky na ochranu verejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

= UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zijmy
civilni a pozarni ochrany.

= UP bude respektovat poddolovana tzemi, odkalisté, haldy a odvaly, staré zatéZze
uzemi a kontaminované plochy (skladka).

= Ve vychodni ¢asti reSeného tizemi se nachazi zaplavové dzemi ZaviSinského potoka
(Q005, Q020 a Q100), v izemnim planu bude toto zaplavové Uzemi respektovano

a vtomto zaplavovém uzemi nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy
(zejména pro bydleni)

= Pfednostné budou nové plochy vymezovany tak, aby nedochdazelo k zdboru ptd
s tfidou ochrany I a II. Dojde-li v§ak k jejich zaboru, bude fadné zdivodnén.

I) pozadavky a pokyny pro ieseni hlavnich stietd zajmu
a problému v tzemi

VUP je zapotiebi vyresit nasledujici stiety zamérd a limitd vyuZiti Gzemi a dalsi
problémy:

= prednostné budou hleddna fteSeni vymezeni ndavrhovych ploch tak, aby
nezasahovaly do I. a I. tfidy ochrany BPE], do vzdalenosti 50 m od okraje lesa a do
prvki USES,

» zdlvodu absence centrdlni Ccistirny odpadnich vod bude vudzemnim planu
provérena plocha pro vystavbu centralni ¢istirny odpadnich vod (COV).

J) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch
a plochy prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury a polohu obce vrozvojové oblasti nebo
rozvojoveé ose

Dle PUR CR, schvalené vladou 20. 7. 2009, nespada obec Kocelovice do zadné rozvojové
oblasti, rozvojové plochy, specifické oblasti, koridoru a plochy dopravni infrastruktury,
ani do koridoru plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér.

ZUR vydané zastupitelstvem Jiho¢eského kraje dne 13. 9. 2011 neobsahuji nové zaméry,
které by mély byt zpracovany v novém uzemnim planu obce.
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PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, které se priznivé uplatni i s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury, jsou definovany v bodé C.

K) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii

Pripadné poZadavky na zpracovani uzemni studie budou provéreny v navrhu UP.

L) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
stanoveny regula¢cnim planem

Zpracovani regula¢nich planti jako podminka dalsi vystavby neni poZadovano, pripadné

pozadavky na zpracovani regula¢nich plant budou provéieny v navrhu UP.

M) pozadavky na vyhodnoceni vlivi Wzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud dotCeny organ ve svém
stanovisku Kk navrhu zadani wuplatnil poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na zivotni
prostfredi nebo pokud nevylouc¢il vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pokud vznese dotéeny organ ve svém stanovisku knavrhu zadani pozadavek na
posouzeni UP z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, nebo pokud dotéeny organ nevylouéi
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast, bude poZadovano
vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj tizemi.

VreSeném uUzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita ,Kocelovické pastviny“
(zaClenéna do soustavy chranénych zemi NATURA 2000). Pritomnost této lokality je
treba respektovat.

N) piipadny poZadavek na zpracovani konceptu, vietné
pozadavkil na zpracovani variant

Pokud dot¢eny organ nevznese pozadavek na zpracovani konceptu UP, zpracovani
konceptu nebude poZadovano.
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0) pozadavky na usporadani obsahu konceptu
a navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jejich
odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy
k FreSeni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

= Bude dodrzen obsah ¢lenéni UP podle ptilohy & 7 k vyhlasce 500/2006 Sb., pokud
neni dale uvedeno jinak.

= UP bude zpracovan vektorové nad katastralni mapou (napf. ve formatech .dgn,
.dwg, .shp, ...).

= Navrh UP bude pro télely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou tisténych
vyhotovenich a v elektronické podobé (nejlépe ve formatu .pdf).

= Upraveny navrh UP bude podle vysledki spole¢ného jednani s dotéenymi organy
a posouzeni navrhu krajskym uradem odevzdan pro ucely verejného projednani ve
dvou tisténych vyhotovenich a v elektronické podobé (nejlépe ve formatu .pdf).

= Vysledny navrh Gzemniho planu bude odevzdan ve ctyrech vyhotovenich, spolu
sdatovym nosi¢em, ktery bude obsahovatkompletni grafickou ¢ast UP ve
vektorovém formatu (napf. .dgn, .dwg, .shp, ..) i vrastrovém formatu (napft. .jpg,
pdf, ...) a dale textovou ¢ast UP ve formatu .doc nebo .pdf.

= UP bude obsahovat
v Textovou ¢ast

v' Grafickou ¢ast

a) Vykres zadkladniho ¢lenéni zemf 1:5000
b) Hlavni vykres 1:5000
c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni aasanaci 1:5 000
= Odtivodnéni UP bude obsahovat
v' Textovou Cast

v' Grafickou ¢ast

a) Koordinacni vykres 1:5000
b) Vykres Sirsich vztaht 1:25000
c) Vykres predpokladanych zabora ZPF 1:5000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku. Graficka ¢ast mlze byt
doplnéna schématy. V textové ¢asti UP bude uveden tidaj o poctu listl textové ¢asti UP
a poctu vykrest UP. Odchylky od vyhlasky ¢ 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani izemi, pti vymezovani ploch, budou fadné zdivodnény.
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