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Obec Hajany

Datum vyvéseni :
Datum sejmuti :
(15 dni)

Zastupitelstvo obce Hajany, ffisluSné podle § 6 odst. 5 pism. ¢ zako&al183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnimfadu v platném zréni (stavebni z&kon), za pouZiti
ustanoveni 8§ 43 odst. 4 a § 50 aZz 54 stavebniho @&, ve spojeni s ustanovenim § 171 az
174 zakona¢. 500/2004 Sb., spravntad, ve zréni pozdjSich predpisi, § 13 a fFilohy €. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzenén analytickych podkladech, Uzem#& planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence Uzemiplanovaci¢innosti,

Oznamuje

VEREJNOU VYHLASKOU

Ze usnesenim Zastupitelstva obce Hajany...................
zedne ...,

vydava

po provedenémiizeni podle 8850 aZ 53 stavebniho zédkona a ve véna 88171 az 174
spravniho ¥adu, podle 854 stavebniho zakona

uzemni plan Hajany

formou opatreni obecné povahy
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I. Uzemni plan Hajany - Textovagast

OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU:
(dle prilohy ¢.7 k vyhlasce&.500/2006 Sb.)
Vymezeni zastainého uzemi
2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje lpettmot
3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych plgdoch pestavby a
systému sidelni zelén
3a — Urbanisticka koncepce
3b — Vymezeni zastavitelnych ploch a plo¢agtavby
3c — Systém sidelni zeken
4. Koncepce viejné infrastruktury a podminky pro jeji umasani
4a — Dopravni infrastruktura
4b — Technickéinfrastruktura
vefejna prostranstvi
5. Koncepce usp@dani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podmimek
zmeny V jejich vyuziti, uzemni systém ekologické sligi prostupnost
krajiny, protierozni op&eni, ochranaigd povodimi, rekreace, dobyvani
nerosti
5a— Koncepce uspadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmeny a jejich vyuziti
5b— Uzemni systém ekologické stability
5¢— Prostupnost krajiny, protierozni ofgati, ochranaiged povodami
5d— Koncepce rekreniho vyuzivani krajiny
5e- Vymezeni ploch pro dobyvani nerost
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymsgbem vyuziti
Vymezeni véejr¢ prosgsnych staveb, wejn¢ prosgsnych opaeni,
staveb a op#&tni k zaji$ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozémka stavbam vyvlastnit
8. Vymezeni dalSich wejn¢ prosgsSnych staveb a vejn¢ prosgsnych
opateni, pro které Ize uplatnit@dkupni pravo
9. Stanoveni ptadi znEén v Uzemi (etapizace)
10.Pcet listh a vykres v grafickécasti

No
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1. Vymezeni zastaéného Uzemi

- zasta¥né uzemi obce je vymezeno k datu 04/2011
- zasta¥né uzemi je vymezeno na vykresech — Vykres zakladnihoélergni, ¢.2 — Hlavni
vykres at.3 Vykres VPS, VPO a asanaci

2.Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jelmdnot

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z redinyyhledovych pdeb a omezujicich
faktori definovanych limity vyuZiti Gzemi. Obecnym zaklad&seni je umoznit rozvoj obce
ve vSech satéstech Zivota (bydleni, prace, rekreacs)rpaximalni snaze o zachovani a
rozvijeni osobitosti obce a zdravého Zivotniho {ieas.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou alytzéstavbu a pro technickou
infrastrukturu.

Nepredpoklada se rozvoj fomyslové sféry. Zelie v obci tvdi z nejwtsiho podilu soukroméa
zeler zahrad a sad Dobra dopravni dostupnost Blatné zaje moZnost vyuzZivat vyssi
ohcanské vybavenosti.

Obec Hajany se sklada z 1 kat. Uzemi Hajany. Vitaja se fivodni zastavba nachazi
hlavre podél prochazejici silnice v prostoru kolem cdnfraavsi. Jedna se o malou obec bez
zietelné struktury zastavby. Usedlosti nejgareny do jasnych front a rozpadaji se ve formu
spiSe shlukovou vytwéjici mnozstvi prostdr cest a zakouti. Obec ma charaktesvazrié
obytného sidla. Statky jsou orientovany rigsfopové komunikace. Zastavba nema kfom
prevazre zentdelskych usedlosti jiné lokality s vyrazmonofunknim vyuzitim.

Ve vymezeném zastéawém Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych méaeaby pokryly
potrebu lokalni vystavby. Uzemni plan méa kroomlsi Gkoh i vymezovat nova zastavitelna
Uzemi. Po obvodu zastmého Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy prev@zrié
obytnou vystavbu, které pokryjfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavelandjo
DalSi rozvojové plochy jsou &eny pro technickou infrastrukturu s vyuZzitim prodbuci
COV, rozvoj sportovniho areélu, podnikatelskych aktv sousedstvi blatenského katastru a
plochy pro pelozku silnice 1/20 aiglozku silnice 11/173.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravigiclanické infrastruktury, zlepSeni
piirodnich a rekremich podminek. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi obcg jeaximalni mie
vyuZzit stavajici zast@mé Uzemi a roz&vat zastavbu obce ¥rsidla pouze na tenych
zastavitelnych plochach.

Hlavnimi cily ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jewoyit optimalni prostedi pro jeho
obyvatele a ostatni slozky Zivotniho presii.

3. Urbanistickad koncepce, vymezeni zastavitelnych plbc ploch prestavby a
systému sidelni zelah

3a) URBANISTICKA KONCEPCE

NavrZzené plochy urbanistického rozvoje sleduji akear urbanistické struktury stavajiciho
sidla. Je vymezeno zasta¢ Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavagisia&né plochy

s pilehlymi prostory. No¥ navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji ntawaed Gzemi
obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotv&oncepci zastavby ve vazba girodni podminky

z hlediska krajinného reliéfu, orientace ketevym stranam a obeé&rkladného fisobeni
krajinné kompozice. V obytnych plochach je uméia vystavba rodinnych dam které
negrekrauji svym objemem unosné limity dané charakterenjirirat.j takové objekty, které
spIni pozadavky nagrkladené v kapitole &eSeni vlastniho #igobu zastavby v lokalitach je
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dano jiz mistnimi podminkami s navaznosti na kokeaoe, nebo budoteSeny urbanisticky
v navrhu zakladni technické vybavenosti konkrétpiojektem.
NavrZzené zastavitelné plochy jsou réethy do 2 etap (navrh a ll.etapa) svazbou na
postupnost vystavby. Vystavba na plochach Il. ejapsazana na zast&wst ploch v navrhu.

Podmirnost vystavby je popsana v regulativech ftmiko vyuziti.

Ostatni navrhoveé plochy krajitekeho charakteru jsou v souladu s koncepcé e kvalitu
Zivotniho prostedi zejména s ohledem na posileni prSES.

3b) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH RESTAVBY

Uzemni plan vymezil celkem 19 novych lokalit zagsych ploch, z toho:

UP vymezuije:

14 ploch smiSenych obytnych (Z1-5,27-9 212,Z13,-29%
1 plochu véejnych prostranstvi (Z6) + 1 plocha v Z1
1 plochu technické infrastruktury (ZX00V)

1 plochu obanského vybaveni - sport (Z11)

1 plochu dopravni infrastruktury — silniceridy (Z14)

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice Il.a. liitidy (Z15)
Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenychtmfmh jsou navrzeny v navaznosti na
hranici zasta¥ného Gzemi. Plocha technické infrastruktury je hewa pro ¢isticku
odpadnich vod ve vhodné terénni lokalit

Seznam zastavitelnych ploch navrzenych tzemninmepiddajany:
PLOCHA SO+VP

Z1
Z2
Z3
Z4
Z5
Z6
Z7
Z8
Z9
Z10
Z11
Z12
Z13
Z14
Z15
Z16
Z17
Z18
Z19

PLOCHA SO
PLOCHA SO
PLOCHA SO
PLOCHA SO
PLOCHA VP
PLOCHA SO
PLOCHA SO
PLOCHA SO
PLOCHA TI
PLOCHA OS
PLOCHA SO
PLOCHA SO
PLOCHA DS-I
PLOCHA DS-II
PLOCHA SO
PLOCHA SO
PLOCHA SO
PLOCHA SO

3c) SYSTEM SIDELNI ZELENE

(zapad obce)
(SZ obce)
(SZ obce)

(Z obce)

(J obce)

(S obce)

(S obce)

(S obce)

(J obce)
(vychod obce)
(J obce)

(JV obce)
(JV katastru)
(jih katastru)
(JV katastru)
(SZ obce)

(Z obce)

(Z obce)

(Z obce)

etapa:

navrh

navrh
navrh
navrh
navrh
navrh
navrh

navrh
navrh
navrh
navrh
navrh
navrh
navrh

navrh

ll.etapa

Il.etapa

ll.etapa
Il.etapa

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnictstmostvi a v zastamych

castech, kde jsou u komunikace vzrostlé stromy. Délesidelni zele reprezentovana
vyhradré v zahradach a na oplocenych soukromych pozem&ieh.sidelni zele je uken
samostatny typ furdhiho vyuziti. Plocha je vymezena v centratasti obce. DalSi prvky

sidelni zele#& se budou realizovat v rdmci plochy smiSené obytné.
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4. Koncepce véejné infrastruktury a dalSiho ob&anského vybaveni detné
podminek pro jejich umistovani

4a) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemim prochézi silnice 111/1738 Blatna — Kocelavi silnice 111/17310 sim Lnére. Silnice
111/1738 proch&zi zastémym Uzemim obce Hajany. Dopravni koncepce se v imemeni.
Uzemni plan nenavrhuje nové sini trasy Ill. tidy.

Vjizni ¢asti katastru prochazi silnice 1/20. Uzemni plarvrinaje koridor dopravni
infrastruktury pro pelozku silnice 1/20. Koridor ma i&u 200m a je vi@jn¢ prosgsSnou
stavbou VPS1.

V jihozapadni casti reSeného Uzemi je Uzemnim planem navrzen Kkoridorradop
infrastruktury pro pelozku silnice 11/173 (obchvat Blatné). Trasa zagalpouze:asté&né na
Uzemi katastru Hajany. Koridor je zardwesrejné prosgsnou stavbou VPS 2.

Pro no¥ navrzena zastavitelnd GUzemi budebf& vybudovat si mistnich a obsluznych
komunikaci. Jejich trasy jsou znazémy paklize se jednd u vytéeni gistupove
komunikace. Komunikace uvhitzastavitelnych ploch nejsou v rozvojovych lokalita
znazorrny. Konkrétni trasovani bude projednano zpracovani projektu ZTV pro kazdou
lokalitu. ReSeni no¥ navrhovanych komunikaci musi byt provedeno taly, jejich Stka a
polomeéry zata&ek vzdy umoznily pijezd €zké pozarni techniky.

4b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4b.1. Elektricka energie

Obec Hajany je napojena na energetickou soustavatkami z kmenové linky 22kV z jihu.
Odbaky je ukorteny sloupovou trafostanicemi na okraji obce.
U zastavitelnych ploch budou energetickér@oy budoucich provdzieSeny v ndvaznosti na

investeni zangry s provozovatelem energetické soustavy. Trasktrad&ych vedeni je

mozno v navrzenych plochach s rozdilnynissgbem vyuziti realizovat

4b.2. Plyn

Zasta¥nym Uzemim obce Hajany probiha STL plynovod. NavéZa stavajici zastavba bude
pfipojena na stavajici trasu STL plynovodu.

4b.3. Spoje a telekomunikace

V obci je rozvedeno Vejné os¥tleni a telefonni €i Vyvody a ngreni E-on bude
realizovano u trafostanice. Zchto vyvodi bude napojeno VO navrhovych lokalit.

4b.4 Vodni hospodatvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Hospod&eni a vyuzZivani Uzemi neni omezeno jinymi nez obeglatnymi zasadami,
platnymi pro nakladani s vodami podle zakona o ebda

Hlavnim recipientem Uzemi je Hajansky potok proefigz Gzemim od severozapadiep
zasta¥né Uzemi k jihovychodu. Na severidepotok pes rybnik Kahoun a na vychbde
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vlavad do Hajanského rybnika. V prostoru zast@ho Uzemi obce jeékolik drobnych
vodnich ploch. Pozemkové upravy vymezily dalSi vigalochy jizre od obce, které by &h
fungovat jako z&chytné poldry ¥ipadt privalovych desi. V Uzemi jsou dalSi bezejmenné
drobné vodotée.

Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy a vodky.to

- VODOVOD:

V obci je vybudovan vejny vodovod. Zdrojem vody je vrt na severnim ako@jce. Z vrtu je
vodacerpana do vodojemu a naslédyravitainé rozvedena po obci. Vlastnikem vodovodu je
obec. Zastavba v rozvojovych plochach bude zasat@omapojenim na stavajici vodovod.

Ze zapadu na vychod vede katastrem navrzeny koréhmické infrastruktury pro budouci
trasu vodovodu Blatna-Li@é Koridor ma §ku 100m a je uvéath jako véejn¢ prosgsSna
stavba VPS 4. # prichodu mezi zastavbou v obci je koridor zUZen i@pisoben
zasta¥nému Uzemi.

NAVRH RESENI POZARNI VODY
Zdrojem poZzarni vody je rybnik v jizsésti obce.

- KANALIZACE:

Uzemni plan navrhuje umésti novécistirny odpadnich vod v plose technické infrastumkt

na jihovychod obce. Do doby vybudovadioV a nové kanalizace bude likvidace odpadnich
vod feSena dosavadnim tgpbem. Podminkou vystavby v zastavitelnych ploch@eh
vybudovani kanalizace alesp@ro ¢ast plochy tak, aby planovana vystavba mohla byt
napojena na kanalizaci. Tato podminka plati po dgbéani COV. Pro ¢asti ploch, které
sousedi s vodnim tokem a je mozné jejich individudtlkanalizovani do vodniho tokiimo
pies cistirnu odpadnich vod.Odkanalizovani do bezodtokbviimek je mozné pouze po
prokdzani nemoznosti napojeni na kanalizaci nelmow§€ni odpadnich vod do vodniho
toku.

4b.5 Odpadové hospogkivi

Tuhy komunalni odpad (TKO) jgeSen popelnicovym systémem. Z obce Hajany se odvazi
TKO na skladku cca 1x za 14 inebo dle paeby. VieSeném Gzemi se nenachéazeji zadne
registrované skladky TKO. 1x ¢n¢ je organizovan svoz nebezpého odpadu a 1x &oe

jsou gistaveny 2 kontejnery na svoz odpadu velkého objendomacnosti. V obci jsou
kontejnery na tidény odpad. Systém nakladani s komunalnim odpadene lprdbihat

v souladu s platnou obecni zavaznou vyhlaskou blagany.

4c) OBCANSKE VYBAVEN| VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI ORANSKE
VYBAVENI, VEREIJNA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyZadprvky obianského vybaveni
nadmistniho vyznamu. Obec bude nadale vazana lawigsiho vyznamu, hlagrblizkou
Blatnou. V izemnim planu jsou navrzeny 2 nové pjodditejnych prostranstvi.

5. Koncepce usp#adani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminekro
zmény V jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické staliy, prostupnost
krajiny, protierozni opat reni, ochrana gred povodrémi, rekreace, dobyvani
nerostia
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5a) KONCEPCE USPRADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY A JEJICH VYUZITI

Navrhem Uzemniho planu se vazby na SirSi okolieném

V k.U. Hajany se nenachazi registrovany vyznamiyirkmy prvek. Vyznamnymi krajinnymi
prvky ze zakona jsou vSechny lesy, rybniky, vodokyta ddolni nivy vodnich tak
Raselinis¢ a jezera se v Hajanech nevyskytuji. V k.0. Hajaeyi: gechod® chrargna
plocha, pirodni pamatka detné ochranného pasma, lokalita vyskytu zvl. ckrirch druli
rostlin a Ziv@&icha s narodnim vyznamem.

Uspadadani krajiny bylo vieSeno pozemkovymi Upravami, které tzemni pk@gapdo svého
teSeni. Uzemni plan nezasahuje dozasného stavu krajiny. Ejpads biokoridort navrhuje
posileni pirodniho prvku v Uzemi.

5b) UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uréujicim podkladem pro vymezeni lokélnich piMdSES v Gizemnim planu byly komplexni
pozemkové Upravy, schvélené v r.2007. Pozemkovéviipjednoznéné vymezily USES
s ohledem na novou parcelaci.

Predchozi generel USES a USES schvaleny jakeaspuegulaniho planu v roce 2005, byly
pouze informativnim podkladem.

Les je ze zake. 114/1992 Sb., o ochramiirody a krajiny, ve zéni poza&jSich gedpidi,
vyznamnym krajinnym prvkem, ktery poziva vSeobecrmhranu. Sotésti USES jsou
prvky, které se v uzemi dochovaly, a které b§lynbyt zakladnim¢lankem jeho budouci
obnovy a rozvoje. Prvky USES jsou zapracovany duiaké ¢asti tzemniho planu (hlavni
vykres, koordinani vykres).

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA UZEMI

Z nadazené dokumentace ZURkJnevyplyva existence regionalnich a nadregionélinic
prvka USES na Gzemi obce Hajany. Zakladem pro vymezsdilriich prvik USES byly
pozemkové Upravy zpracované po schvalaedghoziho regutmiho planu.€zist kostry
USES tvdi 2 biocentra: Na Hajanském potoce LBC 76 a Hajamgknik LBC 78. Biocentra
jsou propojena s okolnim Uzemim biokoridory na Hsk&m potoce a v okoli Hajanského
rybnika. V Uzemi se vyskytuji inter&aki prvky vymezené pozemkovymi Upravami. Prvky
USES jsou znazony graficky ve vykresech.

Z v izemnim planu se nachéazeji nasledujici jedno&ES:

LBC ¢.74- U NIVY
Plocha: 3.4 ha
STG: 4AB3

Katastr: Chlum, Hajany
Mapovy list: 22-14-13
Kultura: les

| Stabilita: 4- [ Stav: CF | Ochrana: -

LBC &.76- V MACHOUTKACH
Plocha: 3.6 ha | Stabilita: 3-4
STG:

Katastr: Hajany
Mapovy list:
Kultura: tok,louka,ost.pl.

[ stav: CF [ Ochrana: -

LBC &.78- HAJANSKY RYBNIK
Plocha: 6.8 ha | Stabilita: 4
STG:

Katastr: Hajany
Mapovy list:
Kultura: vod.pl.,ost.pl.

[ stav: CF | Ochrana: VKP

LBK ¢.286- V LOMECH Katastr: Kocelovice, Tchofovice,Hajany

Délka: 2.2 km | Stabilita: 1-4 [ stav: CEN Mapovy list:

STG: Kultura: les,orna,ost.pl.
LBK &.287- ROZSOSI Katastr: Kocelovice
Délka: 0.9 km | Stabilita: 3-4 | stav: CF Mapovy list: 22-14-13

STG: 4AB3,4AB-B4,4BC-C4-5,4B3

Kultura: les

[ LBK &.289- HAJANSKY POTOK-DLOUHY KOCELOVICKY RYBNIK

| Katastr: Kocelovice, Hajany

8
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Délka: 1.1 km | Stabilita: 3-4 | stav: CFF Mapovy list: 22-14-13
STG: 4BC-C4-5 Kultura: tok,louka
LBK ¢&.290- HAJANSKY POTOK-POD HAJANY Katastr: Hajany,Chlum

Délka: 2.1 km | Stabilita: 3-4 | stav: CFF Mapovy list:

STG: Kultura: tok,louka

LBK €.292- BORCE

Katastr: Blatna,Hajany

Délka: 0.7 km

| Stabilita: 1-4 [ stav: CEN Mapovy list:

STG:

Kultura: tok,louka,ost.pl.,vod.pl.,orna

LBK €.293- JESEC

Katastr: Blatna, Tchofovice,Hajany

Délka: 1.4 km | Stabilita: 3-4 [ stav: CF Mapovy list:
STG: 4BC-C4-5 Kultura: tok,louka
IP ¢.39 - ZAHOROU Katastr: Hajany

Velikost: 1.5 ha

| Stabilita: 4 [ Stav: F Mapovy list: 22-14-13

STG:

Kultura: ost.pl.

IP 8.40 - HAJANSKY RYBNIK Katastr: Hajany

Velikost: 20.2 ha

| Stabilita: 4 [ Stav: F Mapovy list:

STG:

Kultura: vod.pl.,louka.ost.pl.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES

A) Pro funkni vyuziti ploch biocenter
A-1. je piipustné

souwasné vyuziti

vyuziti, které zajiBuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanoviStnim podminkam

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. &rami nesmi dochazet ke
znemozini navrhovaného vyuziti nebo zhorSenitirqdni funkce
sowasnych ploch USES

A-2: jsou podmiané

pouze nezbythnutné liniové stavby, vodohospddia zaizeni,COV atd.,
za podminky nenaruseni fufrlosti biocentra.

A-3: sou nepipustné

zmeny funkéniho vyuziti, které by snizovaly stasny stupe ekologicke
stability daného Gzemi ¥azeného do USES (zma druhu pozemku
s vySSim stupim ekologické stability na druh s nizSim stépnekologické
stability, nap. z louky na ornou {du), které jsou v rozporu s funkeichto
ploch v USES,

jakékoliv zneny funkéniho vyuziti, které by znemoZznilgi ohrozily
funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrharakyz&lenéni
do nich

ruSivé ¢innosti jako je umitovani staveb, odvadvani pozemik, t€Zba
nerostnych surovin apod., mindmnosti podmigné.

B) Pro funkni vyuziti ploch biokoridak
B-1: je gipustné

souwasné vyuziti
vyuziti, které zajiBuje vysoké zastoupeni driutorganisni odpovidajicich
trvalym stanoviStnim podminkdmiipbéZném extenzivnim ze¥délském
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nebo lesnickém hospoiami (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a
pod.), gipadreé rekre&ni plochy girodniho charakteru,

 jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. @rami nesmi dochazet ke
znemozini navrhovaného vyuziti afipodni funkce sotasnych funknich
biokoridori

B-2: jsou podmiéné

* nezbytré nutné liniové stavbyiizici biokoridor, vodohospotska zdizeni,
COV atd. Umistny mohou byt jen # co nejmensim zéasahu a naru3eni
funkénosti biokoridoru. Umighi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a
Vv co nejmensim rozsahu.

B-3: jsou nefipustné

* zmeny funkéniho vyuZziti, které by sniZovaly séasny stupg ekologické
stability daného Gzemi ¥azeného do USES (zma druhu pozemku
s vySSim stupim ekologické stability na druh s nizSim stépnekologické
stability, nap. z louky na ornou {mu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru,
jakékoli zmeény funkéniho vyuZziti, které by znemoZznily nebo ohrozily
Uzemni ochranu a zaloZeni chjbich c¢asti biokorido#, rusSive ¢innosti,
jako je umigovani staveb, odvadvani pozemik, t€Zba nerostnych
surovin, a pod., mimoéinnosti podmignych

5c) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPRENI, OCHRANA RRED
POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich aJich cest, které se vyttedy postupemsasu v mistech
hospodé&ské poteby. VieSeném Uzemi obce peblly pozemkové Upravy, které vlastnicky
zorganizovaly usp@dani krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni protipoiioda opateni, av3ak vramci stanoveni
podminek vyuziti ploch srozdilnym &gobem vyuZiti umatuje jejich realizaci. Jejich
vytvoreni nap. ve forn® poldru zajistily pozemkové Upravy. Obecnymi ngstoroti
splavovani poli jsou zejména vhodna volba &#fiskych plodin (napp obilniny na misto
okopanin), orba po vrstevnici nebo vysadbavin.

5d) KONCEPCE REKREANIHO VYUZIVANI KRAJINY

V Uzemi nejsou stavajici chatové osady. Na exg@tujedirtlé rekredéni objekty nebude
navazovano dalsi rekr&@ vystavbou. Vyznaminse na rekragim vyuZivani krajiny podili
individualni rekreace v chalupach, které uzemni pldazuje do ploch smiSenych obytnych.
Uzemni plan nenavrhuje rozvoj chatovych osad. Vigengsi turistika a cykloturistika ve
volné krajire.

5e) VEMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROST

Poddolovana Uzemi a sesuvna Uzemi aktivni anindstekatastru obce nejsou. Objekty
vyznamné pro obranu statureSeném Uzemi nejsou, avSak Uzemi Hajan je Uzemim
vojenskych zajm

Ve vychodni¢asti katastru mezi Hajanskym rybnikem a silniciliB8 je kamenolom
s aktivni probihajici ¢¢bou nerostné suroviny. V katastru se nachazi duabyprostor,
chraréné loziskové uzemi a lozisko nerostnych surovin.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zéissobem vyuziti

Resené uzemi jelenéno na plochy s rozdilnym #pobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve
vykresech pouzito grafické odlieni a pismenny xndézemi jeclenéno na plochy dle vyhl.
¢. 501/2006 Sb., 84-19. Pro kazdou plochu je stamovguziti hlavni, pipustné, podmirié
piipustné, nefipustné a podminky prostoroveho uismani.

Seznam ploch s rozdilnymigobem vyuZiti stanovenych v tzemnim planu:
SO - Plochy smiSené obytné

OV - Plochy odanského vybaveni — k&né infrastruktura
OS - Plochy oBanského vybaveni — sport

R - Plochy rekreace

VP - Plochy véejnych prostranstvi

DS-I - Plochy dopravni infrastruktury — silnicetiiidy

DS-II - Plochy dopravni infrastruktury — silnice &8 lll.tridy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komkade
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesasty
DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zeleznice

TI - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

VV - Plochy vodni a vodohospoigké

NZ - Plochy zemsdélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastagho Uzemi

NZS - Plochy sidelni zelén

TN - Plochy ¢Zby nerosi

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech
B) Pripustné vyuZiti:
- bydleni — nizkopodlazni zastavba
- stavby pro rodinnou rekreaci
- ob¢anské vybaveni
- sportovni z#&zeni a kiste
- verejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- prirodni slozky, vodni plochy, zale
C) Podminéné piipustné vyuziti:

- drobna neruSici vyroba a podnikatelské aktivitypoaiminky, Ze budou dodrzeny
hygienické limity (zejména hluk) na hranici vliastaipozemku

- pred vydanim Uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho lpoiv@ro objekt bydleni u
stavebnich pozeniksousedicich se silnici Hity (prelozka 11/173) bude prokazano,
Ze hluk z komunikace négsahuje limitni hodnoty.

- v ochranném pasmu VN 22kV nesmi byt ugrigtplochy s charakterem chedreho
venkovniho prostoru

- plocha Z8 — ll.etapa, je zastavitelna po vyu8@Po ploch z lokality Z7, na kterou
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navazuje

- plocha Z16 — ll.etapa, je zastavitelna po vyu@d?o ploch z lokality Z1, na kterou

navazuje

- plochy Z18 a Z19 — ll.etapa, jsou zastaviteloévguziti 60% ploch Z4+25+Z17, na
které navazuiji.

Vyuzitim plochy pro etapizaci je vydané Uzemnihmanuti nebo stavebni povoleni.

- podminkou vystavby v zastavitelnych plochachybudovani kanalizace alesppro
¢ast plochy tak, aby planovana vystavba mohla byiojgma na kanalizaci. Tato
podminka plati po vybudovani centrafOV. Pro¢asti ploch, které sousedi s vodnim
tokem a je mozné jejich individualni odkanalizovad vodniho toku fimo pres
vlastni¢istirnu odpadnich vod.

Odkanalizovani do bezodtokovych jimek je moznézpopo prokazani nemoznosti
napojeni na kanalizaci nebo vypatstodpadnich vod do vodniho toku.
D) Negipustné vyuziti:
- VeSkeré stavby &innosti, jejichZz negativni dinky na Zivotni prosedi gekrauji nad
pripustnou mez limity uvedené vigluSnych pedpisech
- VeSkeré stavby &nnosti nesouvisejici s hlavnim &gustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspéadani:

a) max. vySka obytnych objékt 2NP ¥etrg podkrovi

b) max. vySka hospodskych a provoznich staveb — 12mielbeni, sedlové s&tchy

C) v zastawném Uzemi obce — zastavitelnd plocha pozemku —8@8x., plati pro
vlastnické celky

d) vV navrZzeném zastavitelném Uzemi — zastavitdbghp pozemku max. 40%.

e) na kazdé 2ha zastavitelné plochy musi byt vgmexéejné prostranstvi o ploSe min.
1000nf (§7 odst. (2) novely.269/2009 Sb. vyhlasky501/2006 Sb.)

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VE REJNA INFRASTRUKTURA
A) Hlavni vyu?ziti:
- stavby a plochy pro @anskou vybavenost
B) Pripustné vyuziti:
stavby k zaji&ini podminek pro uZivani staveb ¢abhského vybaveni v souladu s jejich
Ucelem

- stavby pro vzdlavani a vychovu,socialni sluzby, @é rodinu, zdravotni sluzby,

kulturu, veejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro vykon sluzby cirkevniltédu

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

piirodni sloZky, vodni plochy, zele

Q) Podmnéne pripustné vyuziti:
- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho ptoage za podminky spémi hygienickych
limita
D) Nepipustné vyuZziti:
- VeSkeré stavby &nnosti nesouvisejici s hlavnim &gustnym vyuzitim
E) Regul&ni podminky:
- U objekti vrezimu pamatkové ochrany, bude objemova a proshoregulace stavebni
¢innosti hodnocena individuairslozkovou paméatkové pé
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OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN[ — SPORT
A) Hlavni vyuZziti:

- stavby a plochy pro sport a rekreaci

B) Piipustné vyuziti:

- stavby k zajid&ini podminek pro uzZivani staveb ¢abského vybaveni v souladu
S jejich &elem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- verejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- prirodni slozky, vodni plochy, zele
C) Podmi®né piipustné vyuZiti:
- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho puae
D) Nepipustné vyuziti
- VeSkeré stavby &innosti, jejichz negativni dinky na zivotni prosedi gekrauji nad
piipustnou mez limity uvedené vigluSnych pedpisech
- VeSkeré stavby &nnosti nesouvisejici s hlavnim &gustnym vyuzitim.
E) Regul&ni podminky:
- zasta¥na plocha pod budovami max. 20% z plochy sportavailealu.

R — PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuZiti:
- stavby k zaji&tni podminek pro uZzivani staveb ¢abského vybaveni v souladu
s jejich elem
- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci
- vefejna tabaiste, prirodni koupalist, rekre&ni louky
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- ptirodni slozky, vodni plochy, zele
C) Podminéng pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepipustné vyuziti
- VeSkeré stavby &innosti, jejichZz negativni dinky na Zivotni prosedi gekrauji nad
pripustnou mez limity uvedené viglusnych pedpisech.
- VeSkeré stavby aginnosti nesouvisejici s hlavnim @igustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obtioh z&izeni naréna na dopravni
obsluhu (supermarkety a hypermarkety), dopravmiiteéaly a centra dopravnich sluzeb.
E) Regulani podminky:

- v navrzenych plochach je uma@ha vystavba budov do max. 2 podlazaétwe podkrovi.
Zasta¥na plocha pod objektem max. 100m2.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A) Hlavni vyuziti:

- stavby véejnych komunikaci a prostranstvi
B) Pripustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné&elovée

- chodniky, stezky

13



Uzemni plan Hajany

- stavby pro cykloturistiku
- dopravni a technicka infrastruktura
- ptirodni slozky, zejména sidelni z&le
C) Podminéng pripustné vyuziti:
- nestanovuji se
D) Negipustné vyuziti:
- VeSkeré stavby &innosti, jejichZz negativni dinky na Zivotni prosedi gekrauji nad
pripustnou mez limity uvedené vigluSnych pedpisech
- VeSkeré stavby &nnosti nesouvisejici s hlavnim &gustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového ugigolani:—nestanovuji se

DS-I - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE I. TRIDY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zéizeni pozemnich komunikaci — silnicetldy

B) Pripustné vyuZiti:

- silnice Il. a lll. ¥idy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- prirodni slozky, vodni plochy, zele

- sjezdy a najezdy, naspy,ieay, ogrné zdi, mosty, doprovodné a iz&hd zeler, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stami @utobusy a nakladni automobily,
hromadné atradové garaZze, odstavné a parkovaci plochy, arediyby pozemnich
komunikaci

C) Podminéné piipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepipustné vyuZziti:

Jina nez fipustn&innost neni povolena

E) Podminky prostorového ugigolani— pro plosné dopravni stavby se newyiad

DS-Il - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE | I. Alll. T RiDY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zéizeni pozemnich komunikaci — silnice Il a IHdty

B) Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- prirodni slozky, vodni plochy, zele

- sjezdy a najezdy, naspy,ieay, ogrné zdi, mosty, doprovodné a iz&hd zeler, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stami @utobusy a nakladni automobily,
hromadné atradové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arediyby pozemnich
komunikaci

C) Podminéné piipustné vyuziti:

- podminkou umishi staveb hlavniho afipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych litnit
hluku na hranici ploch s charakterem chr@&ho venkovniho prostoru, chegého
venkovniho prostoru staveb a ch¥@ého vnitniho prostoru staveb.

D) Nepipustné vyuZziti:

Jina nez fipustn&innost neni povolena

E) Podminky prostorového ugigolani— pro plosné dopravni stavby se newyiad
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DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MISTNI KOMUNI KACE
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zéizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- ptirodni sloZky, vodni plochy, zele

- sjezdy a ndjezdy, naspy, ieay, ogrné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni,
cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a ndkladtdmobily, hromadné &mdové garéze,
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemk@munikaci, drobna architektura v
krajing

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Negipustné vyuziti:

- VeSkeré stavby &nnosti nesouvisejici s hlavnim &gustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového ugigolani— pro plosné dopravni stavby se newyiad

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNi A LESNiIi CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zéizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- prirodni slozky, vodni plochy, zele

C) Podminéné piipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepipustné vyuZziti:

- VeSkeré stavby &nnosti nesouvisejici s hlavnim &gustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového ugigolani— pro plosné dopravni stavby se newyiad

DZ - PLOCHY ZELEZNI CNi DOPRAVY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a z#éizeni Zelezrini dopravy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- ptirodni slozky, vodni plochy, zele

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy,ieay, ogrné zdi, mosty, doprovodné a izt zeler, stavby

dopravniho Zelezoiniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro laugg a nakladni
automobily, hromadné d&adové garaze, odstavné a parkovaci plochy, aredhybu

Zeleznénich a pozemnich komunikaci
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D) Nepipustné vyuZziti:
Jina nez fipustn&innost neni povolena
E) Requl&ni podminky— pro plosné dopravni stavby se newyiad

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a z#éizeni technické infrastruktury

B) Pripustné vyuZiti:

- zajiseni funkcecistirny odpadnich vod

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospski& stavby

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- podminkou umighi staveb je dodrZeni lindit hluku na hranici ploch s charakterem
chrargného venkovniho prostoru, cheg@@ho venkovniho prostoru staveb a chiréino
vnitiniho prostoru staveb.

D) Negripustné vyuZziti

- VeSkeré stavby &nnosti nesouvisejici s hlavnim &gustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspéadani:

Pro stavblCOV se nestanovuiji.

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zaji&tni podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovaouladu s jejich
Ucelem
- stavby pro stavebnictvi
- stavby pro zerdélstvi a zenddélskou vyrobu
- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojove, zkuSebnveejné infrastruktury jako
souwast staveb hlavnich
- ptirodni slozky, vodni plochy, zele
- stavby dilen &novského Skolstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- verejna prostranstvi
C) Podminéné piipustné vyuziti:
- sluzebni a pohotovostni byty (plochatbyhax. 10% z plochy stavebniho pozemku),
za podminky dodrZeni hygienickych liibluku
- podminkou umighi staveb hlavniho afipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych
limitd hluku na hranici ploch s charakterem ckré&ho venkovniho prostoru,
chraréneho venkovniho prostoru staveb a chrémo vnitniho prostoru staveb.
D) Nepipustné vyuziti
- VesSkeré stavby &innosti, jejichz negativni dinky na Zivotni prosedi pekrauji nad
piipustnou mez limity uvedené vigluSnych pedpisech
- zdravotnictvi, vz8avani a vychova , hutnictvi, chemii &ké strojirenstvi, bydleni (krain
sluzebniho bytu).
E) Podminky prostorového uspéadani:

Max. vySka objekt 12m, kron¢ technologickych Zazeni
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W — PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky gepazujicim vodohospotikym vyuZzitim

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zaji&ni podminek pro nakladani s vodami, ochrafedgejich $kodlivymi dinky

a suchem, regulaci vodniho rezimu uUzemi &rglrdalSich Geld stanovenych pravnimi
piedpisy upravujicich problematiku na useku vod aamhirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krainnarchitektura. Realizace
protipovodiovych opaiteni v krajiré nag. suchy poldr.

Je pipustné #zovani rybniki. Pripustna je zmna kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do @ph

C) Podminéng pripustné vyuziti:

- v tomto gipact se nestanovuje

D) Negipustné vyuziti:

Jiné nezZ fpustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového ugiolani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEM EDELSKE

A) Hlavni vyu?Ziti:

Zemedelské vyuziti

B) Pripustné vyuZziti

Cinnosti pro zajidini zengédélského vyuZziti, stavby, ¥&zeni a jina opaeni pro zerdglstvi.
Dopravni a technickd infrastruktura, drobna krainnarchitektura. Realizace
protipovodiovych opaiteni v krajire nag. suchy poldr.

Je pipustné Fzovani rybnik. Pripustnd je zmna kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do @ph

C) Podminéné piipustné vyuziti:

- v tomto gripadt se nestanovuje

D) Nepipustné vyuZziti:

- jiné nez pipustné vyuziti neni povoleno. N@pustné jsou zesdélské stavby s rekréaim
vyuzitim a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

E) Podminky prostorového usigolani— nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuZiti

Plochy s pozemky dené k plgni funkce lesa

B) Pripustné vyu?ziti:

Cinnosti  k zaji&ni podminek vyuZiti pozenik pro les. Stavby a #aeni lesniho
hospodéstvi. Dopravni a technicka infrastruktura, drobndjiknéd architektura. Realizace
protipovodiovych opaiteni v krajire nag. suchy poldr.

Je pipustné Fzovani rybnik. Pripustnd je zmna kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do @ph

C) Podminéné piipustné vyuziti:

- v tomto gipadt se nestanovuje

D) Nepipustné&innosti:

Jiné nez fipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového ugi@golani- nestanovuji se
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NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
A) Hlavni vyuziti:

Nezastavné Uzemi bezipvazujiciho zpsobu vyuziti

B) Pripustné vyuziti:

- pozemky ukené k plgni funkci lesa

- pozemky zerdgdélského midniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tidkez rozliSeni fevazujiciho zfisobu vyuziti
- pozemky pirozenych a firod¢ blizkych ekosystéin

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobn& krajinna architektura. Realizace protipaimdg/ch opateni v krajire nag. suchy
poldr.

Je pipustné Fzovani rybnik. Pripustnd je zmna kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do @ph

C) Podminéné piipustné vyuZziti:

- v tomto gipadt se nestanovuje

D) Nepipustné vyuZziti:

Jiné nez fipustné vyuZiti neni povoleno.

E) Podminky prostorového ugi@golani- nestanovuji se

NZS - PLOCHY SIDELNi ZELE NE
A) Hlavni vyuziti:

Nezastavné Uzemi sievazujici pirodni slozkou sidelni zelén
B) Pripustné vyuZiti:

- parky v zastatném uzemi

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tidkez rozliSeni fevazujiciho zfisobu vyuziti
- pozemky pirozenych a firodk blizkych ekosystém

- dopravni a technicka infrastruktura

C) Podminéng pripustné vyuziti:

- v tomto gipact se nestanovuje

D) Negipustné vyuziti:

Jiné nezZ fpustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového ugigolani— nestanovuji se

TN — PLOCHY TEZBY NEROSTU
A) Hlavni vyuziti:

Tézba nerost

B) Pripustn&innost:

Rekultivace za &elem naplgni téchto funkci:

- uchovani a vyvojvodnich a pirok blizkych ekosystéin

- priznivé pisobeni na okolni ekologicky mé&stabilnicasti krajiny

- uchovani druhového i genového bohatstvi spontérshiuhii organizni

- dopravni a technicka infrastruktura

C) Podminéné pripustnétinnosti:

- realizace opaeni acinnosti, sndfujicich k dodrzeni nebo zlepSeni podminek gimpeny
vyvoj pavodnich a pirodk blizkych ekosystémm

- vystavba turistickych, gich a cyklistickych cest jefijpustna v trasach odsouhlasenych
organem ochranyifrody a za podminek jim stanovenych
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- Gdrzba a ochrana technickych siti #zni za podminek danych organem ochraimpgy
D) Nepripustnécinnosti:

Umistovani staveb &innosti v rozporu s ochrannoiigpdy a flirozeného ekosystému

E) Podminky prostorového ugigolani— nestanovuji se

7. Vymezeni véejné prospéSnych staveb, véejné prospéSnych opateni,
staveb a opakeni k zajiovani obrany statu a ploch pro asanaci, pro které
lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V reSeném Uzemi jsou navrzeny 4ejae prosgsSné stavby.

VEREJNE PROSESNE STAVBY:

VPS 1 - koridor dopravni infrastruktury préeppozku silnice 1/20. Koridor ma&iu 200m
VPS 2 — koridor dopravni infrastruktury préeppzku silnice 11/173

VPS 3 — plocha technické infrastruktury pro stagiev

VPS 4 - koridor technické infrastruktury pro dalgoxodovod Blatna — L@

Uzemni plan nenavrhuje k&né prosgsna opaeni.
Umisgni VPS je zndzormo graficky na vykresech:
2 — hlavni vykres , 3 — vykres VPS, VPO a asanaci

8. Vymezeni_dalSich véejné prospéSnych staveb a viejné prospéSnych
opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Vetejré pros@sSné stavby nebo e prosgSna opatni, pro kterd je mozno uplatnit
predkupni pravo tzemni plan nestanovuje.

9. Stanoveni p&adi zmén v uzemi (ETAPIZACE)

Navrzené zastavitelné plochy jsou dlexny na 2 etapy. Postupna zastavitelnost ploch II.
etapy je stanovena podminkami vyuZziti navazujiciastavitelnych ploch 1. etapy. VyuZzitim
plochy pro etapizaci je vydané uzemni rozhodnutbretgavebni povoleni.

- plocha Z8 — ll.etapa, je zastavitelna po vyu@Po ploch z lokality Z7, na kterou
navazuje
- plocha Z16 — ll.etapa, je zastavitelna po vyu@do ploch z lokality Z1, na kterou
navazuje

- plochy Z18 a Z19 — ll.etapa, jsou zastavitelpévguziti 60% ploch Z4+Z5+Z17, na
které navazuiji.

10.Poket lista a vykresi v grafické ¢asti
Textovacast — 61 lisk
Grafickacast — 5 vykres

19



Uzemni plan Hajany

1. Odavodnéni Uzemniho planu Hajany - Textovatast

1. Proces ptizeni UP Hajany

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje taemri planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinaggizivani Uzemi
z hlediska SirSich vztdh

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho plambvaejména s pozadavky
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemip@adavky na ochranu
nezastagného uzemi

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakgetzogprovaédcich gedpisi

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnitddpigi a se stanovisky dégnych
organi podle zvlastnich pravnichgdpidi, pogipad s vysledkenteSeni rozpar

6. Vyhodnoceni spkni zadani, v fipact zpracovani konceptu téz udaje o gpin
pokyni pro zpracovani navrhu

7. Komplexni zdivodréni prijatého feSeni a vybrané varianty a vyhodnoceni
piedpokladanych tkledki tohoto feSeni, zejména ve vztahu krozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi

8. Vyhodnoceni vliwi na udrzZitelny rozvoj uzemi a informace o vysletcic
vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci, zdgak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni wlima Zivotni prosedi, popipad
zdavodreni, pra toto stanovisko nebo jelidst nebylo respektovano

9. Vyhodnoceni @Gelného vyuZiti zastamého Gzemi a vyhodnoceni pelty
vymezeni zastavitelnych ploch

10. Vyhodnoceni pedpokladanych ikledki navrhovanéhaeSeni na zewaélsky
pudni fond a pozemky gené k plgni funkce lesa

11.Rozhodnuti o namitkachigtns odivodreni rozhodnuti o namitkach
12.Vyhodnoceni fipominek
13.Sdleni, jak byly zohledény pripominky sousednich obci

14.Sckleni, jak byly zohledény vysledky vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj
Uzemi, pokud bylo poZzadovano v zadani tzemnihauplan

15.Sckleni, jak bylo zohledéno stanovisko Komise wfpad negativnich vliv
Guzemniho planu na lokalitu s prioritnimi typy st&i®6 nebo prioritnimi druhy

16.Vyjadreni Rady obci, pokud bylo vydano a stanoviskiizovatele, jak bylo toto
vyjadieni zohledano.

17.Udaje o potu listi odivodreni UP Hajany a ptiu vykres: grafické ¢asti
odiavodreni
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1. Proces pa&izeni UP Hajany

ReSené Gzemi UP Hajany je feao spravnim Gzemim obce. Navrh UP Hajany je
vysledkem procesu projednavani s Krajskymd@m-Jihoesky kraj, datenymi organy, obci,
pro kterou se tato z&na pdizovala, sousednimi obcemi,fegnosti, spravci siti a ostatnimi
piisludnymi organy a organizacemi, kterychies®eni UP dotyka. Reaguje tedy na stanoviska,
namitky a pipominky z procesu projednavani.

Na svém zasedani dne 4. 2. 20&@hodlo Zastupitelstvo obce Hajany ofigeni tzemniho
planu Hajany (dale téZ jen ,UP*). Déle stanovilosauladu s § 6 odst. 5 pism.f zakana
183/2006 Sb. v platném &mi (stavebni zakon) zastupitele, starostku obcamyajpani Danu
Vohryzkovou, ktera bude po dobu fmmvani uzemniho planu Hajany spolupracovat
S pdizovatelem Uzemhplanovaci dokumentace.

Paizovatel ve spolupraci s&enym zastupitelem zpracoval néavrh zad&i® Hajany.

V névrhu zadani jsou stanoveny hlavni cile a podadaa zpracovani UP.

Navrh zadani byl v souladu s 847 stavebniho zakona zasla¥edgin orgaim, sousednim
obcim a krajskémutadu. Ozndmeni o projednavani zadani je ze ldhe6. 2010 Na
oznameni o projednavani zadani byla uvederisalhve které mize kazdy uplatnit své
piipominky. Dotené organy byly obezndmeny saitbu uplat@ni poZzadavik na obsah
Uzemniho planu a pozadavek na vyhodnocentiviar Zivotni prosedi u pdizovatele. Llita
pro uplatni podréta sousednich obci byla téZ oznamena. po dobu 80ode dne 18. 6.
2010 na obecnimiadu v Hajanech a na ekeadni desce gstského tadu v Blatné.

V uvedené lat¢ mohl kazdy uplatnit svéipominky. Navrh zadani byl ziginén veejnou
vyhlaSkou ve dnech 18.6. — 20.7. 2018p&minky mohly byt uplattny do 30 di ode dne
18.6. 2010. Do 30 dnod obdrzeni navrhu mohly DO, KU a sousedni obckatuip
pozadavky a podiy. Na zaklad pozadavk a podrtu upravil pdgizovatel ve spolupraci se
starostou obce navrh zadani, které bykdppzeno ke schvaleni.

Zadani_bylo schvélenodne 20. 8. 2010 usnesenim Zastupitelstva obcaniajTymz
usnesenim bylo uloZeno fiwovateli pdidit navrh UP Hajany.

Zadosti (pisemné) o ¥azeni pozemk pro vystavbu fi projednavani zadani:
* Pani Englmajerova, Jabkova 2883/106, Praha Zé&hlice,106 00, dne 25. 7.
2010
— parc. 65/9 k.0. Hajany — v zadani jakoemé prostranstvi, poZzadavek na zahradu
« Pani Jana BeneSova, Velky Vrch 950, 38801 Blatn@,1db. 7. 2010
— paré. 1383 k.U. Hajany — na stavebni parcelu
* Pani Zdena Vohryzkova, Velky Vrch 1002, 38801 Blatne 15. 7. 2010
— paré. 1382 k.U. Hajany — na stavebni parcelu
* Pani Dagmar Smolova, Hajany 30, 38801 Blatna a jyasef Vrana, Mékov 73,
38801 Blatna, dne 15. 7. 2010
— parc. 138y, 1331 a 1332 k.U. Hajany — na stavebni parce
» Pani \era Soukupova, Velky Vrch 905, 38801 Blatna, dn&’13010
— parc. 1386 k.u. Hajany — na stavebni parcelu
» Pan FrantiSek Tetauer, Tchavice 122, 38801 Blatnd, dne 20. 8. 2010
— paré. 1358 k.U. Hajany — na stavebni parcelu
* Pan FrantiSek Tetauer, Tchavice 122, 38801 Blatna, dne 20. 8. 2010
— paré. 1303 k.U. Hajany — na stavebni parcelu
« Pan Roman Moulis, Zahradnick&, 38801 Blatna, dne722010 — pat. 1313/1
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a 1317 k.. Hajany — na stavebni parcelu
* Pan Zde#k Kuzelka, Hajany 20, 38801 Blatna, dne 19. 7. 2010
— parc. 1106 k.U. Hajany — na zahradu, 1146 — zaled@it,2 — zalesnit, 1124 &ast
zalesnitcast jako stavebni pozemek
* Pan Pavel Vohryzka, Hajany 67, 38801 Blatna, dne712010
— parc. 1381 k.. Hajany — cely pozemek na stavebni pame pouzeéast
* Vaclav a Renata Vaidkovi, Hajany 58, 38801 Blatna, dne 19. 7. 2010
- par¢. 1310, 1081 a 1082 k.u. Hajany — na stavebni parce
» Pan Véclav Rod, Na Bilé husi 820, 38801 Blatna,dher. 2010
— parc. 1311 k.a. Hajany — na stavebni parcelu
* Pan Josef Meloun, Hajany 65, 38801 Blatna, dner12010
— cast pozemku par. 1302 k.U. Hajany — na stavebni parcelu
« Pani Marie ValeSova, Zizkova 36, Pizdne 15. 7. 2010
— parc. 1092 k.U. Hajany — na zahraduovocny sad, dle moznosti i stavebni parcelu
« Pan Pavel Bene&echova 395, 38801 Blatna, dne 12. 7. 2010
— paré. 1178 k.U. Hajany — na stavebni parcelu
* Pan Josef Ubl, Hajany 6, 38801 Blatna, pani Jitken®ova, Hajany 6, 38801
Blatna a pani Eva Stulikova, Hajany 6, 38801 Blathée 15. 7. 2010
— paré. 1326 a 1327 k.U. Hajany — na stavebni parceld, 100 v k.4. Hajany jako
pozemek uieny pro rekreani Gcely, pé. 1002 jako zalesimou plochu
» Pani Milena Michlova, Vlastina 848/38, 161 00 Prahalne 15. 7. 2010
— parc. 1385 a pi. 1123 k.U. Hajany — na bydleni
* Pani Jana Schirlova a pan Miroslav Chudada knd 07, 387 42 Ln&, dne 15.
7.2010

Dne 3. 12. 2009 jsme zadali obec Hajany o pradsii pozemku. 1025 (v §ii 5m),
ktery sousedi s naSim pozemkern028.Zastupitelstvo obce Hajany na svém zasedani
dne 5. 2. 2010 projednalo a schvalilo prodej té&sti (usnesené. 7/2010). Zarr
prodeje pozemku byl projednan dne 16. 12. 2009egeric. 60/2009). Odkoupenim
tohoto pozemku bychom éltrozSifit parcelu, ktera je pro naSe peby uzka. Tutdast
bychom nésledhpripojili ke své parcele’. 1028. Jelikoz pozemek 1025 spada do
oblasti ozndené jako biocentrum, zZadame o posunuti hranice ebiva o vySe
zmizovanych 5m a nasledizpracovani do UP Hajany.

Obec Hajany zaslala dne 28. 7. 2010 kopie shroémdiih pozadavk obcani na
zapracovani do zadani Uzemniho plandtsMou se jedna o pozadavky, které byly
konzultovany § verejném projednani zadani UP.

Vera a FrantiSek Beranovi, Hajangp.47, 38801 Blatna, 16. 7. 2010

Jiz t/eti rok jedname s p. starostkou o odprodeji par¢gly18 — dvir u naSeho domd.p. 47.
Protoze vSak i porizovani nového digitalniho katastru se objevilyitéehesrovnalosti —
rizeni bylo ukateno teprve vervnu t.r. — nedoSlo dosud k doldo&arcela pati obci, ale jiz

od ticatych let minulého stoleti byla uzivangeg@chozimi majiteli —#emi generacemi rodu
Spalenskych, jako dvdomu.

Na planu — vykresu — jsme zjistili, Ze sousednikmwod parcelac. 65/9 je na planu
zakreslena jako vejné prostranstvi. Jedna se dle starostky o onddj(¢ si toho nevsimla),
ale mame fivod obavat se, aby nebylo/emé prostranstvi zakresleno na parcele naseho
dvora. ProtoZe aZ na prostor na navsi a u byvalébecniho Badu jsou vSechny obecni
parcely ve vsi v navrhu UP evidovany jako smidemngéngé, zadame, abyste ohlidala, aby
tomu tak bylo u vySe uvedené pareeiyt18.
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Pozadavek respektovan, bylo akceptovano.

Obec Hajany¢.j.2010/63, dne 6. 4. 2010: Vyjéhi- Zastupitelstvo obce Hajany projednalo
a schvalilo (usneseni. 32/2009 ze dne 19. 6. 2009) vystavbu bioplynteéice v arealu
ZivaiSné vyroby ZD Lné v k.U. Hajany, p. 1279 a 1280. Vyja@éni se vydava na zadost ZD
Lnére, jako giloha k zadosti o fpojeni podavané firchE.ONCR.

¢islo | vlastnik parcela poZadavek

1 FrantiSek 1358 PoZadavek bude zapracovan. Jiz uvedeno vashdkizadani.
Tetauer

2 FrantiSek 1303 Vyhovuje se v sevetidisti parcely na hloubku cca 50m od obge.
Tetauer

3 Zem.dr. Lnée| 1279, 1280 Bioplynovou stanici Ize realizovat uaamém Uzeni

ZivadiSného arealu. Vyhovuje se.

4 Pavel BeneS | 1178 PoZadavku bude zapracovanm celgsahu.

5 Ing.Milena  [1385 a 1123 | Parcely budou zapracovany v celém rozsahu.
Michlova

1061 Parcela 1061 nebude ¢gna k zastavbh Jedna se o pozemek Ipez
primé navaznosti na stavajici obytnou zéstavbu obednim
z ciki Uzemniho planu je udrZzet obec v ucelené hranici
zasta¥nych ploch. Zastavba nebude r@e$éna do volng
Krajiny.

6 Jana 1025 PozZadavek bude zapracovan.
Schirlovi
7 Marie 1092 Pozemek 1092 nebudeéarr k zastaw Jedna se o parcelu zcela
ValeSova odlowenou od zastamého Uzemi obce za potokem a leshimi
pozemky. Bude zapracovan jako plocha smiSend agzaého
Uzemi (zeddelské pozemky-zahrada, sad).
8 Josef Meloun| 1302 PoZadavek bude zapracovan v cel&sahu.
9 Josef Ubl 1326 Parcela bude urena k zastavbcela.
Jitka 1327 Parcela Zstane nezastavitelna. @odem je existenge
Venclova interakeniho prvku USES (Gzemni systém ekologické stability
Eva Stulikova podél vodotée. Interakni prvek byl vymezen jiz v pozemkoyych
Upravéch a zahrnuje cely pozemek 1327.

1100 Parcela nebude udena k zastawb Pozemek nenavazuje |na
stavajici zastavbu. Je od ni @tizh korytem potoka s navrzenym
biokoridorem LBK 290. Nachazi se téZ v ochrannéampélesa
(50m). Plocha bude dena jako smiSena nezastagho Uzemi.

1002 Plocha k zalesini bude zapracovana.

10 |Vaclav Rod 1311 PoZadavek bude zapracovan v celZsahiu.

11 |Vaclav a 1310, 1081 aPozadavku bude vyhéno caste’ne. K zastavb bude urena
Renata 1082 severozdpadnéast lokality. Jiznicast se nachazi v ochranngm
Vareckovi pasmu lesa a v blizkosti vodéges lokalnim biokoridorem LBK

290.
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12 |Pavel 1381 Pozadavek bude zapracovan v celém rozsahu.
Vohryzka
13 | Zderek 1106 Pozemek je na zakladpoozadavku DO ponechan jako plog
Kuzelka smiSena nezastaweho Uzemi.
1146 )
1042 Oba pozemky pro zalesri budou do UP zapracovany.
1124 Na c¢asti pozemku s poZzadavkem na zaileSbude vyhazno.
V severni ploSe poZadované k zastabnde vyhofno pouze
caste’né a to ve vychodnfasti. Limitni hranici bude trasa Vn 2
kV a trasa koridoru technické infrastruktury pro alieaci
dalkoveho vodovodu Lié — vodojem Bezdovice. Koridor jg
uvacn v nadazené dokumentaci ZUR Jiteského kraje (zasa
Uzemniho rozvoje), které musi Gzemni plan akceptova
DalSi roz8Fovani zastavby vychodnim &em pouze po jedn
strar¢ silnice neni z urbanistického hlediska Zadoud&&t v
poneru celkové velikosti navrzenych zastavitelnych Iplogci
stavajici velikosti obce.
14 Roman 1313/1 Pozadavku bude vylowe v severnicasti pozemku. Hranig
Moulis zastavitelného Uzemi bude u&ena v Urovni rybnika na vych®
a navazujicich pozemaka zapad.
15 Pani 65/9 Plocha bude ozdana jako smiSena obytna. Jedna se o nap
Englmajerova tiskové chyby. Pozemek je zahradou v obytné za@stavb
16 |Vera 1386 PoZadavek bude zapracovan v celém rozsahu.
Soukupova
17 Dagmar 1387 Parcela 1387 bude zapracovana v celém rozsahu.
Smolova 1332 Pozemek 1332 bude den k zastawb caste’né. Bude vynechdn
Josef Vrana pruh v blizkosti budouci vodni plochy — zachytnéiwdru
vymezeného pozemkovymi Upravami
1331 Pozemek 133Ligtane nezastavitelny. Na jeho plose je intemak
prvek USES kolem vodoge
18 |Jana 1383 Pozadavek bude zapracovan v celém rozsahu.
BeneSova
19 |Zdena 1382 PoZadavek bude zapracovan v celém rozsahu.
Vohryzkova

Projektantem navrhu UP Hajany je Ing. Arch. Z#leGottfried, Novohradskéa 1452/1, 370 01
Ceské Budjovice, autorizovany architekt. autorizac&€ KA 02424,

Dokumentace je vypracovana podle stavebniho za&aryllaskye. 500/2006 Sb., o Gzeran
analytickych podkladech, uUzemnpldnovaci dokumentaci a {gobu evidence Uzerén
planovackiinnosti.

Paizovatel oznamil misto a dobu sp&ého jednani o navrhu UP oznamenim ze &g

2011

Spolené jednanise konalo dn@4. kwétna 2011 v kancelé porizovatele ve Strakonicich,
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ul. Katovicka 175, 3. patro. Oznameni bylo zaslgumotlive dottenym orgaim, krajskému
Gradu, obci Hajany a sousednim obcim.d@agé organy byly vyzvany k uplatmi stanovisek
ve lhat¢ 30 dni ode dne jednani. Sousedni obce byly obeznamersteggou lHitou, to
znamena 30 dnode dne jednani. Na oznameni bylaiey€na lhita, po kterou bude mozno
se seznamit s navrhem UP, od 24.5. 2011 na obeiiain v Hajanech nebo u fimovatele
na adrese ul. Katovicka 175, 386 01 Strakonice onel¥ednich hodinach obce Hajany
v patek od 18,30 hodin do 19,00 hodin.

Dne 10.1. 2012 bylo ¥ejnou vyhlaskou oznameno zahajgméni o vydani navrhu
Guzemniho planu Hajany a datum konani jeho projeidna den2. 3. 2012.

V rdmci spoléného jednani byla uplaina stanoviska déenych orgafh. Ze spoléného
jednani byl vyhotoven zapis. Pozadavky na Upraveskz ze spot@meho jednani byly
zapracovany do dokumentace.

Ze spoléneho jednani je vyhotoven zapis:

Navrh izemniho planu Hajany

Projektant seznamil s navrhem UP. Plocha Zéwgata z RP Hajany v parcelach i velikosti.
Navrh zastavitelnych ploch k bydleni, TI, DI. Z W®IC Pisecko-Strakonicko a ZUR byly
prevzaty plochy DI: koridor 1/20, plocha vyroby nhgvychod. V navrhu UP byla trasa pro
koridor TI vodovod dle ZUR V6 ggsrena a situovana pmym srrem pod zastané tzemi.
Obec poda zadost na KU odbor OREG @azani upesrené trasy vodovodu do ZURK.
VPS4, pelozka silnice 11/173, koridor pro vodovod, plocha COV, pelozka 1/20. Zabory
ZPF navrzeny pro zastavitelné plochy, Uzemi preszrehi.

KHS Strakonice — plochy SO na JV obce zah@&zpehranu gred hlukem zj@lozky 11/173 —
navrh; po upra¥ DO vyda stanovisko.

HZS — bude graficky vyzeéeno misto oddsu pozarni vody a umi&ti cisteren pro pozarni
vodu v textu (fed budovou Obecniha@du) nebo v okoli prostoru kagky.

MeU Blatna, ZP — rozvojové plochy budou nejprve odkianvany ped zahajenim vystavby,
podminka pipustnosti.

Zadost o posouzeni navrhu Gzemniho planu Hajany jee che 8.12. 2011.

Navrh izemniho planu Hajany

Zprava o projednani navrhu uzemniho planu Hajaayzaklad ustanoven § 51 odst. 1
zakonac. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebadu (stavebni zakon) a podle §
12 vyhlasky¢. 500/2006 Sb., o uzeenanalytickych podkladech, Uzeénrplanovaci
dokumentaci a z{sobu evidence Uzewplanovacicinnosti.

Udaje o p#izovani dokumentace:

Projektant Navrh Uzemniho planu Hajany zpracovava projektateliér Ing.arch.Zdefk
Gottfried, Novohradska 1452/1, 370 Ofeské Budjovice, zodposdny projektant:
Ing.arch.Zdeek Gottfried

Porizovatel MU Blatna, odbor vystavby a Gzemniho planovaai,zaklad ustanoveni §6
odst. (6) pism. b) stavebniho zékona, v.z. IngaHoudnicka

Schvalujici organZastupitelstvo obce Hajany

Opateni obecné povahy vydavéastupitelstvo obce Hajany

Navrh izemniho planu Hajany
Urbanistickd koncepce rozvoje obce vychazi zrehlnyyhledovych pgtb a
omezujicich faktar definovanych limity vyuziti Gzemi. Obecnym zakretkSeni je umoznit
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rozvoj obce ve vSech st@stech Zivota (bydleni, prace, rekreacé) maximalni snaze o
zachovani a rozvijeni osobitosti obce a zdravéhatidzino prostedi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obywastavbu a pro technickou
infrastrukturu.

Nep-edpoklada se rozvoj pmyslové sféry. Zelev obci tvai z nej¢tSiho podilu soukroméa
zeler zahrad a sa@l Dobra dopravni dostupnost Blatné zamje moznost vyuzivat vysSi
obcanské vybavenosti.

Obec Hajany se sklada z 1 kat. uzemi Hajaie vymezeném zastaem Uzemi sidla neni
dostatek proluk a volnych pozeinkaby pokryly poebu lokalni vystavby.Po obvodu
zasta¥ného Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy f@eape obytnou vystavbu, které
pokryji p-edpokladané kapacitni naroky na budouci stavelmiajp

DalSi rozvojové plochy jsou ény pro technickou infrastrukturu s vyuZzitim prodbuci
COV, rozvoj sportovniho areélu, podnikatelskych\aki sousedstvi blatenského katastru a
plochy pro pelozku silnice 1/20 aslozku silnice 11/173.

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji ak#ar urbanistické struktury
stavajiciho sidla. Je vymezeno za&tdv Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici
zasta¥né plochy s flehlymi prostory. No# navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na
zasta¥né uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dafv&oncepci zastavby ve vazha pfirodni
podminky z hlediska krajinného reliéfu, orientaeesktovym stranam a obeérkladného
piisobeni krajinné kompozice. V obytnych plochachnj@awna vystavba rodinnych doem
které nepekracuji svym objemem Gnosné limity dané charaktererjinkrakeSeni vlastnino
zpisobu zastavby v lokalitach je dano jiz mistnimirpisdkami s ndvaznosti na komunikace,
nebo budoureSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické wsbasti konkrétnim
projektem.

Navrzené zastavitelné plochy jsou rdedy do 2 etap (navrh a ll.etapa) s vazbou na
postupnost vystavby. Vystavba na plochach Il. eiapyzana na zastawost ploch v navrhu.
Podmirnost vystavby je popsana v regulativech #aitko vyu?Ziti.

Ostatni navrhové plochy krajirigékého charakteru jsou v souladu s koncepce e
kvalitu Zivotniho prosedi zejména s ohledem na posileni pVBES.

Prizbéh pafizovani navrhu izemniho planu Hajany

Spolené projednani navrhu UP Hajany se konalo dne 22@l1. Navrh byl zpracovan

v souladu se schvalenym zadanim ze dne 20.8. 2010.

Dotcené organy byly vyzvany k uplatn stanovisek k navrhu, v souladu s § 50 odst. 2
stavebniho zdkona. Stanoviska k navrhu bylo moplaénit do 30 dni ode dne spot@mého
jednani o navrhu.

a) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvojézemr planovaci dokumentaci.

Koordinace vyuzivani uzemi vychazi z pozadavkstizaoulad Gzemnich funkci i z hlediska
Politika Uzemniho rozvojeCeské republiky2008 (dale jen PURCR).V PURCR neni
zahrnuto spravni Uzemi obce Hajany, resp. obez&®mou msobnosti Blatna, do zadné
vymezené rozvojové oSy ani rozvojové oblasti.

Uzemi obce Hajany neni s@sti vymezené specifické oblasti.

Na uzemi obce Hajany se nenachazi zadny z kdratggravy a technického vybaveni.

V sowasné dob je vydana nathzena Uzemnplanovaci dokumentace ZUR Jileského
kraje, pravni moc 7.10. 2011. Uzemni plan obce Higje ve shodl s nadazenou Uzengn
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planovaci dokumentaci.
Ze ZUR Jiheeského kraje pro obec Hajany vyplyvaji pozadavky:
- V6 - vodovod Blatna — L&, koridor vymezeny pro vodovod v Useku Blatnai (jiz
okraj mesta) — Tcheovice — Lnéde (jizni okraj) . Sie koridoru 100 m, byl ndvrhem
zUzen po dohetse spravcem sEVAK a.s.
- D7 - silnice 1/20, usek D7/1 hranice Pia&ého kraje — Sedlice (jihovychodni
okraj), silnice v nové stepjizni obchvat Lnée, jizni obchvat Blatné, & koridoru
200 m
- D51 - homogenizace silnice 11/173 v Useku Strakoni&edlice a zapadniplozka
Blatné, Usek D51/2 — zapadntepozka Blatné, za#n nové silnice Ilkidy vedené
mimo zastagné Uzemi @sta Blatné, $e koridoru 100 m

Uzemi obce Hajany je sésti rozvojové os\N-OS2 Severozapadni — Plzeka, ktera je
vazana na dopravni koridor nadregionalniho vyznawmieny silnici 1/20 Ceské Budjovice-
Pisek-Nova Hospoda-Plze

ZUR stanovuji v rdmci vymezeni této osy tyto zapealyozhodovani o zénach v Gzemi:

- podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit VON2 gedevSim do Uzemi s dobrou
dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil aavaanosti na vejnou technickou
infrastrukturu, zejména u sidel Vighy, Sedlice, Blatna, Tchavice a v prostoru u
mimouroviové Kizovatky Nova Hospoda,

- respektovat oblasén specifické pirodni a krajindské hodnoty Uzemi a zachovat
primérenou prostupnost krajiny,

- podporovateSeni, ktera budou minimalizovat dopady na kultarnirbanistické hodnoty
Uzemi v ramci rozvojové osy N-OS2, zejména chv&nitovsky raz sidel agvaz@ obytny
charakter sidel a pohledéwyznamna panoramata sidel a krajiny;

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovéani wvazajicich UPD deenych obci:

- 7eSit izemni souvislosti kgsreného koridoru 1/20 s ohledem na polohu a technig&&ni a
koridoru Zeleznic&D 190 (Plzé) s ohledem na jeji vyhledové zdvoukalejra koordinovat
reSeni &chto koridot: s Plzaéiskym krajem,

- pA 7eSeni urbanizace tohoto Uzemi minimalizovat negjativy Uzemniho rozvoje na
prirodni a krajinné hodnoty v Uzemi & peSeni rozvojovych ploch a koridiov ramci N-OS2
dbat na dostatné zastoupeni zeléra ekoduki respektovat oblasthspecifické pirodni a
krajinarské hodnoty Uzemi a to zejména se zvlastifazem pi dotceni chrarnych Gzemi
prirody

- zp*esnit rozsah navrzenych rozvojovych ploch a kofida Gzemi obci v rdmci vymezeného
N-OS2 a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti.

Obec Hajany ma v seasné dob platny regulani plan obce Hajany, zpracovany atelierem
Seépan, Ceské Budovice, schvaleny 11/2005. Regina plan esil zastavné GUzemi obce a
Gzemi v okoli sidla.

Zeirsich tzemnich vazelgkteré nejsou obsahem PUR aigovanych ZUR) nevyplyvaji pro
resSené uzemi zadné skimesti, poZzadavky n&seni ani omezeni.

Zadny Uzemni plan, ktery by zahrnoval Gizemi olsd®ylmlosud vydan.

Zadny regulani plan, ktery by zahrnoval pozemky na tizemi otedgyl dosud krajem vydan.

TaktéZ nebyla schvélena Zadna Uzemni studieqrta krajem.

Obec Hajany je salasti okresu Strakonice a papod obec s roz&nou msobnosti Blatna.

Obec Hajany tvd jedno katastralni Uzemi Hajany. Sousedicimi obgemeésto Blatna, obec

Chlum u Blatné, obec Kocelovice, obec te@bec Tchevice.
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b) Sd¥eni, jak byly zohledd#ny vysledky vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj Uzemi,
pokud bylo poZzadovano v zadani Uzemniho planu
Dotceny organ — Krajskysiad Jiha‘esky kraj, odbor Zivotniho prasdi, zeradelstvi a
lesnictvi, ve svém stanovisku k zadani neuplatzihgavek.

c) Sc¥leni, jak bylo zohled#no stanovisko Komise vifpad® negativnich vlivi
Guzemniho planu na lokalitu s prioritnimi typy stan@’ nebo prioritnimi druhy
Stanovisko Komise nebylo k navrhu upfatm

d) Vyjadfeni Rady obci, pokud bylo vydano a stanoviskd@ipavatele, jak bylo toto
vyjadfeni zohledi@no.
Rada obci ORP Blatna nebyla doposud uskmayv

Vyhodnoceni stanovisek DO, ostatnichpominek k navrhu:

e Ministerstvo p#imyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 6.5.2011,
¢.J. 17939/2011/03100 z hlediska nerostného bohatszby nerostnych surovin -
souhlasi

« Statni &ad pro jadernou bezgaost, Ceské Budovice, stanovisko ze dne
20.5. 201%.j. SUIB/OPZ 11198/2011 — bedgmminek

e Centrum dopravniho vyzkumu, Praha, z4Fewi Ministerstva dopravy, stanovisko
ze dne 17.6.2011 pod,). UP/1557/11, z hlediska silmi, Zeleznini , letecké
a vodni dopravy obyvatelstva - béppminek

 HZS Strakonice ze dne 7.6.2011 zn. HSCB-2570-2/20QiST- souhlas bez
podminky

« Ministerstvo zivotniho pro&tdi, odbor vykonu statni spravy deské Bugjovice,
stanovisko ze dne 5.5.20F]. 35867/ENV/11, 499/510/11 stanovisko z hlediska
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi — b@agminek

« Reditelstvi silnic a dalni€R, od@leni predinvesiéni vystavby ze dne 15.6. 2011
12620-11RSD-11110- souhlasi

« Vojenskéa ubytovaci a stavebni sprava Préai&126/49688-UP/2011-7103/44 dne
25.5.2011-bezspominek

+ CEVAK a.s.¢.j. 011020002691, ze dne 12.10. 2011, neméa namitek zpesreni
a mistnimu zGzeni Tl dle ZUR koridor V6 pro trasdovodu Lnée — Bezddovice
v UP Hajany.

+ CR-Statni energeticka inspekce Uzemni inspektorat Jinaesky kraj Lipenska
17 370 01CB, ze dne 8.6. 2011, zn. 432/11/31.103/Ka - souhlas

Stanoviska s podminkou k navrhu tzemniho planu:
Zapracovany do navrhu, akceptovany
+ KHS Jih@eského krajeCeské Budovice, pracovisf Strakonice, ze dne 7.6. 2011
zn.S-KHSJC09785/2011 ,souhlas za podminky — plaeasazené nadlimitnim
hlukem z provozu vedeni vysokého ctiagnesmi mit charakter chréného

venkovniho prostoru .Plocha DS Il nesmi byt zdrojeadlimitniho hluku pro
stavajici plochu SO. BudeSeno hlukovou limitou na hranici s plochou SO.
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Krajsky tad jihacesky kraj odbor Zivotniho prasdi, zerdélstvi a lesnictvi zn.
KUJCK/17928/2011/0ZZL/2 dne 20.6.2011

Stanovisko k navrhu Gzemniho planu Hajahlediska zakona.334/1992 Sb., o
ochrare zenedelského @dniho fondu (ZPF) ve 2ni pozdjSich pedpigi(dale
zakon) nesouhlas — s rozsahlymi zabory, poZzadaegizace zastavitelnych ploch.
Lokality za'azené do Il. etapy mohou byt zagted az po zastami 80 % ploch I.
etapy. PozZadavekrghodnoceni lokality Z12 kgzeni pop. zmenSeni zgodu
zasahu do celistvého bloku z&l#iské pidy bez vazby na urbanizované uzemi. Tataz
podminka u plochy Z 5.U obou plogdné odvodreni jejich poteby. U ploch Z13
a Z16 pozadavek/phodnoceni jejich umisti tak, aby jejich umighim nevznikaly
zbytkové plochy ZPF.Upozaem na chybny pibeh hranice BPEJ zakreslenych
v grafické ¢asti UP a chybné kody, neodpovidaji skntesti, jedna se zejména o
zapadnicast Uzemi u lokalit Z4 a Z5. V textuieddreni pozadavek rozlisit plochy
zaboru ZP, které byly vyhodnoceny v RP Hajany aosiagh nebyly vyuZzity a jsou
opet zahrnuty do UP.

Na zaklad vySe uvedeného byl navrh upraven a dohodnut.

Krajsky Gfad jihoc¢esky kraj odbor zivotniho pro&tdi, zerddélstvi a lesnictvi zn.
KUJCK/17928/2011/0ZZL/2 dne 9.11.2011 souhlas s ¥Z39 ha.

MU Blatnd, odbor ZP ze dne 9.6.20&], MUBL/6902/2011
Vyjadieni dle zakona'. 114/1992 Sb. USES zakresleny v navrhu jgn@moproti
USES obce Hajany zpracovatel EKOSERVIS r. 200%davek zapracovat USES
obce Hajany zpracovatel EKOSERVIS r. 2005.

Z hlediska krajinného réazu plocha Z12 nejéérhodnd, navrh vylatit nebo
stanovit etapizaci, stanovit jejiFipustné vyuziti po zastn 70 % ploch I. etapy.
Do |. etapy pozadavek zadit plochy blize obci.

Pozadavek vylaiit plochu Z8, zasahuje do udolni nivy Hajanskéhtoka — VKP
narusuje jeho funkci.

Pozadavek u plochy zedélskych do nefipustného vyuziti Zadit stavby
zenedelské s rekreénim vyuZzitim a s vyuzitim pro trvalé bydleni nebgtovani.
Vyjadeni dle zakona®. 254/2001 Sb., o vodach a o dn& nekterych gedpisi
(vodni z&kon): Pro plochy Z 1,3,4,5,7,a Z12 poZa#lg¥ipustnosti vystavby aZ po
vybudovani kanalizace min. po dobu g&st plochy, aby planovana stavba mohla
byt pipojena na kanalizaci. Tato podminka neplati p#sti ploch sousedicich
s vodnim tokem a u nichz je mozné odkanalizovaniodmiho toku fes COV.
Povoleni bezodtokych jimek az po prokazani nemtzmmsojit se na kanalizaci
nebo vypoushi odpadnich vod do vodniho toku. Lokalita Z 8 geriena v uzemi
ohroZzeném povodni, poZzadavek na jeji gail

Na zakla& vySe uvedeného byl navrh upraven a dohodnut.

MU Blatna, odbor ZP ze dne 14.11. 204], MUBL/6902/2011 vydan souhlas

SZDC Praha, z p@¥eni Ministerstva dopravy, stanovisko ze dne 3.31p0d¢.j.
23123/14/11-0OST, z hlediska zelémni, - 7eSenym Uzemim je vedena jednokolejna
neelektrifikovana Zelezniee1l91 Nepomuk — Blatna, regionalni drdha, nebude mit
v budoucnu Uzemni naroky. Respektovat ochranné goashmo¢ vymezenych
rozvojovych a pestavbovych lokalitAich v ochranném pasmu drahy gedek
zaradit zaizeni a objekty, pro které jsou stanoveny hygyimitku, do podmime
pripustného vyuZiti . Podminka bude znit, Ze v Gipemasp. Stavebnirizeni, bude
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prokdzano nefekraceni max. pipustné hladiny hluku v chrédnych vnitnich a
venkovnich prostorech staveb a venkovnich progtstveb.

* Pozemkovy iad Strakonice Pal. nam 1090 38627 zn.. 85621/201MZE-
130720/2010-DL dne 4.5. 2011- pozadavek, aby se gpdlenych zdizeni stal
sowdasti UP Hajany a spot@a zaizeni byla zahrnuta do reg. plaRizeni o KPU
bylo ukoreno v r. 2007.

Posouzeni_krajskym &adem bylo vydano jako stanovisko krajskéhdadu dle 8 51
stavebniho zdkona dne 3. 1. 2012 ppdKUJICK 102 /2012 OREG/2.

Souhlas se zahéjenifizeni o vydani UP Hajany podle §52 stavebniho zzkon

Pripominky KU z hlediska metodické pomoci byly do @épracovany.

Parizovatel vypracoval pokyny pro dokéeni navrhu UP.

Na zaklad stanovisek (pozadaik DO a posouzeni krajskynfadem byl navrh UP upraven.

Oznamenim ze dne.1. 2012bylo oznameno zahéjeittizeni o vydani UP_Hajany datum
verejného projednani byl &éen na der2.3. 2012v 17.00 hod v budavobecniho tadu v
Hajanech. 30 dnod doréeni veejné vyhlasky byl navrh UP Hajany vystaven keyjeému
nahlédnuti u pigzovatele (MU Blatnd) a v obci Hajany. Navrh UP byl vystaved o
25. 1. 2012 do 2. 3. 2012 na Obecniradii Hajany. Oznameni bylo provedendepaou
vyhlaSkou ze dne 9. 1. 2012. dg;a vyhlaska obsahovala informace o vystavenimavr
Dale obsahovala informace o moZnosti podani namitistniki pozemk a podani
piipominek kazdeho. \tejna vyhlaska s oznamenim ore@ém projednani byla vygena
dne 10. 1. 2012, sejmuta dne 5. 3. 2012.

Z vefejného projednani navrhu UP je vyhotoven zapis:

Pritomni dle prezemi listiny byli upozoreni na zasadu koncentracézeni o vydani UP
Hajany a dale na povinnost dolozit k podanym némnitkdoklady v souladu s poZzadavky
prislusnych 88 stavebniho zakona. Seznameni s padmipkdani ndmitek podle ustanoveni
§ 52 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zakona

Z verejného projednani nevzeslo upkthnamitek

Z verejného projednani nevzeslhigominky

Paizovatel ve spolupraci s ¢gnym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani

Paizovatel fezkoumal soulad navrhu UP s politikou Gzemniho ofea Gzemé planovaci
dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemnptenovani, s pozadavky stavebniho
zékona a jeho provédich pravnich fedpisi, s poZadavky zvlastnich pravnictegpisi a se
stanovisky datenych organ. Vysledek tohoto f@zkoumani je saiasti tohoto o@ivodreni,
viz nize.

Zastupitelstvu obce Hajany byterloZzen navrh na vydani UP siwddrénim.

2. vwvhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje aldzemng
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni dordinace
vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztain

Politika izemniho rozvoj€eské republikydale jen PURCR), pdizena na zakladusneseni
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Vlady Ceské republikyé. 321 ze dne 7. 4. 2004 a schvalena usnesenim \(&dké
republiky ¢. 561 ze dne 17. 5. 2006. Usneseni o schvalenirdéage starostm obci i
pofizovani Uzemé planovaci dokumentace obci & ppracovani koncemich dokumerit
PURCR zohledhovat.

Z hlediska vymezenych zvySenych &mv Uzemi nevyplyvaji prareSené Uzemi zadné
podminky.

Z hlediska vymezeni oblasti se specifickymi hodmiata specifickymi problémy (specifické
oblasti):Res$ené tizemi se nenachazi v zadné z vymezenychioblas

Z hlediska vymezenych ploch a koridodopravni a technické infrastruktury: izemim obce
neprochazi zadny koridor dopravni infrastrukturyNa Uzemi obce neni umistzadny
koridor ani Zadna plocha technické infrastruktury.

UP Hajany je v souladu s PURCR.

Hlediska a z nich vyplyvajicich kritérii a podmingko rozhodovani o moznostech &m
v Uzemi a jejich posuzovani (budouci vyznam, modin@zeni, rozvoj, dtlum, preference,
rizika v tzemi):

Z hlediska vymezenych zvySenych &mv Uzemi nevyplyvaji praoreSené Uzemi Zzadné
podminky.

Z hlediska vymezeni oblasti se specifickymi hodmita specifickymi problémy (specifické
oblasti)

Resené tizemi se nenachazi v zadné z vymezenychioblas

Z hlediska vymezenych ploch a koridatopravni a technické infrastruktury

V feSeném Uzemim neni ungistzadny koridor ani Zzadna plocha technické infrastrry.

Z hlediska vztah PUR CR k jinym nastrajm rozvoje, zde program rozvoje Gzemniho
obvodu obce

Pro program rozvoje Gzemniho obvodu obce, jimz Femni plan, nevyplyvaji zadneé
povinnosti ani vazby.

Ukoly pro Gzemni planovani aplikovatelné pedeni tzemniho planu:

Vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, $pa@jici ve vyvazeném vztahu
Uzemnich podminek prarignivé Zivotni prosedi, pro hospodéky rozvoj a pro soudrznost
spol&enstvi obyvatel v tzemi.

Vytvaiet v Uzemi podminky pro zkvalini verejné infrastruktury

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni strukturyytvaiet predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi

Ve vaejném zajmu chranit a rozvijetipdni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemiggtns
urbanistického, architektonického a archeologické¥dictvi. Uchovat vyraz identity Gzemi,
jeho historie a tradice v e k pozadovanému ekonomickému vyuziti Uzemfirdivrozvoj
krajiny v zodpo¥dné forng ve vyvazeném vztahu k uchovani hodnot.

Pri stanovovani funéniho vyuziti Uzemi zvaZzovat ochrantirpdy, hospodiésky rozvoj a
Zivotni Urova obyvatel Uzemi, vyvazeni@Seni opirat o spolupraci s obyvateli a uzivateli
uzemi.

Vytvaret podminky pro lokalizaci zastavitelnych ploch ¢selém teSeni problérin
(nezaméstnanosti). Stanovit podminky pro hospodarné warfiizasta¥ného Uzemi . Zajistit
acinnou ochranu Uzemi nezastagho. Umoznit propustnost krajiny, jeji rek¢eavyuZziti a
zachovani produti i reprodukni schopnosti, vytw@t podminky pro vznik a rozvoj lesnich
porosti.

Vytvaret podminky pro vznik Uzemnich systéekologické stability i vznik souvislych ploch
verejre pristupné zeleh

Cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistikd?odporovat propojeni krajiny také
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z hlediska cestovniho ruchu.

Vyhovujici dostupnost Gzemi, zkvakim dopravni a technické infrastrukturyfip
minimalizaci fragmentace krajiny.

Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu Uzentéd potencidlnimi riziky a firodnimi
katastrofami v Uzemi, zde zejména zaplavy@nperoze.

Vytvéaiet v Uzemi podminky pro odsti@avani disledka nahlych hospodakych znén.
Stanovit v UPD podminky pro vyuZiti a uspadani tzemi.

Uzemng planovaci dokumentace vydana krajem

Ackoliv bylo paizovani UP v dob platnosti tzemniho planu velkého Gzemniho celily b
v ieSeni jiz respektovany (a zapracovanoreffeni) v té dabporizované zasady Uzemniho
rozvoje Jihdeského kraje.

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Zemniho rozvoje
Jihogeského kraje(ZUR) byly vydany usnesenim Zastupitelstva déského kraje dne 13. 9.
2011, s nabytimdinnosti dne 7. 11. 2011.

UP Hajany je v souladu se ZUR. Koridor technickéastruktury pro dalkovy vodovod
Blatna-Ln&e byl peevzat z navrhu ZUR Jilteského kraje. V ZUR se jedna oiej
prosgsnou stavbu V6. Koridor byl v ZUR navrzen dsrié mezery mezi zastmé Gzemi
obce, zersdélsky aredl a objekt trvalého bydleni. V trase byilo také vydano stavebni
povoleni na sportovni aredl, jakéleZitou olganskou vybavenost pro obec.&hto divodi
musel byt koridor zUZen a trasovan s ohledem nawss Uzemi a vydana stavebni povoleni.
Navrzeny koridor respektuje stasné pozadavky ZUR.

Pro vedeni dalkového vodovodu by byla vhg@ntrasa jiz& pod zenddélskym areélem,
Dne 10.1. 2011 podala Zadost o&m ZUR Jihéeského kraje -ztma trasy koridoru VPS
vodovodu Blatna — Lri@.

Ze stanovenych priorit pro zagéi pfiznivéhozivotniho prostredi:

o z hlediska ochranyifrodnich hodnot v Uzemi kraje jez zaji& posileni ekologické
stability krajiny progtednictvim vymezenych prék Uzemniho systému ekologické
stability (dale téz jen ,USES"), pro které je jmiia formou navrzenych egnd
pros@snych opaeni vytvdit podminky pro jejich zaloZeni a fungovani,

o z hlediska ochrany ovzduSiugha vod v Gzemiied znegistenim je podminkami vyuzZziti
zamezeno néfznivym projewim lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného
prostedi,

o z hlediska ochrany zefdélské a lesni pdy je zajiS€na ochrana fgd vodni a #trnou
erozi, fed svahovymi deformacemi &gal neodvodnénymi zabory kvalitni pdy, a jsou
utvoreny podminky pro zachovani hodnot Gzemi pro&kieké a lesni hospo#ni a
jsou podporovany zejména ekologické a ekonomicki@opy tchto hospoddkych
¢innosti,

o z hlediska obnovy jedi@ého vyrazu kulturni krajinyifspivajici k vytvdeni charakteru
typického krajinného razu pro Jizdechy nejsou navrzeny necitlivé zasahy do krajiay, |
zamezeno urbanni fragmentaci volné krajiny a jpodpdeny Upravy,¢innosti a
aktivity, které povedou k obnéa zkvalitréni krajinnych hodnot tzemi,

o z hlediska zachovani migmich tras z¥ie a zejména velkych savaeni podptena
fragmentace Uzemi,

o pii Uzemre planovacicinnosti a dale  pripraw, realizaci a provozovani konkrétnich

32



Uzemni plan Hajany

zameru ve stabilizovanych plochach a koridorech jsou eksprany principy a podminky
stanovené ve vyhodnoceni vlivzasad Uzemniho rozvoje na Zivotni pfedi (tzv.
dokumentace SEA),¢etné podminek vyplyvajicich z hlavnich environmenténiienitt
vychazejicich ze stavajici legislativy, a z ochsatmpasem vodnich zdifogle zakon&.
254/2001 Sb., o vodach, veémi poz@jSich gedpidi, podminek ochrany zeamklského
pudniho fondu dle zakon& 334/1992 Sb., o ochrarzentdélského mdniho fondu, ve
zreéni pozdjSich gedpisi, podminek ochrany lésdle zdkona. 289/1995 Sb., o lesich,
ve zreni pozdjSich pedpisi, a podminek ochrany kulturnich pamatek dle zakéna
20/1987 Sb., o statni pamatkove&ipge zréni pozdjSich gedpidi,

o jsou vytvaeny podminky k ochranstavajicich a vytu@ni novych, zatim nefugkich
prvki USES, je zvySovan podil zatrawych a lesnich ploch, meddi a dalSich
ekosystém zvySujicich biodiverzitu, ekologickou stabilitusaizujicich vodni i $trnou
erozi pidy.

Ze stanovenych priorit pro zaj#ti hospoda&ského rozvojekraje:

o Jsou stanoveny podminky pro zabegmé rozvoje aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
sportovnich aktivit a rekreacetasti Uzemi, kdeievazuji girodni hodnoty,

o Podminky vyuZiti podporuji nalezeni rovnovahy mezionomickymi pinosy ze
zenedélstvi, rybnikdstvi a lesniho hospotkivi na Uzemi kraje a rovh jsou vytvdeny
podminky pro uplatni mimoprodukni funkce zerddélstvi v krajineé a mimoprodukni
funkce les a rybnild,

Z hlediska priorit pro zaji&hi socialni soudrZznostiobyvatel:

o Podminkami vyuZiti jsou néfnivé socialni vlivy plynouci zrozdilné Groyn
zabezpeéeni kvality Zivota obyvatel a obytného piesti eliminovany formou rozvoje
potrebné véejné infrastruktury, vybavenosti a dopravni obs|ubpsazenim ifiznivého
urbanistického rozvoje,

o pfi vymezovani zastavitelnych byly vyldeny nekoncegni formy vyuZivani volné
krajiny, zastavitelné plochy situovat pokud mozZnam&vaznosti na zastawe Uzemi,
respektovat stavajici historicky ute@é sidelni struktury, ochranu tr&wiho obrazu
meéstskych i vesnickych sidel v krafinvéetné ochrany jednotlivych kulturnich pamatek,
pii prednostnim vyuZiti nevyuzitych a opédych areal a proluk v zastatném Gzemi a
se zaji&nim dobré dopravni obsluhy a dostupnosti pro pnaicsiy i z okolnich obci,

o je dbano na zachovani originalityiypdniho architektonického vyrazu a prostorového
uspdadani, podpiat oblastré pestré hodnoty kulturnihcdictvi venkova a jeho oblastni
zvyky, tradice a charakteristiky.

Uzemi obce Hajany se nachazi ve vymezené rozvajseéadmistniho vyznanRopzvojova

osa Severozapadni — Pliskd N-OS2.Ze zasad pro rozhodovani o @mch v Uzemi

Uzemni plan akceptuje:

« UP podporuje rozvoj socioekonomickych aktivit vvopvé ose a nové investice a aktivity
smefovat gedevsSim do Uzemi s dobrou dopravni dostupnostigsatii pracovnich sil a v
navaznosti na w¥ejnou technickou infrastrukturu.

« UP podporujeeseni, kterd budou minimalizovat dopady na kultarnfbanistické hodnoty
Gzemi v ramci rozvojoveé osy, zejména chranit veskgwaz sidel a jejichipvazrié obytny
charakter, chranit pohled®vyznamna panoramata sidel i krajiny.

Z ukolt pro tizemni planovani v navazujicich Uzémlanovacich dokumentacich W&si:
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« UP i feSeni urbanizace tohoto zemi minimalizuje negaiiimy Gzemniho rozvoje na
piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v Uzemiewe urbanistického, architektonického a
archeologickéhoadlictvi,

« UP pi te3eni rozvojovych ploch a Kkoridown rdmci rozvojové osy dba na dostaté
zastoupeni zelen

« UP zpresnil rozsah navrzenych rozvojovych koridlar ramci vymezené osy nadmistniho
vyznamu a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti.

Uzemim obce Hajany prochazi koridoryej@é infrastruktury:

Koridor dopravni infrastruktury D7/1 - koridor pro zamiry vefejné dopravni infrastruktury

republikového vyznamu Silnice 1/20- na Uzemi Jihteského kraje je zansilnice |. tidy,

jeji homogenizace je nespgjivymezen od hranice s Pimkym krajem po mimouraovou

kiizovatku s dalnici D3 Hlinsko na vychod'eskych Budjovic. Zamer je délen do &chto

samostatnych usék

Koridor dopravni infrastruktury D51 — homogenizace silnice I1/173 v Useku Strakorice

Sedlice a zapadnirgloZka Blatneé, usek D51/2 — zapadtelpzka Blatné, zawm noveé silnice

Il.t¥idy vedené mimo zast&ve Uzemi résta Blatné, $& koridoru 100 m

Koridor technické infrastruktury V6 — Vodovod Blatn & — Lné¥e - koridor vymezeny pro

vodovod v Uuseku Blatna (jizni okrajésta) — Tcheéovice — Lnde (jizni okraj) podél dnesni

silnice 1/20 a jeji planované&g@ozky, Sfe koridoru 100m.

Uzemni plan obsahuje ve svénie3eni oba koridory dopravni infrastruktury a koridor

technické infrastruktury.

Z hlediska upesréni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvdjegnich, kulturnich
a civilizatnich hodnot uzemi kraje

Jsou stanoveny podminky koncepce ochrany a rozvojgirodnich hodnot
o z hlediska zasad pro rozhodovani cémach na Uzemi:

= podminkami vyuZziti jsou podporovan#eseni sréujici k vyvazenosti zajfh ochrany
piirody a zajnd podporujicich rozvoj hospottkych, socioekonomickych aktivitetns
rekreg&niho vyuziti zemi,

= je respektovan charakter krajiny dle vymezeni kr&ho razu, jsou stanoveny podminky
pro podporu udrzby, obnovy a dopim originalnich krajinnych pruk a segmerit ve
prosgch posileni ekologické stability krajiny,

= jsou respektovany vodohospasiéé zajmy v Uzemi, ochrana
a kultivace vodnich tak vodnich ploch, ochrana zdéopodzemni a povrchové vody a
vodnich ekosystém

= jsou stanoveny podminky pro zohl€dn rozvoje cestovniho a turistického ruchu,

= pii navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou edntny z&sady ochrany
zentdélského mdniho fondu a pozenikurcenych k plgni funkce lesa, nové rozvojové
plochy jsou situovany ipdnosts mimo
I. a ll. ttidu ochrany zeguélského mdniho fondu a mimo lesni pozemky,

= zarove ale také nové zastavitelné plochy budéedmosti vymezovany v ndvaznosti na
jiz urbanizované uzemi (tj. zasta nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), ata i z
cenu méa pozitivniho dopadu na ochranu z&#ského midniho fondu,

= stanovenim podminek vyuZiti Gzemi j&Espeno k posilovani retemi schopnosti
GUzemi, na zajighi migrani prostupnosti ficnych pekdzek na tocich, jsou
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respektovany pozadavky na kvalitni propojeni oélgtna pirodniho prosedi v Uzemi,

Jsou stanoveny podminky koncepce ochrany a rozvokalturnich hodnot
o z hlediska zasad pro rozhodovani cimach na Uzemi:

= jsou stanoveny uUzemni podminky pro zabéepe ochrany a @& o nemovity
pamatkovy fond kraje a o zvl&&thrargna pamatkova uzemi,

pii urbanizaci Uzemi je respektovan charakter, je dppoovana udrzba, obnova a
doplreéni originalnich krajinnych prvk a segmertit ve prospch zachovani specifického
krajinného razu, nenifipus€na zastavba vymykajici secétitku krajiny a vyraza
narusujici krajinny a architektonicky raz a negatievliviujici panoramatické pohledy,

jsou vytvaeny uUzemni podminky pro zachovani celistvosti a ramh lokalit
archeologickych néléz

Jsou stanoveny podminky koncepce ochrany a rozvogvilizaénich hodnot
o z hlediska zasad pro rozhodovani ciméch v tzemi:

jsou vytva@eny podminky pro ekologickyfiptelné formy zerddélského hospodani
vedouci k obno¥ pavodni kulturni krajiny a vytv@t podminky pro podporu

zentdélského hospodani v kombinaci se sluzbami v oblasti cestovnihtoirestického
ruchu,

jsou vymezeny rozvojoveé plochy a raciordvyieSeno jejich napojeni na ifegnou
dopravni a technickou infrastrukturdegnostg vyuzivat nevyuzité a opusté arealy,

Z hlediska z#azeni dooblasti krajinného razu je Uzemi obce Hajany stdsti oblasti
krajinného rdzu(01) Blatensko.

Z hlediska zgazeni dozakladniho typu krajiny podle zgisobu vyuZzivani a jejich zakladni
charakteristiky je Uzemi obce Hajany &asti krajiny lesopolni LSP a rybniéni RYB.
Krajina lesopolni je na cca 2/3 Gzemi obce Hajanysévernicast), krajina rybni ¢ni je
na jizni cca 1/3 Uzemi obce.

krajina lesopolni LSP:

(krajina intermediarni mezi krajinou lesni a pdlni

 krajinny raz: reliéf vrchovin a pahorkatin, zémslska krajina je sfdana s lesni krajinou

(lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura histai&ulturni krajiny vhodné pro letni a
zimni rekreaci,

 piirodni hodnoty: potini afi¢ni nivy, mokady, lesni porosty se segmentirpd blizkych
lesi, prirode blizké louky,

 kulturni hodnoty: drobné sakralni stavby, hradymkg, zachovana historicka krajinna a
sidelni struktura (kroghpohranéi),

estetické hodnoty: harmonie mezi prostorovym

a funkenim uspeadanim krajinnych pruk sidel

Tyto zasady jsou doprovodné Kk stanovenym zasadam pro rozhodovani énach

v Uzemi a k ive stanovenym ukam pro Uzemni planovani a vipadt konfliktu na jednom
Uzemi maji pednost dive stanovené zasady a ukoly, takto:

UP ze zasad stanovenych v ZUR pro krajinu lesopolrkceptuii:
« UP te$enim, zejména stanovenymi podminkami vyuZiti lzemapodporuje intenzivni
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formy zengdg¢lstvi v nevhodnych polohéach,

« UPteSenim, zejména stanovenymi podminkami vyuziti Gizeezvy3uje plochy ornéigy
na ukor trvale zatrawimych ploch,

« UP feSenim, zejména stanovenymi podminkami vyuziti dizeslikviduje vegeténi prvky
volné krajiny a podporuje udrzet historicky p&tenou strukturu zesdélske krajiny,

« UP teSenim, zejména stanovenymi podminkami vyuZiti tizempovolovat necitlivé
umiseni a vzhled nové zastavby s ohledem na okolnirkuaji

« UP feSenim, zejména stanovenymi podminkami vyuZiti tdzewodporuje zachovani
historicky prowtenou strukturu zedalskeé krajiny,

« UPieSenim, zejména stanovenymi podminkami vyuziti iizeamezuje vnaset do predi
nepivodni a cizi architektonické a urbanimaprvky a zachovava atraktivni vyhledy.

krajina rybni ¢éni RYB

(krajina s vysokym podilem povrchovych vod - ryhr)ik

» vyskyt: m.j.¢ast Blatenska, ,

 krajinny raz: odles(na ¢i naopak lesni krajina, plochy reliéf, slozité ridmi soustavy
propojené urdymi ¢i ptirozenymi kanaly a tokyetné vihké louky,

 pfirodni hodnoty: vodni nédrZze siippzenymi kehy a dnem, vodni a middni
spole&enstva, vihké louky, olSingetna avifauna, liniové porosty na hrazich rylintletné
pamatné stromyjc¢ni a pot@ni nivy,

 kulturni hodnoty: urdla krajina s mnozstvim vodnich nadrzi, kd@nal stok z 15. az 17.
stoleti na mistech gpodni neosidlené baZinaté krajiny, sakralni stawsliské statky,
vyrazna selska jineska architektura a sidelni struktura navesnihe, typ

estetické hodnoty: ploché krajiny se zrcadly vobnfdoch rybnik, liniové porosty na
hrazich, funknost a vyvazenost krajinnych piykselské stavby.

UP ze zasad stanovenych v ZUR pro krajinu rybrini akceptuiji:
* nezvysovat intenzifikaci chovu ryb na Ukor ekoldgainosnosti krajiny,
 zabranit nadrirné eutrofizaci vod ve forénsplacti z okolnich zerddélskych pozemi,

* nepovolovat nové stavby bez ohledu na krajinrigitko a pivodni hmoty a architekturu
tradiénich vesnickych staveb,

* nelikvidovat vegeténi prky volné krajiny (aleje,&rolamy, porosty na hrazich, doprovodnéa
a lrehova zel# vodotei),

» dbét na zachovani jedigreosti rybnéni krajiny wetrg jeji vysoké ekologické hodnoty a
typickému zfisobu osidleni,

* nepotirat necitlivou zastavbouyodni urbanistické znaky vesnickych sidel.

Vyhodnoceni z hlediska SirSich vztad v Uzemi

Obec Hajany sousedi se spravnim UzemisstaBlatna a obcemi Tchavice, Ln&e,
Kocelovice a Chlum u Blatné.

Z hlediska SirSich vztahi nekoliduje Uzemni plan se sousednimi obcemi a raiduje ani
v SirSich souvislostech a vazbéach.

Uzemni plan nekoliduje s Gzetplanovaci dokumentaci sousednich obci..
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Sousedni obcev pribéhu pdizovani UP neuplatnily podty do zadani ani nasleéin
pripominky do spoléného jednani.

3. Vvyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planowh zejména
s pozadavky architektonickych a urbanistickych hodwwt v Uzemi a
pozadavky na ochranu nezastatného Uzemi

Uzemni plan Hajany respektuje aigge cile a tkoly tzemniho planovani.

Soulad s cili tzemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytet predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spivajici ve vyvdzeném vztahu podminek gipnivé Zivotni progedi,
pro hospodésky rozvoj a pro soudrznost spidestvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje patby sodasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivotergei
budoucich.

Primérni princip tzemniho planovani — dlouhodob&itelnosti vyvoje je v Uzemnim
planu Hajany vyuzit a rozvijen. Uzemni plan wyiloymezenim zastavitelnych ploch
piedpoklady pro vystavbu, které jsou usngny stanovenim vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpsobem vyuziti, v koexistenci se stanovenim koncepaejné
infrastruktury, jiz je dopravni infrastruktura, keicka infrastruktura, plochy yejnych
prostranstvi, systému sidelni zelera plochy obanského vybaveni.ReSenim
nezastatného Uzemi, ktery spiva ve stabilizaci ploch krajiny u sidel, navrhy
protieroznich op#éni, navrhy vedoucich Kkiagnivé retefini schopnosti krajiny,
k propustnosti krajiny aigné o historické souvislosti Uzemi a v neposléali o zajiSeni
estetického viemu Uzemi v celém kontextu pré@dilschopnosti krajiny spolu s ochranou
typickych girodnich prvk. Vyznamnou nsrou ke stabilizaci krajiny ve svéripodni
podol# prispiva systém ekologické stability vymezeny Gzempiamem.

(2) Uzemni planovani zajigje pedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim7eSenim delného vyuZiti a prostorového ugpdani Uzemi s cilem
dosazeni obeerprospsSného souladu vejnych a soukromych zajnma rozvoji uzemi.
Za timto @elem sleduje spatensky a hospodéky potencial rozvoje.

Ramec pro soustavné a komplexasBeni delného vyuZziti a prostorového uspdani

Uzemi je dan pravnimiiedpisy vztahujicimi se k oboru Uzemniho planovsettikalni

kontinuita dokumertt, jimiz je Politika Uzemniho rozvoj€R, dokumentace vydana

krajem, Uzemé& analytické podklady a vSechny uUzemplanovaci podklady, jakoZz i

podpirnou formou oborové dokumenty, zabeagé komplexnost Uzemn planovaci

dokumentace obci. Uzemni plan Hajany je vysledkemoginoceni a pouziti vSech
podkladi proieSeni izemi obce.

(3) Organy Uzemniho planovani postupem podle tohot@reékoordinuji veéejné i
soukromé zadmy znen v Uzemi, vystavbu a jin@nnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a
konkretizuji ochranu vejnych zajm vyplyvajicich ze zvlastnich pravnichegpisi.
Veiejné a soukromé zamy zmen v Uzemi jsou Uzemnim planem Zaiégeny. Byly
prowteny dotenymi organy, vyhodnoceny ze vSech hledisek ve Emgslistvosti
reSeni Uzemi.

(4) Uzemni planovani ve ¥gném zajmu chrani a rozvijiFdpodni, kulturni a civilizani
hodnoty Gzemicdetre urbanistického, architektonického a archeologiakékdictvi.
Pritom chréni krajinu jako podstatnou sloZku Zivobgwatel a zaklad jejich totoznosti.
S ohledem na to twje podminky pro hospodarné vyuzivani zast@ho Uzemi a
zaji¥uje ochranu nezastamého Uzemi a nezastavitelnych pozemkastavitelné
plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvogeniia miru vyuZziti zastnéeho
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()

(6)

azemi.

Uzemni plan Hajany chréni pirodni, kulturni a civilizani hodnoty Gzemi detns
urbanistického, architektonického a archeologickébdictvi, jednotlivymifeSenimi
jsou tyto hodnoty rozvijeny, zejména vymezenymeiakcemi jednotlivycltinnosti a
déjt v uzemi. Krajina izemi obce je vymezena jako rtex&se Uzemi, jeji jednotlivé
funkce a fisobeni v Uzemi jsou podtrzeny, podporovany a jsanoseny podminky
pro jeji rozvoj. Nejsou utweny podminky pro takové jevygje acinnosti, které by
narusovaly, mnohdy velmi jemné a skryté souvisledtiajiné, to znamena, zgeseni
krajiny se odviji od tkladné analyzy krajiny ve vSech aspektech, jakyenagpekt
historicky, produkni, prirodowdny, rekrea&ni a koneckont i duchovmi. Jsou
stanoveny podminky, které stabilizuji, podporujizsiuji, rozvijeji a no¥ stanovuji
zékladni elementarni slozky krajiny v jeji @#té symbidze slovékem. Zajiséni
ochrany nezastémého Uzemi je tudiz vyslednici podrobného rozbarami spolu
s akceptaci pravnimitedpisy stanovenych prikochrany a pozadavky a zém v
Gzemi, jakoZ i vytyeni cile, jaka by krajina Gzemi obceglen byt. Uzemni plan
vymezuje zastainé Uzemi a stanovuje podminky vyuziti vtomto Uzemanalyzy
zasta¥ného Uzemi a ve smyslu zé&rh a poteb obce je stanovenim podminek vyuZiti
Uzemi koordinovano.

V nezastatném Uzemi Ize v souladu s jeho charakteremsowas stavby, zazeni, a
jind opateni pouze pro zefdelstvi, lesnictvi, vodni hospodsivi, £Zbu nerost, pro
ochranu girody a krajiny, pro veejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpike ekologickych a firodnich katastrof a pro odstiavani jejich
diisledk:, a dale takova technicka opanhi a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, niggad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a inforndai centra.

Podminky vyuZiti Gzemi stanovené Uzemnim planenn jsm nezastawné Uzemi
stanoveny za pouzitifedpokladu komplexni ochrany nezasta®ho Uzemi, spolu
s konkrétnimti potencialnimi poZzadavky agdpoklady na vyuzivani krajiny. Krajina
je uvazovana ve vSech svych slozkach, které jsowghaty pouze diasré, mnohdy
vSak trvale nenahraditelné, a vzdy vel#ikio obnovitelné, a podminky vyuZziti jsou
opreny o vSechny tyto Gvahy.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyfimi@imistit technickou infrastrukturu
zpisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Nezastavitelné pozemky jsou vSechny pozemky nezamtho Uzemi, krom bodu (5)
a dale pozemky zastaveho Uzemi vymezené ve vyuziti, jehoz podminkyipepsti
jakoukoliv zastavbu (krom ve stanovenych podmink&sfuziti stanovené jako
pripustnéci podmirené pripustné), jakymi jsou plochy &nych prostranstvi, plochy
systému sidelni zelérapod.

Soulad s ukoly tzemniho planovani
ReSeni tzemniho planu Hajany je vyslednici &plikoki Uzemniho planovani.

a)

b)

ZaklademrieSeni jsou Uzemdnanalytické podklady spolu s dapjicimi prizkumy a
rozbory. To je zakladna, od niz se odviji jednatheSeni vzesla z pab, pozadauvk
piedstav i pani na vyuzivani Uzemi, jakoZz i stanoveni povininogtSeni Uzemi,

Je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, to znamdxadiatické koncepce, koncepce
verejné infrastruktury, koncepce uspdani krajiny vetrg vymezenych skladebnych
prvka, piipadré segment téchto prvki v polohach hranic obci, je vymezeno zastay
Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, |S¢aigednotlivych koncepci se
odviji od vyhodnoceni koncepce SirSiho Uzemi, p& je podkladem Politika
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d)

)
g)

h)

)

K)
)

Uzemniho rozvoje ve svych zakladnich tezich rozeopchrany, Uzemnanalytické
podklady, dokumentace vydana krajem a analyza Uuzemsednich obci, égna o
schvalené a vydané uzemni plany,

Je pro¥fenat a posouzena peba znén v Gzemi, zvazen a vyhodnoceniejay
zdjem na jejich provedeni, jejiclriposy, problémy, rizika se vSemi ohledy, jakymi
jsou napiklad na véejné zdravi, zZivotni prostdi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na
verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

Jsou stanoveny urbanistické, architektonické atiekée pozadavky na vyuzivani a
prostorové usp@dani Uuzemi, které je vyjggho umisinim jednotlivych ploch tak,
aby jejich spolupsobeni v GUzemi bylo ¢@lné, v souladu se vSemi relevantnimi
pravnimi gedpisy, v souladu v provoznich souvislostech, ale tsouvislostech z
hlediska estetického, z hlediskaifegpokladaného vnimani prostorucetns
bezkolizniho vyuZivani daného prostoru, a na jeh@ny, zejména na umisti,
uspdadani aesSeni staveb; toto stanoveni je v podminkach viyazémi

VySe popsané stanoveni podminek pro provederhamizemi, zejména pak pro
umistni a uspéadani staveb je dale s ohledem na stavajici clerakiodnoty Gzemi,
UP nema stanovoveno i@ali provadni zmeén v Gzemi (etapizaci),

Reseni tzemniho planu nese prvky, které uytvatzemi podminky pro snizovani
nebezpeéi ekologickych a firodnich katastrof a pro odsti@/ani jejich dsledki, a to
prirod blizkym zpisobem,

Redeni Gzemniho planu nevytvds Gzemi podminky pro odstravani disledi
nahlych hospodédkych zmén v konktétd definované podab Respektovanim
pravnich pedpisi, zejména o ochré&nzenedélského mdniho fondu, jsou vytvi@ny
predpoklady pro eliminaci vySe zngmych zngn.

Redeni Uzemniho planwetns podminek vyuZiti Gzemi podporuje obnovu a rozvoj
sidelni struktury a vytwé predpoklady pro kvalitni bydlent,

Koncepce viejné infrastruktury $etné koncepce vi@jnych prostranstvi je stanovena
tak, aby vynakladani prdastdki z veejnych rozpéta na zngény v Uzemi byly
hospodarné,

Uzemni plan zahrnuje ve své&eseni podminky pro zaji&ti civilni ochrany,

V Uzemi obce Hajany nejsou, #vibdu stavajici struktury Gzemi, navrZzeny agana
rekonstrukni a rekultiv&ni zasahy do Uzemi,

Reseni Gzemniho planu stanovuje podminky pro ochi@emi podle zvlastnich
pravnich pedpigi pired negativnimi vlivy zagra na Uzemi. Nejsou navrzena zadna
kompenzé#ni opateni, neb6é v UP nejsou navrhovana takow@3eni, ktera by
kompenzani opateni vyZadovala,

Reseni tzemniho planu nebylo nutné regulovat rogkath pro vyuzivaniifrodnich
zdroja,

V teSeni Uzemniho planu Hajany jsou uplatn poznatky zejména z ohior
architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekela pamatkové gé. To se
odrézi v celkové koncepteSeni a také v podminkach vyuZziti Gzemi.

Zawery vyhodnoceni souladu scili a Ukoly Uzemniho plémi, zejména s poZzadavky
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzenpagadavky na ochranu nezasiaého
Gzemi:

Resenim UP Hajany nedojde k poruseni vignych podminek pro trvale udrzitelny rozvoj
Uzemi i vyvazeného vztahu pro udrzitelny rozvoj mizdj. vyvazeného hospoitkého
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnijgodminek, které jsou Uzemnim planem
vytvoreny. Rijaté reSeni komplexni organizaci Uzentispéje ke zlepSeni fiedpoklad pro
udrzitelny rozvoj celého spravniho Gzemi obegny. Uzemni plan stanovuje zasadicné a
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¢asové koordinace, zejména getelem na ochranu krajinnych hodnot Uzemi a je Zbosa
trvalého souladuffrodnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot Gzemi.

4. Vyhodnoceni _souladu s pozadavky stavebniho zakona gho
provadécich predpigi
Navrh UP byl projednéan v souladu $giusnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22, §§
50 az 53, § 55 a § 188 odst.(4) a s pouzitim 88 471174 spravnihdadu. Obsah
dokumentace je vsouladu s § 13 vyhlasky 500/2006 Sb.,0 Uzernanalytickych
podkladech, uzengnplanovaci dokumentaci a igobu evidence planovaginnosti (dale jen
»wyhlaska“) a v souladu stfpohou¢. 7 vyhlasky.

Obsah a forma dokumentace, § 13 vyhlaSky00/2006 Sb.:

UP je vypracovan na zéklasgchvaleného zadani, vykresy jsou zpracovany ngmbwyan
podkladem katastralni mapy a vydany &ml:5000. UP je koncipovan na zakiaolsnovy
uvedené v filoze¢. 7.

Plochy s rozdilnym zisobem vyuZiti jsou vymezeny podle ustanoveni §8#%wyhlaskyc.
501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivaeni Ve vSechijjpadech se jedna o
zakladni stanoveni podle vyhlaskyekteré z ploch jsou, dle ustanoveni 83 odst. 4 \Bkya
¢. 500/2006 Sb., daldeneény: Plochy okanského vybaveni jsou ragdny jako podtyp na
oh¢anského vybaveni — ¥e&jna infrastruktura a @hnského vybaveni — spot. Dale jsou
¢lerény plochy dopravni.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnichifpdpisi a se stanovisky
dotéenych organi_podle zvlastnich pravnich jfedpisi, popripadé
s vysledkemieSeni rozpoii
UP je zpracovan v souladu s poZzadavky zvlastnieudmpsi. K navrhu UP byla v rdmci
zadani, spolmého jednani a vejného projednani uplatna stanoviska déeénych orgad,
jejichz pozadavky byly v navrhu respektovany. Nghgineseny Zzadné rozpory.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pedpisi:

Vyhodnoceni poZzadavk DO, Krajského Uiadu, podnéta a piipominek k navrhu zadani
UP Hajany:
Zapracovany do navrhu zadani, akceptovany
» Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IlCeské
Budgjovice, stanovisko ze dne 22. 6. 201@,j. 848/510-St 54122/ENV/10, do
feSeného UGzemi zasahuje CHLU kamene pro hrubou exhtidbu kamenickou
vyrobu¢. 12410000 ,Blatna“ — pozadujeme respektovani.
» HZS Strakonice ze dne 2. 7. 2030, HSCB-3130-2/2010 UO-ST —souhlas
s podminkou: v navrhu UP zpracovat pozadavky divithrany v rozsahu §20
vyhlasky¢. 380/2002 Sb., kifjpraw a provadni ukoli ochrany obyvatelstva
* Ministerstvo prumyslu a obchody Praha, dne 16. 6. 2019)j;. 236052010/05100
- bez pipominek
* Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy d&ad Strakonice dne 21. 6. 2010¢.].
PU/403/ 2010-MH
- Vk.G. Hajany u Blatné bylo ukéeno fizeni o KPU. Dne 7. 3. 2007 bylo
vydano rozhodnuti o vyémé viastnickych prav, které nabylo pravni moci 12. 4.
2007. Pozadujeme, aby schvaleny plan spgleh zaizeni KPU Hajany byl
prevzat do navrhu UP. Plan spaigch zdizeni bude fedan na NIU Blatna.
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Obvodni béisky OFad v Pribrami, dne 28. 6. 2010¢.j.1303/10/07 -  bez
piipominek

Statni Grad pro jadernou bezpé€nost Praha, dne 29. 6. 2010¢.).
SUJB/OPZ/16190/2010

- bez pipominek

CR statni energeticka inspekce C.Bucjovice, dne 16. 6. 2010,&,.
756/10/31.103/Ku — bez pozaddivk

Ministerstvo pramyslu a obchody Praha, dne 16. 6. 2018j. 23605/2010/05100
z hlediska nerostného bohatstvézly nerostnych surovin

- bez pipominek

Centrum dopravniho vyzkumu, Praha, 15.7. 2010¢.. UP/2917/10 - bez
pripominek

Spréva Zeleznéni dopravni cesty,dne 16. 6. 201@,j. 35615/17/10-OKS

— Vyjadieni SZDC se stava podkladem pro koordinované siskmvresortu
dopravy, vydavaného MD jako @eného organu statni spravy resortu dopravy.
V Uzemi se nachazi regionalni draha — jednokolegedektrifikovana Zelezami tra’

¢. 191 Nepomuk — Blatna. Upravy tkamajici Gzemni naroky se rieppokladaji.
Pripadnou vystavbu novych objékje treba situovat mimo OP, vystavbu objekt
k trvalému bydleni v OP nedop@éujeme. U ploch otanského vybaveni, sport a
rekreaci, pi kiizeni a soukhu komunikace, inZenyrskych sttivedeni se Zeleznici,
pii vysadlg zeler® apod. poZadujeme respektovat vyhlagkd77/1995 Sb. Pokud
by zangry obce, lokalityci stavby kolidovaly s obvodem a OP drahy, teba
postupovat ve smysluigluSnych ustanoveni zak. 266/1994 Sh. Mimo uvedené
bez dalSich zasadnichgominek.

Reditelstvi silnic a dalnicg.j. 11466-10RSD-311 ze dne 9. 7. 2010 — Do doby
realizace pelozky silnice 1/20 musi byt respektovano OP séniZ20. Now
navrzené lokality s furdnim vyuzitim vyzadujicim sptmi platnych hygienickych
limitt poZadujemefeSit mimo Uzemi zasazené negativninginky z dopravy
z provozu na silnici 1/20(stavajici i vyhledové)trigadna napojeni navrzenych
lokalit na silnéni s’ I. dopor@ujeme feSit pomoci jiz stavajicich sjekda to

v souladu s fislusnymi CSN, Napojeni musi byt projednano a odsouhlaseno m.j
sRSD CR GR Praha a majetkovym spravcem silnic 28D CR, SpravouC.Bu.
Bez tohoto souhlasu napojeni lokalit nebude uriednToto vyjadeni nenahrazuje
stanovisko DO, kterym je ve¢wech dopravy MD, kterému naSe vyjéadi
piedavame jako podklad.

Krajska hygienicka stanice Jihaeského kraje, Ceské Budjovice, ze dne 13. 7.
2010,¢.j. 4002/10 HOK.ST- souhlas.

Mé&U Blatna, statni pamatkova pée, &.j. 6906/2010/83, ze dne 12. 8. 2010 —
neuplatiiuje své zajmy.

Krajsky U fad-Jiho¢esky kraj, odbor zengdélstvi a lesnictvi,
¢.J.KUJCK/24881/2010 OZZL/2, ze dne 20. 7. 2010
Z hlediska zakonaf.114/1992 Sb.,0 ochra® piirody a krajiny, ve z&ni zakona

¢.218/2004 Sb., - uvedena koncepce wBenmit samostatnnebo ve spojeni s jinymi
zanery vyznamny negativni vliv natfznivy stav pedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a giah oblasti leZicich na tzemi ‘gobnosti KU 3K.
Déle je teba dbat, aby nedochazelo k novému nadému zétSovani zastainého
Gzemi; to by bylo v zakladni rozporu s ustanove8i® odst. 3 stavebniho zakona

dle zakona¢.334/1992Sh. o ochra ZPF — pro vydani stanoviska je nutné, aby UP

obsahoval vyhodnocenfeulpokladanychissledi UP na ochranu ZPF.
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- Dle zadkon&. 100/2001 Sh.o posuzovani vliv na zivotni prosedi, ve zini pozdjSich
predpigi: KU proved! zji§ovacitizeni podle kriterii uvedenych ifpze ¢.8 k zékonu a
v souladu s § 10i odst. 3 zékona a nepoZzaduje ay#ac vyhodnoceni viiv UP Hajany
na zivotni prosedi.

Krajsky U ¥ad-Jiho¢esky kraj, odbor regionalniho rozvoje,¢.j.KUICK21344/2010
OREG/2, ze dne 25. 6. 2010
- Neuplatiuje pozadavky

Stanoviska DO ke spol&nému jednant

CR-Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektordt pihaesky kraj, &.j.

432/11/31.103/Ka ze dne 8. 6. 2011 — souhlas

Ministerstvo zemddélstvi, ¢.j. 85621/2011-MZE-130720. 8kéni, Ze v k.0. Hajany u

Blatné bylo Pozemkovym fadem Strakonice ukdano fizeni o komplexnich

pozemkovych Upravach vr. 2007, dokumentace Plgmlesych zdizeni byla

predana MU Blatna a obci Hajany. Pozadavek, aby se Plaresppth zaizeni stal
soutasti uzemniho planu Hajany a sgolé z&izeni dle tohoto planu byla zahrnuta do
regula&niho planu obce.

Sprava Zeleztini dopravni cesty, zn. 23123/14/11-OST ze dne 3061 — Vyjadeni

SZDC se stava podkladem pro koordinované stanovissortu dopravy, vydavaného

MD jako doteného organu statni spravy resortu dopravy. V Uzseninachazi

regionalni drdha — jednokolejna neelektrifikovaméezneni tra’ ¢. 191 Nepomuk —

Blatna. Upravy trat majici Uzemni naroky se neppokladaji. Upozokmi na

respektovani ochranného pasma drahy.Ve vymezemystojovychéi piestavbovych

plochach v OP drahy pozadujemeéatiit objekty a z&zeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, do furdniho vyuziti podmidné piipustného.Podminka
bude znit, Ze v Uzemnim, resp. stavebnizeni bude prokadzano nefroieni

max.@ipustné hladiny hluku v chrénych vnitnich i venkovnich prostorech staveb a

venkovnich prostorech. Upozeémi, 7e SZDC s.0. nebude hraditiigadna

protihlukova opaeni, na pipadné stiznosti plynouci z provozu Zelémhidopravy a

souvisejicicktinnosti nebude brarretel. Tato opaeni musi byt realizovana investory

v téchto lokalitach, a to mimo pozemky Zelearich trati.

Ministerstvo obrany.j.576/55948-UP/2012-7103/44 ze dne 26. 1. 201@uhlss
Ministerstvo péimyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 6.5.2011,
¢.j. 17939/2011/03100 z hlediska nerostného bohatstZby nerostnych surovin -
souhlasi
Statni dad pro jadernou bezpmost, Ceské Budjovice, stanovisko ze dne
20.5. 201%.j. SUIB/OPZ 11198/2011 — betipmminek
Centrum dopravniho vyzkumu, Praha, z gewni Ministerstva dopravy, stanovisko
ze dne 17.6.2011 pod.,). UP/1557/11, z hlediska sitimi, Zeleznini , letecké
a vodni dopravy obyvatelstva - beéppminek
HZS Strakonice ze dne 7.6.2011 zn. HSCB-2570-2/200:-ST- souhlas bez
podminky
Ministerstvo Zivotniho pro#tdi, odbor vykonu statni spravy deské Budjovice,
stanovisko ze dne 5.5.20%]. 35867/ENV/11, 499/510/11 stanovisko z hlediska
ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi — bigzgminek
Reditelstvi silnic a dalni€R, oddleni predinvesténi vystavby ze dne 15.6. 2011
&.j. 12620-11RSD-11110- souhlasi
Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Peaj@il26/49688-UP/2011-7103/44 dne
25.5.2011-bezifpominek
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CEVAK a.s.&.j. 011020002691, ze dne 12.10. 2011, nema narpitatk zpresreni
a mistnimu zuzeni Tl dle ZUR koridor V6 pro trandovodu Lnée — Bezddovice
v UP Hajany.

CR-Statni energeticka inspekce Uzemni inspektorat Jinasesky kraj Lipenska
17 370 01CB, ze dne 8.6. 2011, zn. 432/11/31.103/Ka - souhlas

KHS Jihaeského krajeCeské Budjovice, pracovidt Strakonice, ze dne 7.6. 2011
zn.S-KHSJC09785/2011 ,souhlas za podminky — plozayazené nadlimitnim
hlukem z provozu vedeni vysokého #&pnesmi mit charakter chr&mého
venkovniho prostoru .Plocha DS Il nesmi byt zdrojeadlimitniho hluku pro
stavajici plochu SO. BudeSeno hlukovou limitou na hranici s plochou SO.

Krajsky Gad jihaiesky kraj odbor Zivotniho prdsdi, zemdélstvi a lesnictvi zn.
KUJCK/17928/2011/0ZZL/2 dne 20.6.2011
Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Hajamjediska zakon&.334/1992 Sb., o
ochrart zemntdélského mdniho fondu (ZPF) ve 2ni pozdjSich pgedpigi(dale
zakon) nesouhlas — s rozsahlymi zabory, pozadatshzace zastavitelnych ploch.
Lokality zatazené do Il. etapy mohou byt zasta& az po zastani 80 % ploch I.
etapy. PoZadavekighodnoceni lokality Z12 wgzeni pop zmenSeni zid/odu
zasahu do celistvého bloku zémdlské pidy bez vazby na urbanizované Uzemi.
TatdZz podminka u plochy Z 5.U obou plotddné odvodreni jejich poteby. U
ploch Z13 a Z16 poZadavekgmodnoceni jejich umisii tak, aby jejich umighim
nevznikaly zbytkové plochy ZPF.Upozeém na chybny pibéh hranice BPEJ
zakreslenych v grafick&sti UP a chybné kédy, neodpovidaji skotesti, jedna se
zejména o zapadriast Uzemi u lokalit Z4 a Z5. V textu incbdreni pozadavek
rozliSit plochy zéboru ZP, které byly vyhodnocenRR Hajany a doposud nebyly
vyuzity a jsou opt zahrnuty do UP.

MU Blatnd, odbor ZP ze dne 9.6.20%j, MUBL/6902/2011
Vyjadieni dle zakon&. 114/1992 Sh. USES zakresleny v navrhu j&rem oproti
USES obce Hajany zpracovatel EKOSERVIS r. 2005agavek zapracovat USES
obce Hajany zpracovatel EKOSERVIS r. 2005.
Z hlediska krajinného razu plocha Z12 nejéhérhodna, navrh vylatit nebo
stanovit etapizaci, stanovit jejiipustné vyuZiti po zasténi 70 % ploch I. etapy.
Do I. etapy pozadavek it plochy blize obci.
Pozadavek vylatit plochu Z8, zasahuje do udolni nivy Hajanskéhtoka — VKP
narusuje jeho funkci.
Pozadavek u plochy zeudlskych do nefipustného vyuziti Zadit stavby
zentdélskeé s rekregnim vyuzitim a s vyuzitim pro trvalé bydleni nebmytovani.
Vyjadieni dle zakona. 254/2001 Sb., o vodach a o &m nékterych redpigi
(vodni zakon): Pro plochy Z 1,3,4,5,7,a Z12 poZa#tg¥ipustnosti vystavby az po
vybudovani kanalizace min. po dobu g@st plochy, aby planovana stavba mohla
byt pripojena na kanalizaci. Tato podminka neplati pésti ploch sousedicich
s vodnim tokem a u nichZ je mozné odkanalizovaniaidniho toku pes COV.
Povoleni bezodtokych jimek az po prokadzani nemdemapojit se na kanalizaci
nebo vypou&ni odpadnich vod do vodniho toku. Lokalita Z 8 gvnzena v uzemi
ohrozeném povodni, poZzadavek na jeji vybni.

MU Blatna, odbor ZP ze dne 14.11. 20d)., MUBL/6902/2011 vydan souhlas
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SZDC Praha, z paveni Ministerstva dopravy, stanovisko ze dne 3.3.1p@d¢.j.
23123/14/11-OST, z hlediska zelexmi , - feSenym Uzemim je vedena
jednokolejna neelektrifikovana Zeleznicd91 Nepomuk — Blatn4, regionélni dréha,
nebude mit v budoucnu Uzemni naroky. Respektovataooé pasmo. V név
vymezenych rozvojovych aig@stavbovych lokalithich v ochranném pasmu drahy
poZzadavek zZadit z&izeni a objekty, pro které jsou stanoveny hyg.jnhituku, do
podmirgné pripustného vyuziti . Podminka bude znit, Ze v UZemmesp.
Stavebnimftizeni, bude prokazano riegroieni max. pipustné hladiny hluku
v chrargnych vnitnich a venkovnich prostorech staveb a venkovnidstprech
staveb.

Pozemkovy iad Strakonice Pal. nam 1090 38627 zn.. 85621/201MZE-
130720/2010-DL dne 4.5. 2011- poZadavek, aby se gpppl€nych zdizeni stal
sowasti UP Hajany a spalea z&izeni byla zahrnuta do reg. plaRizeni o KPU
bylo ukorteno v r. 2007.

Krajsky U ¥ad jihocesky kraj odbor Zivotniho prostiredi, zenédélstvi a lesnictvi

zn. KUJCK/17928/2011/0ZZL/2 dne 9.11.2011 souhlas pfedpokladanym
vynétim ze ZPF- 39 ha.

6. Vyhodnoceni spléni zadani, v gripadé zpracovani konceptu téz udaje

0 splnéni pokyni pro zpracovani navrhu

Zadani tzemniho planu bylo vypracovano a schvalen8010. Uzemni plan je zpracovan
podle pozadawk a gilohy ¢.7 k vyhlaSce¢.500/2006 Sb a podle schvaleného zadani
Uuzemniho planu.

PoZadavky ze zadani:

revidovat hranice zast&weho Uzemi z RP a Uzemnim planem vymezit — hranice
byly stanoveny

prowtit navrhové prvky z RP — do Uzemniho planu bylyraapvany zejména
navrhové plochy pro vystavbu rodinnych dom zapadnicasti obce, kde je jiz
provedena parcelace

vymezit zastavitelné plochy obytnéfipadreé jeSt s jinym zgisobem vyuZiti —
zastavitelné plochy jsou navrZzeny. Réedy jsou do 2 etap s podminkou
postupnosti vystavby

prowtit zarazeni pozadavk obyvatel a vlastnik pozemk v reSeném spravnim
Uzemi, uplaténych na véejném projednani zadani a vap¢hu pdizovani zadani
— pozadavky byly vyhodnoceny a po korektuekteré z nich zapracovany do
tuzemniho planu

prowtit vymezeni ploch festavby — Gzemni plan nenavrhuje plochgspavby
vymezit plochu pro umishi COV (jihovychodni¢ast tzemi u Hajanského potoka)
— plocha potvrzena v mésteSeném regutaim planem

navrhnout koncepci dopravni a technické infragtmk— koncepce je navrzena
navrhnout koncepci uspdani krajiny, posilit fifrodni prvky v krajig, vymezit
Uzemni systém ekologické stability. Po vydani rafmiho planu byly vydany
komplexni pozemkové Upravy s prvky USES definovanyee spolénych
zaizenich. KPU byly podkladem pro stanoveni USES.

zapracovat do Uzemniho planu podklady z komplexmgohemkovych Uprav,
zapracovat koridory nadmistniho vyznamu z dokunoenteydané krajem. Do UP
byly zapracovany pozadavky z rfadené dokumentace ZURkJ
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* V6 —vodovod — Blatna (Bezdovice) — Ln&e
D7/1 — geloZzka silnice 1/20
D51/2 — gelozka silnice 11/173
DalSi obecné i dii pozadavky zadani jsou spiry.

Zadani tzemniho planu bylo schvaleno dne 20. 8.202emni plan je zpracovan podle
poZzadavk a gilohy ¢.7 k vyhlaScet.500/2006 Sb.

PoZadavky ze zadani a pokiyro zpracovani navrhu jsou do tzemniho planu zapéay.

V zadéani bylo poZzadovéano:

Zajistit soulad s nadzenou UPD. V ibéhu prace na Gzemnim planu byly vydany Zasady
tzemniho rozvoje Jiléeského kraje (09/2011). Schvalenim ZUR pozbyvéapkitUP VUC
Pisecko-Strakonicko.

V souladu s pozadavky zadani uzemni plan vymenithpyl s rozdilnym zjsobem vyuZiti,
verejné pros@sné stavby a wejné prosgsna opdeni. Stanovil urbanistickou koncepci a
koncepci vyuzivani krajiny.

Z hlediska poZadavk na vyhodnoceni vliv Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi,
pokud doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani upfa#@adavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska viivha Zivotni prosedi nebo pokud nevylgil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitdi ptaci oblast: Podle zakon& 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prosedi, ve z#ini pozajSich gedpisi - KU proved! zji§ovacitizeni podle
kriterii uvedenych v filoze ¢.8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 3 zakonapazZasluje
zpracovani vyhodnoceni viivUP Hajany na zivotni prasdi. Zadani UP nema vyznamny
vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalituptati oblast podle § 45i zakoral14/1992
Sh., o ochraiptirody a krajiny,

Pripadny poZzadavek na zpracovani konceptatn¢ pozadavi na zpracovani variant
Vzhledem Kk invariantnosti z&fru feSeni Uzemniho planu bylo v zadani poZadovano
zpracovani konceptu izemniho planu.

PoZadavky na uspadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planuugp@adani obsahu
jejich odivodreni s ohledem na charakter Uzemi a probléngSkeni ¥etns métitek vykres
a patu vyhotoveni jsou splmy; Uzemni plan je strukturovan dlgilBhy ¢. 7 k vyhlasce:.
500/2006 Sb, o uzemranalytickych podkladech, uzegplanovaci dokumentaci atgobu
evidence Uzemnplanovaciinnosti, které bude pdiden také obsah izemniho planu.

7. Komplexni zdiavodnéni prijatétho reSeni a vybrané varianty a
vvhodnoceni gredpokladanych disledka tohoto reSeni, zejména ve

vztahu K rozboru udrZitelného rozvoje uzemi
Uzemni plan vymezuje a stabilizuje hranici zast@ho Uzemi obce. V zadani bylo
poZzadovano, aby byly navrhovany nové plochy naifozdni vystavby a pro rozvoj obce.
Tento zékladni pozadavek Uzemni plan spinil. D§lle boZzadovano navrhnoGiOV a trasy
inZenyrskych siti.
Lokality Z1 a Z16 jiz byly obsaZzeny v regafdm planu obce Hajany. V ploSe Z1 byly
realizovany komunikace a préfla parcelace. Vystavba RD se vSak dosud neuskildae
Lokality jsou z@lenény i do navrhu Uzemniho planu, avSak iz bez zdirdo ploch
vyZadujicich souhlas s v#tim ze ZPF.

S ohledem na rozsah pozadovanych zastavitelnychhitaezejména s ohledem na zabor
zenedélského mdniho fondu, byly zastavitelné plochy reéhy do 2 etap. Il. etapa je

vazana naiedchozi vyuziti lokalit I. etapy — navrhu. Z&m®m bylo dosdhnout postupnosti
vystavby smirem od zastainého Uzemi do volné krajiny.
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V plochach smiSenych obytnych jsou navrzena reigalgrostorového uspadani spdivajici
zejména ve vySkoveé regulaci zastavby. Pro obytipekbpje navrzena max. podlaznost 2np
vcetre podkrovi. Hajany jsou mala venkovska obec, kdeme sodasna hladina zastavby
negesahuje 2 podlazi. Snahou Uzemniho planu je udratéjnou vySkovou hladinu
v harmonii s okolni krajinou. Pro hospdsgiée objekty je stanoveno max. 10m, které téz
odpovida historické zasta¥la hladirt hospodéskych budov.

V piipact stanoveni procentuelni zastavitelnosti pozémje stanoveno max. 90% u
vlastnickych cell v zastagném Uzemi. Jedna se éigady, kdy usedlosti, dvory, historicka
sidla maji jednotlivé parcely pirzasta¢ny a nap. vydlazd¢né dvory nemohou byt uzivany
s niz§im procentem zastaN. V piipact novych obytnych sidel je situace jind. Zde je
stanovena procentuelni zastawst 40%. U novych objekta pozemk Ize jejich pordr
zasta¥nosti upravovat vhodnym navrhem a velikosti parcely

V uzemnim planu je navrzena plocha sidelni zeldtera je definovana rozdéns typy
stanovenymi ve vyhlasce.tbodem je rozdilnost poZzadavkia uzivani uzemi. Sidelni z&le
v obci ma charakter parku a podléha vysSim poZzasavia Upravy a Udrzbu zeken

Uzemni plan neobsahoval varianty a nebylo nutnaipmst rozdiln&eseni s otivodnsnim
jejich vhodnosti. Vychozi podklady i informace jspopsany v nasledujicich kapitolach:

cl — Celkova charakteristika tzemi

Resené Gzemi lezi v mifzvinéné Kkrajiré severozapadnod mésta Blatna. Krajina je typicka
pro blatensko s rovinatym, mérevinéna s lesnimi porosty, rybniky a drobnymi vodnimi
toky. Nejvyssi terénni dominantou Uzemi je vrch WyN- 533 m.n.m., severovychogn
Samotny vrchol v katastru nelezi. Zal&sé kopcovité Uzemi na severdephazi do
rovinnych ploch jizg od obce. Mistni dominantou je kaple sv. Anny nash&e vzrostlou
zeleni.

Obec lezi ve gedni ¢asti katastralniho Uzemi na Hajanském potoce, kserwléva do
Hajanského rybnika na jihovychadevazi zenedélska krajina je maximakvyuzivana ve
své jihozgpadniasti. Kolem drobnych vodatejsou porosty krajinné zelén

c2 — Vyvoj a historie obce, urbanisticka struktura

Uzemi podél toku Hajanského potoka severozapadnBlatné bylo vyhledavanym mistem
pro osidlovani krajiny jiz z rannéhotrstiowku, bezpochyby i dve. Historické prameny
sleduji vlastnicky vyvoj obce jiz od 14. stoletiej®y a mohylova padiebise se v katastru
nenachazeji.

Vlastni zastavba Hajan ma historické centrum vdmikolo kaple v obci a odtud se rozviji
hlavné severnim sirem od silnice. Vyznamnymi historickymi objekty {s&aple sv. Anny
z r.1900.

c3 — Obytna funkce obce — bytovy fond

Sidlo pIni gedevsSim obytnou funkci. &5ina objekt v sidle slouzi k bydleni a soukromé
hospodéské ¢innosti v zahradach a na vlastnich pozemcié¢bvdZuje bydleni v rodinnych
domech. Stav bytového fondu odpovidampgrné stabilni pé& viastniki.

c4 — Olganska vybavenost

CharakterteSeného Uzemi orientuje jeho obyvatelstvo na vamiiwlEanské vybavenosti
sidel vy8Siho vyznamu. Silnymistiskem, poskytujicim Siroké spektrum sluzeb i diabi
pracovnich flezitosti je m¢sto Blatna, vzdalené 4 km jihovychagnptipadré meésto
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Strakonice. Ofanskou vybavenost vyssiho vyznamu zab&zjeeokresni résto Strakonice.
Hajany maji obecniiad se shromalovaci mistnosti. Prostory obecnihi@du dostéuji pro
jednani zastupitelstva. Obec nema postu ani zakEdriu nebo matskou Skolu. Posta je v
Blatné. Vyuka dti je zabezp&na mimo sidelni utvar.

Také do vyhledu budéeSené Uzemirpvazi orientovano na atanskou vybavenost sidel
vysSiho vyznamu. Posileni vybavenosti a sluzeb bhlonbyt spojeno s rozvojem obytné
funkce Uzemi. Zdravotnické aeni v obci neni, je zabezmo mimo sidelni Utvar.

c5 — Piimyslova a zerdglska vyroba

Primyslové a skladové arealy v katastru obce nejsane &d obce je areal Zi¢@né vyroby
s chovem skotu (kravy, jalovice). Jiné zel¥iské arealy zivdiSné velkovyroby v katastru
nejsou. Na zesuélskych plochach hospotiavétSinow soukromi zergdélci. V obci je
nékolik soukromich podnikatelskych subjékt

c6 — Demografie

Hajany jsou mala venkovska obecisyazujici funkci bydleni. Krotnvlastniho zastaného
Uzemi obce se v katastru nenachazeji dalSi sidia obatové osady. Vlastni ekonomicka
zakladna obce je velmi omezena. V obci neni vyznjapnavozni areél s pi#bou pracovnich
sil. Vtomto smyslu lze ozravat za hlavni funkci obce funkci obytnou. Hlavrdbidku
pracovnich flezitosti poskytuje v regionu ¢sto Blatna. V obci je zaznamenan zajem o
novou vystavbu.

c7 - RIRODNI PROSREDI

Celkovou kvalitu Zivotniho prostdi Ize vieSeném uUzemi hodnotit jako velmi dobrou.
V produkci hlavnich Skodlivin zr&t'ujicich Zivotni prosedi pati okoli Blatné mezi mén
postizena Uzemi @eské Republice. Obec lezi v uzemi s velmi dobryrdiinatickymi
podminkami bez negativnich inverznichgev

Uzemi k.0. Hajany je s@asti kulturni zersdglské krajiny Blatenska, charakteristické
vySkovou variabilitou terénu, harmonickymiidéinim zemdélskych pidnich celk (pole,
louky, pastviny) slesnimi celky f@devSim v severni a vychodrésti k.0. a s meén
vyznamnym vodnim tokem, potokem Hajanskym a Hajamsk/bnikem.

Zvinéné Uzemi sevedod sidla pechazi k jihu do rovin sipvazré zentdélskym vyuzitim.

V k.. Hajany se nenachazi registrovany vyznamayirkmy prvek. Vyznamnymi krajinnymi
prvky ze zakona jsou vSechny lesy, rybniky, vodokyta udolni nivy vodnich tak
Raselinis¢ a jezera se v Hajanech nevyskytuji. V k.0. Hajaeyni: gechod® chrarna
plocha, pirodni pamatka getré ochranného pasma, lokalita vyskytu zvl. ckr§rch druti
rostlin a Ziv@&icha s narodnim vyznamem.

ZNECISTENI OVZDUSI

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadny velky amidsi zdroj zn&sStovani ovzdusi . Na
zngisténi ovzdusi Skodlivinami maji vliv zejména zdroje léha tzv. ploSné zr@steni
z lokélnich zdraj, které jsou na pevna paliva. Objekty v Uzemi jslynofikovany.

HLUK
Nevyznamnym zdrojem hluku jsou silnice lifidy.

ZELEN

K vyraznym krajinnym prvikm zeleg pafi zalesgné Uzemi v severni a vychodddsti
katastru. Vyznamnym prvkem zeterv krajiné jsou porosty kolem Hajanského potoka.
Krajinna zel& je predevsim vysadba podél silnic a polnich cest. Kndjinelé se vyskytuje
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také v polich v podab hjjki a remizk. Fri definovani ploch je ieba rozliSit véejnou
krajinnou zelé a plochy utené k plgni funkce lesa.

Okolni zentdélské plochy jsouidce osazeny i ovocnymi stromy, které se stavajozers
soutasti zivotniho progedi a pispivaji k jeho kvali. Fri novych vysadbach povazujeme za
vhodné druhy domacihoipodu: dub letni, lipa malolista, javor nifgy, jasan ztepily,
borovice lesni, olSe&erna fizné druhy vrb. Vyraznym prvkem zelerv obci je zelé

v zahradach, hlawrvysokokmenna zete

c8 - PAMATKOVA OCHRANA

V obci neni vyhlaSeno pasmo pamatkové ochrany. &ao® staveb neni na seznamu
pamétko¥ chrargnych objekd. Architektonicky hodnotné stavby jsou krérkaple sv. Anny
na navsi i celky zetsuélskych usedlosti v obci. Na severu a na zdpaasahuji do katastru
Uzemi s archeologickymi nalezy.

Pozornost by rla byt wnovana i pipadnym nezapsanym stavbam a jfmksakralniho
charakteru v intravilanu a extravilanu — kak\i, kiize, bozi muka.

Predmétem zamu obce by &a byt p&€e o veéejnou zelé@ vobci, stav objeki a
architektonick& kvalita stavebtiinnosti. Nastroje Uzemniho plantstavaji ve stupni funkce
a objemoveéhdeseni.

c9 - SPORT A REKREACE

V katastralnim Uzemi obce se nenachazi zadny otygk€ho cestovniho ruchu. Z vazanych
forem rekreace je zastoupena rekreace soukromalupdth a v objektech individualni
rekreace seve&nod obce.

Rekre&ni vyuZzititeSeného Uzemi bude i ve vyhledu spojeno s pobytoformami rekreace.
Vhodnou formou je pronajiméni tzv. letnich doytprip. agroturistika. Dobré rekréai
podminky nabizi les na severu obce. V katastru ebaeenachazeji chatové osady.

c10 — Doprava

SILNICNI DOPRAVA A KOMUNIKA CNI SIT

Katastrem obce prochazi silnice /20 a dale silhlicaiidy. Jsou to silnice 111/1738 Blatna —
Kocelovice a silnice 111/17310 stn Lnéte. Silnice 111/1738 prochazi zastawym uUzemim
obce Hajany. Zadné dal3i registrované silnice kaasobce neprochazeji.

Na silnici I11/1738 prochazejici Hajany navazujistmi zpeviné komunikace, propojujici
zastavbu v sidle. Katastr obce je protkan siti ipblra lesnich cest. Jejich stav odpovida
charakteru a weZitosti trasy. B tvorb¢ pozemkovych Uprav byla parcelaci za&jgt
dostupnost stavebnich i zéddlskych pozemi.

DOPRAVA V KLIDU

V obci se nenachézi Za&dné centralni parkevswvelkou kapacitou. Mistni komunikace
prochazejici zastémym Uzemim maji misty rozeny profil podle zfisobu zastaini Gzemi.
V rozSienych profilech je mozné parkovani frajnici V navrhovanych plochéach denych
pro vystavbu individuelniho bydleni dopdujeme realizovat ¢kolik odstavnych stani na
verejné komunikaci.

HROMADNA AUTOBUSOVA DOPRAVA
Po silnicich 11/ tidy projizdtji autobusy se zastavkou v Hajanech s napojeninmdsdo
Blatna.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Zeleznini trat prochazi jiznicasti katastru. Jedna se Zeleénmnira’ Blatna — Nepomuk.
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NEMOTOROVA DOPRAVA

PeSi doprava se upkatje jako jedna z forem kazdodenniho pohybu z¥ldét dochazce
k autobusu a naopak. K§im cestam slouZi stavajici cesty a komunikaceg kiemaji pro
tuto formu uzivani Zadnou specialni vybavenost.|iSyka se vieSeném Uzemi upfatje

zvlase pro dojid’ku za praci do blizkého okoli. Katastrem proch#ilatrasa Blatna -
Lnéfe. Pro turistiku zde neni poskytnuta Zadna spdamabidkati vybavenost.

c11- VODNi HOSPODARSTVI

VODNI TOKY A PLOCHY

Vyznam tfeSeneého Uzemi pro vodni hospi@ih je v regionalnim gfitku primérny.
Hospod&eni a vyuzZivani Uzemi neni omezeno jinymi neZz obeglatnymi zasadami,
platnymi pro nakladani s vodami podle zakona o gbda

Hlavnim recipientem Uzemi je Hajansky potok proefigz izemim od severozapadiep
zasta¥né Uzemi k jihovychodu. Na severddepotok pes rybnik Kahoun a na vychbde
vlavad do Hajanského rybnika. V prostoru zast@ho Uzemi obce jeékolik drobnych
vodnich ploch. Pozemkové upravy vymezily dalSi vigalochy jizre od obce, které by &h
fungovat jako z&chytné poldry ¥ipadt privalovych desi. V Uzemi jsou dalSi bezejmenné
drobné vodotee.

VODOVOD

V obci je vybudovan vodovod. Zdrojem vody je vrt severnim okraji obce. Z vrtu je voda
cerpana do vodojemu a naslédyravitainé rozvedena po obci. Vlastnikem vodovodu je obec.
Koridor technické infrastruktury pro dalkovy vodaldlatna-Ln&e byl grevzat z navrhu
ZUR Jihaeského kraje. V ZUR se jedna arejeé prosgsnou stavbu V6. Koridor byl v ZUR
navrzen do dsné mezery mezi zastmé Uzemi obce, zemklsky aredl a objekt trvalého
bydleni. V trase bylo jiz také vydano stavebni pemd na sportovni areal, jakaildzitou
ob¢anskou vybavenost pro obec. &hto divodi musel byt koridor zUZen a trasovan
s ohledem na zast&va Uzemi a vydana stavebni povoleni. NavrZzeny &orréspektuje
sowasné pozadavky ZUR.

Pro vedeni dalkového vodovodu by byla vhgdntrasa jizé pod zemidélskym arealem,
kterd by nepetinala zastavbu obce a vedla by ifzpivéjSich terénnich podminkach.

KANALIZACE

V obci je vybudovana jednotna kanalizace. KanaBza@ fi stoky DN 300-400, které usti
samostaté do Hajanského potoka. Splaskové vody ze zastasdny zausiny pies septiky
nebo pimo do této kanalizace. Kanalizace je ve spréabce. NavrzenymieSenim je
vybudovankiistirny odpadnich vod v jihovychod#&ésti mezi silnici a potokem.

cl2- Energetika

ELEKTRICKA ENERGIE

Rozvodné naii 3+PEN 400/230V 50Hz

Kmenova linka: Kraselovice

Nadazena soustava: TR 110/22kV Mirovice

Obec Hajany je napojena na energetickou soustabaeckou z kmenoveé linky 22kV ve
sméru Blatna-Lnée z jizni strany. V obci jsou dvrafostanice fipojené odbdkami z jihu a
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jihovychodu. Odbeky jsou ukoreny sloupovou trafostanici na okraji obce. Dak&$dr22kV
prochazi jiznim okrajem katastru. DalSi trasy VM\AN feSenym Uzemim neprochazeji.
TRAFOSTANICE:

Hajany- 2x TS. Kmenové vedeni 22kVje v dobrém méchkém stavu a ma dostameu
rezervu vykonu. Sekundarnit'siNN je pevazg provedena venkovnim vedenim na
betonovych sloupech afegnicich, misthdoplntna kabely v zemi.

PLYN

Od severozapadu k jihovychodu prochazi zastaw Uzemim trasa STL plynovodu. Trasa
prochazi zastavbou v Hajanech a jsou postiguidiovany domovnifipojky.

Obec je napojena z reguid stanice RS 500 (max.vykon 700m3/h) Tighwice. Regulani
stanice Tchipvice je zasobena z plynovodu DN 600 Blatna — Koasee piipojkou DN 80.
Obec Hajany je napojenags stedotlakou rozvodnou tsitadem PE D 90. Rozvodnét si
v obci je stedotlaka z profil IPe D 90-32. Res obec Hajany je dale napojena obec Chlum.

TELEFON
RozStovani stavajicich trasfipadré vedeni novych je mozné ve vSech plochach tzemniho
planu.

VEREJNE OS\ETLENI
V obci je rozvedeno \ejné os¥tleni. Stavajici viejné os¥tleni - vzdusné vedeni v saiiiu
s NN - gevaze svitidla na sloupech nebo konzolach.

c13 - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan ve svém navrhu USES dodrzel pozadaekypmracovaného generelu USES
dopresréného pozemkovymi Upravami.

c14 -NAVRHRESENI CIVILNi OCHRANY

Dle pozadavik 8 20, zakon&. 380/2002 Sh. kijpraw a provadni ukoli civilni ochrany,
podle 8 7 odst. 7 pism. H) zakota239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému j
zpracovan navrkeseni civilni ochrany.

navrhieSeni ukryti obyvatelstva

Ukryti obyvatel budéeSeno individuelive viastnich objektech v improvizovanych Ukrytech.
Obytné objekty v obci maji vlastni sklepni prostdtieré jsou vhodné pro budovani dkrytu.
U starSich obyvatel segdpoklada ukryti v sousednich objektecktSikapacitou Ukrytu.

Postup praciipzhotoveni Ukrytu:
a) Vyklidit prostor - vynést vSechny nepediné ¥ci véetne paliva
- uzawit privody (plyn, voda, topeni)
- uhasit oh# v topném systému apod.  do 2hodin
b) Zvysit ochranné vlastnosti ukrytu
- zakryt okna, dve, vyuzit materidl z domu a okoli

(stavebni materiél, zemina apod.) do 6hodin
C) Zabezpeéit vétrani dkrytu do 10 hodin
d) Vybaveni Gkrytu - materialem (baterka apod.)

- potravinami dle ptu osob (min. 6l pitné vody na os) do 12
hodin
e) Plréni dalSich ukal k dovybaveni Ukrytu a jeho zpeymi.
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NAVRH MIST VHODNYCH K PRIJMU EVAKUOVANEHO OBYVATELSTVA A JEHO
KRATKODOBE UBYTOVANI

Vhodné prostory jsou v blizké Blatné (4km). Obediggonuje kapacitami pro kratkodobé
ubytovani evakuovaného obyvatelstva.

NAVRH RESENI MIiST PRO UMISENI KONCOVYCH PRVKU VAROVANI A
VYROZUMENI

Pro umisini koncovych prvik varovani a vyrozugmi lze pouZzit sloupy nadzemniho
telefonniho vedeni a 8itnistniho rozhlasu. VSe ovladano z objektu obectifadu.

NAVRH RESENi MISTA PRO RIPADNE SKLADOVANI MATERIALU
HUMANITARNI POMOCI

Obec nema vhodné prostory pro skladovani matehalanitarni pomoci. Material bude
distribuovan ze skladv Blatné.

MOZNOSTI VYVEZENi A USKLADNENi NEBEZP. LATEK MIMO HRANICE
ZASTAVBY OBCE

Nebezpeéné latky lze skladovat na zedélskych plochach podél silnice lltitly
v severozapadriasti katastru.

CHARAKTERISTIKA A UMISTENI PRIPADNYCH OBJEKTU SKLADUJICICH
NEBEZPE'NE LATKY Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU NAOKOLI
VCETNE VYMEZEN|I OHROZENYCH PLOCH

Ve spravnim Uzemi obce Hajany se nenachazeji gbgekrovozy pracujici s nebezipgmi
latkami.

NAVRH MIST PRO RIPADNOU DEKONTAMINACI OBYVATELSTVA, ZVIiRAT,
SILNICNICH VOZIDEL APOD.

Vhodnym mistem 1ive byt zpeviénd plocha v zeguélském aredlu. Jiné
vhodné plochy v izemi nejsou.

NAVRH RESENI NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU
Alternativou k dneSnimu stavu, kdy je pitna vodeeliddna z vodovodnih#adu, bude
umisgni cisteren s pitnou vodou v centru obce.

NAVRH RESENI NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU
ENERGIi

Obec je ppojena na centralni energetickou soustavu. Altarnazdroje energie
v obci nejsou. Alternativou je lok&lni uni@vani zdroj na naftovy pohon apod.

NAVRH PLOCH PRORESENI BEZODKLADNYCH POHREBNICH SLUZEB
Obec Hajany nema vlastnilditov. Bezodkladné pdbkbni sluzby budou provéay na
hibitoveé v Blatné.

c15 — LIMITY VYUZITI UZEMI
Silnicel.¥ -OP

Silnice IL.t. (navrh) -OP
Silnice IlI. . - OP

Zeleznice -OP
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Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice - OP
STL plynovod- OP

vodovod - OP

COV (navrh)- OP 50 m

Pozemky utené k plgni funkce lesa 50m (pasmo se zakazem staveb — @adoal. =
20m)

Zaplavova uzemi - pro drobné vodaeneni vyhlaseno, ve skdtesti existuje
Skladebné prvky USES

Pozemky 1. a 2ridy ochrany ZPF

Archeologicka zéna |

Pro girodni prostedi neni vyhlaSeno ochranné pasrtioogniho parku apod.
Pamatkova zéna v obci vyhlaSena neni.

8. Vyhodnoceni_vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_ a informace o
vysledcich _vyhodnoceni_vlii__na udrZitelny rozvoj uUzemi_spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanoviskd vyhodnoceni
vlivii__na__Zivotni _prostiredi, popripadé zdivodnéni, pro¢ toto
stanovisko nebo jehd@ast nebylo respektovano
Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho peo$t zenmddélstvi a lesnictvi Krajského
Ufadu — Jihoesky kraj k navrhu zadani UP Hajany pod KUJCK/24881/2010/0ZZL/2 ze
dne 20. 7. 2010 vyplyva, Ze uvedena koncepceiahemmit samostathnebo ve spojeni
S jinymi zangry vyznamny negativni vliv naifznivy stav pedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a giah oblasti lezicich na Uzemi ugwbnosti Krajského
Uradu — Jihoesky kraj. Tato Uzeminplanovaci dokumentace nepodléha posouzeni z kéedis
zékona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani wiwva Zzivotni prosedi, ve z#ni pozajSich
piedpidi. Z tohoto dvodu nebylo v zadani UP poZadovano vyhodnocent v udrzitelny
rozvoj.
Z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj GUzemi Ize konstatovat, Zerhgva reSeni neporusi
vyvazeny vztah podminek profipnivé Zivotni prosedi, pro hospodaky rozvoj a pro
soudrznost spodenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojujeipby sodasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budouciehstanovenodelné vyuziti a prostorové
uspdadani Uzemi a je nam@mo dosaZzeni obe&nprosgSného souladu vejnych a
soukromych zajrin na rozvoji tzemi. Jsou ochgdny a doplgny péirodni a kulturni hodnoty a
ochrargny a rozsieny civilizatni hodnoty Uzemi. Je chr&ra krajina jako podstatna slozka
prostedi Zivota obyvatel a z&klad jejich totoZnostist@aitelné plochy byly vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi.

Uc¢elem tGzemniho planu Hajany je vyteai gredpoklad pro optimalizaci vlivu na zakladni
slozky udrzitelného rozvoje uzemi.

JednotlivaieSeni zahrnuta v z&kladni urbanistické koncepaic&pci dopravni a technické
infrastruktury, koncepci uspaédani krajiny s akcentem na ochrantirqny, vytyenych
GUzemnim planem maji pozitivni dopad na vyvazematthu podminek proiffznivé Zivotni
prostedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrznost sp&dastvi obyvatel uzemi.

Stanovenim urbanistické koncepce nedoS$lo k pofudgdkové struktury celého Uzemi obce,
neba’ zazemi volné krajiny (= nezastaé Uzemi) neni koncepci naruseno.

v

plochy dophuji stavajici urbanistickou koncepci v obcicdlem takto vymezenych ploch je
posileni socialni stabilizace obyvatel obce.
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Nezastavné Uzemi je z&Si c¢asti nedateno navrhovymi jevy, vyjma vymezeni
zastavitelnych ploch na dosud nezast@éwn Uzemi a vymezenim dopravnich konidar
koridoru technické infrastruktury ze ZUR.. Celkovkoncepci navrhu Gzemniho planu jsou
vytvoieny podminky pro zachovani a efektivni ochranuikyaja Uzemi obce.

Uzemni plan stanovil koncepci #gné infrastruktury, zahrnujici dopravni a teckoic
infrastrukturu, systém wejnych prostranstvi ¢etné systému sidelni zelénV souvislosti

s rozvojem ploch pro bydleni je navrZzeno deépirnveejné infrastruktury. Jedna se o koncepci
dopravnich vazeb v obci, koncepci zasobovani pitvodou a odvéasmhi a likvidace
odpadnich vod.

Na zaklad SWOT analyzy tzemni planduje:
Z hlediska hospodékého rozvoje - dobudovani technické infrastruktury

Z hlediska izemnich podminek pro soudrznost gpokdvi obyvatel ¥eSenim je podmiéma
stabilizace trvale bydlici obyvatele a jejich Zivotlrovei, budovat chygici verejnou
infrastrukturu, minimalizovat negativni vlivy Uzefho rozvoje na firodni, krajinné a
kulturni hodnoty, je dbano na dostaté zastoupeni zelénje kladen draz na zachovani
charakteru zastavby.

Z hlediska uzemnich podminek priizmivé Zivotni progedi je koncepce krajiny stanovena
tak, aby bylo zachovanaripodni prostedi, je vymezen Uzemni systém ekologické stability.
Podminkami vyuziti je umo2n potencialni rozvoj mimoproddkich funkci zersdélstvi.

9. Vyhodnoceni &elného vyuziti zasta¥éného Uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvojové plochy jsou vymezeny jako plochy zastdmé. Jedna se \gvazné ¥tSire o
plochy ,smiSené obytné“, dale jsou vymezeny plogblgéanského vybaveni“ a plochy

[Vt

obytné jsou ufeny pro objekty s charakterem bydleni venkovského.

10vyhodnoceni Fedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky u€ené k plnéni funkce lesa

ZEMEDELSKY PUDNi FOND

METODIKA ZPRACOVANI

Ochrana zewrut¢lského mdniho fondu fi zpracovani tzemniho planu obce je zpracovana dle
metodiky v souladu se zakon&m334 / 1992 Sb. ze dne 15.5. 1992 o ochmantdélského
pudniho fondu a s vyhlaskotis. 13 / 1994 Sb. ze dne 21.1.1994, upravujici qloaysti
ochrany zerédélského midniho fondu (dale jenom ZPF).

ZEMEDELSKY PUDNI FOND - BPE]

Podkladem pro vyhodnoceni zabaZPF byla mapa BPEJ z UAP Blatna aktualizovanych
01/2011 (zdroj VUMOP):

Uzemni plan navrhuje k vyti ze zenddglského mdniho fondu na 21 plochach ZA2-15,
ZA17-23.
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Plochy Z1 a Z16 byly odsouhlaseny k ¥inv platném RP.

Plochy odsouhlasené k vynéti v platném regula¢nim pldanu:
LOKALITA ZA1 (SO) — plocha smiSena obytna

BPEJ TFida ochrany Celkem
5.37.15 V. 1,7
5.32.01 Il. 0,2
5.29.01 Il. 0,1
5.37.16 V. 0,3
5.32.04 V. 0,1

2,4 ha
LOKALITA ZA16 (SO) — plocha smiSena obytna — I.LETAPA
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.37.15 V. 0,8
5.50.01 . 0,3

1,1 ha

Plochy navrZené k vynéti v izemnim planu:
LOKALITA ZA2 (SO) — plocha smiSena obytna

BPEJ TFida ochrany Celkem

5.67.01 V. 0,1 ha

LOKALITA ZA3 (SO) — plocha smiSena obytna

BPEJ TFida ochrany Celkem
5.50.01 M. 0,7
5.50.11 M. 0,1

0,8 ha
LOKALITA ZA4 (SO) — plocha smiSenéd obytna
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.29.01 I. 1,0
5.32.04 V. 0,1
5.50.01 M. 0,8

1,9 ha
LOKALITA ZA5 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.50.01 M. 0,3
5.64.01 M. 0,9

1,2 ha

LOKALITA ZA6 (VP) — plocha vefejnych prostranstvi

BPEJ TFida ochrany Celkem
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5.67.01 V. 0,1
LOKALITA ZA7 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ TFida ochrany Celkem
7.32.44 V. 0,4
5.32.41 V. 0,6
5.50.41 V. 0,3
5.32.11 V. 0,1
5.67.01 V. 0,1

15ha
LOKALITA ZA8 (SO) — plocha smiSena obytna — II. ETAPA
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.50.41 V. 0,1
5.37.15 V. 0,1
5.32.11 V. 0,1

0,3 ha
LOKALITA ZA9 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.50.01 M. 0,1 ha
LOKALITA ZA10 (TI) — plocha technické infrastruktury - COV
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.67.01 V. 0,2
LOKALITA ZA11 (OS) — plocha ob&anské vybavenosti - sport
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.50.01 M. 0,1
LOKALITA ZA12 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.37.16 V. 0,7
5.50.01 M. 0,6

1,3 ha
LOKALITA ZA13 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.32.04 V. 0,7
LOKALITA ZA14 (DS-I) — plocha dopravni infrastruktury — silnice |. tfidy
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.32.14 V. 2,4
5.32.04 V. 5,4
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5.67.01 V. 4,4
5.32.01 M. 1,0
5.50.01 M. 6,5
5.64.01 M. 1,3
5.37.16 V. 1,8
5.50.11 M. 0,3
5.32.11 V. 0,8
5.64.11 M. 0,7

24,6 ha
LOKALITA ZA15 (DS-II) — plocha dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll. tfidy
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.32.04 V. 0,3
5.32.14 V. 0,2

0,5 ha
LOKALITA ZA16 — I.LETAPA — je soucésti platného RP
LOKALITA ZA17 (SO) — plocha smiSena obytna
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.50.01 M. 0,3
5.32.01 M. 0,1
5.32.11 V. 0,2

0,6 ha
LOKALITA ZA18 (SO) — plocha smiSena obytna — II. ETAPA
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.32.01 M. 0,2
5.32.11 V. 0,1

0,3 ha
LOKALITA ZA19 (SO) — plocha smiSena obytna — II. ETAPA
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.50.01 M. 0,3
5.64.01 M. 0,1

0,4 ha
LOKALITA ZA20 (NL) — plocha lesni
BPEJ Tfida ochrany Celkem
7.67.01 V. 1,1
LOKALITA ZA21 (NL) — plocha lesni
BPEJ Tfida ochrany Celkem
5.32.11 V. 0,3
5.50.11 M. 0,8

1,1 ha
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LOKALITA ZA22 (NL) — plocha lesni

BPEJ TFida ochrany Celkem
5.67.01 V. 1,0
LOKALITA ZA23 (NL) — plocha lesni
BPEJ TFida ochrany Celkem
5.37.16 V. 0,5
5.50.04 V. 0,6
1,1 ha

CELKOVA BILANCE P REDPOKLADANYCH ZABOR U ZPF
NAVRH (.LETAPA) 5
BILANCE ZABORU ZPF PODLE TRIDY OCHRANY:
TFida ochrany Celkem plocha
l. 0 ha
Il. 1,0 ha
Il. 15,2 ha
V. 8,8 ha
V. 13,0 ha

Celkem 38,0 ha
BILANCE ZABORU ZPF PODLE FUNKCNIHO VYUZITI:
Funkéni vyuziti Celkem plocha
Plochy smiSené obytné 8,2 ha
Plochy vefejnych prostranstvi 0,1 ha
Plochy technické infrastruktury 0,2 ha
Plochy ob&anské vybavenosti - sport 0,1 ha
Plochy dopravni infrastruktury — silnice I.tf 24,6 ha
Plochy dopravni infrastruktury — sil.ll. a lll. tF. 0,5 ha
Plochy lesni 4,3 ha

Celkem 38,0 ha
I.LETAPA

BILANCE ZABORU ZPF PODLE TRIDY OCHRANY:

Tfida ochrany

Celkem plocha

0 ha

0 ha

0,6 ha

V.

0,3 ha
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V. 0,1 ha
Celkem 1,0 ha
BILANCE ZABORU ZPF PODLE FUNKCNIHO VYUZITI:
Funkéni vyuziti Celkem plocha
Plochy smiSené obytné 1,0 ha

CELKEM ZABOR ZPF I. A Il. ETAPA = 39,0 ha

ZDUVODNENI:

Ve spravnim Uzemi obce Hajany jsou navrhovany zaB&F na fidach s ll.az V.tidou
ochrany. Rdy s I. fidou ochrany se v katastru nevyskytuji. Zabor ZR¥-pgochy Z1 a Z16
byl jiz vydan pro platny reguéai plan a proto se plochy v bilanci neuplgt.

S ohledem na rozsah poZadovanych zastavitelnychmilaezejména s ohledem na zabor
zentdélského mdniho fondu, byly zastavitelné plochy reéhy do 2 etap. Il. etapa je
vazana naiedchozi vyuZiti lokalit I. etapy — navrhu. Z&m®em bylo dosdhnout postupnosti
vystavby smirem od zastainého Uzemi do volné krajiny. Vazba na vyuziti plbettapy byla
vloZena jako podmire¢ pripustné vyuZiti do regulativfunkéniho typu ploch smiSenych
obytnych (viz. kap.6 textou&sti UP).

Nejvétsim zaborem je plocha pro vystavhielpZzky silnice 1/20. Skutsma stavba bude vSak
z koridoru Sfky 200m nakonec zabirat pouze pruh cca 30m. Zatmwsinici bude pak cca
4ha.

Zabor na Il. t. ochrany je navrzen pouze vrozsahu 1,0ha v lgkdd. Lokalita giléha

k zasta¢nému Uzemi. Jejim istdem byla po pozemkovych Upravach provedena olsluzn
komunikace a je realizovana mistni komunikace alt@sfym povrchem na jeji hranici jako
souwast Z1. Lokalita Z4 bude nejpraymbdobrjSim pokra&ovanim zastavby obce. Plocha je
castén¢ uzivana pro soukromé zahradky. Po vyjmuti nebudemozgno zentdélské
uzivani okolnich pozenik

Z hlediska tid ochrany je neptSi plocha zabdrje na tidach Ill a V. Ve ¥tSir¢ se jednéa o
plochy smidené obytnédemé pro rozvoj bytové funkce sidla. Ri®V se jedna jednoziias
0 jediné vhodné mistofipvodot&i za obci. Ostatni plochy jsou vzdy néémhodné a
vylou¢enim tchto lokalit by doslo k vyznamnému omezeni vystavimpbci. Lokality s nizsi
bonitou nejsou vhodné k zastavb

Navrzenymi zabory nedojde k naruseni 2eétskych hospod&kych celki a zpisobu pée o
kulturni zeng¢délskou krajinu.

Proti pivodnim zandram byla vyrazg zmenSena na 1/3 plocha Z12iléha k silnici lll. #idy
na vychodnim konci obce smem k Blatné.

Rozsah zabdrpro plochy smiSené obytné jetmoddnén blizkosti spadového dsta Blatné.

Snadna dojidka za praci a za ¢hnskou vybavenosti vytiigzajem o bydleni v této obci.

MELIOROVANE PLOCHY
V uzemi byly uskuténény investice za &elem zlepSeni jeji trodnosti (meliorace).
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UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH ZEMEDELSKE PRVOVYROBY
V Gzemi se nachazi 1 areal Zi&né vyroby (skot), jiz& od zastagného tzemi obce.

UDAJE O USPQRADANI ZPF V UZEMI

V uzemi probéhly komplexni pozemkoveé Upravy. Pozemkové Upravy @1 do Uzemniho
planu zapracovany.

Pozemky utené k plgni funkce lesa

V navrhu UP budetsledré chraréna hranice lesa a PUPFL.

V katastralnim Uzemi Hajany se nachazi komplex legho severniasti pod vrchem U
Nivy (534 m.n.m.). DalSi lesni pozemky se rozkladgjzni a vychodnitésti katastru. Jedna
se vSak pouze o menSi lesni plochy. ¥oghu komplexnich pozemkovych Uprav byly
hranice lesnich pozemikevidovany a upraveny podle sk&nesti v Uzemi.

V lesich jsou mytni porosty i mladé porosty do At Prevahu tvéi podil porosi starych
40-80 let.

Z hlediska druhové majitevahu jehknaté deviny - borovice, smrk.

Uzemni plan navrhuje 4 lokality NL k zalesi. Zaroves se jedna o zabor ZPF ZA20-23.

11 Rozhodnuti o namitkach Wetné odiavodnéni rozhodnuti o namitkach

K navrhu Uzemni planu Hajany, jehoZie@é projednavani bylo oznamenorejaou
vyhlaskou ze dn8. 1. 2012nebyly uplat&ny namitky

12. Vyhodnoceni pipominek

K navrhu Uzemniho planu Hajany, jehoZtejgé projednavani bylo oznamenorejaou
vyhlaskou ze dn8. 1. 2012 nebyly uplatiny pripominky:.

13. Sdleni, jak byly zohlednény pripominky sousednich obci
Sousedni obce neuplatnilyipominky.

59



Uzemni plan Hajany

14Sdéleni, jak byly zohlednény vysledky vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud bylo poZzadovano v zéani Uzemniho
planu
Dotceny organ — Krajsky rad Jih@esky kraj, odbor Zivotniho prdedi, zemddélstvi a
lesnictvi, ve svém stanovisku k zadani neuplatmifagavek na vyhodnoceni \iivha
udrzitelny rozvoj Uzemi.

15Sdéleni, jak bylo zohledrino stanovisko Komise v pipadé
negativnich vlivi Uzemniho planu na lokalitu s prioritnimi typy
stanovi¥ nebo prioritnimi druhy

Stanovisko Komise nebylo k navrhu upkatao.

16. Vyjadreni Rady obci, pokud bylo vydano a stanovisko pizovatele,
jak bylo toto vyjadieni zohledréno.

Rada obci ORP Blatna nebyla doposud ustanovena.

17 Udaje o pcaitu listw odivodnéni UP Predni Zborovice a p@tu vykresi
grafické ¢asti odivodnéni
Textovacast Odivodrsni UP obsahuje: 41 list
Grafickacast obsahuje:

koordina&ni vykres 1: 5000
vykres gedpokladanych zabbdptdniho fondu 1 : 5000
vykres SirSich vztah 1: 25000

Priloha:

1. grafickacast uzemniho planu Hajany
2. grafickacast odivodreni tzemniho planu Hajany

Poweni:
Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 zakan&00/2004 Sb.,
spravni fad, podat opravny pros¥edek.

Upozornéni:

Uzemni plan Hajany je v souladu s § 165 odst. {dyebniho zakona uloZzen na Obecnim
Gfadu Hajany, vetre dokladi o jeho pdizovani a Mstském @adu Blatna. Dokumentace
opatena zaznamem cimnosti je poskytnuta stavebnimiadu v Blatné a Krajskémuradu

— Jihaesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, Uzemnihéanpl/ani, stavebnih#adu a
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investic.

Udaje o vydaném Uzemnim planu Hajany a mistech, jkddo této Gzemn planovaci
dokumentace a jeji dokladouw&sti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 d@jt.
stavebniho zakona utgnény na www. strankach &sta Blatna.

Mistostarosta obce Starostka obce
Opatieni obecné povahy (UP Hajany) nabylo dinnosti patnactym dnem po dni

vyvéseni véejné vyhlasky, tj. dne : 25.4. 2012

Vyvéseno: 10.4. 2012

Sejmuto:  26.4. 2012
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