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1 ZAKLADNIi INFORMACE, STRUKTURA OSIDLENI

Spravni Uzemi obce Chobot se skldda z 1 katastrdlniho Uzemi. Jednd se o k. . Chobot.

Obradzek 1: Mapa katastrdlniho uzemi obce Chobot
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Tabulka 1: Obecnd charakteristika obce Chobot
Typ obce obec
Obec s rozsitenou plisobnosti Blatna
Povéreny obecni ufad Blatnd
Pracovisté finanéniho ufadu Blatna
Katastralni pracovisté Strakonice
Matri¢ni urad Bélcice
Katastralni plocha (ha) k(31.12.2023) 232
Pocet obyvatel k (31.12.2023) 40
Pocet katastri 1
Pocet ¢asti obce 2
Nadmofrska vyska (m nad morfem) 453
Prvni pisemna zprava (rok) 1790

zdroj dat: CSU k31. 12. 2023, https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-
vyhledavani&vyhltext=B%C4%9BI%C4%8Dice&bkvt=QsSbbMSNaWNI&katalog=33155&skupld=3830&pvo=DEM15a
&pvoch=3101&pvokc=65
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2 POLOHA OBCE V UZEMi (SIRSI UZEMNI VZTAHY) A HISTORICKE SOUVISLOSTI

Obec Chobot lezici 6,5 km severné od Blatné na zapadnim okraji rybnika Labut, je jednou z nejmladsich
obci v okoli. Obec Chobot ma 1 osadu a to Ujezd u Skali¢an, ktery leZi JZ od obce Chobot.

Historie pocdtku této obce se zacina psat teprve v poloviné 18. stoleti a je tésné spjata pravé s timto
nejvétsim rybnikem na Blatensku. Obec Chobot m3 1 osadu a to Ujezd u Skali¢an, ktery leZi JZ od obce
Chobot.

Obradzek 2: Historicka fotografie obce Chobot z roce 1940

(zdroj obrdazku: www.obecchobot.cz)

CHOBOT

V obci Chobot bylo v roce 2023 evidovano 40 obyvatel. Obec Chobot ma nadmofrskou vysku 453 m. n. m.
KatastrdIni uzemi Chobot se rozklada na 232hektarech.

Prvni pisemné potvrzeni existence osady zvané Chobot se nachazi v dochovanych soupisech poddanych
blatenského velkostatku. Poprvé je tato obec zminéna jiz v soupisu z roku 1759. Jsou zde zapsani zfejmé
jedni z prvnich obyvatel této tehdy teprve vznikajici osady.

Nejvétsi nabidku pracovnich mist vytvaFi Blatna, jako vétsi sidlo regionu je zaroven i centrum s nabidkou
pracovnich pfileZitosti pro své okoli.

Z hlediska Sirsich Uzemnich vztahu se vyznamné uplatnuiji:

a) navaznosti z hlediska pfirody a krajiny, zejména prvky tizemniho systému ekologické stability:
Na tUzemi je vymezen regionalni a lokalni USES doplnény interakénimi prvky.
Regiondlni USES se sklada z:

RBC 4001 Stfizovicky vrch,



VI. UPLNA AKTUALIZACE UAP ORP BLATNA 2024 — karty obci — Chobot

RBK 4002 Stfizovicky vrch — Buzicky,
RBK 4000 - Hlini¢ni vrch - Stfizovicky vrch.
Obec Chobot mé také vymezeny lokalni USES dopInény interakénimi prvky.

Nesoulad USES vymezeném v UP z aktualni nadfazenou UPD (ZUR JEK) — vyznaleni problému v kapitole
Problémy k Feseni.

b) navaznosti z hlediska dopravni infrastruktury:
Obci Chobot prochazi silnice 111/1735.

Dale Uzemim prochazi mistni a icelové komunikace.
Uzemim katastru Chobot neprochazi zeleznice.

¢) navaznosti z hlediska technické infrastruktury:

Zasobovani elektrickou energii - Uzemim prochazi vzdusné vedeni 22kV ze kterého je obec napojena
trafostanicemi. Stavajici sekundarni sit je provedena v bezprostfedni blizkosti TS kabelovym vedenim
s vyvody do stfedu obce, dale je celd obec obslouzena vzdusnym vedenim na sloupech a konzolach.
Uzemim prochéazeji trasa VVN (110 kV).

Zasobovani plynem — obec Chobot neni plynofikovana.

Zasobovani vodou - neni vybudovan vodovod, zasobeni vodou z individualnich zdroju (studny), toto
zasobovani z individualnich zdrojl se predpoklada i do budoucnosti.
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3 ANALYZA UPD (VCETNE US), SOULAD S PUR A ZUR

Dne 17. 3. 2012 nabyl G&innosti Uzemni plan Chobot.

Z Uzemniho planu nevyplyva dalsi podminka pro pofizeni regulacniho planu, zemni studie ¢i vyhotoveni
dohody o parcelaci.

Na Uzemi obce nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

Tabulka 2: Pfehled UPD a UPP obce Chobot

Katastralni uzemi Platné Uzemni plany, regulaéni plany, Uzemni studie

Uzemni plan Chobot

Nabyti G¢innosti 14. 3. 2012

Chobot Zpravu o uplatiiovani predlozit do 14. 3. 2028

Zména €. 1 tzemniho planu Chobot

Nabyti Ucinnosti 6. 6. 2023

Uzemni plan Chobot je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci €. 1,
2,3,4,5,6 a7 (posledni aktualizace €. 7 - nabyti U¢innosti 1. 3. 2024).

Uzemni pldn Chobot je v souladu s Uplnym znénim po vydani aktualizace 4a zasad Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, ktera nabyla Ucinnosti dne 18. 7. 2024 tedy se zahrnutymi aktualizacemi Cislo 1, 2, 3,
43,5, 6, 7, 8,9, 11 a 13 tedy se zahrnutymi aktualizacemi &islo 1, 2, 3, 5 a 6 a po vydani rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9. 2017.
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4 FUNKCNIi A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi, CHARAKTER A STRUKTURA
ZASTAVBY

4.1 FUNKCNi USPORADANI UZEMI

4.1.1 Funkéni usporaddani zastavéného Gzemi
Obec Chobot ma primarné obytnou funkci doplnénou o odpovidajici ob¢anské vybaveni.
4.1.2 Funkéni usporadani celého uzemi

Tabulka 3: Plocha uzemi a druh plochy - obec Chobot
(Zdroj: data z verejné databdze CSU, data k 31. 12. 2019)

Zemédélska pada (v ha)

Trvaly travni

celkem Ornd plda Zahrada Ovocny sad
porost

105 72 3 - 30

Nezemédélska pada (v ha)

Zastavéna plocha a

celkem Lesni pozemek Vodni plocha s
nadvori

Ostatni plocha

127 110 5 3 9

zdroj dat: €U k 31. 12. 2023, https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.isf?page=vystup-objekt-
vyhledavani&vyhltext=B%C4%9B|1%C4%8Dice&bkvt=QsSbbMSNaWNI&katalog=32327&pvo=RS036&pvoch=3101&
pvokc=65

4.2 PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Vychodiskem pro prostorovou analyzu uzemi byly:

Principy a zasady urbanistické kompozice v pfikladech, MMR, 2019
Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky, MMR, 2015
4.2.1 Kompozicni osy

V sidle nejsou zfetelné vyznamné kompozi¢ni osy

4.2.2 Charakter a struktura zastavby

Obec Chobot se skladd z 1 katastralniho Gzemi Chobot. Obec Chobot md 1 osadu a to Ujezd u Skali¢an,
ktery leZi JZ od obce Chobot.

Centralni prostory sidla tvofi mala, ale hodnotna naves s kaplickou a kfizem, ktera je cennou
urbanistickou lokalitou. Na tyto prostory navazuje historicka zastavba zemeédélskych usedlosti.
Zde zejména pfistavby, nastavby a vSechny dalsi stavebni Upravy musi respektovat hodnoty
uzemi. Pro sidlo je charakteristické venkovské bydleni v mesSich staveni charakteristické
propojenim zivota s pfirodou a typickymi cinnosti patricimi na venkov zejména drobné
zemédélstvi. Proto je také v téchto plochach umoznén dostate¢né Siroky zpUsob vyuziti, aby

8
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nabidl moznosti pro tento typicky zplsob Zivota. Urbanistickd koncepce vychéazi ze stavajiciho
historického uspofadani Uzemi, zachovava historické centralni navesni prostory sidla a orientuje
se na zvySovan( jejich kvality. Na prostory ndvsi navazuje historickd zastavba (plochy bydlenf
venkovskeé stabilizované).

Do spravniho Uzemi obce néleii také sidlo Ujezd u Skalican, které je orientovdno na zachovani
stdvajiciho stavebniho fondu, tzn. neni navrien Zadny ploSny rozvoj mimo stdvajici plochy bydleni
venkovské.

Zastavba nema kromé prevaziné zemédélskych usedlosti jiné lokality s vyrazné monofunkénim vyuzitim.
Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemkd, aby pokryly potiebu
lokdlIni vystavby. Rozvojové plochy jsou v izemnim planu navrzeny v blizkosti sidla a dotvari koncepci
zastavby ve vazbé na pfirodni podminky z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a
obecné kladného plsobeni krajinné kompozice.

4.2.2.1 Tradicni venkovska zastavba
PlGvodni zastavba je prevainé venkovského charakteru tvorenou zemédélskymi usedlostmi a statky
obdélnikového tvaru, mensinové tvoficiho tvar ,L“, zpravidla se sedlovymi stfrechami.

Parcelace je rlznych tvarl a nepravidelnd. Koeficient zastavéni pozemkl rovnéz dosahuje rliznych
hodnot v Sirokém rozpéti.

Tato struktura neni narusena novodobou vystavbou.

Obrdzek 3: Ndvesni prostor obce Chobot (Zdroj: mapy.cz)
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Obrdzek 4: Letecky pohled obce Chobot (Zdroj: mapy.cz)

P

Obrdzek 5: Letecky pohled osady Ujezd u Skali¢an (Zdroj: mapy.cz)

‘e
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4.2.3 Vyska zastavby
Zastavba dosahuje zpravidla vysky 1 NP + P vyjimecéné 2NP+U/P

Obrazek 6: Vyska zdstavby obce Chobot

Chobot

Legenda

Vyska zastavby

| | 1nPrup parcely
_ aNPeUR

B pamatky

4.2.4 Historicky rdst obce Chobot

Obrdzek 7: Riist obce Chobot zndzornény na CisaFskych otiscich (1837), orotofoto mapé 50. léta a souéasnych ortofoto
snimcich (Zdroj: mapy.cz, archivnimapy.cuzk.cz)
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4.2.5 Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného Gzemi, potfeba novych zastavitelnych ploch

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla Chobot neni dostatek proluk a volnych pozemkd, aby pokryly
potfebu lokalni vystavby. Rozvojové plochy jsou v Gzemnim planu navrZeny v blizkosti sidla a dotvari
koncepci zdstavby ve vazbé na ptirodni podminky z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym
stranam a obecné kladného pUsobeni krajinné kompozice.

Na stavajici strukturu zastavby v Uzemnim planu Chobot je navdzdno vymezeni zastavitelnych ploch,
které jsou lokalizovany v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. UP Chobot navrhuje nasledujici
zastavitelné plochy, véetné jejich prlibézného vyuZziti.

Tabulka 4: Zastavitelné plochy obce Chobot dle UP (pozn. N* = nevyuZito)

Cislo Kéd Navrzeny zptisob vyuZiti Popis Plocha v
0,

lokality | funkce yzp v P (ha) (%)
v katastralnim uzemi Chobot
Z1 Bv-1 bydleni venkovské na jihozdpadé vievo pri

v y viezdu do sidla 1,6 N

na jihu vpravo pfi

z2 Bv -2 bydleni venkovské vjezdu do sidla 01 N

technicka  infrastruktura  — , .
Z3 Tl-sd1 sbarny dvir na vychodé sidla 0,6 N

Z4 OVs-1 obcanské vybaveni - sport JV od sidla 0.1 N

75 T1-E0V Technicka  infrastruktura - na wehodé sidla
Cistirna odpadnich vod y 0,5 N

V Uzemnim planu Chobot neni stanovena etapizace.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch v uzemi vyplyvaji zejména demografického vyvoje,
nechténého souziti, odpadu bytového fondu a specifickych podminek Uzemi (pfitomnost v rozvojové
oblasti, ose, zazemi centra, atd.)

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje byly definovany na zakladé vyvoje poctu obyvatel od
roku 2005, ke zjisténim hodnotdm se jako ucelné jevi vidy pfipocitani 10% navyseni z divodu
nechténého souziti, 5% navysSeni z divodu odpadu bytového a domovniho fondu a pfiblizné 10-15%
rezervy. Ve specifickych pfipadech, kdy se napfiklad obec ¢i mésto nachazi v rozvojové oblasti Ci ose, je
mozné opét pripocitat 10-15% navyseni.
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Tabulka 5: Prognoza poctu obyvatel Chobot

obec 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

2013

2014

2015

Chobot 57 57 60 59 59 62 59 56

53

51

50

Nizka varianta

2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050

pocet obyvatel 49 48 47 45 44 42 40

Stfedni varianta

2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050

pocet obyvatel 50 50 49 48 48 47 46

Vysoka varianta

2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050

pocet obyvatel 51 51 51 51 51 51 51

Obrdzek 8: Progndza poctu obyvatel obce Chobot

Chobot - progndza poctu obyvatel do r. 2050
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5 VEREJNA INFRASTRUKTURA

5.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Obci Chobot prochazi silnice 111/1735.

Koncepce Uzemi je dopravné stabilizovand, pro pFipojeni ¢asti plochy Z1 (navrh UP) bude nutné
vybudovat novou mistni komunikaci, popf. rekonstruovat stavajici, ktera bude pfipojena
krFizovatkou k silnici 111/1735; pro pfipojeni plochy Z5 bude nutné vybudovat pfijezdovou
ucelovou komunikaci, kterd bude pripojena ke stavajici mistni komunikaci vedouci do Stfizovic,

Zeleznice Gzemim obce neprochazi.

5.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

5.2.1 Vodovodni sit

- Vobci neni vybudovan vodovod, zasobeni vodou zindividualnich zdroju (studny), toto
zasobovani z individualnich zdroji se predpoklada i do budoucnosti

5.2.2 Kanalizaéni sit

Chobot

- Redeni splaskovych odpadnich vod je navrzeno v souladu s programem rozvoje vodovodi a
kanalizaci.

- Do uzemniho planu je navriena Cistirna odpadnich vod v sidle Chobot. Trasy budouci
kanalizace jsou pripustnym vyuZiti v plochach definovanych dzemnim planem.
Ujezd u Skali¢an

- obec nema vybudovanou kanalizaci; odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach,
odkud se vyvéazeji na zemédélsky vyuzivané pozemky; destové vody jsou odvadény
systémem prikopd, struh a propustkd

- neni investi¢né ani provozné vyhodné budovat COV a kanalizaéni sit, proto bude nezbytné
zajiSténi rekonstrukce stdvajicich jimek nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro
zachycovdni odpadnich vod

5.2.3 Plynovodni sit

- Obec Chobot v€etné osady neni plynofikovdna. Zasobovani plynem neni uzemnim planem
navrzeno.

5.2.4 Elektricka energie

- Uzemim prochézi vzdu$né vedeni 22kV ze kterého je obec napojena trafostanicemi. Stavajici
sekundarni sit je provedena v bezprostfedni blizkosti TS kabelovym vedenim s vyvody do
stfedu obce, dale je celd obec obslouzena vzdusnym vedenim na sloupech a konzolach.

- Uzemim prochazeji trasa VVN (110 kV).

Koncepce elektrické energie:

- nepredpokladad zadné zasadni zmény a je dostalujici i pro pfipadny rozvoj, napr.
v dlsledku vystavby a konkrétni spotreby v zastavitelnych plochach,
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- v pripadé potreby je mozno umistit novou trafostanici v plochach s jinym zplsobem
vyuziti, napf. v plochach bydleni venkovského a technické infrastruktury.

5.3 OBCANSKE VYBAVENI

Obcanské vybaveni obce je vyhradné mistniho charakteru a slouzi vyhradné pro uspokojeni potieb
obyvatelim obce. Charakter reSeného Uzemi orientuje jeho obyvatelstvo na vyuZivani obcanské
vybavenosti sidel vys$siho vyznamu. Stfediskem, poskytujicim Siroké spektrum sluzeb i nabidku
pracovnich pfilezitosti je mésto Blatna. Blatna a vzdalené Strakonice poskytuji obcanské vybaveni a
nabidku pracovnich pfilezitosti. Obec Chobot ma objekt obecniho Ufadu a pohostinstvi. Zdravotnické
zafizeni v obci neni, taktéZz poSta ani zakladni Skola a materska skola. Také do budoucna bude fesené
Uzemi prevazné orientovdno na ob¢anské vybaveni sidel vyssiho vyznamu.

Vzdélavani a vychova: v obci neni materska skola ani zakladni skola

Zdravotni sluzby: v obci neni poliklinika, nemocnice ¢i zdravotnické stfedisko

Kultura: v obce neni kulturni diim, ani jind vyznamna budova pro zajisténi kultury
Verejnd sprava: budova obecniho Uradu

Obrana obyvatelstva: nefeseno

5.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Stavajici verejné prostranstvi v sidle Chobot je historicky zaloZzeno a jedna se hlavné o komunikace
v zastavbé a maly navesni prostor.
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6 PRIRODA A KRAJINA

6.1 CIiLOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY DLE ZUR

Krajina rybnicni:

Charakteristika krajiny: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou (lesy
na 30-70 % plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny, potocni a ti¢ni nivy, mokrady, lesni
porosty se segmenty prirodé blizkych lesu, prirodé blizké louky

Cilova charakteristika krajiny: zachovani tohoto typu krajiny
Zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporovat
dopliiovanim vhodnych krajinnych prvk(, resp. nepfipusténim vymizeni prvk( stavajicich (napf.
minimalizace zdborG PUPFL)

b) podporovat retencni schopnost krajiny

c) uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znakl historicky kulturni krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znaku sidel i jejich vhodnou dostavbou

d) rozvijet cestovni ruch ve formach pftiznivych pro udrzitelny rozvoj

Krajina lesopolni:

Charakteristika krajiny: ploché pahorkatiny az vrchoviny, vysoké zornéni, velké bloky orné puady, lesni
porosty v plosné nevyznamnych segmentech (do 30 plochy), skalni vychozy (kamyky)

Cilova charakteristika krajiny: zachovani charakteru tohoto typu krajiny
Zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

b) pfi vhodnych tzemnich podminkach podpofit zvyseni rozmanitosti krajiny
c) podporovat retencni schopnost krajiny

d) uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znak
sidel i jejich vhodnou dostavbou

e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj

6.2 OBLAST A MiSTO KRAJINNEHO RAZU

Oblast krajinného rdzu: Blatensko

Oblast je tvofena mirné zvinénou zarovnanou pahorkatinou srozsdahlymi plochymi sniZeninami.
Pahorkatina je jen misty Clenitéjsi s ponékud vyraznéji vystupujicimi oblymi vrcholy, pozvolna se snizujici
od severu, kde navazuje na vrchovinu nedalekych Brd, smérem k jihu. Rozsahlejsi i drobné lesni partie se
stfidaji s rozsahlymi celky orné pudy, charakteristické je mnozZstvi vodnich ploch. Osidleni je soustfedéno
do mensich az stfredné velkych obci se sevienou zastavbou.
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Mista krajinného razu:

HvozZzdanskda pahorkatina - oblast zapadni: mozaikovitd krajina, ve které se stfidaji vodni plochy,
pole, lesy

6.3 UZEMNI STUDIE KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni studie se svym obsahem dotyka celého spravniho tzemi Jihoceského kraje, tedy spravniho
Uzemi kazdé obce. Dne 1. 9. 2021 byla zapsdna do systému centralni evidence Uzemné planovaci
¢innosti iKAS (Evidence Uzemné planovaci ¢innosti kraja).

Uzemi obce Bratronice se nachazi dle Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje:

e v krajinné oblasti ¢. 1 Blatenska;
e prevazné v krajinném typu ¢. 13 Mirné zvinény aZ kopcovity lesozemédélsky krajinny typ a dale
v krajinném typu 18 Vyrazné zvinéna az ¢lenitd zemédélsko-lesni krajina

6.3.1 1 Blatenska krajinna oblast
POLOHA

« Severozapadni ¢ast kraje (SO ORP Blatna, Tabor, Pisek);
Zastoupena sidla SO ORP — Blatna

VYMERA
« 30153 ha
CHARAKTER A PROSTOROVE USPORADANI

« Primérné velka krajinna oblast Jihoceského kraje

« Clenitost — nej¢asté&ji krajina mirné zvinénda a? kopcovita, v severni a vychodni ¢asti vyrazné
zvinéna az clenitd, v mensich ¢astech (zdpadné i vychodné od Blatné) i rovinatd az plocha, bez
vyraznych udoli.

o Vyuziti krajiny — sttidavé rdzné velké plochy lesnich celkl, orné pldy a ploch trvalé vegetace
(louky, lada, sady), s pomérné vysokym podilem rlGzné rozsahlych vodnich ploch-rybnikd;
osidleni v centrdlni a jihovychodni ¢asti zejména v ndvaznosti na komunikaci Pisek - Nepomuk
(Blatna, Sedlice, Lnare), ve zbylé ¢asti pramérné ci nizsi hustoty (zejména venkovské);

« Jedinecnost krajiny — malebnd krajina mozaiky lesli, zemédélské pudy, rybnikl, podmacéenych
luk, dfevinami zarostlych mezi, balvan( ve vyvySenych polohach, remizk( a skupin drevin v
prostoru SirSiho okoli rybnika Velkd Ku$ v jihozdpadni ¢asti Blatenské oblasti a obdobn3,
rozsahem mensi mozaikovitd krajina vychodné od Metelského rybnika (v severozapadni ¢3sti
Blatenské oblasti).

VAZBY NA OKOLN{ KRAJINNE OBLASTI (KO)

« Sousedicimi krajinnymi oblastmi jsou Miroticko-mirovickd KO na vychodé a Strakonickopisecka
KO na jihu. Oproti sousednim KO (nebo alespon jejich prilehlym partiim) se Blatenska KO
vyznacuje vétsinou vétsi vyskovou clenitosti a vyssim podilem les(, zejména v polohach hrbetd,
navic oproti Miroticko-mirovické KO se vymezuje vyraznéjSim rozhranim zmén reliéfu. Pfirozené
pokracovani ma Blatenskd KO zapadnim a severnim smérem v ptilehlych partiich Plzefiského a
Stredoceského kraje.
POCET ZASTOUPENYCH KRAJINNYCH TYPU

- 10
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HLAVNI (DOMINANTNI) KRAJINNE TYPY

13 Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina — 34,8 % vyméry (6 segment)

CHARAKTERISTICKE KRAJINNE TYPY

18 Vyrazné zvinéna az ¢lenitd zemédélsko-lesni krajina— 17,6 % vyméry (6 segment)
17 Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédélska krajina — 17,3 % vyméry (8 segment)

DOPLNKOVE ZASTOUPENE KRAJINNE TYPY

14 Mirné zvinéna az kopcovitd zemédélsko-lesni krajina — 7,5 % vyméry (4 segmenty)
12 Mirné zvinéna az kopcovita zemédélska krajina — 7,2 % vyméry (4 segmenty)

16 Vyrazné zvinéna zemédélska krajina — 4,3 % vymeéry (1 segment)

11 Rovinatd az mirné zvinéna rybnicni krajina — 3,7 % vyméry (1 segment)

6 Rovinata az plocha zemédélska krajina — 3,4 % vyméry (2 segmenty)

10 Rovinatd aZ mirné zvinéna méstska a priméstska krajina — 2,3 % vyméry (1 segment)

VZACNE ZASTOUPENE KRAJINNE TYPY

19 Vyrazné zvinénd az ¢lenitd lesni krajina — 1,9 % vyméry (2 segmenty)

VNIMANI KRAJINY

Pozitivné vnimany jsou pohledové oteviena krajina s ¢etnymi vodnimi plochami a mnoZstvim
rozptylené zelené

Negativné vnimany jsou pohledové exponované plochy fotovoltaickych panell (napf.
jihovychodné od Blatné)

PRIRODNi HODNOTY

6.3.2

1 ndrodni pfirodni pamatka — NPP Kocelovické pastviny

7 ptirodnich pamatek — PP Blatnd, PP Kadovsky viklan, PP Maly Kosatin, PP Novy rybnik u Lnar,
PP Pastvina u Zahorcic, PP Smyslov, PP Zavisinsky potok

5 ptirodnich rezervaci — PR Dolejsi rybnik, PR Hotejsi rybnik, PR Kovasinské louky, PR Ujezdec, PR
Velka Kus

6 evropsky vyznamnych lokalit — EVL Blatna, EVL Dolejsi rybnik, EVL Kocelovické pastviny, EVL
Pastvina u Zahor¢ic, EVL Ujezdec, EVL Zavi$insky potok

14 Mirné zvinéna az kopcovita zemédélsko-lesni krajina

Mirné zvinéna az kopcovita krajina s prevahou lesnich celkd, s velkymi plochami zemédélské puady s
moznymi rliznymi zpUsoby vyuZiti, pfipadné i se sidlem venkovského typu.

6.3.3

18 Vyrazné zvlnéna az clenita zemédélsko-lesni krajina

Vyrazné zvinéna az clenitd, kompaktné pusobici az mirné strukturovand krajina s prevahou lesniho
prostiedi, doplnéna plochami zemédélské pudy s rlznymi zplsoby vyuziti, pfipadné i sidly venkovského

typu.
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7 HODNOTY

7.1 URBANISTICKE HODNOTY

Obec Chobot se skladd z 1 katastralniho tzemi Chobot. V obci se plvodni zastavba nachazi hlavné kolem
centrdlni navsi a pfilehlych komunikaci. Jedna se o malou obec bez zfetelné struktury zastavby. Usedlosti
nejsou fazeny do jasnych front. Obec ma charakter prevdiné obytného a hospodarského sidla.
Rozvojové plochy jsou v izemnim planu navrZeny v blizkosti sidla a dotvafi koncepci zastavby ve vazbé
na pfirodni podminky z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym strandm a obecné kladného
plsobeni krajinné kompozice (HCHO1).

7.2 ARCHITEKTONICKE HODNOTY

7.2.1 Nemovité kulturni pamatky

V obci neni vyhldaseno pasmo pamatkové ochrany, ani Zadné objekt neni na seznamu pamatkové
chranénych staveb. Na Gzemi obce se nachazi pouze prvky sakralniho charakteru — jedna se o ktizky a
navesni kapli (viz kapitola nize — Ostatni architektonické a stavebni hodnoty).

7.2.2 Ostatni architektonické a stavebni hodnoty

PFes skuteCnost, ze v feSeném uUzemi neni ani jedna nemovitd kulturni pamatka ani pamatkové
chrénéné uzemi, skryva se v ném mnoho hodnotnych staveb. Mezi tyto hodnoty patfi zejména:

Urbanisticky hodnotné prostory:

e ulice na severu sidla Chobot - fada chalup (¢p. 58, 57, 56, 55), kdy staveni jsou situovany okapem
smérem do ulice (HCHO2),

e tada dom( u hlavni silnice také v severni Casti sidla Chobot - ¢p. 61, 62, 63 — situovany naopak
Stitem smérem do ulice, po pékném staveni €p. 66 v3ak jiz nasleduji nevhodnymi dpravami
poznamenané stavby (HCHO3),

e v Ujezdu prostor pod velkostatkem — prostor kolem rybnicka s €p. 83, 82 (HCHO4),

e cely navesni prostor s kaplickou, kfizem a slune¢nimi hodinami v Chobotu (HCHO5),

e vSechny zemédélské usedlosti a chalupy, které svou hmotou a tvarem zapadaji do obrazu sidla a
ceského venkova této oblasti napfr. ¢p. 59, 56, 73 (v Chobotu), 79 stodola podél komunikace, 80,
82, stodola nad Ujezdem bez ¢p. s datovanim 1866 (HCHO®6).

vrv

Na tzemi obce se nachazi prvky sakralniho charakteru (kfizky atd.):
e Zdobeny litinovy kFiz s postavou JeZiSe, napis INRI, litinova deska, ¢lenény kamenny podstavec s
vytesanym motivem kfiZe - umisténi na navsi obce Chobot
o Drevéna zvonice - plechova stfecha, Zelezny ktiz, na levé strané okno, uvnitf zaskleny vyklenek,
ve §titu kulaté okno, na Stitu Zelené slunec¢ni hodiny, nad vchodem vytesany letopocet 1861 —
umisténi na navsi obce Chobot

(Zdroj: Vodni plochy, rybnicky a sakralni stavby na Blatensku).

7.3 HODNOTY ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi

7.3.1 Nemovité kulturni pamatky

V obci neni vyhldseno pasmo pamatkové ochrany, ani Zadné objekt neni na seznamu pamatkové
chranénych staveb.
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7.4 PRIRODNi HODNOTY

NATURA 2000, EVL (evropsky vyznamna lokalita, ptaci oblast) — na Gzemi obce neni
MZCHU (maloplo3nd zvlasté chranéna izemi) — na Gzemi obce nejsou

USES — Na tUzemi obce je vymezen regiondlni a lokalni USES dopInény interakénimi prvky

VKP registrovany — na Uzemi obce neni
Pamatné stromy - na Uzemi obce nejsou

Dalsi pfirodné hodnotné lokality — na izemi obce nejsou

7.5 KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY

Nejsou evidovany, Zaddny vyznamné kulturni a civilizani hodnoty.
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8 PROBLEMY K RESENI

Problém kéd: CHB1 | k. 4. Chobot | Obec Chobot

Popis problému: Na hranici k. 4. Chobot (Chobot) a k. G. Skali¢any (Blatna) je evidovan drobny
nesoulad v navaznosti prvkG USES zhlediska SirSich Gzemnich vztahG a to mezi lokalnim
biokoridorem v Uzemnim planu Chobot (zména ¢. UP Chobot), ktery neni navazan na prvek USES
v Uzemnim planu Blatna.

F o i e

Pozadavek na Feseni problému: V rdmci nejblizi pofizované zmény UP Blatna zajistit ndvaznost
prvku USES z hlediska $irsich Gzemnich vztahd. PFislibeno usnesenim zastupitelstva ¢. 71/22 ze dne
7. prosince 2022.

Resit na trovni uzemniho planu Blatna
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Problém kéd: CHB2 | k. 6. Chobot | Obec Chobot

Popis problému:

Uzemni plan Chobot a jeho zmény jsou zpracovany dle starych pravnich predpist (stary stavebni
zékon ¢. 183/2006 Sb.) a jeho provadécich vyhlasek a déle pfipadné podle ostatnich neaktualnich
pravnich predpisl na stavebni zakon navazujicich.

Pozadavek na feSeni problému:
PFi pristi pofizované zméné je nutné zménu Uzemniho planu zpracovat:
o dle nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon ve znéni pozdéjsich
predpist a jeho aktualnich provadécich vyhlasek:
- aktualizovat obsah a strukturu uzemniho planu;
- zpracovat v aktudlni verzi jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace;
- reagovat na zménu legislativy v souvislosti s problematikou obnovitelnych zdroju
energie (OZE) — provéfit novou definici technické infrastruktury (zavedeno novelou
stavebniho zakona) ve vztahu k vyrobnam elektfiny z obnovitelnych zdroji energie
a to jak v zastavéném, ta nezastavéném Uzemi;
- obecné provérit moznosti vyuziti v nezastavéném tzemi v souladu s §122
stavebniho zakona.

Odlvodnéni vyse uvedeného problému:

Od 1. 7. 2024 je aplikovatelny novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., a soucasné nabyla ucéinnosti

jeho provadéci vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., kterd obsahuje podrobné poZadavky na jednotny
standard Uuzemniho planu.

Resit na Grovni tzemniho planu
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VI. UPLNA AKTUALIZACE UAP ORP BLATNA 2024 — karty obci — Chobot

Problém kod: CHB3 k. 4. Chobot Obec Chobot

Popis problému:
Pfes spravni Uzemi obce Chobot veden regionalni USES.

V soucasné dobé probihd 4. b, c aktualizace ZUR Jiho¢eského kraje, kterou se méni zejména oznacenf
a trasy regionalniho USES a koridord technické infrastruktury na Uzemf kraje atd.

Po nabyti Gcinnosti aktualizace ZUR nastava povinnost pfi prvni pofizované zméné UP uvést do
souladu ze ZUR.

Pozadavek na feSeni problému:

Pfi pFisti pofizované zméné je nutné po nabyti G¢innosti 4. b, c aktualizace ZUR Jiho¢eského provéfit
zmény a pripadné upravit:

- regionalni USES.
Odlvodnéni vyse uvedeného problému:

Jedna se o problém, ktery je zndm z aktudlné projedndvané dokumentace (4. b, ¢ aktualizace ZUR
JihoCeského kraje). Obec je timto informovana o budoucim fesSeni tohoto problému pti pfisti
pofizované zméné tuzemné planovaci dokumentace obce.

Resit na Grovni tzemniho planu
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VI. UPLNA AKTUALIZACE UAP ORP BLATNA 2024 — karty obci — Chobot

Problém kod: CHB4 k. 4. Chobot Obec Chobot

Popis problému:

V GUzemnim planu jsou vymezeny vefejné prospésné stavby s uvedenim pozemka s pfedkupni pravem

oznaceni | vefejné prospésna | katastrdlni | dotéené pozemky | pfedkupni pravo poznamka
plochy ¢i stavba Uzemi pro
ploch, ve
kterych je
stavba
navrzena
Tl-Cov Cistirna odpadnich | Chobot ¢ast pozemku KN obec Chobot vyvlastnéni i
vod parc. ¢. 945 predkupni
pravo
Tl-sd sbérny dvar Chobot ¢ast pozemku KN obec Chobot vyvlastnéni i
parc. ¢. 945 predkupni
pravo

Pozadavek na feSeni problému:

PFi pristi pofizované zméné je nutné dle nového SZ vypustit predkupni pravo na vyse uvedené
pozemky.

Odlvodnéni vyse uvedeného problému:
0Od 1. 7. 2024 je aplikovatelny novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., a soucasné nabyla u¢innosti jeho

provadéci vyhlaska ¢. 157/2024 Sh. Dle nového SZ je kapitola h) vymezeni vefejné prospésnych
staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo vypusténa

Resit na Grovni tzemniho planu
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