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|. UZEMNi PLAN TCHOROVICE

\ a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 07/2014

- zastavéné Uzemi je vymezeno na vykresech &.1/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, ¢€.1/2 — Hlavni
vykres, €.1/3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, €. I1/1 Koordinaéni vykres, €. 11/2
Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu.

\ b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z redlnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktor(
definovanych limity vyuziti uzemi. Obecnym zakladem Fedeni je umoznit rozvoj obce ve vSech
soucastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého Zivotniho prostredi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zastavbu a pro dopravni infrastrukturu.
Nepredpoklada se rozvoj primyslové sféry. Zeler v obci tvofi z nejvétSiho podilu soukroma zelen
zahrad a sadd. Dobra dopravni dostupnost Blatné zaruuje moznost vyuzivat vy$si obCanské
vybavenosti.

Obec Tchorovice se sklada z 1 kat. uzemi Tchofovice. V Tchofovicich se plvodni zastavba nachazi
hlavné podél prochazejici silnice I. tfidy v prostoru kolem centralni navsi. Jedna se o malou obec bez
zfetelné struktury zastavby. Usedlosti nejsou fazeny do jasnych front a rozpadaji se ve formu spise
shlukovou vytvarejici mnozZstvi prostor(l, cest a zakouti. Obec ma charakter pfevazné obytného sidla.
Statky jsou orientovany na pfistupové komunikace. Zastavba nema kromé prevazné zemédélskych
usedlosti jiné lokality s vyrazné monofunk&nim vyuzitim.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemku, aby pokryly
potebu lokalni vystavby. Uzemni plan ma kromé dal$i ukolt i vymezovat nova zastavitelna Gzemi. Po
obvodu zastavéného uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu, které
pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Plocha byvalého vojenského letisté je ur€ena v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje k rozvoji sportovné rekreacnich aktivit.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreatnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici
zastavéné uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na ur€enych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni slozky zivotniho prostredi.

c) Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

c1) URBANISTICKA KONCEPCE

NavrZzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je
vymezeno zastavéné Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory. Nové navrZzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného pusobeni krajinné
kompozice. V obytnych plochach je umoznéna vystavba rodinnych dom, které nepiekraluji svym
objemem uUnosné limity dané charakterem krajiny, t.j takové objekty, které splni pozadavky na né
kladené v kapitole f). Reeni vlastniho zplsobu zastavby v lokalitach je dano jiz mistnimi podminkami
s navaznosti na komunikace, nebo budou feSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické
vybavenosti konkrétnim projektem. S ohledem na charakter krajiny jsou doporu€eny objekty se
sedlovou stfechou.

Ostatni navrhové plochy krajindfského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu Zivotniho
prostfedi zejména s ohledem na posileni prvka USES.

c2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Uzemni plan vymezil celkem 12 zastavitelnych plochZ1.1. -Z 1.6 aZ 2.1 - Z 2.6.
7 ploch smiSenych obytnych

1 plocha vyroby a skladovani

1 plocha technické infrastruktury (pro COV)

2 plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
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1 plochu dopravni infrastruktury — silnice I.tfidy (pro pfelozZku silnice 1/20)

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych jsou navrzeny v navaznosti na hranici
zastavéného uUzemi. Plocha dopravni infrastruktury — silnice I.tfidy je ur¢ena pro prelozku silnice 1/20
v §ifce koridoru dle ZUR Jék.

Seznam zastavitelnych ploch navrzenych Uzemnim planem Tchofovice:

Z1.1 PLOCHA VS (S obce)
Z1.2 PLOCHA SO (S obce)
Z1.3 PLOCHA SO (S obce)
Z1.4 PLOCHATI (V katastru)
Z1.5 PLOCHA SO (J obce)
Z1.6 PLOCHA DM (JV obce)
z1.7 neobsazeno - vyrazeno
Z2.1 PLOCHA SO (J obce)
22.2 PLOCHA SO (V obce)
Z2.3 PLOCHA DS- (S katastru)
Clenéno na: Z2.3a koridor prelozky

Z2.3b koridor prelozky

Z2.3c pfipojeni stavajici 1/120

Z2.3d pfipojeni stavajici 1/120
Z2.4 PLOCHA SO (J obce)
Z2.5 PLOCHA SO (Z obce)
Z2.6 PLOCHA DM (J obce)

Je navrZzena plocha pfestavby P1 na ploSe byvalého letisté.
Navrzené vyuziti pro plochu prestavby P1 je OSR1 a OSR2 (plochy ob¢anského vybaveni — sport a
rekreace 1 a 2).

c3) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych ¢astech, kde jsou u
komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelefi reprezentovana vyhradné& v zahradach a na
oplocenych soukromych pozemcich. Daldi prvky sidelni zelené se budou realizovat v rdmci plochy
smiSené obytné.

\ d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Re$enym Uzemim prochazeji silnice |. tfidy (1/20) Blatna - Plzef a lll. tfidy (11/02017). Silnice 111/02017
prochazi pfes zastavéné Uzemi Tchofovic zapadné smérem na Kadov. Uzemni plan nenavrhuje nové
silnice . tfidy.

V severni €asti katastru je navrZzen koridor dopravni infrastruktury pro pfeloZku trasy silnice 1/20 (Z2.3a
a Z2.3b).. Prelozka je pozadavkem ze ZUR Jihogeského kraje (trasa D7). Koridor je navrzen v $ifce
200m. Zarovenh je navrzen jako vefejné prospésna stavba VPS1.

Do uzemniho planu jsou zapracovany plochy pro napojeni stavajici silnice 1/20 kfizovatkou podle
studie /20 Kasejovice — Nova Hospoda (Z2.3c - VPS4 a 72.3d — VPS5).

Pro nové navrzena zastavitelna Uzemi bude tfeba vybudovat sit mistnich obsluznych, pfipadné
ucelovych komunikaci, ¢i opravit/rekonstruovat stavajici nezpevnéné ucelové komunikace (jedna se
zejména o pfistupové komunikace pro plochu Z1.1). Trasy novych komunikaci jsou znazornény
paklize se jedna u vytvoreni pristupové komunikace. Komunikace uvnitf zastavitelnych ploch nejsou
v rozvojovych lokalitach znazornény. Konkrétni trasovani bude projednano pfi zpracovani projektu
zakladni technické vybavenosti. Redeni nové navrhovanych nebo rekonstruovanych komunikaci musi
byt provedeno tak, aby jejich Sitka a poloméry zataek vzdy umoznily prijezd té€zké pozarni techniky.

d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Zakladni koncepce Feseni jednotlivych siti technické infrastruktury je feSena pfi respektovani ZUR
JihoCeského kraje a Planu rozvoje vodovod(l a kanalizaci JihoCeského kraje, schvaleného ve znéni
pozdéjSich zmén, a to dle § 4 odst. 7 zakona ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjSich predpisu, a dale pfi respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury.
Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektll v feSeném uzemi bude pfizplisobeno pokud
mozno poloze komunikaci, popf. vefejného prostranstvi.
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d2.1. Elektricka energie

Stavajici trafostanice 22/0,4 kV jsou napojeny odbockami venkovniho vedeni VN z kmenové linky. .
Stavajici zemédélsky areal na SZ obce je napojen ze stavajici trafostanice T1. tato trafostanice je

v provedeni BTS do 400 kVA a ma ¢aste¢nou rezervu vykonu.

Pro napojeni obytné zastavby v obci jsou vybudovany TS T2 a T3. Stanice T2 je umisténa v blizkosti
stfedu obce, je v provedeni BTS 630 kVA a ma ¢astecnou rezervu vykonu. Stanice T3 je umisténa na
vychodé obce, v blizkosti bytovek. Je v provedeni ST do 400 kVA. Mistni ¢ast ,, U rybarstvi“ je
napojena ze samostatné TS. Stanice je typu BTS do 630 kVA a ma zna¢nou rezervu vykonu.
Sekundarni sit’ je provedena pfevazné venkovnim vedenim, zavéSenym na betonovych sloupech a
stfe$nich konzolach. Uzemim neprochazeji trasy VVN.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic prodlouzenim sité NN. U zastavitelnych
ploch budou energetické potfeby budoucich provozl feSeny v navaznosti na investi¢ni zameéry
s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni lze v navrzenych plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti realizovat.

d2.2. Plyn

Obec Tchorovice je plynofikovana. Na uzemi sidla je proveden rozvod STL plynovodu.

Jizné od zastavéného uzemi obce Tchofovice prochazi trasa VTL plynovodu. Pro obec Tchofovice je
vybudovana regulaéni stanice a dale rozvedeno STL vedeni po obci. Trasa STL plynovodu pokraduje
severné s napojenim dalSich obci. Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich tras
STL plynovodu. Trasy plynovodu Ize v navrzenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti realizovat.

d2.3. Spoje a telekomunikace
V obci je rozvedeno verfejné osvétleni a tel. sit. Zastavitelné plochy budou napojeny na stav. trasy.

d2.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Hospodareni a vyuzivani uzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zdsadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach.

Hlavnim recipientem FeSeného Uzemi je feka Lomnice ¢HP 1-08-04-007 (Dolejsi rybnik — 30ha).
V katastralnim Uzemi se nachazeji dalSi vodni plochy (Hofejsi rybnik 22,4ha, Novy 28,0ha, Stary
28,9ha, Radov 47,3ha, Kaprov 3,8ha, Jezirko 3,8ha, Vitanovy 14,1ha, Hadi rybnik 10,9ha, které jsou
soucasti Blatenské rybni¢ni soustavy. Rybniky Novy a Hofejdi jsou z hlediska technicko-
bezpelnostniho dohledu zafazeny do lll. kategorie (hledisko odhadu Skod a ohroZeni povodnémi).
Uzemni plan navrhuje 1 novou vodni plochu zapadné& od mistni &asti ,U Sadek®. K navrzené vodni
ploSe je téZ navrzena pfistupova cesta — mistni komunikace.

- VODOVOD:

V obci Tchorovice je rozveden vodovodni fad zasobovany z vrtl v severni ¢asti obce. Voda je ¢erpana
do vodojemu Tchofovice s Upravnou vody a nasledné rozvedena po obci. Zemé&délsky areal ma
vlastni zdroj vody. Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouZenim tras stavajiciho vodovodu.

Je navrzen koridor pro vodovod V6 Lnafe-Bezdédovice prevzaty ze ZUR Jihogeského kraje.

NAVRH RESENi POZARNI VODY: Zdrojem pozarni vody jsou rybniky Hotej$i a Dolejsi.

- KANALIZACE:

Obec Tchorovice ma v souCasnosti na pfevazné Casti sidla jednotnou kanalizaci. Tato kanalizace je
vyusténa 7 vyustmi do Dolejsiho rybnika a 1 vyusti do HofejSiho rybnika. Splaskové vody ze zastavby
jsou zaustény pres septiky nebo pfimo do této kanalizace. U nepatrné ¢asti zastavby jsou odpadni
vody likvidovany v domovnich septicich s pfepadem do podmoku nebo jsou akumulovany

v domovnich bezodtokovych jimkach a vyvazeny na zemé&délsky vyuzivané pozemky.

Zemédélsky areal ma vybudovany vlastni systém likvidace odpadnich vod.

Uzemni plan navrhuje vybudovani centralni gistirny odpadnich vod v lokalité pod hrazi Dolej$iho
rybnika. Do vybudovani centraini COV lIze likvidovat odpadni vody v bezodtokovych jimkéach nebo
v domécich COV.

Destové vody budou likvidovany vsakem na pozemku vlastnika (stavebnika).

d2.5 Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. Z obce se odvazi TKO na skladku
mimo uzemi obce. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné registrované skladky TKO. 2x ro¢né je
organizovan svoz nebezpefného odpadu a 1x ro¢né jsou pfistaveny 2 konteinery na svoz odpadu
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velkého objemu z domacnosti. V obci jsou konteinery na tfidény odpad. Systém nakladani
s komunalnim odpadem bude probihat v souladu s platnou zavaznou vyhlaskou obce.

d3) OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI OBCANSKE
VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude nadale vazana na sidla vy3$Siho vyznamu, hlavné blizké mésto Blatna.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi v zastavéném Gzemi. Nova vefejna prostranstvi
navrhovana nejsou.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin.

e1) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZEN| PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY A JEJICH VYUZITI

Navrhem Uuzemniho planu se vazby na $irSi okoli neméni.

V feSeném Uzemi obce Tchofovice:se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi
krajinnymi prvky ze zakona §3 odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy
vodnich tokd. Raselinisté a jezera se v Tchorovicich nevyskytuji. Na Uzemi obce nejsou registrovany
zadné prechodné chranéné plochy, Na uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO,
ani geopark UNESCO. V Uzemi nejsou pamatné a vyznamné stromy.

-V uzemi se nachazi:

- pfirodni rezervace HofejSi rybnik

- pfirodni rezervace Dolejsi rybnik

- NATURA 2000 evropsky vyznamna lokalita — Dolej$i rybnik - CZ0315002
- Nadregionalni biocentrum NBC 36 Velka Kus

- Regionalni biokoridor RBK 101 (274) Velka Ku$ - Zahorcice

e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych a upravenych
pfirodé blizkych ekosystému, které pomahaji udrzovat pfirodni rovnovahu. V Gzemi obce je schvaleny
Uzemni plan, ktery stanovoval prvky USES. Také zde probé&hly pozemkové Upravy, kdy byl USES
vymezen pfi tvorbé tzv. spole€nych zafizeni.
V Gzemi Tchofovic se nachéazeji regionalni a nadregionalni prvky USES.

PRVKY USES:
NRBC 36 — Velka Kus
RBK 101 (274) — Velka Kus - Zahor¢ice

Lokalni biocentra:
LBC 1 — NA STRAZI — funk&ni lesni biocentrum tvofi dva lesni remizy ve svazich mezi Lnafi a
Tchofovicemi, oddélené uzkym pasem orné pudy

Lokalni biokoridory:

LBK 286- V LOMECH — navrzeny biokoridor podél cesty vymezené pozemkovymi Upravami od LBC
k severu.

LBK 285- NA LOUZKACH — navrzeny Ibk podél silnice 11/17310 s napojenim na LBK v Hajanech
LBK 293- JESEC — navrzeny biokoridor v udoli vodniho toku pod DolejSim rybnikem

LBK 1 — navrZeny biokoridor v trase LBC 1 — RBK 101

Interakéni prvky IP:

Prehled interakénich prvku

C Lokalita Chrarakteristika

A Louky u Paleneckého potoka Louky v nivé potoka s vy3si ekologickou stabilitou
B U jezer NavrZzend dosadba autochtonnich dfevin

C Hajansky potok NavrZend revitalizace toku

D Podtchofovicky mlyn Dosadba autochtonnich drevin

E Jesecké louky Louky v nivé potoka s vy38i ekologickou stabilitou
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Nedilnou sougasti USES jsou interakéni prvky. Interakéni prvky zprostfedkovavaji pfiznivé plsobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych &asti USES (biocenter a biokoridort) na okolni méné stabilni krajinu
do vétsi vzdalenosti. Zarovern mohou interakéni prvky slouzit jako plochy, které umozriuji existenci
urcitych druhd organismu, charakteristickych zejména pro zemédélskou krajinu.

Jako dalSi interakéni prvek bude pusobit doprovodna zelefi navrzené cestni sité (stromoradi,
kombinace kfovin). Cestni sit zajiStuje kombinaci funkce zemédélského dopravniho systému s funkci
ekologickou navaznosti na prvky ekologické stability.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES - piekryvna funkce

A) Pro funké&ni vyuZiti ploch biocenter
A-1: je pfipustné
e soucasné vyuziti
e vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucéasnych
ploch USES
A-2: jsou podminéné
e pouze nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodarska zatizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3: jsou nepfipustné
e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, nap¥. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES,
e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich
¢ rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, t&Zba nerostnych
surovin apod., mimo &innosti podminéné.

B) Pro funkéni vyuziti ploch biokoridor(
B-1: je pfipustné

e soucasné vyuziti

o vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druht organism( odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhordi ekologickou stabilitu. Zmé&nami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce soucasnych funké&nich
biokoridoru

B-2: jsou podminéné

e nezbytn& nutné liniové stavby kFizici biokoridor, vodohospodafska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruseni funk&nosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozZno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3: jsou nepfipustné

e zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, nap¥. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich c&asti biokoridort, ruSivé Ccinnosti, jako je
umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkdno siti polnich a péSich cest, které se vytvarely postupem ¢&asu v mistech
hospodarské potfeby. V ieSeném uzemi obce probéhly komplexni pozemkové upravy, které
vlastnicky zorganizovaly uspofadani krajiny. Komplexni pozemkové upravy zajistily pfistup
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k zemédélskym pozemki, navaznost na sousedni sidla a celkové zajistili obsluznost krajiny. Uzemni
plan prejima &asti KPU, zejména usporadani cestni sité. Uzemni plan nenavrhuje konkrétni
protipovodnova opatfeni, avSak v ramci stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umozriuje jejich realizaci. Obecnymi nastroji proti splavovani pudy z poli jsou zejména vhodna
volba zemédélskych plodin (napf. obilniny na misto okopanin), orba po vrstevnici nebo vysadba
kfovin.

e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

V Casti zalesnéného Uzemi jizné od obce jsou stavajici chatové objekty. Rekreacni objekty se
nachazeji v blizkosti rybniku Hadi. Uzemim Tchofovic vede cyklotrasa a znadené turistické trasy.
Vyznamné se na rekrea¢nim vyuzivani krajiny podili individualni rekreace v chalupach, které uzemni
plan zafazuje do ploch smiSenych obytnych. Vhodnou formou rekreaéniho uzivani krajiny je pési
turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

e5) VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V Uuzemi se nenachazi dobyvaci prostor, loZiskové Uzemi, poddolované Uzemi a sesuvné uzemi.
Nenachazi se v Uzemi téz staré dulni dilo, halda, odval, vysypka ani odkalisté.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuziti).

Regené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odlideni a pismenny index. Uzemi je &lenéno na plochy dle vyhl. & 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuZiti hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového usporadani.

Seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenych v itzemnim planu:
SO - Plochy smiSené obytné

R - Plochy rekreace

OV - Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
OSR1- Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 1
OSR2- Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 2
VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni

DS-1 - Plochy dopravni infrastruktury — silnice I. tfidy

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
VS - Plochy vyroby a skladovani

SV-S - Plochy smiSené vyrobni — sadky

TI - Plochy technické infrastruktury

VV - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

SO - PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

B) Prfipustné vyuZiti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba (kromé& RD jsou pfipustné i bytové domy)
- stavby pro rodinnou rekreaci

- ob&anské vybaveni
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- sportovni zafizeni a hristé
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
- doplfikové stavby ke stavbam RD jako napf. garaz, sklad zahradniho naradi apod.
C) Podminéné pripustné vyuziti:
- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity
(zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku
- vochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného venkovniho
prostoru
- u staveb v zastavitelnych plochach Z1.2 a Z2.1 stavebnik jednoznané prokaze spinéni hygienickych
limith hluku ze stavajiciho provozu silnice 1/20.
- U staveb v zastavitelné ploSe Z1.3 stavebnik prokaze spinéni hygienickych limita hluku ze stavajiciho
provozu zelezni¢ni traté.
- zastavba v zastavitelné plose Z1.3 je podminéna pfipojenim na kanalizaci, aby nedoSlo ke
znecidtovani podzemnich vod.
- rozhodovani o zménach v zastavitelnych plochach Z1.5, Z2.1 a Z2.4 je podminéno tzv. dohodou o
parcelaci (viz. kapitola i)
D) Nepfipustné vyuziti:
- VeSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech
- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:
a) max. vySka obytnych objektll — 2NP véetné podkrovi (plati pro RD i bytové domy), u stavajicich
staveb Ize vyuzit podkrovi pro vestavbu 3.NP bez navy3$eni objemu budovy.
b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 12m v hiebeni,
c) v zastavéném uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku — max. 90% , plati pro
vlastnické celky
d) Vv navrzeném zastavitelném Uzemi — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.

R - PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro rekreaci
B) Pfipustné vyuZiti:
- stavby k zajiténi podminek pro uzZivani staveb hlavniho vyuZiti
- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci
- vefejna tabofisté, pfirodni koupalidté, rekreacni louky
- stavby pro turistiku, rekreaci a sport
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminec€né pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracéuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfredpisech.
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsdhla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.
E) Requlaéni podminky:
- v plochach je umoznéna vystavba budov do max. 2 podlazni v€etné podkrovi. Zastavéna plocha pod
objektem max. 100m?2.

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost

B) Pfipustné vyuZiti:

stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich u¢elem

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi
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- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky spInéni hygienickych limit

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

E) Regulaéni podminky:

- u objektd vrezimu pamatkové ochrany, bude objemova a prostorova regulace stavebni &innosti
hodnocena individualné slozkovou pamatkové péce

OSR1 — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A REKREACE 1
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podmineéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuZziti
- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech
- Veskeré stavby a Cinnosti s nadlimitnim zdrojem hluku ve vztahu pro plochy s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, pfipadné chranéného venkovniho prostoru staveb.
- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
E) Regulaéni podminky:
- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy.
- maximalni hladina zastavby je 2NP

OSR2 — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A REKREACE 2
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pfipustné vyuZiti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuZiti
- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekraduji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
- Veskeré stavby a Cinnosti s nadlimitnim zdrojem hluku ve vztahu pro plochy s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, pfipadné chranéného venkovniho prostoru staveb.
- VeSkere stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- Nepfipustné jsou nadzemni budovy.
E) Regulaéni podminky:
- neni stanoveno, nejsou pfipustné nadzemni stavby.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A) Hlavni vyuZiti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi

B) Pripustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelove

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, zejména sidelni zelen
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C) Podmineé&né pripustné vyuZziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

— nestanovuji se

DZ - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNi

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni Zzelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho zelezni¢niho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a Ffadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby Zelezni€nich a pozemnich
komunikaci

C) Podmineéné pripustné vyuZziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadé;ji

DS-I - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE |. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice I. tfidy

B) Pfipustné vyuZiti:

Nejsou uvedeny.

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

Podminkou umisténi nasledujiciho vyctu staveb a zafizeni je neznemoznéni realizace pfelozky silnice
1. tfidy, popripadé uprav stavajici silnicni trasy.

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

- podminkou umisténi staveb hlavniho a podmine&né pfipustného vyuZiti je dodrZzeni hygienickych
limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez hlavni a podminec¢né pfipustna ¢innost neni povolena.

E) Podminky prostorového uspofadani: - pro plosné dopravni stavby se neuvadéji

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE . A lil. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il. a lll. tfidy

B) Pfipustné vyuZiti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolacni zeleng, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuZiti:

Strana 13 (celkem 46)



Jina nez hlavni a pfipustna ¢innost neni povolena.
E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadé;ji

DM _- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MISTNi KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZziti:

- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadgji

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNI A LESNi CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyu?ziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleri

C) Podminec&né pripustné vyuziti:

- hestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadé;ji

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani

B) Prfipustné vyuziti:

- stavby k zaji$téni podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich ucelem

- stavby pro stavebnictvi, opravarenské a servisni sluzby

- stavby pro zemédélstvi a zemeédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkusSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

- stavby dilen uéhovského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

- zdravotnictvi, bydleni

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vySka objektd 12m, kromé technologickych zafizeni

SV-S — PLOCHY SMISENi VYROBNI - SADKY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb, sadky

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb hlavniho vyuziti

Strana 14 (celkem 46)




- stavby pro stavebnictvi

- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkusSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- stavby dilen u€novského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitl hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

- stavby bydleni s podminkou prokazani, ze jsou dodrzeny hygienické limity chranéného venkovniho
prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostifedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prisluSnych pfredpisech

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vySka objektd 12m, kromé technologickych zafizeni (napf. stoZar osvétleni apod.)

TI_- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Pripustné vyuziti:

- zajisténi funkce distirny odpadnich vod

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitf. prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro technologické stavby se nestanovuiji.

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Prfipustné vyuziti:

Cinnosti k zaji$téni podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich $kodlivymi Gginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich uc€eld stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicich problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobné krajinna architektura, sport a rekreace v krajing, zelen.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnik(l), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuZziti:

Zemédélské vyuziti

B) Pripustné vyuZiti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuZiti, stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemé&délstvi. Dopravni
a technickd infrastruktura, drobna krajinnd architektura, sport a rekreace v krajing,. Realizace
protipovodnovych opatfeni v krajiné napf. sucha nadrz (poldr), zelen.

Je pfipustné zfizovani rybniku. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:
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- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

- jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno. Nepfipustné jsou zemédélské stavby s rekreaénim vyuzitim
a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnik(l), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporfadani — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNi

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréené k pinéni funkce lesa

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajinég,.
Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné napf. sucha nadrz (poldr), zelen.

Je pfipustné zfizovani rybnikua. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné innosti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé& ohradnikl), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

A) Hlavni vyuziti

Nezastavéné uzemi bez pfevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pripustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského plidniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfFirodé blizkych ekosystémi

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobné krajinna architektura, sport a rekreace v krajing, realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné
napf. sucha nadrz (poldr), zelen.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podmine¢né pfipustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé& ohradnik(), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny 5 vefejné prospésnych staveb.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VPS 1 —plocha dopravni infrastruktury DS-I — koridor pro pfelozku silnice 1/20.
VPS 2 —koridor pro vodovod Blatna — Lnafe (dle ZUR V6)

VPS 3 —plocha technické infrastruktury — COV

VPS 4 —plocha pro pfeloZzku -napojeni I/20 — severni ¢ast

VPS 5 —plocha pro pfelozku —napojeni 1/20 — jizni ¢ast

Uzemni plan navrhuje 4 vefejné prospésna opateni:
VPO 1 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 285

VPO 2- navrh lokalniho biokoridoru LBK 286

VPO 3 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 293

VPO 4 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 1
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Umisténi VPS a VPO je znazornéno graficky na vykresech: 1/2 — hlavni vykres (¢asti A a B) , I/3 —
vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (¢asti A a B), II/1 — koordinacni vykres (Casti A
aB)

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zrizovano, parcelni cisla pozemkil, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaji podle §5 odst. 1 katastralniho zakona.

Verejneé prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatreni, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni
pravo, UP nestanovuje.

i) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

Rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno dohodou o parcelaci na plochach Z1.5, Z2.1 a Z2.4.
Plochy jsou vyznaceny ve vykresu I/1 —¢ast A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

Mezi vlastniky dot€enymi navrhovanym zamérem bude uzaviena smlouva, jejimz obsahem musi byt
souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospéchl spojenych s jeho realizaci
(dohoda o parcelaci).

V pfipadé plochy Z1.5 bude tato dohoda pozadovana pouze v pfipadé, ze dotéené pozemky parc.¢.
2165 a 2168 v k.u. Tchofovice budou mit odliSného vlastnika.

V pfipadé plochy Z2.1 se tato podminka nebude uplatfiovat, pokud vlastnik pozemku parc. €. 1129/6
v k.U. Tchotovice ziska pfislusné povoleni pfipojeni tohoto pozemku k silnici 1/20.

\ j) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V pribéhu pofizovani tzemniho planu nebylo pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptadi oblast. Kompenzacéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou
stanovena.

k) Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresa k ni pfipojené grafické
casti.

1. Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 13 listl A4 textové ¢asti (strany
5 az 17 tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 6 vykresu.
Seznam pfiloh:

I/1 — Cast A Vykres z&kladniho &lenéni uzemi 1:5000
I/1 — Cast B Vykres z&kladniho &lenéni uzemi 1:5000
I/2 — &ast A Hlavni vykres 1:5000
I/2 — Cast B Hlavni vykres 1:5000
I/3 — &ast A Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
I/3 — Cast B Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

\ a) Postup pofrizovani a zpracovani tzemniho planu.

Pofizeni uzemniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Tchofovice na jeho zasedani dne
27.5.2011 pod ¢&islem usneseni 46/2011. Obec Tchofovice pozadala dopisem ze dne 28. 6. 2011
Méstsky Gfad Blatna, odbor vystavby a Gzemniho planovani (déle jen ,pofizovatel) o pofizeni UP
Tchofovice. Uréenym zastupitelem obce spolupracujicim s pofizovatelem v oblasti pofizovani
uzemniho planu (dle § 47 odst. (1) a odst. (4), § 53 odst. (1) zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon*) byla zvolena starostka obce
Tchofovice Mgr. Eva Kfivancova.

Na zakladé doplfiujicich prizkumO a rozborl zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem ve smyslu § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona navrh zadani UP Tchofovice v souladu
s ustanovenim § 47 stavebniho zakona. Zahajeni projednani bylo oznameno verejnou vyhlaskou
(MUBL 9291/2012, spis. znacka 07/7654/2011/KS) na ufedni desce a elektronické Ufedni desce
v Tchorovicich a Blatné (vyvéSeno dne 17. 9. 2012, sejmuto 17. 10. 2012). Dotéenym organim,
sousednim obcim a krajskému Ufadu bylo rozeslano Oznameni o projednavani navrhu zadani véetné
navrhu zadani UP Tchofovice (MUBL 9274/2012, spis. znadka 07/7654/2011/KS). Pofizovatel
soucasné zajistil zvefejnéni navrhu zadani tzemniho planu a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti
po dobu 30 dnli ode dne vyvéSeni Oznameni o projednavani zadani na Uredni desce a to i zplisobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Na zakladé vysledk( projednani byl navrh zadani ve spolupraci
s uréenym zastupitelem obce upraven a finalni podoba zadani tzemniho planu byla dne 24. 10. 2012
predloZzena Zastupitelstvu obce Tchofovice ke schvaleni. Zadani UP Tchorovice bylo schvaleno dne
18. 11. 2012 v usneseni €. 58/2012.

Na zakladé schvaleného zadani Uzemniho planu zpracoval Ing. arch. Zden&k Gottfried navrh UP
Tchofovice. Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu uzemniho planu
oznamenim ze dne 14. 5. 2013 (MUBL 4914/2013, spis. znacka 07/7654/2011/KS) a dorucil navrh
uzemniho planu vefejnou vyhlaskou (MUBL4923/2013, spis. znacka 07/7654/2011/KS) na ufedni
desce a elektronické ufedni desce v Tchofovicich a Blatné (vyvéseno 15. 5. 2013, sejmuto 16. 7.
2013). Spole&né jednani o navrhu UP Tchofovice probéhlo dne 13. 6. 2013 na Méstském Gfadu
v Blatné v souladu s ustanovenim § 50 stavebniho zakona. Ze spole¢ného jednani byl pofizen
zaznam (MUBL 4233/2013, spis. znacka 07/7654/2011/KS), ktery je soucasti spisu. Dotéené organy
byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve Ihuté 30 dnt ode dne jednani. Ve stejné Ihité mohly sousedni
obce uplatnit pfipominky. Do 30 dn(i ode dne doruleni vefejné vyhlaSky mohl kazdy uplatnit u
pofizovatele pisemné pfipominky.

Po obdrzeni stanovisek a pfipominek pofizovatel pozadal dne 8. 8. 2014 nadfizeny organ krajského
Ufadu — odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic o posouzeni
navrhu UP Tchofovice dle § 50 odst. (7) stavebniho zékona. Ve stanovisku (KUJCK
48546/2013/0OREG, sp. zn. OREG 23673/2012/triskova SO/8) k navrhu UP Tchofovice Krajsky Gfad
na zakladé provedeného posouzeni konstatoval, Ze navrh UP Tchofovice je v rozporu se Zasadami
Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale jen ,ZUR) a koliduje z hlediska $ir§ich Uzemnich vztaht
s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Na zakladé tohoto stanoviska, které upozorfiovalo
na nedostatky z hlediska § 50 odst. (7) stavebniho zakona, zpracovatel upravil navrh UP Tchofovice.
Po upraveni navrhu pofizovatel pozadal dle § 50 odst. (8) stavebniho zakona krajsky ufad o potvrzeni
o odstranéni nedostatkd. Potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni nedostatkéi v navrhu Uzemniho
planu Tchofovice bylo pofizovateli doru¢eno dne 7. 7. 2014 (KUJKC 40525/2014 OREG, OREG
23673/2012/triskova SO/10), na zakladé tohoto potvrzeni, které neobsahovalo upozornéni na
nedostatky z hlediska § 50 odst. (7) stavebniho z&kona, bylo mozné zahdjit fizeni o vydani UP
Tchorovice dle § 51 - § 53 stavebniho zakona.

Pfed samotnym zahajenim fizeni o vydani UP Tchofovice doslo k Gpravé navrhu dle stanovisek
dot&enych organ(i a pokyntl pofizovatele. Zarover bylo zazadano o opétovné posouzeni navrhu UP
Tchorovice z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu, nebot v prvotnim stanovisku ke
spole¢nému jednani (KUJCK 38572/2013 OZZL, OZZL 38572/2013/jikul) byla zadost o doplInéni
navrhu Uzemniho planu — doplnit o celkové vyhodnoceni zabor ZPF i lokality pfevzaté ze soucasné
platné Uzemné& planovaci dokumentace. Na z&kladé obdrZeni souhlasného stanoviska k navrhu UP
Tchorovice z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu ze dne 24. 7. 2014 (KUJCK 44986/2014
0ZzZL, 0ZZL 38572/2014/jikul) bylo mozné pfistoupit k zahajeni fizeni o vydani navrhu UP
Tchorovice.

Pofizovatel oznamil jednotlivé dot€éenym organtim, krajskému Ufadu a sousednim obcim pisemnosti
ze dne 23. 7. 2014 (MUBL 7857/2014, spis. znatka 07/7654/2011/KS) datum a misto vefejného
projednani o upraveném a posouzeném navrhu UP Tchofovice v souladu s § 52 odst. (1) stavebniho
zakona. Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani
pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou (MUBL 7837/2014, spis. znaCka 07/7654/2011/KS) na ufedni
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desce a elektronické ufedni desce v Tchofovicich a Blatné (vyv&3eno dne 28. 7. 2014, sejmuto 10. 9.
2014). Vefejné projednani spojené s odbornym vykladem zpracovatele se konalo dne 2. 9. 2014
v pohostinstvi Na Kopecku ve Tchorovicich. Vefejna vyhlaska obsahovala informace o moznosti
podani namitek vlastnikl pozemk( a podani pfipominek kazdého. Do 7 dnu ode dne vefejného
projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky, dotéené osoby podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona
namitky. Dotcené organy a krajsky Ufad ve stejné lhaté mohly uplatit stanoviska k ¢astem feSeni, které
byly od spoleéného jednani zménény. K navrhu UP Tchofovice nebyly uplatnény Zadné namitky. Na
vefejném projednani byly vzneseny poZadavky obce — viz zaznam z vefejného projednani (MUBL
9350/2014, spis. znaCka 07/7654/2011/KS).

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval
s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu. Navrhy dorucil, dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona,
dotéenym organum a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je, aby k nim ve h(té 30
dnd od obdrzeni uplatnily stanoviska.

Potizovatel dale prezkoumal navrh UP Tchotovice dle § 53 odst. (4) stavebniho zakona. JelikoZ nebyl
shledan rozpor se zakonem nebo s pozadavky uvedenymi v § 53 odst. (4) byl predan UP Tchorovice
zastupitelstvu obce Tchofovice ke schvaleni.

‘ b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v izemi.

Uzemni plan obce Tchofovice se zpracovava pro potreby Fe$eni aktualnich problémii obce a potfeby
stanoveni koncepce jejiho dalSiho rozvoje. V obci jsou zaznamenany pozadavky na individualni
bytovou vystavbu. Prace na UPD byly zahajeny v roce 2011.

Vychozi pozadavky a cile byly formulovany na jednani se zastupci obce. Zastupci obce na konzultaci
se zpracovatelem sestavili osnovu postupu praci a hrubou koncepci prace na UPD.

HLAVNI CILE RESENI

Cilem pofizeni uzemniho planu obce je zabezpedit pilife trvale udrziteIného rozvoje Uzemni z hlediska
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Pfi upevrniovani a ochrané pfirodnich hodnot se uzemni
plan zaméfuje predevdim na vymezovani USES a funkéni charakteristiku i nezastavitelného Gzemi.
PFi zajisténi a podpofe kulturnich hodnot jde pfedevsim o stanoveni urbanistické koncepce a podpora
tradiéniho charakteru venkovskych sidel. U civilizaénich hodnot se uzemni pldn zabyvéa hlavné
navrhovymi plochami pro bydleni a podnikani.

Pro obec byl platny Gzemni plan obce Tchofovice a zména &.1 UPO Tchofovice (ing.arch. Stépan).

Uzemni plan nekoliduje s dokumentaci sousednich obci. Sousednimi obcemi Jsou Kadov, Lnéfe,
Kocelovice, Hajany a mésto Blatna. Navrh uzemniho planu zkoumal navaznost na platnou uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci Z hlediska SirSich vztaht a vazeb na sousedni Uzemi je
zaji$tén zejména pribéh a lokalizace prvki USES. Je feSena cestni sit s pfesahem do sousednich
katastr a pfistupnost pozemkl v mezich nastroju uzemniho planu. Navaznosti na sousedni obce byly
Castecné vyieSeny pfi komplexnich pozemkovych Upravach v k.u. Tchofovice

Navaznost LBK 293 — Jesec s pfesahem do spravniho uzemi mésta Blatna je zajiSténa.

Navaznost LBK 285 na severu uzemi je koordinovana s uzemnim planem Lnafe a Uzemnim planem
Hajany. Navrzené lokalni biokoridory LBK 285 a 286 navazuji na systém USES v sousednich
katastrech.

Cestni sit' v krajiné navazuje na trasy v sousednich obcich.

Koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu ze ZUR byly pejaty z vektorovych podkladi a po
kontrole byla zjis&téna navaznost na trasy v sousednich katastrech.

c) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Regené Uzemi Tchofovice se v PUR CR 2008 (Politice tzemniho rozvoje) nenachazi v zadné
rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury do Uzemi nezasahuji. Uzemim prochazi stavajici silnice I. tf. Nejblizsim koridorem je
koridor Zelezniéni dopravy ZD4 (zeleznice C.Budé&jovice — Plzef), ktery prochazi jizné od Tchofovic.
Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné poZadavky na feSeni Uzemniho planu.

ZUR Jiho&eského kraje

V sougasné dobé jsou schvaleny ZUR Jiho&eského kraje. Do tizemniho pléanu jsou zapracovany
pozadavky ze ZUR z ddvodu zajisténi souladu s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci.
V uzemi se vyskytuji nasledujici jevy a zameéry:
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- Uzemi lezi v rozvojové ose N-OS2 — rozvojova osa Severozapadni - Plzeriska

- D7/1 — koridor dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice 1/20

- V6 — koridor technické infrastruktury pro vodovod Lnafe — Bezdédovice

- VTL plynovod — stavajici trasa

- SR2 — plocha Uzemni rezervy pro sportovné rekreacéni funkci (pfipustné i zaf. pro vyrobu el. energie
Z obnovitelnych zdroju) — v misté leti§té Tchorovice

- Nadregionalni biocentrum NBC 36 Velka Kus

- Regionalni biokoridor RBK 274 Velka Ku$ — Zahorcice

- PFirodni rezervace Hoftejsi rybnik

- Pfirodni rezervace Dolejsi rybnik

- NATURA 2000 evropsky vyznamn4 lokalita — CZ0315002 — DolejSi rybnik

- Uzemi ndleZi do oblasti krajinného razu ObKR1 Blatensko

- v uzemi se vyskytuji plochy krajinného typu: lesopolni, rybni¢ni a plochy vhodné k umistovani
vétrnych a fotovoltaickych elektraren

SOULAD S POZADAVKY ZUR JCK (kap. a), e), f)

kap. a) Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

V navrhu uzemniho planu byly zohlednény priority stanovené v zasadach uzemniho rozvoje pro
zajisténi priznivého zivotniho prostfedi, pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje a pro zajisténi
socialni soudrznosti obyvatel.

Priority se projevuji zejména v koncepci usporadani krajiny — vymezeni USES, zapracovani
komplexnich pozemkovych uUprav a dale ve stanoveni hlavniho a pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

kap. e) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot tzemi kraje.

Uzemni plan obce splfiuje podminky stanovené v ZUR pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot kraje v kapitole e) odstavcich 46, 47, 48 — napt. vymezeni USES, zobrazeni
uzemi s archeologickymi nalezy.

kap. f) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Re$ené Uzemi se nachazi v oblasti krajinného razu 01 Blatensko — podpofeno koncepci uspofadani
krajiny, USES, navrzena COV atd.

d) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi.

Uzemni plan Tchofovice je v souladu s cili tzemniho planovani. Jsou vytvafeny predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel. Navrzené plochy
sleduji charakter urbanistické struktury obce Tchofovice.

Uzemni plan Tchotovice je v souladu s tkoly tzemniho planovani. Navrh zjistil a posoudil pFirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje uzemi v€etné urbanistické koncepce uzemi.
V navrhu neni stanovena etapizace, navrh nevymezuje Zzadné plochy pro t&Zbu, neuréuje nutné
asanachni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi.

Ochrana nezastavéného uUzemi je podepfena vyétem nepfipustného vyuziti v€etné oplocovani
pozemku ve volné krajiné. Oplocovani pozemk( mimo zastavéné uzemi odporuje nahledu na cilovou
charakteristiku krajiny a jeji zpGsob uzivani. Dochazi k negativni fragmentaci krajiny a snizuje se jeji
prostupnost.

e) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zakona ¢&.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpisu.

Navrh uzemniho planu Tchofovice byl projednan v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi § 22, § 47, §
50 — 53 a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a s pouzitim § 171 — 174 spravniho fadu. Obsah
dokumentace je v souladu s § 13 vyhladky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska®) a
v souladu s pfilohou &. 7 vyhlagky. Uzemni plan je vypracovan na zakladé schvaleného zadani,
vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni mapy v méfitku 1:5 000, vykres SirSich
vztah( je zpracovan v méfitku 1:50 000. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny podle
ustanoveni § 4 — 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
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f) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozport.

Navrh uzemniho planu Tchofovice byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle

zvlastnich pravnich pfedpisu a dle jejich uplatnénych stanovisek byl nalezité upraven.

a) Stanoviska dotéenych organl ke spoleénému jednani

Vyhodnoceni stanovisek DO, ostatnich pripominek k navrhu izemniho planu

DO

Text vyjadreni / stanoviska DO

Stav

KU odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi
ze dne 11.7.2013
¢. j.. KUCK 36712/2013/0ZZL/2
sp. zn.: OZZL 36711/2013/kazi

Stanovisko dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb. Zakon o ochrané pfirody a
krajiny

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. | a pism. M zakona o ochrané
prirody a krajiny:

Ve spravnim Uzemi feSeném predloZzenym navrhem tzemniho planu
Tchofovice v pFisluSnosti zdejSiho organu ochrany pfirody se nevyskytuje
zadna ptaci obslat (dale jen PO), vyskytuje se zde evropsky vyznamna
lokalita (dale jen EVL), jedna se o EVL0315002 Dolejsi rybnik.

Uvedeny navrh tzemniho planu Tchofovice nemulze mit samostatné nebo
ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti lezicich na Uzemi v pusobnosti Krajského Gfadu - JihoCesky kraj.
Stanovisko z hlediska ostatnich zajm( chranénych zakonem o ochrané
pfirody a krajiny

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. h a pism. j zakona o
ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim Uzemi obce Tchorovice se nachazi dvé zvlasté chranéna
Uzemi (dale jen ZCHU), jedna se o pfirodni rezervace (dale jen PR) PR
Dolejsi rybnik a PR Hofrejsi rybnik.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Do predmétného Uzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parku.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Na Gzemi feSeném navrhem Gzemniho planu Tchorovice, se vyskytuji dva
prvky uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES) regionalniho
a nadregionalniho vyznamu. Severni ¢asti spravniho tzemi okrajové
prochazi regionalni biokoridor (dale jen RBK) RBK227(274) Velka Kus -
Z&hofice a podstatnou ¢ast spravniho Uzemi zaujima nadregionaini
bicentrum (dale jen NBC) NBC008(36) Velka Kus.

Z navrhu zadani tzemniho planu Tchofovice je mozné se domnivat, Ze
nedojde k dotéeni ¢i naru$eni zajmu ochrany pfirody v daném Uzemi, u
nichz je k vykonu statni spravy pfislusny krajsky ufad ve smyslu
ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému
zdejSi organ ochrany pfirody podminéné souhlasi, za predpokladu, ze
bude vyfesen nasledujici pozadavek:

- dodrZeni hranic NBC Velka Kus, dle Zasad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje (viz detailni vedeni hranice v pfirodé)

akceptovano

Ministerstvo Zivotniho prostredi,
odbor vykonu statni spravy |,
Ceské Budgjovice
ze dne 22. 5. 2013
¢.j.: 33432/ENV/13 594/510/13

zadné pripominky

akceptovano

KU odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi
ze dne 16.7.2013
¢. j. : KUJCK 38572/2013 OZZL
sp. zn.: OZZL 38572/2013

Navrh uzemniho planu zahrnuje plochy jak pfejimané z platné uzemné
planovaci dokumentace, tak plochy nové navrzené. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze je novy Uzemni plan posuzovan z hlediska ochrany
zemédélského ptdniho fondu jako celek, je nutné (dle stanoviska MZP k
ust. § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb, o ochrané ZPF), doplnit do celkového
vyhodnoceni zabor( ZPF i lokality prevzaté. Ve vyhodnoceni se uvedou
Udaje umoznuijici identifikaci téchto lokalit ve vazbé na dfive udélené
souhlasy, pfipadné vydana stanoviska organu ochrany ZPF podle § 5
zakona. V pfipadé presislovani neb zmény znaceni lokality bude souéasti
vyhodnoceni srovnavaci tabulka s uvedenim vymeér zemédeélské pady.
Posuzovani zastavitelnych plochy jako celku plyne z ust. § 5 zakona, ktery
stanovi, Ze pofizovatel musi odlvodnit opravnénost poZzadavku na
navrhované zastavitelné plochy, pfi¢emz je povinen fidit se zasadami
ochrany ZPF, které jsou vyjadfeny v ust. § 4 zakona, kde hlavni zadsadou
je skute¢nost, Ze k odnéti ZPF mudze dojit pouze v nezbytnych pfipadech.
Nezbytnost Ize posoudit pravé jen z hlediska celkové navrhovych ploch do
ploch zastavitelnych.

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského ptdniho fondu zada
o dopInéni navrhu tak, jak je vySe uvedeno.

Po provedené tpravé UP je nutno dokumentaci opét predloZit k posouzeni
organu ochrany ZPF, ktery nasledné vyda ve smyslu § 5 odst. 2 zakona
stanovisko.

Akceptovano, bude
upraveno a
nasledné opét
predlozeno
k posouzeni
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Ministerstvo primyslu a
obchodu ze dne 23.5.2013
¢.j.: 21719/2013/31100

neuplatiiuje pozadavky

akceptovano

KHS Jiho€eského kraje
ze dne 2. 7. 2013
¢.j.. KHSJC
11793/2013/HOK.ST-PT

Souhlasi. V souladu s § 77 zakona €. 258/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich
pfedpisU se souhlas vaZe na splnéni takto stanovenych podminek:

1. Pro plochy SO s charakterem chranéného venkovniho prostoru,
chranéného venkovniho prostoru stavby a chranéného vnitfniho prostoru
stavby jak stavajicich, tak navrhovanych bude feSena ochrana pred
nadlimitnim hlukem z nové navrhované plochy DS-I (pfelozka silnice 1/20).
2. Nové navrhované plochy SO Z1.2 a Z2.1 jsou podmine¢né vhodné,
investor jednoznaéné prokaze splnéni hygienickych limith hluku ze
stavajiciho provozu komunikace 1/20.

3. Nové navrhovana plochy SO Z1.3 je podmine¢né vhodna, investor
jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limith hluku ze stavajiciho
provozu Zelezni¢ni traté.

4. Pro plochu prestavby OV-S bude stanoveno nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby a provoz plochy s nadlimitnim zdrojem hluku ve vztahu pro
plochy s charakterem chranéného venkovniho prostoru, pfipadné
chranéného venkovniho prostoru staveb.

akceptovano

HZS Jiho€eského kraje, Uzemni
odbor Strakonice
ze dne 2. 7. 2013

¢.j.. HSCB-2881-2/2013 UO-ST

souhlasi

akceptovano

Ministerstvo obrany, Vojenska
ubytovaci a stavebni sprava
Praha
ze dne 30. 5. 2013
¢.j.- MOCR 20000-2/67241-
UP/2013 - 7103/43

souhlasi

akceptovano

Reditelstvi silnic a dalnic CR,
Praha
ze dne 9.7.2013
¢.j.: 8771-13-RSD-11110

Spravnim Uzemim obce prochazi silnice 1/20, na kterou byla v roce 1994 v
Useku "Kasejovice - Nova Hospoda" zpracovana vyhledavaci studie a
nasledné na zakladé krajinafského hodnoceni zpracovana Uprava trasy
(Pragoprojekt, a. s., 09/1998). Na jejim zakladé byla v listopadu roku 1998
zpracovana Dokumentace o hodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi - EIA, kde
byly vyhodnoceny vlivy vystavby a provozu silnice 1/20 a doporu¢eny
varianty k vystavbé.

VySe uvedena dokumentace musi byt respektovana. Dale musi byt
respektovan koridor VPS silnice 1/20 vychazejici z platnych ZUR
Jihoceského kraje, kde je pro usek "hranice Plzeriského kraje - Sedlice
(jihovychodni okraj)" vymezen koridor o §ifi 200. Osou koridoru bude osa
trasy sil. 1/20 dle platné studie.

Dle studie "1/20 Kasejovice - Nova Hospoda dle KH" (Pragoprojekt, a. s.,
09/1998) je v km 12,100 navrzena prise€na kfizovatka - pfipojeni Lnafd
od vyhodu a Tchofovic od zapadu. Tato kfiZovatka, resp. napojeni na
stavajici 1/20 (ktera bue po realizaci prelozky sil. 1/20 pfevedena do silnic
niz8ich tfid), se nevejde do koridoru pro VPS sil. /20 vymezeného dle
ZUR. V UP Tchorovice by vSak uzemi pro umisténi této kfizovatky mélo
byt chranéno jako VPS (souvisejici s realizaci prelozky sil. 1/20), a proto ji
pozadujeme do UP Tchofovice zapracovat. S ohledem na to, Ze nemuize
byt rozsiten koridor VPS pro stavbu sil. /20 nad ramec vymezeni dle ZUR
JhK, doporucujeme plochu pro kfizovatku fesit jako samostatnou plochu
pro VPS - Upravu stavajici silnice 1/20 (budouci silnice nizsi tridy).

Nova pfipojeni na planovanou silnici 1/20 nebudou umoznéna.

Dale je pro plochu DS-I - plochy dopravni infrastruktury - silnice I. tfidy v
textové &asti UP Tchofovice stanovena podminka pro jeji vyuZiti, a to Ze
vyuziti této plochy je podminéno "pfed zahajenim vystavby v lokalité Z4
nejpozdéji k uzemnimu Fizeni samostatné& nebo jako souc€ast projektové
dokumentace zpracovanim pfirodovédného prizkumu dotéenych pozemku
a pisemného hodnoceni vlivu zamySleného zasahu na tamni rozstlinstva a
zvociSna spole€enstvi..." PoZzadujeme tuto podminénou pfipustnost z
podminek pro plochu DS-I vypustit (i s ohledem na to, Zze na zamér silnice
1/20 v useku "Kasejovice - Nova Hospoda" bylo jiz v roce 1998 zpracovano
hodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi - EIA, kde byly vyhodnoceny vlivy
vystavby a provozu silnice 1/20 a doporuceny varianty k vystavbé, jak jsme
jiz vy$e uvedli).

Plocha VPS2 - koridor pro vodovod "Blatna - Lnare" kFizi stavajici i
vyhledovou silnici 1/20. Proto konkrétni technické feSeni vodovodu musi sil.
1/20 (stavajici i vyhledovou) respektovat a nesmi narusit stavbu sil. 1/20
samotnou, ani ohrozit a omezit provoz a bezpe¢nost provozu na této
komunikaci. Technické FeSeni musi byt pfedloZeno, projednano a
odsouhlaseno mj. RSD CR.

Do doby realizace prelozky silnice 1/20 (a nasledném prevedeni stavajici
silnice do silnic nizSich tfid):

- pozadujeme respektovat silni€ni ochranné pasmo stavajici silnice 1/20 dle
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

- dale pozadujeme do stanoveni podminek pro vyuziti ploch SO - smiSené

akceptovano

Strana 22 (celkem 46)




obytné (Z1.2 a Z2.1) doplnit s ohledem na jejich funkéni vyuziti (pro které
musi byt spinény platné hygienické limity) a umistnéni v blizkosti stavajici
sil. 1/20 podminénou pfipustnost vyuziti. Podminkou bude, Ze v Gzemnim,
resp. stavebnim fizeni bude v téchto lokalitdch prokdzano, ze nebudou
prekroceny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. Dale
upozorfiujeme, ze pfipadna technicka opatfeni nebudou hrazena ze
statnich financnich prostfedkd a musi byt realizovana mimo pozemky
silnice 1/20.

- dopravni napojeni lokality Z1.6 (DM - plochy dopravni infrastruktury -
mistni komunikace) i pfipadnych dalSich napojeni na sil. 1/20 musi byt tato
napojeni pfedloZena, projednana a odsouhlasena RSD CR (RSD CR GR
Praha a majetkovych spravcem RSD CR, spravou Ceské Budgjovice). Bez
tohoto souhlasu nebudou pfipojeni navrhovych ploch na silnice . tf.
umoznéna.

Méstsky ufad Blatna, odbor
zivotniho prostfedi
ze dne 1. 7. 2013
€. j.: MUBLX005BLXT

1) Stanovisko podle § 77 odst. 1 pismene g) z hlediska zakona €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni (dale jen
zakona), dotéeného organu podle § 90 odst. 15 zakona:

Z hlediska krajnného razu pozadujeme upravit plochu OV-S (letisté), a to
rozdéjit ji na ¢ast smérem na vychod od komunikace z obce (za stavajicich
podminek pro uvedenou plochu) a ¢ast na zapad od komunikace (bez
pripustnosti staveb budov).

S navrhem biocenter souhlasime, poZadujeme doplnit biokoridor napojujici
LBC1 s RBK 101.

Ptipominka: K vydani stanoviska z hlediska UP k pfirodnim rezervacim a k
hodnoceni regionalnich a nadregionalnich prvka USES, je pfislusny
Krajsky urad Jiho¢eského kraje.

Pro rekreacni plochu Z 1.7 plati limity pro rekreaci, ale souasné limity pro
nadregionalni biocentrum, které jsou v rozporu.

2) Stanovisko dle § 48 odst. 2 pismene b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (dale jen lesni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist: Souhlasime s navrhem.

3) Stanovisko dle § 79 odst. 1 pismeno j) zakona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalsich zakon( (dale jen zakon o
odpadech):

Je potfeba upravit text v navrhu v ¢asti d 2.5 odpadové hospodarstvi.
Povinnosti provadét svot nebezpecného odpadu je podle zakona 2x roéné.
4) Stanovisko dle § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych predpisl (vodni zakon):

Do dokumentace pozadujeme doplnit ochranné pasmo vodniho zdroje
stanovené rozhodnutim 09/8777/05 Ja, ze dne 13.12.2005 (pfiloha)

Pro plochu Z 1.3 pozadujeme stanovit pfipustnost vystavby, az po
vybudovani kanalizace, minimalné tak, aby umistované stavby mohly byt
na ni pfipojeny.

akceptovano

10

Méstsky Urfad Blatna, odbor
dopravy
ze dne 20. 6. 2013
¢. j.- MUBL 6114/2013

S navrhem Zmény €. 1 tzemniho planu Tchofovice souhlasime za
nasledujicich podminek:

a.) Rozhodovani o zménach v tzemi u ploch Z 1.5, Z 1.2 A Z 2.4 (plochy
smisené obytné) pozadujeme podminit smlouvou s vlastniky pozemki a
staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem
musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim naklad a
prospéchu spojenych s jeho realizaci (dohoda o parcelaci).

V pfipadé plochy Z 1.5 bude tato dohoda pozadovana poze v pfipadé, ze
dotéené pozemky par. €. 2165 a 2168 v k. U. Tchofovice ziska pfislusné
povoleni pfipojeni tohoto pozemku k silnici €. 1/20.

VySe uvedené podminky poZzadujeme zapracovat do textové ¢asti, napf. v
clanku f).

b.) v textové &asti, €lanku D.1) Dopravni infrastruktura, poZzadujeme znéni
tfetiho odstavce takto (doplnéni/zmény jsou zvyraznény tuéné):

Pro nové navrzena zastavitelna uzemi bude tfeba vybudovat sit’ mistnich
obsluznych, pfipadné Gcelovych komunikaci, ¢i opravit/rekonstuovat
stavajici nezpevnéné ucelové komunikace (jedna se zejména o pfistupové
komunikace pro plochy Z 1.1 a Z 1.7). Trasy novych komunikaci jsou
znazornény paklize se jedna u vytvoreni pfistupové komunikace.
Komunikace uvnitf zastavitelnych ploch nejsou v rozvojovych lokalitach
znazornény. Konkrétni trasovani bude projednano pfi zpracovani projektu
zakladni technické vybavenosti. Regeni nové navrhovanych nebo
rekonsturovanych komunikaci musi byt provedeno tak, aby jejich Sitka a
poloméry zatacek vzdy umoznily prijezd tezké pozarni techniky.

akceptovano

11

Ceps, a. s., Praha
ze dne 24. 5. 2013

¢€.j.: 172/16113/23.05.2013/Le

bez pfipominek

akceptovano

12

CEPRO, a. s., Praha
ze dne 14. 6. 2013
€. .- 9906/13

zadné pripominky

akceptovano

13

NET4GAS, s.r. 0., Praha
ze dne 17. 5. 2013
€. j.: 3124/13/OVP/N

Navrh Uzemniho planu Tchofovice nezasahuje do bezpeénostniho pasma
VTL plynovododu a ochranného pasma telekomunikaéniho vedeni v nasi
sprave.

akceptovano
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Ministerstvo dopravy, Praha
ze dne 11.7.2013
€. j.: 515/2013-910-UPR/2

Silniéni doprava

Spravnim Uzemi obce prochazi silnice 1/20 a jeji planovana prelozka.
Pozadujeme v izemnim planu Tchofovice respektovat koridor pro prelozku
silnice 1/20 vychazejici z platnych ZUR Jiho&eského kraje (ZUR Je¢K), kde
je pro usek "hranice Plzenského kraje - Sedlice (jihovychodni okraj)"
vymezen koridor o $ifi 200m. Osou koridoru bude osa trasy sil. 1/20 dle
platné studie - viz pfiloha.

Dle studie "I/20 Kasejovice - Nova Hospoda dle KH" (Pragoprojekt, a. s.,
09/1998) je v km 12,100 navrzena prisecna kiizovatka - pfipojeni Lnar
od vyhodu a Tchofovic od zapadu. Tato kfizovatka, resp. napojeni na
stavajici 1/20 neni sougasti koridoru pro VPS sil. 1/20 vymezeného dle ZUR
JEK. Pozadujeme, aby v UP Tchotovice Gzemi pro umisténi této kiizovatky
bylo tzemné chranéno jako VPS (souvisejici s realizaci pfelozky sil. 1/20),
a proto ji pozadujeme do UP Tchofovice zapracovat. S ohledem na to, Ze
nemuze byt rozSifen koridor VPS pro stavbu sil. 1/20 nad ramec vymezeni
dle ZUR J&K, doporuéujeme plochu pro kfizovatku Fesit jako samostatnou
plochu pro VPS - Upravu stavajici silnice 1/20 (budouci silnice nizsi tfidy).
Dale je pro plochu DS-I - plochy dopravni infrastruktury - silnice I. tfidy v
textové &asti UP Tchofovice stanovena podminka pro jeji vyuZiti, a to ze
vyuziti této plochy je podminéno "pfed zahajenim vystavby v lokalité Z4
nejpozdeéji k Uzemnimu Fizeni samostatné nebo jako soucast projektové
dokumentace zpracovanim prirodovédného prizkumu dotéenych pozemku
a pisemného hodnoceni vlivu zamysSleného zasahu na tamni rostlinstva a
zvocisna spolecenstvi..." PoZzadujeme tuto podminénou pfipustnost z
podminek pro plochu DS-I vypustit (i s ohledem na to, Ze na zameér silnice
1/20 v useku "Kasejovice - Nova Hospoda" bylo jiz v roce 1998 zpracovano
hodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi - EIA, kde byly vyhodnoceny vlivy
vystavby a provozu silnice 1/20 a doporuceny varianty k vystavbé, jak jsme
iz vySe uvedli).

Plocha VPS?2 - koridor pro vodovod "Blatna - Lnarfe" kfizi stavajici i
vyhledovou silnici 1/20. Proto konkrétni technické feSeni vodovodu musi sil.
1/20 (stavajici i vyhledovou) respektovat a nesmi narusit stavbu sil. 1/20
samotnou, ani ohrozit a omezit provoz a bezpeénost provozu na této
komunikaci. Technické FeSeni doporucujeme prelozit majetkovému spravci
silnice 1/20, kterym je Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Do doby realizace prelozky silnice 1/20 pozadujeme:

- respektovat silniéni ochranné pasmo stavajici silnice 1/20 dle zakona €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

- do podminek pro vyuziti ploch SO - smiSené obytné (Z1.2 a Z2.1) doplnit
s ohledem na jejich funkéni vyuZiti (pro které musi byt spinény platné
hygienické limity) a umistnéni v blizkosti stavajici sil. 1/20 podminénou
pripustnost vyuzZiti. Podminkou bude, Ze v tzemnim, resp. stavebnim
fizeni bude v téchto lokalitach prokazano, ze nebudou pfekroceny max.
pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech. Dale upozorfiujeme, Ze
pfipadné technicka opatfeni musi byt realizovana investory v téchto
lokalitach, a to mimo pozemky silnice 1/20.

- aby dopravni napojeni nové navrzenych lokalit bylo pfednostné feSeno
prislusnymi CSN. V pfipadé nového napojedni lokality Z1.6 (DM - plochy
dopravni infrastruktury - mistni komunikace) i pfipadnych dal$ich napojeni
na sil. 120 jej doporuéujeme projednat s RSD CR (RSD CR GR Praha a
majetkovym spravcem RSD CR, spravou Ceské Bud&jovice).

Zelezniéni doprava

Stavajici zeleznic¢ni trat €. 191 Nepomuk - Blatna je navrhem Gzemniho
planu respektovany, a proto nemame z hlediska Zelezni¢ni dopravy
pfipominky.

Z hlediska letecké a vodni dopravy nemame pfipominky, nebot’ nejsou
dotéeny nami sledované zajmy.

Akceptovano, bude
doplnéno

15

Jiho&eské muzeum v Ceskych
Budéjovicich
ze dne 21. 5. 2013
&. . 470/2013

Dotcéené Gzemi Ize oznadit podle citovaného zakona o statni pamatkové
péci jako Uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych
stavebnich aktivitdach mGze dojit k poruSeni pozistatk( pravékého, rané
stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto doporuujeme jednotlivym
potencionalnim investorlim, aby v pfipadé zastavby nebo rekonstrukci
jednotlivych historickych objektl zajistili provedeni zaachranného
archeologického vyzkumu nékterou z opravnénychz instituci pfi samotnych
stavebnich pracich.

akceptovano

16

Urad pro civilni letectvi, Praha
ze dne 20.5.2013
¢€.j.: 002650-13-701

nema pfipominky

akceptovano
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Spravni Gzemi obce tvoti k. 4. Tchofovice. Uzemi je odvodiiovano vodnim
tokem Lomnici (neni zde stanoveno ZU), dale drobnymi vodnimi toky
Palenecky potok (IDVT 10267482), Hradistsky potok (IDVT 10257471),
Zlaty potok (IDVT 10239630), bezejmennymi drobnymi vodnimi toky IDVT
10274288, 10249765, 10276075, 10258826, 10280881, 10268425,
10265922, 10273857, 10240473, 10265973. Toky jsou ve spravé Povodi
Vitavy, statni podnik.

Odkanalizovani

Obec Tchorfovice ma v prevazné ¢asti sidla vybudovatnou jednotnou
kanalizaci. Tato kanalizace je vyusténa 7 vyusti do DolejSiho rybniky a 1
vyusti do HofejSiho rybnika. SplaSkové vody ze zastavby jsou
zneskodnovany pres septiky nebo pfimo do této kanalizace. Zemédélsky
areal ma vybudovany vlastni systém zneSkodnovani odpadnich vod.
Navrhuje se vybudovani centralni €istirny odpadnich vod v lokalité pod
hrazi Dolesiho rybnika. Do vybudovani centralni COV Ize zne$kodtovat
odpadni vody v bezodtokovych jimkach nebo doméacich COV.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢éim povodi Horni Vitavy,
podle ustanoveni § 54 odst. (1) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a
jako spravce vyznamného vodniho toku podle ustanoveni § 48 odst. (2)
citovaného zakona mame k uvedenému navrhu UPn tutuo pfipominku:

1. Doporuéujeme odkanalizovani nové zastavéného uzemi fesit oddilnou
kanalizaci, maximalni mnozstvi srazkovych vod Fesit pfirozenym vsakem
do pudy - minimalizace zpeviiovani ploch nepropustnimi materialy.

Povodi Vitavy, zavod hodni
Vitava
17 Ceské Budgjovice
ze dne 10.7.2013
€. j.: 34153/2013-143

akceptovano

Ceské drahy, a. s., Generalni
feditelstvi, Odbor spravy
nemovitosti, oddéleni stavebni
zaslano e-mailem

K navrhu Uzemniho planu Tchofovice neni ze strany Ceskych drah, a. s.,
namitek ani pfipominek. Majetek Ceskych drah, a. s., neni navrhem vyse akceptovano
uvedené zmeény Uzemniho planu obce dotcen.

Ostatni

b) Stanoviska dotéenych organu k vefejnému projednani

Vyhodnoceni stanovisek DO, ostatnich pripominek k navrhu tzemniho planu

b DO Text vyjadfeni / stanoviska DO Stav

V katastralnim uzemi Tchofovice bylo v roce 2004 ukon&eno Fizeni o komplexnich
pozemkovych Upravach. Pozadujeme, aby Uzemni plan Obce Tchofovice byl
e v souladu se schvalenym planem spolecnych zafizeni navrzenym v rdmci komplexni

Statni kové G Tchorovice. Dokumentace plani spoleénych zafizeni byla

. .. . |[pozemkové Upravy Tchofovice. Dokume p p Vi yl
pozemkovy Urad |nteqana Méstskému Uradu v Blatné a Obci TchoFovice. Pozemky uréené i
1 |ze dne 25.8.2014|5zemkovymi Gpravami pro vystavbu spole&nych zafizeni, zejména polnich cest, akceptovano
¢.j.: SPU pozadujeme zaradit o vefejné prospésnych staveb (viz. Pfiru¢ka Koordinace

383325/2014  |yzemnich pland a pozemkovych Uprav zpracovana v kvétnu 2010 odborniky z fad
MMR a MZe). Tyto pozemky jsou evidovany v druhu pozemku ostatni plocha se
zplsobem vyuziti ostatni komunikace.

CR-
Ministerstvo
obrany — AHNM
2 | %€ dgglil- 8. souhlasi akceptovano
&j.: MOCR
23968-1/76208-
6440-OUZ-PHA

Spravnim Uzemim obce prochazi silnice 1/20, na kterou byla v roce 1994 v Gseku

"Kasejovice - Nova Hospoda" zpracovana vyhledavaci studie a nasledné na zakladé

krajinarského hodnoceni zpracovana Uprava trasy (Pragoprojekt, a. s., 09/1998). Na

liejim zakladé byla v listopadu roku 1998 zpracovana Dokumentace o hodnoceni

o vliv(i na Zivotni prostfedi - EIA, kde byly vyhodnoceny vlivy vystavby a provozu
a dalnic oo Y ! g -

ze dne 29. 8 silnice I/?O a doporuceny varlanty'k vystavbé. . .

3 2014 " |ProtoZe je do navrhu UP Tchofovice zapracovan koridor pro VPS sil. /20 a stavby

P s ni souvisejici dle nasich poZzadavk(, nemame k vymezenému koridoru pfipominek.

¢.j. 1 15127-14- = < asti v odstavci tVkaiici + i odminek Siti ploch

RSD - 11110 ouze v textové ¢asti v odstavci tykajici se stanoveni podminek pro vyuziti ploc

musi byt pro plochu DS-I (plochy dopravni infrastruktury — silnice I. tf.) podminka

spInéni hyg. limitl vztazena pouze ke stavajicim stavbam a plocham (realizovanych

do nabyti G€innosti tohoto nového UP). Tak, jak je uvedena podmine¢na pfipustnost

u plochy DS-I, by méla spi$e byt uvedena u plochy SO (smiSené obytné).

Reditelstvi silnic
neakceptovano
(odtivodnéni viz kapitola
p) Vyhodnoceni
uplatnénych pfipominek)

V préib&hu potizovani UP Tchotovice nedo$lo k rozporu mezi pozadavky dotéenych organui.
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g) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni
vlival na zivotni prostiedi.

Zadani neobsahovalo pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi. Dotceny organ ve
svém stanovisku neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, jako dot€eny organ na Useku ochrany pfirody ve svém stanovisku k
navrhu zadani uved|, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou
soucasti navrzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava
Natura 2000). Dale krajsky ufad ve svém stanovisku uvedl, Zze nepozaduje vypracovani dokumentace
podle § 10i odst. (3) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zzivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
predpis(.

\ h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5).

Stanovisko KU OZZL ze dne 11. 10. 2012 (KUJCK25507/2012/0ZZL/2)

Stanovisko podle ust. § 22 pism. e) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi,

ve znéni pozdéjSich predpisu (dale zakon):

Na zakladé predlozeného navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 k zadkonu a v souladu s §

10i odst. 3 zakona krajsky ufad sdéluje, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivll Uzemniho planu

Tchofovice na zivotni prostfedi.

Po dikladném prostudovani predlozeného navrhu zadani nebyla shledana nezbytnost komplexniho

posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi (SEA), a to pfevazné z téchto davodu:

- zadani UP nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti lezicich na
Uzemi v plsobnosti Krajského ufadu — Jiho¢esky kraj,

- pozadavky na rozvoj v Uzemi jsou navrzeny v rozsahu, ktery nepfedpoklada kumulativni vliv
jednotlivych funkénich vyuziti Uzemi ve smyslu zadkona,

- zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpisu.

Timto zavérem neni dotena povinnost posuzovani konkrétnich zamérl podléhajicich posouzeni

podle tohoto zakona.

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z davodu, Zze nebylo pozadovano

zpracovani vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Stanovisko krajského uUfadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

j) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, splnéni pokyna k upravé navrhu
uzemniho planu, popripadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jejich upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle §
51 odst. 3 stavebniho zakona

3. s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona

4. s rozhodnutim o porizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
Zadani Uzemniho planu Tchofovice bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 18. 11. 2012 v usneseni
€. 58/2012.
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uzemniho planu Tchofovice

Vyhodnoceni pozadavkil DO, podnéti, stanoviska a ostatnich pfipominek k navrhu zadani

& DO Text vyjadreni / stanoviska DO Stav
u|-z|§§1:;Zodcbeosrkg?rz:orijii‘e Souhlasné stanovisko s podminkou: v navrhu tzemniho planu
1 7e dne 8. 10. 2012 Tchorovice zpracovat pozadavky civilni a pozarni ochrany v akceptovano,
& HSCB-4lé4-é/2012 Uo- rozsahu § 20 vyhlasky 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni doplnéno
b ST ukoll ochrany obyvatelstva véetné zasobovani pozarni vodou.
Soubhlasi v souladu s § 77 zakona €. 258/2000 Sb. ve znénich
pozdéjSich predpisti se souhlas vaze na splnéni takto
stanovenych podminek: 1. Pro nové navrhované stavby, které
mohou byt zdrojem hluku, bude stanoveno v dal$im stupni UPD,
kdo a kdy prokaze, ze hluk Sifici se z provozu téchto staveb
neprekracuje hygienické limity hluku pro chranény venkovsky
prostor, chranéné venkovské prostory staveb a chranéné vnitini
prostory staveb jak stavajicich, tak navrhovanych. Odivodnéni:
KHS Jiho€eského kraje Navrh zadani tzemniho planu Tchorovice provéri vymezeni
2 ze dne 22. 10. 2012 ploch pro bydleni nebo ploch smiSenych obytnych, vyrobu a akceptovano,
¢.j.. KHSJC skladovani, dopravni a technickou infrastrukturu, obéanskou doplnéno
21467/2012/HOK.ST-PT vybavenost, rekreaci a dal$i funkce vyuZiti s ohledem na
velikost a potfeby obce. Nové navrhované stavby /COV,
technicka infrastruktura, TS, plochy vyroby a skladovani,
prelozka silnice 1/20, atp./ mohou byt zdrojem nadlimitniho
hluku, proto se stanovuje podminka ¢. 1 v souladu s
ustanovenim § 30 -34 zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi ve znéni pozdéjsich predpisti a Nafizenim vilady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi u€inky hluku a
vibraci.
K;;%?Eg\'/‘: I;ggea nema zadné Poiadavky - vz,hllede.m ke :skute?nqsti, 2e_se na u;gmi
3 e dne 9. 10. 2012 . obcg Tchorcgwce r]enachazll ani pa’meltkovazorja ani _nervnowta akceptovano
é..j.: ’ néarodni kult,uvrnl pamatkla, neni krajsky l,Jra,d’ pnslu:sny vyjadrovat se k
KUJCK/25073/2012/0KPP/1 vySe uvedenému navrhu zadani tzemniho planu
KU odbor regionalniho
rozvoje, Uzemniho
planovani, stavebniho Fadu
4 a investic, oddéleni neuplatiiuje pozadavky akceptovano
uzemniho planovani
ze dne 25. 9. 2012
¢. j.: KUJCK 233673/2012
OREG/2
« dle ust. § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na Zivotni prostiedi ve znéni pozdéjsich predpist (dale zakon)
krajsky urad sdéluje, Ze nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vliva
uzemniho planu Tchofovice na Zivotni prostredi.
« podle ustanoveni § 77a odst. (4) pism. | a pism. m zakona o
ochrané pfirody a krajiny. Na uzemi feSeném pfedlozenym navrhem
zadani Uzemniho planu Tchofovice v pfislusnosti zdejSiho organu
ochrany pfirody se nevyskytuje zadna ptaci oblast (dale jen PO),
vyskytuje se zde evropsky vyznamna lokalita (dale jen EVL), jedna
se 0 EVL0315002 Dolejsi rybnik. Uvedeny navrh zadani uzemniho
planu Tchofovice nem(iZze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
leZicich na Uzemi v plGsobnosti Krajského ufadu - JihoCesky kraj.
Odudvodnéni: Pfedmétem ochrany v EVL je srpnatka fermezova
(Hamatocaulis vernicosus), ktera se vyskytuje na nenarusenych
KU odbor Zivotniho nebo jen minimalné narusenych raselinnych loukach v pahorkatinach
prostfedi, zemédélstvi a a predhdfich. Vzhledem k tomu, Ze vSechny navrhované zaméry jsou
5 lesnictvi situovany v dostatecné vzdalenosti od zminéného prvku soustavy akceptovano
ze dne 12. 10. 2012 NATURA 2000, Ize pfekpokladat, Zze nedojde k naruseni nebo
Cj.: ovlivnéni pfedmétu ochrany v EVL.

KUJCK25507/2012/0ZZL/2

« podle ustanoveni § 77a odst. (4) pism. d, pism. h a pism. j zdkona
o ochrané pfirody a krajiny: Ve spravnim Gzemi obce Tchofovice se
nachazi nékolik zvIasté chranénych tuzemi (dale jen ZCHU), jedna se
o pfirodni rezervace (dale jen PR) PR Dolejsi rybnik a PR Hofrejsi
rybnik a pfirodni pamatku (dale jen PP), PP Smyslov. Zadny z
navrhovanych zamérd nezasahuje do zminénych ZCHU a Ize tedy
pfedpokladat, Ze nedojde k dotceni &i narudeni zajm0 ochrany
pFirody v dotéeném uzemi.

« podle ustanoveni § 12 odst. (3) zakona o ochrané pfirody a krajiny:
do pfedmétného Uzemi nezasahuje Zzadny z pfirodnich parkd.

« podle ustanoveni § 77a odst. (6) zdkona o ochrané pfirody a
krajiny: na tzemi feSeném navrhem zadani tzemniho planu
Tchofovice, se vyskytuji dva prvky izemniho systému ekologické
stability (dale jen USES) regionalniho a nadregionalniho vyznamu.
Severni ¢asti spravniho Uzemi okrajové prochazi regionalni
biokoridor (dale jen RBK) RBK227 Velka Ku$ - Zahofice a
podstatnou €ast spravniho Uzemi zaujima nadregionalni biocentrum
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(dale jen NBC) NBC008 Velka Kus. Vétsina navrhovanych
rozvojovych lokalit je situovanych mimo prvky USES kromé lokality
rekreace (R) na okraji rybnika Vytanovy, ke které ma zdejsi organ
ochrany pfirody vyhrady. Biocentrum tvofi rozsahla oblast v mirné
zvinéném terénu Blatenské pahorkatiny s velkymi pocham rybniki,
lesnimi komplexy i enklavami pfirozenych luk, pfevazné bez trvalého
osidleni. Cilem je: Postupna rekonstrukce porostll a vyvoj lestniho
koplexu pfirozené skladby a struktury s maloploSnymi podrostnimi
formami lesnického hospodareni. Mimo les obnova harmonické
kulturni krajiny s extenzivnim, pfirodé blizkym vyuZitim rdznorodych
soucasti kostry ekologické stability. ZdejSi organ ochrany pfirody
upozorfiuje na skute€nost, ze 7. 11. 2011 vstoupily v platnost Zasady
Uzemniho rozvoje kraje (dale jen ZUR), kde se podle odst. 39 pism.
c. fika: "pfednostné stanovovat pro tyto plochy v navazujicich
Uzemnich planech vyuziti tzemi jako plochy pfirodni, plochy
smisené nezastavéného Uzemi, pfip. plochy vodni a
vodohospodarské nebo plochy lesni, a to dle skute¢né aktuaini
podoby v daném Uzemi," a pism. f. "Gzemi nadregionalnich biocenter
jsou nezastavitelna uzemi, kde obedné neni zadouci povolovat nové
stavby, v€etné silnic a cest, ménit vyuziti uzemi, tézit humolity,
provadét terénni a vodohospodarské upravy, ménit dochované
pFirodni prostredi, vnaset nepuvodni druhy, pouzivat chemické
prostfedky, pofadat hromadné sportovni, turistick= a jiné akce,
zfizvat bazantnice a obory €i jiné migraéni pfekazky (oploceni, liniové
stavby apod.)". Organ ochrany pfirody také upozornuje, ze
planovana lokalita lezi v ochraném pasmu lesa a tudiz v rozporu s
ustanovenim § 14 ods. 2 zakon &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
lesni zékon). Z navrhu zadani tzemnhiho planu Tchofovice je mozné
se domnivat, Ze dojde k dotceni ¢i naruSeni zajmd ochrany pfirody v
daném uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy pfislusny krajsky
Ufad ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a krajiny,
a proto k nému zdej$i organ ochrany pfirody ma vyhrady.
Oduvodnéni: Rozvoj dalsi vystavby v této lokalité je jevi jako
nevhodny, zejména s ohledem na umisténi ve vySe uvedeném
nadregionalnim biocentru a s nim spojené mozné negativni ovlivnéni
prirodé blizkych lesnich i nelesnich stanovist. Nelze opomenout
moZné naruseni charakteru okolni krajiny a narast dalSich
negativnich vlivll spojenych s rozvojem rekreace (napf.
odkanalizovani zastavby).

« Stanovisko podle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdus$ie z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich predpist
(dale zakon): Pofizovatelé a projektanti tzemniho planu jsou povinni
fidit se zdsadami ochrany ZPF ve smyslu § 4 zakona. Pro
nezemédélské ucely je nutno pouzit pfedevsim nezemédélskou
pudu, zejména nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v
zastavéném Uzemi. Musi-li v8ak v nezbytnych pfipadech dojit k
odnéni ZPF je nutné zejména: - co nejméné narusSovat organizaci
ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédeélskych
ucelovych komunikaci, pfi umistovani, - pfi umistovani liniovych
staveb co nejméné ztéZovat obhospodarovani ZPF, - navrhnout a
zdlvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmua nejvyhodnéjsi, - vyhodnotit
kvalitu zemédélské pudy dle bonitovanych pudné ekologickych
jednotek (BPEJ) a zafazeni téchto BPEJ do tfid ochrany ZPF
(vyhlaska ¢. 48/2011, o stanoveni tfid ochrany), - provést plosné
vyhodnoceni navrzeného zaboru dle tfid ochrany zemédélské plidy a
ve vztahu k umisténi v zastavéném Gzemi obce. Do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy, které jsou s
ohledem na uzemni planovani jen podminéné zastavitelné.
Planovanou zastavbu je nezbytné na téchto pudach podrobné
zd(ivodnit. Pro vydani stanoviska k navrhu UP dle § 5 cit. zakona je
nutné, aby izemni plan obsahoval vyhodnoceni pfedpokladanych
dasledkd uzemniho planu na ZPF ve smyslu pfilohy €. 3 k vyhlasce
€. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pudniho fondu. Pfi vyhodnocovani zaborl ZPF je
nutné se Fidit spoleénym metodickym doporugenim MMR a MZP
"Vyhodnoceni pfepokladanych disledkd navrhovaného fe$eni na
zemédélsky padni fond v izemnim planu”, které bylo vydano v
Cervenci 2011.

Ministerstvo dopravy
ze dne 22. 10. 2012
¢€.j.: 754/2012 - 910 - UPR/2

Uplatiiuje pozadavky: Silniéni doprava: Spravnim uzemim obce
prochazi silnice 1/20, na kterou byla v roce 1994 v useku
"Kasejovice - Nova Hospoda" zpracovana vyhledavaci studie a
nasledné na zakladé krajinarského hodnoceni zpracovana
uprava trasy (Pragoprojekt, a. s., 09/1998). VySe uvedena
dokumentace musi byt respektovana. Dale musi byt
respektovan koridor pro prelozku silnice 1/20 vychazejici z
platnych Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, kde je pro
usek "hranice Plzeniského kraje - Sedlice" vymezen koridor o
Sifi 200m. Osou koridoru bude osa trasy silnice 1/20 dle platné
studie. Pozadujeme vymezit silniéni ochranné pasmo stavajici
silnice 1/20 podle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni. Nové navrzené lokality s

akceptovano,
upraveno,
doplnéno
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funkénim vyuzitim vyzadujicim splnéni platnych hygienickych
limita (hlukovych, imise, emise...) doporucujeme fesit mimo
uzemi zasazené negativnimi G€inky z dopravy na stavajici (i
budouci) si. 1/20. Dopravni napojeni nové navrzenych lokalit
musi byt prednostné feSeno pomoci silnic nizsich tfid a
stavajicich pfipojeni na silnici 1/20, a to v souladu s pfisluSnymi
CSN. Zelezniéni doprava: Bez pripominek - izemim obce je
vedena stavajici zeleznicni trat’' ¢. 191 Nepomuk - Blatna. Tato
trat’ je v zadani tizemniho planu respektovana. Letecka doprava:
Na uzemi obce se nachazi letisté Blatna, jehoz ochranna pasma
vymezena podle zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi,
pozadujeme pIné respektovat. Vodni doprava: Bez pripominek.

Ministerstvo obrany,
Vojenska ubytovaci a
stavebni sprava Praha

7 76 dne 12. 10. 2012 souhlasi akceptovano
¢€.j.. MOCR 10810/62198 -
UP/2012 - 7103/44
Ministerstvo prdmyslu a
obchodu Lol . .
8 se dne 1. 10. 2012 neuplatiiuje zadné pfipominky akceptovano
¢.j.: 37606/2012/31100
V katastralni uzemi Tchorovice bylo v roce 2004 ukon&eno Fizeni o
komplexnich pozemkovych Upravach. Dokumentace planu
spole¢nych zafizeni byla pfedana Méstskému Gfadu Blatna a obci
Ministerstvo zem&d&lstvi Tchotovice. Pozemky uréené pozemkovymi Upravami pro vystavbu
Pozemkovy Gfad Strakoni(’:e spole¢nych zafizeni, zejména polnich cest, poZzadujeme zaradit do
9 76 dne 21. 9. 2012 verejné prospésnych staveb ( viz. pfirucka Koordinace tzemnich akceptovano,
&je 163709/2b1é - MZE - plant a pozemnkovych Uprav zpracovana v kvétnu 2010 odporniky z doplnéno
o 130720 fad MMR a MZe). Tyto pozemky maji vesmés kulturu - ostatni plocha
- ostatni komunikace. Pozadujeme, aby jednotlivé prvky planu
spole&nych zafizeni navrzené v ramci KPU Tchorovice, byly zahrnuty
do regulaéniho planu obce, zejména pak pozemky uré¢ené planem
spoleénych zafizeni k vystavbé polnich cest.
Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, odbor vykonu
statni spravy Il, Ceské
10 Budé&jovice neuplatiiuje zadné pfipominky akceptovano
ze dne 21. 9. 2012
¢.j.: 80131/ENV/12
1071/510/12
Obvodni bansky urad pro
Uzemi kraju Plzeriského a
11 70 jrg%ei%eg%lz neuplatiuje zadné pripominky akceptovano
&.j.: SBS/33329/2012/0BU -
06
Spravnim Gzemim obce prochazi silnice 1/20, na kterou byla v roce
1994 v Useku "Kasejovice - Nova Hospoda" zpracovana vyhledavaci
studie a nasledné na zakladé krajinarského hodnoceni zpracovéana
uprava trasy (Pragoprojekt, a. s., 09/1998). Na jejim zakladé byla v
listopadu roku 1998 zpracovana Dokumentace o hodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi - EIA, kde byly vyhodnoceny vlivy vystavby a
provozu silnice 1/20 a doporuceny varianty k vystavbé. VySe uvedena
dokumentace musi byt respektovana. Dale musi byt respektovan
koridor VPS silnice 1/20 vychazejici z platnych ZUR Jiho¢eského
kraje, kde je pro Usek "hranice Plzeniského kraje - Sedlice
(jihovychodni okraj)" vymezen koridor o $ifi 200m. Osou koridoru
bude osa trasy sil. 1/20 dle platné studie. PoZzadujeme, aby v tomto
Reditestvi silnic a dalnic koridoru VPS silnice 1/20 nebyly umistény nové rozvojové lokality. Do
12 76 dne 4. 10. 2012 doby realizace prelozky silnice /20 (a nasledném prevedeni stavajici akceptovano,
&je 16994-1.2-R.SD-11110 silnice do silnic nizSich tfid) poZzadujeme respektovat silni¢ni doplnéno
A ochranné pasmo stavajici silnice 1/20 podle zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich. Nové navrzené lokality s funkénim
vyuzitim vyzadujicim spinéni platnych hygienickych limitG (hlukovych,
imise, emise...) poZadujeme fesit mimo Uzemi zasazené negativnimi
ucinky z dopravy na stavajici (i budouci) sil. 1/20. Dopravni napojeni
noveé navrzenych lokalit musi byt pfednostné feSeno pomoci silnic
nizSich tfid a stavajicich pfipojeni na silnici 1/20, a to v souladu s
prislugnymi CSN. V pfipadé napojeni na sil. /20 musi byt napojeni
projednano a odsouhlaseno RSD CR (RSD CR GR Praha a
majetkovym spravcem RSD CR, spravou Ceské Budgjovice). Bez
tohoto souhlasu nebude pfipojeni navrhovych ploch na silnici I. tF.
umoznéno. Nova pfipojeni na planovanou silnici /20 nebudou
umoznéna.
CR statni energeticka
inspekce, Uzemni
13 'n;rZ?kg)er;t(gEu‘ggﬁ)cﬁsgy neuplatiiuje zadné pfipominky akceptovano
ze dne 8. 10. 2012
€.j.: 793/12/31.103/Ka
Vlastnik pozemku: Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemku: pozemek parc. €. — . .
14 1137/6 — zména z nezastavitelného uzemi, funkeni plochy ,pole” (dle predano architektovi k

ze dne 20. 6. 2012

Uzemniho planu obce Tchotovice, dale jen ,UPO Tchofovice") na

provéreni (10. 9. 2012)
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€.j.: 6422/2012 funkéni plochu pro vystavbu rodinného domu;

pozemek parc. ¢. 2163 — jedna ¢ast pozemku - zména z
nezastavitelného Uzemi, funkéni plochy ,pole (dle UPO Tchofovice);
druha ¢ast pozemku - zména z plochy ochranné zelené (dle Zmény
¢. 1 UPO Tchotovice); cely pozemek zménit na zastavitelnou plochu
umoznujici dopravni napojeni pozemku parc. €. 1137/6 a dale
umoznuijici realizovat tyto zaméry: hala, skladovaci plocha, hangar,
plantaz vanocnich stromkd, sportovisté, vystavba rodinného domu;
pozemek parc. &. 2057 — zména z nefeeného tzemi (v UPO
Tchotovice) na zastavitelnou plochu umozriujici realizovat tyto
zaméry: hala, skladovaci plocha, hangar, plantaz vanocénich stromkd,
sportovisté, vystavba rodinného domu.

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemku: pozemek parc. €.
Vlastnik pozemku: ]l | 2170, parc. &. 2171 v k. 0. Tchofovice — zména z nezastavitelného

15 uzemi, funkéni plochy ,pole” (dle Uzemniho planu obce Tchofovice) predano architektovi k
ze dne 20. 6. 2012 na zastavitelnou plochu, s moznosti funkéniho vyuZiti pro sportovisté provéreni (10. 9. 2012)
€.j.: 6423/2012 (stfelnici), doprovodné stavby, sklady, prodejni stanek, plantaz

vano€nich stromkl a rodinny dim.

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemku: pozemek parc. €.
. . 53/4 v k. u. Tchorovice, ktery je veden jako orna puda, na plochu s
Viastnik pozemku- [ moznosti vystavby (rodinny diim, samostatné garaze,
16 sklad);pozemek parc. €. 42/5 v k. U. Tchofovice, ktery je z ¢asti
zeVC!r?e 30. 7. 2012 veden jako plocha obytna (rodinné domy, dvory, zahrady) a z ¢asti
¢€.j.: 7765/2012 ) A - o RS
jako orna puda, na plochu s moznosti vystavby (rodinny dim,
samostatné garaze, sklad).

predano architektovi k
provéreni (10. 9. 2012)

Vlastnik pozemku: . Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemku: pozemek parc. €.
17 1137/2 v k. 0. Tchofovice, ktery je v sou¢asné dobé veden jako predano architektovi k
ze dne 6. 9. 2012 plocha "samostatné zahrady" na plochu s moznosti vystavby provéieni (10. 9. 2012)
¢.j.. 9041/2012 (rodinny domek a s nim souvisejici zazemi).

Navrh uzemniho planu je zpracovan podle pfilohy €.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb a podle pozadavki
schvéaleného zadani uzemniho planu.
Pozadavky ze zadani:
e  PoZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Pozadavky a jevy ze ZUR jsou do UP zapracovany, jsou dodrzeny cilové charakteristiky krajiny
(lesopolni a rybni¢ni).

e PoZadavky na fedeni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladd
Pozadavek na vymezeni plocha a koridord pro technickou infrastrukturu byl spinén Zakonem stanovené
limity izemi jsou respektovany.

e  PoZadavky na rozvoj tzemni obce
Jednotlivé body s pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch byly zhodnoceny a spinény.
Vyhodnoceny byly zastavitelné plochy pavodniho tzemniho planu a jejich vymezeni pfevzato do nové
UPD.

»  PoZadavky na plo$né a prostorove usporadani uzemi
Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny.

e  PoZadavky na fe$eni verejné infrastruktury
Stanovené pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu izemni plan vyfeSil. Stézejnimi body jsou
navrh prelozky silnice 1/20 a navrh COV. Trasa dalkového vodovodu je v sougasné dobé& revidovana a
v dal$i fazi znovu posouzena podle aktualizace ZUR.

»  Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Uzemni plan splfiuje poZzadavky na ochranu kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot uzemi.

e Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace
Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni. Do VPS zahrnuje
predevsim prvky dopravni a technické infrastruktury.

e Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich predpist
Odlivodnéni tzemniho planu obsahuje kapitolu vyhodnoceni pfedpokladanych zabori ZPF a PUPFL.
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou splnény poZzadavky na dodrzeni limit(
hluku apod.

»  Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stieti zajmu a problémd v uzemi
UP fesil problémy a stfety v Uzemi, zejména limitujici trasu koridoru pfelozky 1/20 a koridor pro dalkovy
vodovod.

e PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy byly navrzeny v minimalni mife s ohledem na ¢aste¢né vy&erpani zastavitelnych
ploch vymezenych plathym Uuzemnim planem.
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e  Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuZiti tzemni
studii
Plochy s pozadavkem na zpracovani Uzemni studie nejsou stanoveny.

e  Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich
vyuZiti stanoveny regulacnim planem
Plochy s pozadavkem na zpracovani regulaéniho planu nejsou stanoveny.

»  Pozadavky na vyhodnoceni viivu tizemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi
Vyhodnoceni vlivu UP na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyl poZzadovan.

e PoZadavek na zpracovani konceptu, vcetné poZzadavku na zpracovani variant
Navrh UP neobsahoval varianty, koncept nebyl zpracovan.

e PoZadavek na usporadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho pléanu a na usporadani obsahu jejich
oduvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni
PoZadavky jsou spinény. Vykres $irSich vztah( je zpracovan v méfitku 1:50000, které je shodné
s méfitkem ZUR J&k. Mé&fitko 1:50000 zobrazuje dostateéné vazby na $irsi okoli.

VYHODNOCENIi SPLNENi POKYNU K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU PO SPOLECNEM
JEDNANI.

1) Pripominky MéU Blatna k navrhu UP Tchoiovice

str. 7 — USES — v kapitole e2) je uvedeno, Ze LBK 286 ,V Lomech® — je navrzeny. Do textové &asti
prosime doplnit, autora, ktery dany biokoridor vymezil. Vymezit miuZe pouze osoba s autorizaci pro
USES.

Doplinéno. Autorem KPU byla firma AGRECO-zemédélské projekéni sdruzeni, C.Budéjovice.
Autorem planu USES, ktery byl souéésti pfedchoziho izemniho pldnu a zdroveri souédsti KPU
byla firma ECOSERVIS, C.Budéjovice (ing. Vdclav Skopek CSc.).

str. 9 — kapitola f) — plochy smiSené obytné — jedna se o venkovské sidlo, stalo by za zvazeni zaradit i
drobné stavby napf. pro ustdjeni dobytka, & doprovodné stavby ke stavbé hlavni jako napf. garaz,
pergolu, bazén.

Doplnéno, zapracovano do pfipustného vyuziti.

str. 10 — kapitola f) — bod E) uvedeny ,sedlové stfechy* zde doporu€ujeme opét tuto podminku
provefit, s odkazem na § 43 odst. (3) stavebniho zakona, kdy...“0zemni plan nesmi obsahovat
podrobnosti nalezici svym obsahem regulaénimu planu nebo uzemnimu rozhodnuti“. Pokud se jedna
o dodrzeni charakteru zastavby, zadame toto uvést i do kapitoly C) Urbanisticka koncepce, kde by
méla byt podrobné popsan charakter a struktura zastavby.

Z kapitoly f) jsou sedlové stfechy odstranény a do kap. c) je uvedeno doporuceni k realizaci
objektu se sedlovymi stifechami.

str. 10 — kapitola f) — R — plochy rekreace — v pfipustném vyuZiti uvedena véta: ,stavby k zajisténi
podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich u€elem®. Tuto vétu shledavdme
za pomérné slozité vylozitelnou (az nesrozumitelnou) — prosime zjednodusit za u¢elem nasledného

Véta pfimérené upravena.

str. 11 — DS-I bod C) — pfed zahajenim vystavby v lokalité Z4....(lokalita Z4 neni predtim v textove
¢asti zminéna, nenachazi se ani ve vykresech).
Popis vyuzZiti plochy je upraven.

str. 11 — DS-I — v této €asti je zminény koridor D1797?? a RBC Doubka?? zfejmé nepatfi do feSeného
uzemi.
Popis vyuziti plochy je upraven. Cést textu zrusena.

str. 13 — VS — plochy vyroby a skladovani — zde zvazit zda nezafadit i skupinu &innosti souvisejici
s opravarenstvim (napf. oprava zemédélskych stroji, ¢i jiné pramyslové cCinnosti, které nemuseji
pfimo souviset s vyrobou a skladovanim, avsak které svou povahou spadaji do sekundarniho sektoru)
Do pripustného vyuziti dopinény opravarenské a servisni sluzby.

str. 14 — plochy NZ — uvedena véta — Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami,

lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5 ha). — zavorka se vztahuje jen k vodnim plocham ¢&i vSem

prvkim v uvedeném vyétu? Prosime o preformulovani. Moznost zalesnéni urlit€é ponechat,
Strana 31 (celkem 46)



v Uzemnich planech je toto nutné toto mit kvlli zajemcim o zalesnéni — zisk dotace. V posledni dobé
se zvySuje zajem. Podobné u ostatnich ploch.

Parametr 0,5ha zrusen. Velikost vodni plochy bude zpfesnéna dotcenym organem pfi
posuzovani konkrétniho zaméru.

str. 14 — posledni véta — spojeni ,suchy poldr* pfepsat na ,sucha nadrz (poldr)*

Upraveno ve vSech plochach, kde se souslovi vyskytovalo. Do ploch VV, NZ, NL a NS dopinéno
- ,Sport a rekreace v krajiné“, které vystihuje Iépe napf. nau¢né stezky, hipo a cyklo stezky,
odpocinkova mista s infotabulemi apod.

str. 20 — ¢ast k1) sousednimi obcemi....a Kadov (k.U. Pole, Vrbno a Mracic) — ,Mracic* opravit na
~Mracov*.
Opraveno.

str. 23 — Vodni toky a plochy — opravit nazev ,jezarko“ na ,Jezirko.
Opraveno.

str. 25 — v kapitole 1) by bylo vhodné zminit rovnéz navrzené plochy z pivodniho UPO Tchofovice
2005.
Plochy z pfedchoziho UP doplinény.

Vykres zékladniho &lenéni Uzemi — legenda bod: zastavitelné plochy dle platného UP — zde
doporudujeme napsat pfesné oznadeni — ,Zastavitelné plochy dle UPO Tchofovice 2005¢. — toto
oznaceni rovnéz pouzit na ostatnich vykresech

Plochy prevzaté z pfedchoziho uzemniho planu jsou oznaceny indexem Z1.x. V legendach tato
skutecénost neni jiZz uvadéna, nebot’ jsou posuzovany jako navrhované. Popis v legendé je
pouze ve vykresu zaboru ZPF, kde je tato informace dileZita pro vyhodnoceni a posouzeni
navrZenych zabori.

Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi — rozpiska — Pofizovatel: Méstsky urfad Blatna. — to samé na
ostatnich vykresech
Opraveno.

Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi — €ast 1/1B — sever/horni okraj, jizni strana letisté je vybarvena
Zlutou barvou.
Opraveno.

Hlavni vykres — plochy technické infrastruktury Tl — v legendé chybi navrh Srafou — ve vazbé na
mapoveé pole lokalita Z1.4. — viz koordinaéni vykres.
Opraveno.

Hlavni vykres — plochy vyroby a skladovani VS — v legendé chybi navrh Srafou — ve vazbé na mapové
pole lokalita Z1.1. — viz koordinaéni vykres.
Opraveno.

Hlavni vykres a vykres VPS — u nékterych VPS (krat$i cesty) chybi oznaceni.

Navrhované polni cesty jiz nejsou VPS. V lednu 2014 probéhlo pracovni jedndni pofizovatele
na Pozemkovém uradu Strakonice s tim, Ze cesty, které jsou komplexnimi pozemkovymi
Upravami pfevedeny do vlastnictvi obce neni tfeba dale uvadét jako VPS.

Tim jsou zruseny verejné prospésné stavby VPS 4-19.

Dale upozorfiujeme, Ze nam byla pfedana od KU OZZL nova zména &. 5 planu vodovod( a kanalizaci.
Zména ¢.5 se netyka Tchorovic. V textové ¢asti jsou stdle neaktualizované udaje z roku 2004.

2) Pokyny plynouci ze stanovisek DO a ostatnich pripominek

1) KU OZZL - vyhovét stanovisku a jeho poZadavku zachovani hranic NBC Velka Ku$ vymezené
v ZUR - tprava hranic NBC nesmi byt vétsi nez 50 m. Dale je nutné pro tuto plochu uvést podminku
pfipojeni napf. na mistni kanalizaci, aby nedoSlo ke znecisténi vody v DolejSim rybnice a NBC Velka
Kus$. Vedeni biocentra neni nutné upravovat, i kdyz nékdy jde mimo hranice pozemk( — toto vzeSlo
z konzultace s RNDr. Zimmermannem z KU.

Vypustit z navrhu rozvojovou lokalitu Z1.7 — nachazi se v NBC Velka Kus.

Stanovisko bude akceptovano.
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Hranice NBC Velka Kus je prevzata ze ZUR. Je upravena v $ifce 15m na useku dlouhém 50m.
Uprava je provedena z duvodu kolize se zastavitelnou plochou Z2.2. Hranice NBK bézi po jizni
hranici Z2.2 Pro tuto plochu je stanovena podminka napojeni vystavby na kanalizaci, aby
nedochazelo ke znecisténi DolejSiho rybnika.

Lokalita Z1.7 byla zrusena.

2) Upravit navrh dle stanoviska OZZL tykajici se zabort ZPF.

Stanovisko bude akceptovano.

Dotéeny orgdn poZadoval doplnéni vyhodnoceni o plochy prevzaté z predchoziho uzemniho
planu. Vyhodnoceni je doplnéno.

3) Do navrhu doplnit podminky KHS k prislusnym lokalitam dle stanoviska.

Adl - u ploch DS-l je stanovena ochrana ploch SO

Ad2 — pro plochy Z1.2 a Z2.1 je stanovena podminka prokazani splnéni limiti hluku

Ad3 - pro plochu Z1.3 je stanovena podminka prokazani splnéni limitd hluku

Ad4 - pro plochy OSR1 a OSR2 (dfive OV-S) je stanovena nepfipustna ¢innost s nadlimitnim
zdrojem hluku.

4) Respektovat stanovisko RSD a dle néj navrh upravit

- do UP je zahrnuta studie prelozky I/20 Kasejovice — Novd Hospoda véetné napojeni
kiizovatky. Napojeni je dle doporuc¢eni vymezeno jako samostatné VPS 4a 5

- dopravni napojeni lokality Z 1.6 je zachovano.

- prokdzani splnéni limitd hluku u ploch Z1.2 a Z2.1 je zapracovano.

5) Respektovat stanovisko MéU Blatna odbor Zivotniho prostiedi a dle néj navrh upravit

- plocha byvalého letisté je rozdélena na 2 plochy OSR1 a OSR2 (dfive OV-S), kdy v zapadni
cast (OSR2) jsou nepripustné nadzemni budovy.

- je dopinén biokoridor LBK 1, ktery propojuje LBC 1 s RBK 101.

- opraven interval svozu nebezpecného odpadu na 2x roéné.

- je doplnéno ochranné pasmo vodniho zdroje.

- pro plochu Z1.3 je stanovena podminka pripojeni na kanalizaci.

6) Respektovat stanovisko MéU Blatna odbor dopravy.

Spinéno. Je zapracovan pozadavek na podminku dohody o parcelaci pro plochy Z1.5, Z2.1 a
Z2.4. Podminka je uvedena pouze v textové casti a to v kapitole f) a v samostatné kapitole i).
Odstavec textu do kapitoly d1) byl upraven.

7) Respektovat stanovisko Ministerstva dopravy.
Podminky shodné s RSD — zapracovano.

8) Zapracovat doporuceni Jiho€eského muzea do navrhu.
Doporuceni provedeni zachranného archeologického vyzkumu je zapracovano do odivodnéni
—kap. k8.

9) Respektovat stanovisko povodi Vitavy
Do kapitoly d2.4 (kanalizace) byl zapracovan pozZadavek na zasakovani destovych vod na
pozemku vlastnika (stavebnika).

Stanovisko krajského ufadu k navrhu tzemniho planu

Jsou opraveny rozpory se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

- je zapracovan zamér vodovodu V6 v trase ze ZUR

- je zapracovéna hranice NBC 36 Velka Ku$ dle ZUR

- podminéné pfipustné vyuziti a podminky prostorového usporfadéani ploch DS-| jsou upraveny
- plocha pro sport SR2 je uvedena jako navrhova — plocha pfestavby

- je upravena névaznost na lokalni USES sousednich obci Lnafe a Hajany

j1) vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jejich upraveé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona.
Navrh uzemniho planu neobsahoval varianty feSeni.

j2) vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona.
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Na zakladé projednavani navrhu nedoslo k potfebé pofidit novy navrh izemniho planu. Podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona nebylo postupovano.

j3) vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu izemniho planu v pripadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce souhlasilo s pfedlozenym navrhem UGzemniho planu. Podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona nebylo postupovano.

j4) vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a
o jejim obsahu v pFipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.
Podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona nebylo postupovano.

k) Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni v€etné vybrané varianty.

Re$enym Uzemim je spravni Uzemi obce Tchofovice, které se sklada z 1 katastralniho uzemi. Kromé
vlastniho sidla Tchofovice se v katastru nenachazeji dalSi sidla a osady.

Rozloha k.u.Tchofovice 1 024 ha

Nadmofska vyska 450 m.n.m.

Pocet obyvatel 248

Navrh Uzemniho planu vymezuje a stabilizuje hranici zastavéného Uzemi obce. V zadani bylo
pozadovano, aby byly navrhovany nové plochy na rozsifovani vystavby a pro rozvoj obce. Tento
zakladni pozadavek Uzemni plan splnil. Dale bylo pozadovano navrhnout koncepci dopravni a
technické infrastruktury.

Pro feSené uzemi je platny sou€asny uzemni plan obce Tchofovice a zména €.1 uzemniho planu.
Novy uzemni plan pfebira zastavitelné plochy z plivodniho izemniho planu a jsou ozna¢eny indexem
Z1.x. Nad ramec téchto ploch bylo navrzeno nékolik ploch novych, pouze s charakterem smisené
obytné. Nové zastavitelné plochy jsou oznaceny indexem Z2.x. Tyto nové plochy jsou navrhovany
v naprosto minimalni mife. Doplfuji mezery v zastavbé do kompaktniho tvaru zastavéného Gzemi.
Nové navrzené plochy byly do UP vloZeny z podnétu vlastnika nemovitosti a jsou podloZzeny
konkrétnim stavebnim zamérem.

Zména &.1 UP navrhovala v ploSe byvalého leti$té plochy s hlavnim vyuZitim pro fotovoltaickou
elektrarnu. V souladu se zamérem SR2 (plochy sportovné rekreaéni — nadmistniho vyznamu) ze ZUR
JEk je vtéto lokalité navrZzeno sportovné rekrealni vyuZiti na plochach OSR1 a OSR2 (plochy
ob&anského vybaveni — sport a rekreace 1 a 2).

V plochach smi8enych obytnych jsou navrZena regulativa prostorového uspofadani spocivajici
zejména ve vySkoveé regulaci zastavby. Pro obytné objekty je navrzena max. podlaZznost 2np véetné
podkrovi. Tchofovice jsou mala venkovska obec, kde celkova sou€asna hladina zastavby nepfesahuje
2 podlazi. Snahou Uzemniho planu je udrzet stejnou vyskovou hladinu v harmonii s okolni krajinou.
Pro hospodaiské objekty je stanoveno max. 12m, které téz odpovida historické zastavbé a hladiné
hospodarskych budov.

V pfipadé stanoveni procentuelni zastavitelnosti pozemkdu, je stanoveno max. 90% u vlastnickych
celkll v zastavéném Uzemi. Jedna se o pfipady, kdy usedlosti, dvory, historicka sidla maji jednotlivé
parcely plné zastavény a napf. vydlaZzdéné dvory nemohou byt uzivany s niz8im procentem zastaveéni.
V pfipadé novych obytnych sidel je situace jind. Zde je stanovena procentuelni zastavénost 40%. U
novych objektl a pozemk( Ize jejich pomér zastavénosti upravovat vhodnym navrhem a velikosti
parcely. Uzemni plan neobsahoval varianty a nebylo nutno posuzovat rozdilna fe$eni s oddvodnénim
jejich vhodnosti.

Vychozi podklady i informace jsou popsany v nasledujicich kapitolach:

k1 — CELKOVA CHARAKTERISTIKA UZEMi

Resené Uzemi lezi severozapadné od Blatné smérem k hranicim s Plzefiskym krajem. V ramci
JihoCeského kraje ndlezi do plsobnosti ORP Blatna. Blatna je vzdalena jihovychodnim smérem 5 km
DalSim spadovym centrem jsou Lnafe popf. Strakonice.

Katastrem prochazi dilezity dopravni tah silnice I. tFidy 1/20 (C.Budgjovice — Pisek — Plzei). Uzemi
zahrnuje pfedevSim rybni¢ni krajinu s hodnotnym pfirodnim Gzemim, zemé&délské a lesni pozemky a
mirné zvinénou krajinu s pahorky zelené.

V feSeném Uzemi se nachazi pouze sidlo Tchofovice, které je umisténo ve stfedni ¢asti katastru. V
jizni €asti jsou vyznamné vodni plochy rybnik{i Hadi, Vitanovy, Jezirko, Radov, Stary rybnik, Kaprov,
HofejSi rybnik, Dolejsi rybnik. Vétsi lesni celky lezi po krajich katastru, pfedevSim v jizni poloviné.
Severni ¢ast Uzemi je charakteristicka zemeédélskymi plochami, jizni ¢ast rybniky obklopenymi lesnimi
porosty.
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Sousednimi obcemi jsou: mésto Blatna, Hajany, Kocelovice, Lnafe a Kadov (k.U. Pole, Vrbno a
Mracov). Obec lezi v ekologicky vyvazené ¢Elenité krajiné s fadou cennych pfirodnich a kulturnich
prvkl. Vyznamnym hodnotnym Gzemim je oblast rybnik( Hofej$i a Dolejsi rybnik. Zastavéné uzemi je
semknuté v terénnim reliefu kolem pateini komunikace silnice 1/20. Obec je obklopena zemédélsky
obdélavanymi plochami pfevazné ze severni strany. V Uzemi se nachazeji pudy i s I. a ll. tfidou
ochrany BPEJ. Struktura zastavby ma pfevazné navesni charakter, kdy objekty jsou orientovany

k hlavnimu prostranstvi. Sidlo lezi na dopravni trase prochazejici od jihovychodu na severozapad
stfedem obce. Zastavba uprostfed sidla je rozdrobena do izolovanych staveni s priichody a plochami
vefejnych prostranstvi.

Resené Uuzemi leZi v nadmofrské vySce cca 450 m.n.m. (obec TchoFovice) v Elenitém reliefu.

Obci prochazi regionalni Zelezniéni trat’ se zastavkou Tchofovice.

k2 — VYVOJ A HISTORIE OBCE, URBANISTICKA STRUKTURA

Vlastni zastavba Tchofovic ma historické centrum v misté okolo navsi a odtud se rozviji hlavné jiznim
a severnim smeérem. Obec je rozdélena potokem na severni a jizni ¢ast. PFi povodnich v roce 2002
byla poSkozena historicka zastavba mezi HofejSim a DolejSim rybnikem. Posléze byly vystavény 4
.povodnové® domky na severnim konci obce. Plvodni zastavba se soustfeduje pfedevsim podél
prochazejici silnice I. tfidy.

k3 — OBYTNA FUNKCE OBCE - BYTOVY FOND

Sidlo pIni pfedevsim obytnou funkci. VétSina objektd v sidle slouzi k bydleni a soukromé hospodarské
¢innosti v zahradach a na vlastnich pozemcich. Pfevazuje bydleni v rodinnych domech. Stav bytového
fondu odpovida priimérné stabilni péci vlastniku.

k4 — OBCANSKA VYBAVENOST

Charakter feSeného Uzemi orientuje jeho obyvatelstvo na vyuzivani obCanské vybavenosti sidel
vy$Siho vyznamu. Obec Tchofovice disponuje ob&anskou vybavenosti odpovidajici velikosti sidla.
V obci je obecni Ufad s jednaci mistnosti, hostinec, prodejna smiSeného zbozi, hasi¢ska zbrojnice.
Vys$Si obCanska vybavenost je dostupna v okolnich sidlech Blatna, Lnare, Strakonice.

Také do vyhledu bude feSené Uzemi pfevazné orientovano na ob&anskou vybavenost sidel vysSiho
vyznamu. Posileni vybavenosti a sluzeb by mohlo byt spojeno s rozvojem obytné funkce Uzemi.
Zdravotnické zafizeni v obci neni, je zabezpe&eno mimo sidelni Utvar.

k5 — PRUMYSLOVA A ZEMEDELSKA VYROBA

Zemédélska plda je zastoupena v feSeném Uzemi na 346 ha. Z hlediska vychozich pfedpokladl pro
zemédélskou prvovyrobu jsou pfirodni podminky primérné. Rovinny charakter Uzemi zejména

Vv jihozapadni ¢asti umoziiuje maximalni vyuziti strojové techniky.

V obci je 1 areal se zemédélskymi a skladovymi objekty. Je zde provozovan chov prasat. DalSi
zemeédélské stavby a zafizeni jsou zahrnuta v usedlostech. .Na zemédélskych plochach hospodafri
soukromi zemédélci a zemédélské druzstvo.

Severné od stavajiciho arealu je navrzena zastavitelna plocha VS pro rozvoj arealu. Tato plocha byla
prevzata z platného uzemniho planu.

k6 — DEMOGRAFIE

Tchofovice jsou mala venkovska obec s pfevazujici funkci bydleni. Kromé vlastniho zastavéného
uzemi obce se v katastru nenachazeji dalSi sidla nebo chatové osady. Vlastni ekonomicka zékladna
obce je velmi omezena. V obci neni vyznamny provozni aredl s potfebou pracovnich sil. V tomto
smyslu Ize oznaCovat za hlavni funkci obce funkci obytnou. Hlavni nabidku pracovnich pfileZitosti
poskytuje v regionu mésto Blatna popf. okolni vétSi sidla. V obci je zaznamenan zajem o novou
vystavbu.

k7 - PRIRODNIi PROSTREDI

Celkovou kvalitu Zivotniho prostfedi Ize v feSeném Uzemi hodnotit jako velmi dobrou
s cennymi lokalitami pfirodné hodnotnych Uzemi. Obec leZi v uzemi s velmi dobrymi klimatickymi
podminkami bez negativnich inverznich jevii. ReSené Uzemi pati podle Generelu krajinného razu
JihoCeského kraje do uzemi krajinného razu ObKR 01 Blatensko — jeho zapadni ¢ast. Oblast je
charakterizovana jako rybni¢ni krajina s vyznamnou prostorovou strukturou lesu, lesik(i a nelesni
zelené provazejici rybniéni soustavy. Vynika vysokou diverzitou prvkua prostorové scény, harmonii
zastavby a krajinného ramce. V dil€ich scenériich se uplatriuji liniové struktury horizontl se siluetami
bez vyrazngjSich dominant. Krajina vynika estetickymi hodnotami, harmonickym méfitkem a
harmonickymi prostorovymi vztahy s absenci vyrazné rusivych prvka.
Vyznamnymi prvky pfirodniho prostfedi jsou rozshlé lesni porosty a rybniky v jizni ¢asti uzemi.
Na zemédélskych plochach jsou pldy I.-V. tfidy BPEJ.
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V feSeném Uzemi obce Tchofovice:
- se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona §3
odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy vodnich tok(. Raselinisté a jezera
se v Tchofovicich nevyskytuji. Na uzemi obce nejsou registrovany zadné pfechodné chranéné plochy,
Na Uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO, ani geopark UNESCO. V uzemi
nejsou pamatné a vyznamné stromy.

-V Uzemi se nachazi:

- pfirodni rezervace HofejSi rybnik

- pfirodni rezervace Dolejsi rybnik

- NATURA 2000 evropsky vyznamna lokalita — Dolejsi rybnik - CZ0315002
- Nadregionalni biocentrum NBC 36 Velka Kus

- Regionalni biokoridor RBK 274 Velka Kus - Zahordice

ZNECISTENi OVZDUSI
Kvalita vzduchu je v izemi dobra. Nejvétsim zdrojem znecisténi pfi JV vétrech je Blatna.
NejvyznamnéjSim zdrojem hluku v uzemi je silnice 1. tfidy s vyznamnou intenzitou dopravy.

ZELEN

Z hlediska zelené a pfirodnich prvkl patfi uzemi Tchofovic k velmi hodnotnym. Nachazi se zde
lokalita NATURA 2000, chranéna uzemi a rozsahly lesni komplex kolem Hadiho rybnika. Vyznamnym
prvkem zelené v krajiné jsou porosty kolem rybnikl, potok(i a dalSich drobnych vodoteci. Krajinna
zelen je pfedevSim vysadba podél silnic a polnich cest. Krajinna zelen se vyskytuje také v polich
v podobé hajkCi a remizkd. PFi definovani ploch je tfeba rozliSit vefejnou krajinnou zelefi a plochy
uréené k plnéni funkce lesa.

Okolni zemédélské plochy jsou fidce osazeny i ovocnymi stromy, které se stavaji pfirozené soucasti
zivotniho prostifedi a pfispivaji k jeho kvalité. Pfi novych vysadbach povaZujeme za vhodné druhy
domaciho plvodu: dub letni, lipa malolista, javor mléény, jasan ztepily, borovice lesni, olSe ¢erna
razné druhy vrb. Vyraznym prvkem zelené v obci je zelen v zahradach, hlavné vysokokmenna zeleri.

k8 - PAMATKOVA OCHRANA

V obci se nachazi 3 objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek:

Nemovita kulturni pamatka:

- 39311/ 3-4414 — Tchofovice - tvrz

- 33980 / 3-4415 — Tchotovice — €.p.10, venkovska usedlost

- 34235/ 3-4416 — Tchofovice — €.p.12, venkovska usedlost

V feSeném Uzemi se nachazeji lokality s archeologickymi nalezy.

Pozornost by méla byt vénovana i pfipadnym nezapsanym stavbam a prvkam sakralniho charakteru
v intravilanu a extravilanu — kapli¢ky, kfize, bozi muka.

Pfedmétem zajmu obce by méla byt péCe o vefejnou zelefi v obci, stav objektll a architektonicka
kvalita stavebni ¢innosti. Nastroje uzemniho planu zustavaji ve stupni funkce a objemového feseni.
Jelikoz se jedna o uzemi s archeologickymi nalezy, doporuCuje se stavebnikim v pfipadé zastavby
nebo rekonstrukci, provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych
instituci.

k9 - SPORT A REKREACE

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi objekty cestovniho ruchu. Z vazanych forem rekreace je
zastoupena rekreace soukroma v chalupach a chatach. Rekreaéni objekty se nachéazeji v blizkosti
rybniku Hadi. Uzemim Tchofovic vede cyklotrasa a znadené turistické trasy. Rekreadni vyuZiti
feSeného Uzemi bude i ve vyhledu spojeno s pobytovymi formami rekreace. Vhodnou formou je
pronajimani tzv. letnich bytl, pfip. agroturistika. Plocha byvalého letiSté je jiz dnes vyuzivana
k automobilovym zavodum.

k10 — DOPRAVA
Silniéni doprava a komunikacni sit:

Pateini komunikaci regionu je silnice I.tfidy 1/20, ktera prochazi od Blatné stfedem Tchofovic a
pokraguje severozapadné na Lnafe. Na silnici 1/20 navazuje v Tchofovicich silnice lIl. tfidy 111/02017,
ktera propojuje silnici 1/20 zapadnim smérem na silnici [1/174. Tato silnice Il. tfidy vSak feSenym
Uzemim neprochazi. V severni ¢asti feSeného Uzemi protina katastr silnice Ill. tfidy I11/17310. Pritah
silnice 1/20 stfedem obce vytvaii nadmérné dopravni zatizeni.

V ZUR Jiho&eského kraje je navrzen obchvat Tchofovic. Prelozka je vedena severné od obce. Uzemni
plan bude zahrnovat koridor dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice 1/20 (Z2.3a a Z2.3b).
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Do uzemniho planu jsou zapracovany plochy pro napojeni stavajici silnice 1/20 kfizovatkou podle
studie /20 Kasejovice — Nova Hospoda (Z2.3c a Z2.3d).

Mistni komunikace a polni cesty:

Na silnice 111/02017 a 111/17310, navazuje sit mistnich a u¢elovych komunikaci. Tyto komunikace maji
vesmés charakter obsluznych komunikaci funkéni tfidy C3. Uzemi obce je protkano siti nezpevnénych
polnich a lesnich cest. Jejich stav odpovida charakteru a dllezitosti trasy.

Doprava v klidu:

V obci se nenachazi centralni parkovisté s velkou kapacitou. Parkovani je mozné na komunikacich

v sidle a na vefejnych prostranstvich. Parkovani pfi krajnici dovoluje i prajezdny profil mistnich
zpevnénych komunikaci v ostatnich ¢astech obce. V navrhovanych plochach uréenych pro vystavbu
individuelniho bydleni budou realizovéna odstavna stani na vefejné komunikaci. .

Zelezniéni doprava:

Uzemim prochazi regionalni Zelezniéni trat Blatna — Nepomuk se zastavkou Tchofovice v centru
obce.

Hromadna autobusova doprava:

V Tchorovicich je autobusova zastavka pro autobusové linky do spadovych sidel oblasti.
Nemotorové doprava:

Pé&si doprava se uplatiiuje jako jedna z forem kazdodenniho pohybu zvlasté pfi dochazce k autobusu
a za praci v misté pfipadné v okolnich sidlech. Uzemi v okoli TchoFovic je vhodné pro cykloturistiku
v navaznosti na propojeni s turisticky zajimavymi oblastmi Blatenska a Strakonicka.

Letecka doprava:

Na uzemi Tchofovic je plocha byvalého vojenského letiSté. Provoz letisté byl zruSen a pozemky
predany do majetku obce. Na vyuziti plochy byla zpracovana zména uzemniho planu s navrzenym
vyuzitim pro fotovoltaickou elektrarnu.

V ZUR Jiho&eského kraje je plocha oznagena zamé&rem SR2 — plocha nadmistniho vyznamu —
sportovné rekreacni.

c11- VODNi HOSPODARSTVI

VODNI TOKY A PLOCHY

Hlavnim recipientem FeSeného Uzemi je feka Lomnice ¢HP 1-08-04-007 (Dolejsi rybnik — 30ha).
V katastralnim Uzemi se nachazeji dalsi vodni plochy (Hofejsi rybnik 22,4ha, Novy 28,0ha, Stary
28,9ha, Radov 47,3ha, Kaprov 3,8ha, Jezirko 3,8ha, Vitanovy 14,1ha, Hadi rybnik 10,9ha, které jsou
soucasti Blatenské rybni¢ni soustavy. Rybniky Novy a HofejSi jsou z hlediska technicko-
bezpelnostniho dohledu zafazeny do lll. kategorie (hledisko odhadu $kod a ohrozeni povodnémi).
V koordina€nim vykresu je zakreslena hranice aktivni zony zaplavového uzemi.

VODOVOD

V obci Tchofovice je rozveden vodovodni fad zasobovany z vrt v severni ¢asti obce. Voda je Cerpana
do vodojemu Tchofovice s Upravnou vody a nasledné rozvedena po obci. Zemé&délsky areal ma
vlastni zdroj vody.

Pfivadéci fady a rozvodna sit' v obci je provedena z trub polyetylénovych DN80, 100 a 150, osazeny
jsou Soupata a hydranty Navrzené plochy budou zasobovany prodlouzenim stavajicich fadu
stavajiciho vodovodu.

KANALIZACE

Obec Tchofovice ma v soudasnosti na prevazné &asti sidla jednotnou kanalizaci. Cast
kanalizace je technicky nevyhovujici — netésnost, bez Sachet, vpusté bez zachytnych kosu.
Kanalizaéni sit’ je jednotného charakteru prevazné z profili DN300, DN400. Provozovatelem
kanalizace je obec. Tato kanalizace je vyusténa 7 vyustmi do DolejSiho rybnika a 1 vyusti do
HofejSiho rybnika. Splaskové vody ze zastavby jsou zaustény pfes septiky nebo pfimo do této
kanalizace. U nepatrné &asti zastavby jsou odpadni vody likvidovany v domovnich septicich
s pfepadem do podmok( nebo jsou akumulovany v domovnich bezodtokovych jimkach a vyvazeny na
zemédeélsky vyuzivané pozemky. Zemédeélsky areal ma vybudovany vlastni systém likvidace
odpadnich vod.
V sougasné dobé se pripravuje projekt na splaskovou kanalizaci a COV situovanou vychodné pod
DolejSim rybnikem.

cl12- ENERGETIKA

ELEKTRICKA ENERGIE
Spravnim uzemim obce Tchofovice prochazi nadzemni sit VN 22 kV. Trasy VVN Uuzemim
neprochazeji.
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Stavajici elektrické sité:

Rozvodné napéti 3 + PEN 400/230 V 50 Hz stf.
Kmenova linka 22 kV Kasejovice
Nadfazeny systém TR 110/22 kV Strakonice

Stavajici trafostanice 22/0,4 kV jsou napojeny odbockami venkovniho vedeni VN z kmenové linky.
Stavajici zemédélsky areal na SZ obce je napojen ze stavajici trafostanice T1. tato trafostanice je

v provedeni BTS do 400 kVA a ma ¢aste¢nou rezervu vykonu.

Pro napojeni obytné zastavby v obci jsou vybudovany TS T2 a T3. Stanice T2 je umisténa v blizkosti
stfedu obce, je v provedeni BTS 630 kVA a ma &aste€nou rezervu vykonu. Stanice T3 je umisténa na
vychodé obce, v blizkosti bytovek. Je v provedeni ST do 400 kVA. Mistni ¢ast ,, U rybafstvi“ je
napojena ze samostatné TS. Stanice je typu BTS do 630 kVA a ma zna¢nou rezervu vykonu.
Sekundarni sit’ je provedena pfevazné venkovnim vedenim, zavéSenym na betonovych sloupech a
stfeSnich konzolach. Vedeni do jizni ¢asti obce ma znacnou délku.

PLYN

Obec Tchorovice je plynofikovana. Na uzemi sidla je proveden rozvod STL plynovodu.

Jizné od zastavéného uzemi obce Tchofovice prochazi trasa VTL plynovodu. Pro obec Tchofovice je
vybudovana regulacni stanice a dale rozvedeno STL vedeni po obci. Trasa STL plynovodu pokracuje
severné s napojenim dalSich obci.

TELEFON
RozS8ifovani stavajicich tras, pfipadné vedeni novych je mozné ve vSech plochach uzemniho planu.

VEREJNE OSVETLENI
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni. Stavajici vefejné osvétleni - vzdusné vedeni v soubéhu s NN -
prfevazné svitidla na sloupech nebo konzolach.

k13 - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan ve svém navrhu USES dodrzel poZadavky ze zadani a nadfazené dokumentace.
Uzemnimu planu predchazelo zpracovani komplexnich pozemkovych tprav, jejichz souéasti byly i
navrzené prvky USES. Tyto prvky byly do nového Gzemniho planu pfevzaty. Autorem KPU byla firma
AGRECO-zemé&délské projekéni sdruzeni, C.Bud&jovice. Autorem planu USES, ktery byl sougasti
predchoziho Uzemniho planu a zaroveri sougasti KPU byla firma ECOSERVIS, C.Budgjovice (ing.
Véaclav Skopek CSc.).

k14 -NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY

Dle pozadavkl § 20, zakona €. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukoll civilni ochrany, podle § 7
odst. 7 pism. H) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému je zpracovan navrh
feSeni civilni ochrany.

NAVRH RESENi UKRYTi OBYVATELSTVA

Ukryti obyvatel bude feSeno individuelné ve vlastnich objektech v improvizovanych ukrytech. Obytné
objekty v obci maji vlastni sklepni prostory, které jsou vhodné pro budovani uUkrytu. U starSich
obyvatel se pfedpoklada ukryti v sousednich objektech s vétsi kapacitou Ukrytu.

Postup praci pfi zhotoveni tkrytu:
a) Vyklidit prostor - vynést vSechny nepotfebné véci véetné paliva
- uzaviit pfivody (plyn, voda, topeni)
- uhasit ohen v topném systému apod.  do 2hodin
b) Zvysit ochranné vlastnosti Ukrytu
- zakryt okna, dvefe, vyuzit materiall z domu a okoli
(stavebni material, zemina apod.) do 6hodin
c) Zabezpedit vétrani ukrytu do 10 hodin
d) Vybaveni Ukrytu - materialem (baterka apod.)
- potravinami dle poc¢tu osob (min. 61 pitné vody na os) do 12 hodin
e) PInéni dalSich ukoll k dovybaveni Ukrytu a jeho zpevnéni.

NAVRH MiST VHODNYCH K PRiJMU EVAKUOVANEHO OBYVATELSTVA A JEHO KRATKODOBE
UBYTOVANI

Vhodné prostory jsou v blizké Blatné a ve Strakonicich. Obec nedisponuje kapacitami pro kratkodobé
ubytovani evakuovaného obyvatelstva.

NAVRH RESENIi MiST PRO UMISTENiI KONCOVYCH PRVKU VAROVANi A VYROZUMENI
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Pro umisténi koncovych prvkd varovani a vyrozuméni lze pouzit sloupy nadzemniho telefonniho
vedeni a sité mistniho rozhlasu. Ve ovladano z objektu obecniho uradu.

NAVRH RESENI MiSTA PRO PRIPADNE SKLADOVANI MATERIALU HUMANITARNI POMOCI
Obec nema vhodné prostory pro skladovani materialu humanitarni pomoci. Material bude distribuovan
ze skladu v Blatné.

MOZNOSTI VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZP. LATEK MIMO HRANICE ZASTAVBY OBCE
Nebezpecné latky Ize skladovat na zemédélskych plochach podél mistni komunikace v severni Casti
katastru.

CHARAKTERISTIKA A UMISTEN| PRIPADNYCH OBJEKTU SKLADUJICICH NEBEZPECNE LATKY
Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU NA OKOLi VCETNE VYMEZENI OHROZENYCH
PLOCH
Ve spravnim Uzemi obce Tchofovice se nenachazeji objekty a provozy pracujici s nebezpeCnymi
latkami.

NAVRH MIST PRO PRIPADNOU DEKONTAMINACI OBYVATELSTVA, ZVIRAT, SILNICNICH
VOZIDEL APOD.

Vhodnym mistem muze byt zpevnéna plocha v zemédélském aredlu. Jiné vhodné plochy v uzemi
nejsou.

NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU
Alternativou k dneSnimu stavu, kdy je pitna voda odebirana z vodovodniho fadu, bude umisténi
cisteren s pitnou vodou v centru obce.

NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGII
Obec je pfipojena na centralni energetickou soustavu. Alternativni zdroje energie v obci nejsou.
Alternativou je lokalni umistovani zdroji na naftovy pohon apod.

NAVRH PLOCH PRO RESENi BEZODKLADNYCH POHREBNICH SLUZEB
Obec Tchofovice nema vlastni hrbitov. Bezodkladné pohfebni sluzby budou provadény na
hibitové v Blatné, popf. ve Lnafich.

k15— LIMITY VYUZITi UZEMI
Kulturni a technické limity:
- nemovité kulturni pamatky
- technicka infrastruktura
- ochranné pasmo elektrickych vedeni a trafostanic
- ochranné pasmo telekomunikacénich kabell
- ochranné pasmo vodovodu a vodojemu
- ochranné a bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu a STL plynovodu
Prirodni limity:
- USES - nadregionalni, regionalni a lokalni biokoridory, biocentra a interakéni prvky
- pfirodni rezervace
- uzemi NATURA 2000 evropsky vyznamné lokality
- zemeédélské pldy
- vzdalenost od kraje lesa 50m
Ekologické limity:
- ochranné pasmo vodnich tokli — 6m od bfehové €ary
- ochranné pasmo vodnich zdroju
- vodni zdroj
Dopravni limity:
- ochranné pasmo silnic
- ochranné pasmo zeleznice
- silnice I.
- silnice lll.tfidy
- zeleznice

I) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zastavéné Uzemi obce poskytuje minimalni moznosti pro novou zastavbu. Soucasna struktura
zastavby v obci ma historické jadro podél prabézné komunikace. Zastavba se rozvijela postupné bez
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vytvareni proluk nebo volnych ploch uvnitf zastavéného uzemi. Pro zajemce o vystavbu neposkytuje
zastavéné uzemi témér Zzadné rezervy.

Demograficka kfivka skladby obyvatelstva se mirné zvysuje. Obec ma zajem o vytvofeni podminek
pro usidleni mladych obyvatel a proto jsou navrzeny nové zastavitelné plochy po obvodu zastavéného
Uzemi. Navrzené plochy nad ramec plvodniho Uzemniho planu byly vymezeny na navrh viastnik(
nemovitosti s odvodnénim jejich konkrétnim stavebnim zamérem. Z plivodniho uzemniho planu byla
od jeho schvaleni zastavéna plocha odpovidajici nynéjSimu narlstu zastavitelnych ploch.

Z plvodniho uzemniho planu byly pfevzaty plochy smiSené obytné, ur¢ené pro bydleni s kapacitou

cca 18 RD.

Z1.1 PLOCHA VS
- plocha dosud nevyuzita, navazuje na stavajici areal zemédeélské vyroby, ktery poskytuje rezervy
vyuziti.
Z1.2 PLOCHA SO 6 RD
Z1.3 PLOCHA SO 8 RD)
Z1.4 PLOCHA TI plocha pro umisténi COV
Z1.5 PLOCHA SO 4 RD)
Z1.6 PLOCHA DM (JV obce)

18 RD
Nad ramec téchto ploch byly navrzeny dalSi 4 plochy smiSené obytné.
Z2.1 PLOCHA SO 9700 m?2 6 RD
2.2 PLOCHA SO 1150 m? 1RD
Z2.3a-d PLOCHA DS-I
2.4 PLOCHA SO 5700 m? 2 RD
Z2.5 PLOCHA SO 8800 m?2 6 RD

15RD

Urceni poctu objektl vyplyva z usporadani parcel, zamérua a vlastnickych vztah(.

m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, tzemni plan
nenavrhuje.

n) Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na

zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

METODIKA ZPRACOVANI

Ochrana zemédélského pldniho fondu pfi zpracovani zmény uzemniho planu obce je zpracovana dle
metodiky v souladu se zakonem ¢. 334 / 1992 Sb. ze dne 15.5. 1992 o ochrané zemédélského
pudniho fondu a s vyhlaskou ¢is. 13 / 1994 Sb. ze dne 21.1.1994, upravujici podrobnosti ochrany
zemédélského pldniho fondu (dale jenom ZPF).

Podkladem bylo metodické doporuéeni MMR CR, MZP CR a UUR Brno vydané v &ervenci 2011.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND - BPEJ ) )
Podkladem pro vyhodnoceni zabortd ZPF byla mapa BPEJ z UAP Blatna (zdroj VUMOP):

Plochy odsouhlasené k vynéti ze zpf v plivodnim tuzemnim planu:

C. Zplsob Celk. Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice do
lokality - . \ . pudy (ha)
vyuziti plochy zébor ornad chm. vin. zah. ov.s. ttp l. 1. 1. V. V.
(ha)
ZA1.1 | Plochy vyroby | 1,30 1,30 0,52 | 0,78 0
a skladovani
ZAl.2 | Plochy 0,62 0,62 0,62 0
smiSené
obytné
ZAl1.3 | Plochy 2,60 2,60 2,60 1,20
smiSené
obytné
ZAl.4 | Plochy 0,17 0,17 0,17 0
technické
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infrastruktury
ZAl5 | Plochy 0,62 0,62 0,10 | 0,52 0
smisené
obytné
ZA1.6 | Plochy Neni
dopravni zpf -
infrastruktury — | neplod
mistni puda
komunikace
ZA1.7 | Plochy vodni a | Neni
vodohosp. zpf -
neplod
puda
Zabor ZPF celkem 5,31 5,14 0,17 0,62 3,90 0,79 1,20
Plochy navrZzené k vynéti ze ZPF:
C. Zplsob Celk. Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice do
lokality " . \ . pudy (ha)
vyuziti plochy zébor orna ch  vin. zah. ov.s. ttp l. 1. 1. V. V.
(ha)
ZA2.1 | Plochy 0,97 0,97 0,51 | 0,46 0
smisené
obytné
ZA2.2 | Plochy 0,06 0,06 0,06 0
smisené
obytné
ZA2.3 | Plochy 11,5 11,5 1,39 | 646 | 3,15 | 0,5 6,84
a dopravni
infrastruktury —
silnice |.tfidy
ZA2.3 | Plochy 0,10 0,10 0,10 0
b dopravni
infrastruktury —
silnice I.tfidy
ZA2.3 | Plochy 0,27 0,27 0,10 0,17 0
c dopravni
infrastruktury —
silnice |.tfidy
ZA2.3 | Plochy 0,10 0,10 0,10 0
d dopravni
infrastruktury —
silnice |.tfidy
ZA2.4 | Plochy Neni 0
smiSené ZPF
obytné
Ostat.
plocha
ZA2.5 | Plochy 0,88 0,88 0,48 | 0,40 0,6
smiSené
obytné
ZA2.6 | Plochy 0,13 0,13 0,13 0
dopravni
infrastruktury —
mistni
komunikace
Zabor ZPF celkem 14,01 12,97 1,04 2,61 7,48 3,42 05 7,44
ZABOR ZPF ODSOUHLASENY V PREDCHOZIM UZEMNIM PLANU 5,31 ha
ZABOR NAVRZENY NOVYM UZEMNIM PLANEM 14,01 ha
ZABORY CELKEM: 19,32 ha
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Bilance zabort podle zplisobu vyuzZiti:

Zpusob Celk.
vyuziti plochy zabor
(ha)
Plochy smiSené obytné 5,75
Plochy vyroby a skladovani 1,30
Plochy technické infrastruktury 0,17
Plochy dopravni infrastruktury — silnice 11,97
. tFidy
Plochy dopravni infrastruktury — mistni 0,13
komunikace
Plochy vodni a vodohosp. 0
Zabor ZPF celkem 19,32
ZDUVODNENI:
V izemnim planu Tchofovice jsou navrhovany zabory ZPF na pldach s i, Ill., IV. a V. tfidou

ochrany. Na padach s I. tfidou ochrany zabory nejsou.

Je nutné rozliSit zabory vyplyvajici ze zastavitelnych ploch pfevzatych z pfedchoziho uzemniho planu.
Tyto zabory byly jiz odsouhlaseny a zdivodnény v pfedchozi UPD. Proto jejich zddvodnéni neni
uvadéno.

Uzemni plan navrhuje nové zabory v rozsahu 14,01 ha. Nejvétsi ¢ast v8ak tvoFi predpokladany zabor
pro prelozku silnice 1/20 o velikosti 11,97ha. Tato plocha zahrnuje trasu koridoru ze ZUR a napojeni
na kfizovatku ke stavajici 1/20. jednotlivé ¢asti dopravni stavby jsou rozliS§eny pismeny ZA2.3 a-d. Na
ostatni zastavitelné plochy pro rozvoj obce pak zbyva pouze 2,04 ha. Velikost zaboru pro pfelozku
silnice 1/20 byla uréena tak, ze byla vypocitana plocha pruhu o Sifce 50m (pfedpokladana skute¢na
Sifka silni¢niho télesa) v ose vymezeného koridoru. Je mozné, Ze realizovana §itka silni¢niho télesa
bude jesté uzsi.

Ze zbyvajicich 2,04 ha je navrzen zabor 1,91 ha pro plochy smiSené obytné uréené v hlavnim vyuziti
pro bydleni. Dalsi jiz zanedbatelny zabor je pro mistni komunikaci 0,13ha. Plochy smiSené obytné
jsou navrzeny v mistech, kde doplfiuji kompaktni tvar sidla. VZdy navazuji na zastavéné uzemi.
Navrzenymi zabory nedojde k naruseni zemédélskych hospodarskych celkd a zplsobu péce o kulturni
zemédélskou krajinu.

Na pudach s Il. tfidou ochrany je navrzen silniéni obchvat (1,49 ha) a plochy smiSené obytné. Trasa
obchvatu je zakotvena v zdsadach uzemniho rozvoje. Plochy pro bydleni jsou navrZzeny v urbanisticky
nejhodnéjsich lokalitach. Uzaviraji vnéjsi hranu zastavéného uUzemi. Pro dalSi limitujici jevy v Uuzemi
neni mozné umistit zastavitelné plochy do lokalit s niz§i bonitou zemédélskych pad

PUPFL:

V feSeném Uzemi obce Tchorovice jsou rozsahlé lesni komplexy zejména v jizni ¢asti kolem rybniku
Hadi. Zabor PUPFL je navrzen pro koridor pfelozky silnice 1/20, kde je pocitano se Sitkou silni¢niho
télesa 50m v ose koridoru. Tato trasa zasahne lesni pozemek u severozapadni hranice katastru
v rozsahu 1,41 ha.

Zabory PUPFL:

ZL1 -1,08 ha
ZL2 -0,08 ha
ZL3 -0,25ha

Lesni pozemky zasahuji do koridoru dopravni infrastruktury pfi jiznim okraji. Skuteéna trasa
pravdépodobné pozemky nezasahne.

0) Navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach.

K navrhu Uzemniho planu Tchofovice nebyly uplatnény Zadné namitky.
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\ p) Vyhodnoceni uplatnénych pripominek.

K navrhu zadani Uzemniho planu Tchorovice byla uplatnéna pfipominka:

Reditelstvi silnic a dalnic (ze dne 4. 10. 2012, zn. 16994-12-RSD-11110):

Znéni pfipominky: Spravnim Uzemim obce prochazi silnice 1/20, na kterou byla v roce 1994
v Useku "Kasejovice - Nova Hospoda" zpracovana vyhledavaci studie a nasledné na zakladé
krajinafského hodnoceni zpracovana uprava trasy (Pragoprojekt, a. s., 09/1998). Na jejim
zakladé byla v listopadu roku 1998 zpracovana Dokumentace o hodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi - EIA, kde byly vyhodnoceny vlivy vystavby a provozu silnice 1/20 a doporu€eny varianty
k vystavb&. VySe uvedena dokumentace musi byt respektovdna. Dale musi byt respektovan
koridor VPS silnice 1/20 vychazejici z platnych ZUR Jiho&eského kraje, kde je pro Usek "hranice
Plzeriského kraje - Sedlice (jihovychodni okraj)" vymezen koridor o Sifi 200 m. Osou koridoru
bude osa trasy sil. 1/20 dle platné studie. PoZzadujeme, aby v tomto koridoru VPS silnice 1/20
nebyly umistény nové rozvojové lokality. Do doby realizace prelozky silnice 1/20 (a nasledném
prevedeni stavajici silnice do silnic nizSich tfid) pozadujeme respektovat silni¢ni ochranné pasmo
stavajici silnice 1/20 podle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. Nové navrzené
lokality s funkénim vyuzitim vyzadUch:lm splnéni platnych hygienickych limitl (hlukovych, imise,
emise...) poZadujeme feSit mimo Uzemi zasazené negativnimi GCinky z dopravy na stavajici (i
budouci) sil. 1/20. Dopravni napojeni nové navrzenych lokalit musi byt pfednostné feSeno pomoci
silnic nizSich tfid a stavajicich pfipojeni na silnici 1/20, a to v souladu s pfislusnymi CSN. V
pripadé napojeni na sil. I/20 musi byt napojeni projednano a odsouhlaseno RSD CR (RSD CR
GR Praha a majetkovym spravcem RSD CR, spravou Ceské Budéjovice). Bez tohoto souhlasu
nebude pfipojeni navrhovych ploch na silnici I. tf. umoznéno. Nova pfipojeni na planovanou silnici
1/20 nebudou umoznéna.

Vyhodnoceni: Pfipominka akceptovana. Stejny pozadavek k silniéni dopravé od dotéeného
organu — Ministerstvo dopravy (ze dne 22. 10. 2012, zn. 754/2012-910-UPR/2)

Odavodnéni: Navrh Uzemniho planu Tchotovice respektuje koridor pro prelozku komunikace
1/20 — vychazejici z platnych Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Respektovani koridoru
rovnéz potvrzuje krajsky ufad vydanim souhlasného stanoviska v bodé b) Ze nedochazi k rozporu
se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje. Maximalni Sife koridoru je 200 m. V koridoru
verejné prospésné stavby nejsou umistény nové rozvojové lokality.

Pro nové navrzené lokality (kterych se muize dotykat spinéni platnych hygienickych limitd) je
v navrhu tzemniho planu uvedena nasledujici podminka:

.~ U staveb v zastavitelnych plochach Z1.2 a Z2.1 stavebnik jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitt hluku ze stavajiciho provozu silnice 1/20.“

Dopravni napojeni nové navrZzenych lokalit je pfednostné FfeSeno prostfednictvim tfid niZSich tfid.
Pfipojeni ploch na planovanou pfeloZzku komunikace 1/20 neni planovano.

Ke spoleénému jednani byly uplatnény tyto pripominky:

Reditelstvi silnic a dalnic (ze dne 9. 7. 2013, zn. 8771-13-RSD-11110)

Znéni pripominky: Spravnim Uzemim obce prochazi silnice 1/20, na kterou byla v roce 1994
v useku "Kasejovice - Nova Hospoda" zpracovana vyhledavaci studie a nasledné na zakladé
krajinafského hodnoceni zpracovana uprava trasy (Pragoprojekt, a. s., 09/1998). Na jejim
zakladé byla v listopadu roku 1998 zpracovana Dokumentace o hodnoceni vlivl na Zivotni
prostfedi - EIA, kde byly vyhodnoceny vlivy vystavby a provozu silnice 1/20 a doporu€eny varianty
k vystavbé. VySe uvedena dokumentace musi byt respektovana. Dale musi byt respektovan
koridor VPS silnice 1/20 vychazejici z platnych ZUR Jiho&eského kraje, kde je pro Gsek "hranice
Plzeriského kraje - Sedlice (jihovychodni okraj)" vymezen koridor o §ifi 200. Osou koridoru bude
osa trasy sil. 1/20 dle platné studie. Dle studie "I/20 Kasejovice - Nova Hospoda dle KH"
(Pragoprojekt, a. s., 09/1998) je v km 12,100 navrzena prusecna kfizovatka - pfipojeni Lnar{ od
vyhodu a Tchofovic od zapadu. Tato kfizovatka, resp. napojeni na stavajici 1/20 (ktera bude po
realizaci pfelozky sil. 1/20 pfevedena do silnic niz8ich tfid), se nevejde do koridoru pro VPS sil.
1/20 vymezeného dle ZUR. V UP Tchofovice by vSak uzemi pro umisténi této kfizovatky mélo byt
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chranéno jako VPS (souvisejici s realizaci prelozky sil. 1/20), a proto ji poZzadujeme do UP
Tchorfovice zapracovat. S ohledem na to, ze nem{ize byt rozSifen koridor VPS pro stavbu sil. 1/20
nad rdmec vymezeni dle ZUR JhK, doporuéujeme plochu pro kfiZzovatku fesit jako samostatnou
planovanou silnici 1/20 nebudou umoznéna. Dale je pro plochu DS-I - plochy dopravni
infrastruktury - silnice 1. tfidy v textové &asti UP Tchotovice stanovena podminka pro jeji vyuZiti, a
to Ze vyuziti této plochy je podminéno "pfed zahajenim vystavby v lokalité Z4 nejpozdéji
k uzemnimu fizeni samostatné nebo jako soucCast projektové dokumentace zpracovanim
pfirodovédného prazkumu dotéenych pozemkl a pisemného hodnoceni vlivu zamysleného
zasahu na tamni rostlinstva a ZzivociSna spoleCenstvi..." Pozadujeme tuto podminénou
pfipustnost z podminek pro plochu DS-I vypustit (i s ohledem na to, Zze na zamér silnice 1/20 v
Useku "Kasejovice - Nova Hospoda" bylo jiz v roce 1998 zpracovano hodnoceni vliva na Zivotni
prostfedi - EIA, kde byly vyhodnoceny vlivy vystavby a provozu silnice 1/20 a doporuc¢eny varianty
k vystavbé, jak jsme jiz vySe uvedli). Plocha VPS2 - koridor pro vodovod "Blatna - Lnare" kfizi
stavajici i vyhledovou silnici 1/20. Proto konkrétni technické feSeni vodovodu musi sil. 1/20
(stavajici i vyhledovou) respektovat a nesmi narusit stavbu sil. 1/20 samotnou, ani ohrozit a
omezit provoz a bezpecnost provozu na této komunikaci. Technické feSeni musi byt pfedlozeno,
projednano a odsouhlaseno mj. RSD CR. Do doby realizace pielozky silnice 1/20 (a nasledném
prevedeni stavajici silnice do silnic nizSich tfid):

- pozadujeme respektovat silni¢ni ochranné pasmo stavajici silnice 1/20 dle zakona ¢. 13/1997
Sb., o0 pozemnich komunikacich

- dale pozadujeme do stanoveni podminek pro vyuziti ploch SO - smiSené obytné (Z1.2 a Z2.1)
doplnit s ohledem na jejich funk&ni vyuziti (pro které musi byt spinény platné hygienické limity)
a umistnéni v blizkosti stavajici sil. 1/20 podminénou pfipustnost vyuziti. Podminkou bude, Ze
v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude v téchto lokalitach prokazano, ze nebudou prekro&eny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech. Dale upozorfiujeme, Ze pfipadna technicka opatfeni
nebudou hrazena ze statnich finanénich prostfedkd a musi byt realizovana mimo pozemky silnice
1/20.

- dopravni napojeni lokality Z1.6 (DM - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace)
i pfipadnych dalSich napojeni na sil. 1/20 musi byt tato napojeni predlozena, projednana
a odsouhlasena RSD CR (RSD CR GR Praha a majetkovych spravcem RSD CR, spravou Ceské
Budéjovice). Bez tohoto souhlasu nebudou pfipojeni navrhovych ploch na silnice I. tf. umoznéna.

Vyhodnoceni: Pfipominka akceptovana. Stejny poZadavek k silni¢ni dopravé od dotéeného
organu — Ministerstvo dopravy (ze dne 11. 7. 2013, zn. 515/2013-910-UPR/2).:

Odavodnéni: Navrh Uzemniho planu Tchotovice respektuje koridor pro prelozku komunikace
1/20 — vychazejici z platnych Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Respektovani koridoru
rovnéz potvrzuje krajsky ufad vydanim souhlasného stanoviska v bodé b) Ze nedochazi k rozporu
se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje. Maximalni Sife koridoru je 200 m. V koridoru
vefejné prospésné stavby nejsou umistény nové rozvojové lokality.

Pro nové navrzené lokality (kterych se muze dotykat spinéni platnych hygienickych limitl) je
v navrhu tzemniho planu uvedena nasledujici podminka:

.~ U staveb v zastavitelnych plochach Z1.2 a Z2.1 stavebnik jednoznaléné prokaze splnéni
hygienickych limiti hluku ze stavajiciho provozu silnice 1/20.“

Dopravni napojeni nové navrZzenych lokalit je pfednostné FfeSeno prostfednictvim tfid niZSich t¥id.
PFipojeni ploch na planovanou pfeloZzku komunikace 1/20 neni planovano.

Planovana plocha pro mimourovnovou kfizovatku je feSena jako samostatna plocha — koridor pro
umisténi vefejné prospésné stavby — oznaceni Z2.3.c — VPS 4.
Planované kfizeni koridoru pro VPS 2 — koridor pro vodovod ,Blatna — Lnare“ a prelozky 1/20
neohrozi realizaci prelozky. Viz podminéné pfipustné vyuziti — v tomto pfipadé pro umisténi
technické infrastruktury za nasledujici podminky: ,Podminkou umisténi nasledujiciho vyctu
staveb a zafizeni je neznemoznéni realizace pfelozky silnice.”

CEPS, a. s. (ze dne 24. 5. 2013, zn. 172/16113/23.05.2013/L)
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Znéni pfipominky: Sdélujeme, Ze v misté uvazované stavby (v zajmovém uzemi) se nenachazi
zadné elektrické zafizeni v majetku provozovatele pfenosové soustavy, CEPS, a. s. ani jeho
ochranné pasmo. Z hlediska rozvojovych zajmu spoleénosti bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Pfipominka akceptovana.

Oduavodnéni: Jelikoz se jednalo o souhlasnou pfipominku, nebyla nadale vyhodnocovana.

CEPRO, a. s. (ze dne 14. 6. 2013, zn. 9906/13)

Znéni pfipominky: Sdélujeme, Ze v dotteném k. 0. Tchofovice v misté feSeném zadost, se
nenachazi podzemni dalkové zafizeni ani nadzemni objekty CEPRO, a. s. ani jiné zajmy
CEPRO, a. s.

Vyhodnoceni: Pfipominka akceptovana.

Oduavodnéni: Jelikoz se jednalo o souhlasnou pfipominku, nebyla nadale vyhodnocovana.

Jihoéeské muzeum v Ceskych Budéjovicich, archeologické oddéleni (ze dne 21. 5. 2013, &. j.
470/2013)

Znéni pripominky: Dotéené Uzemi Ize oznadit podle citovaného zakona o statni pamatkové péci
jako Uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach mize
dojit k poruseni pozustatkl pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto
doporucéujeme jednotlivym potencionalnim investorim, aby v pfipadé zastavby nebo rekonstrukci
jednotlivych historickych objektl zajistili provedeni zachranného archeologického vyzkumu
nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

Vyhodnoceni: Pfipominka akceptovana.
Odiivodnéni: Cast zapracovana do navrhu Gzemniho planu.

»V feSeném uzemi se nachazeji lokality s archeologickymi nélezy.

Pozornost by méla byt vénovana i pripadnym nezapsanym stavbam a prvkum sakralniho
charakteru v intravilanu a extravilanu — kaplicky, kfize, bozi muka.

Predmétem zajmu obce by méla byt péce o vefejnou zeleri v obci, stav objektl a architektonicka
kvalita stavebni cinnosti. Nastroje dzemniho planu zdstavaji ve stupni funkce a objemového
reseni.

Jelikoz se jedna o uUzemi s archeologickymi nalezy, doporucuje se stavebnikim v pripadé
zastavby nebo rekonstrukci, provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou
Z opravnénych instituci.“

K verejnému projednani porizovatel obdrzel tuto pripominku:

Reditelstvi silnic a dalnic (ze dne 29. 8. 2014, zn. 15127-14-RSD-11110)

Znéni pripominky: Spravnim uzemim obce prochazi silnice 1/20, na kterou byla v roce 1994 v
Useku "Kasejovice - Nova Hospoda" zpracovana vyhledavaci studie a nasledné na zakladé
krajinafského hodnoceni zpracovana uprava trasy (Pragoprojekt, a. s., 09/1998). Na jejim
zakladé byla v listopadu roku 1998 zpracovana Dokumentace o hodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi - EIA, kde byly vyhodnoceny vlivy vystavby a provozu silnice 1/20 a doporuceny varianty
k vystavbé.

ProtoZe je do navrhu UP Tchotovice zapracovan koridor pro VPS sil. /20 a stavby s ni souvisejici
dle naSich pozadavku, nemame k vymezenému koridoru pfipominek.

Pouze v textové Casti v odstavci tykajici se stanoveni podminek pro vyuziti ploch musi byt pro
plochu DS-I (plochy dopravni infrastruktury — silnice I. tf.) podminka spinéni hyg. limitd vztazena
pouze ke stavajicim stavbam a plocham (realizovanych do nabyti Gginnosti tohoto nového UP).
Tak, jak je uvedena podminecna pfipustnost u plochy DS-I, by méla spiSe byt uvedena u plochy
SO (smiSené obytné).

Vyhodnoceni: Pfipominka neakceptovana.
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Odtivodnéni: Viz stanovisko dotéeného organu — Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje
se sidlem v Ceskych Budé&jovicich (8. j. KHSJC 26572/2014/HOK.ST-PT):V Uzemnim planu
Tchorovice je koridor silnice 1/20 veden jako nové navrhovana ,plocha dopravni infrastruktury —
silnice |. tfidy“. Vzhledem k tomu, Zze komunikace I. tfidy mdze byt zdrojem hluku jak pro nové
navrhované, tak pro stavajici plochy s charakterem chranéného venkovniho prostoru,
chranéného venkovniho prostoru stavby a chranéného vnitfniho prostoru stavby, které jsou
navrhované, nebo jsou jiz stavajici v blizkosti koridoru, byla v zavazném stanovisku vydaném
Krajskou hygienickou stanici J&. kraje se sidlem v C. Bud&jovicich dne 2/8. 6. 2013 s &. j. KHSJC
11793/2013/HOK.ST-PT k vySe uvedené nové navrhované plose DS-| stanovena podminka €. 1:

1. Pro plochy SO s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru stavby a chranéného vnitfniho prostoru stavby jak stavajicich, tak nové navrhovanych
bude feSena ochrana pfed nadlimitnim hlukem z nové& navrhované plochy DS-I (pfel. silnice 1/20).
Ochrana pfed nadlimitnim hlukem ze silnice |. tfidy (v pfipadé prokazani Sifeni hluku za
vymezeny koridor) musi byt feSena liniové jak pro navrhované, tak pro stavajici plochy
s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru stavby a
chranéného vnitfniho prostoru stavby.

Vys$e uvedena podminka byla stanovena v souladu s ustanovenimi § 30 — 34 zakona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi ve znéni pozdéjSich predpisi a Nafizenim viady ¢. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

q) Udaje o poétu list odivodnéni uzemniho planu a poétu vykresti grafické
casti odiivodnéni

1. Dokumentace oduvodnéni Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 29 lista textové
Casti (strany 18 az 46).

2. Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje celkem 5 vykres(.
II/1 — &ast A Koordinalni vykres 1: 5000
I1/1 — &ast B Koordinaéni vykres 1: 5000
Il/2 - &ast A Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu 1: 5000
I1/2 — &ast B Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1: 5000
I1/3 — Vykres SirSich vztah( 1: 50000

Pouceni: Proti tzemnimu planu Tchofovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. (2) zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Upozornéni:

Uzemni plan Tchotovice je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen na Obecnim ufadu
Tchorovice véetné dokladu o jejim pofizovani a na Méstském Gfadu Blatna. Dokumentace opatfena
zaznamem o ucinnosti je poskytnuta Ufadu Uzemniho planovani, stavebnimu ufadu a Krajskému
uradu — Jiho€esky kraj, odboru regionalniho rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Uzemni plan Tchotovice je dle § 165 odst. (3) zvefejnén zptsobem umoziiujici dalkovy pFistup na
internetovych strankach Mésta Blatnd. Do dokumentace je mozZné nahlizet na Obecnim (fadu
Tchotovice, odboru vystavby a Gzemniho planovani M&U Blatna a na Krajském ufadu Jihogeského
kraje — odbor regionéalniho rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

OpatFeni obecné povahy (Uzemni plan Tchofovice) nabyl G&innosti patnactym dnem po dni vyvéseni
vefejné vyhlasky, tj. dne :

PFilohy:
1. graficka ¢ast uzemniho planu
2. graficka ¢ast oduvodnéni

starosta mistostarosta

Vyvéseno:
Sejmuto:
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