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A.

M

B.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je zdvazné vymezeno ve Vykresu zdkladniho clenéni Gzemi silnou Cernou Carou
aktualizované k 30. 4. 2018.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.a. Koncepce rozvoje izemi obce

2

Koncepce rozvoje celého spravniho dzemi obce Mystice, vC. ochrany a rozvoje jeho hodnot, je graficky
znazornéna v hlavnim vykrese (a oddvodnéna v koordinacnim vykrese) prostrednictvim vymezeného
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

UP zavazné stanovena koncepce rozvoje Uizemi Mystice sleduje tyto zékladni premisy:

UP chape celé spravni Gzemi Mystice jako prostiedi vesnického charakteru se zachovalym geniem loci
s nepfipustnym vyuzitim pro tézky pramysl, vyrobu a skladovani nadmistniho ¢i republikového vyznamu,
jednotliva sidla UP chépe jako flexibilni organismy s rizné se prolinajicimi funkcemi bydleni, podnikan,
obcCanské vybavenosti a sluzeb, proto v maximalni mozné mire stavajici zastavbu definuje jako ,PLOCHY
SMISENE OBYTNE,

Mystice jako centralni sidlo maji navrZen nejvétsi rozvoj ploch pro smiSené bydleni, a to zejména na
severozapadnim okraji, kde jsou optimalni podminky pro bydleni nebo tzv. druhé bydleni na svahu nad
rybnikem Labut, které je orientovan smérem jihozapadnim, plochy pro bydleni jsou rovnéz navrzeny
v centralni ¢asti sidla, kde zaplnuji niku mezi jiz zastavénymi plochami,

vsidle Stiizovice se navrhuje dopInéni ploch pro smiSené bydleni na jiznim okraji obce v rozsahu 2-3
stavebnich parcel, coz odpovida velikosti sidla,

v sidle Vahlovice se doplnuji plochy smiSené obytné na severnim okraji sidla v rozsahu 2-3 stavebnich
parcel, navrh je tedy velmi uméfeny a odpovidajici velikosti sidla,

v sidle Dvoretice se taktéz doplnuji 2-3 stavebni parcely pro plochy smiSené obytné na zapadnim okraji
sidla, i zde tento nérdst odpovida velikosti sidla a je velmi stridmy,

v sidle Lacina se upravilo vymezeni zastavéného Uzemi tak, aby doslo ke zceleni proluk, tim se vytvoril
prostor pro potencialni dostavby a zahusténi stavajici zastavby, nové zastavitelné plochy se zde nenavrhuj,
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v lokalité Novy Mlyn se dopliuji plochy pro individuéIni rekreaci v souladu s dnes platnym Gzemnim planem,
dochézi tim ke zceleni niky mezi dvéma jiz existujicimi chatovymi lokalitami, spolu s ndvrhem COV a
kanalizacni fadu se tim vytvaii predpoklad pro zlepseni ZP diky ¢isténi odpadnich vod,

v sidle Nevzelice nedochazi k zadnym zménam, neni zde vymezovana zadna zastavitelna plocha,

v sidel KoZli se upravilo vymezeni zastavéného tzemi, zacelily se nékteré niky, presné zde je striktné Gzemi
déleno na plochy smiSené obytné a plochy sidelni zelené bez moznosti vystavby tak, aby zlstal zachovan
rozvolnény charakter zastavby, Zadné nové zastavitelné plochy zde nejsou vymezovany,

vsidle VySice se vsouladu se zasadami trvale udrzitelného rozvoje navrhuje revitalizace zdejSiho
zemédelského aredlu na jihovychodnim okraji sidla, nenavrhuji se zde zadné nové zastavitelné plochy,

v sidle Chrast se navrhuje dostavba cca 4 stavebnich parcel na severovychodnim okraji sidla, opét jde o
velmi uméreny navrh pIné odpovidajici velikosti tohoto sidla i celkové potfebé novych zastavitelnych ploch
pro celou obec Mystice,

v sidle Svobodka se nenavrhuji Zadné nové zastavitelné plochy, je pIné zachovan pas sidelni zelené, zahrad,
na severnim okraji sidla,

v sidle Ostrov jsou doplnény 2-3 stavebni parcely pro plochy smiSené obytné na jiznim okraji sidla.

B.b. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

4

Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot je zaloZena

ochrané a rozvoji urbanisticky cennych prostranstvi a lokalit, zejména prostoru renesancniho hostince
v Mysticich a navesnich prostor jednotlivych sidel,

na respektovani limitl vyuZziti Uzemi v oblasti pamatkové péce, které vyplyvaji z legislativnich predpisd,
zejména respektovani ochrany nemovitych kulturnich pamatek a archeologickych hodnot,

respektovani cili ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovani a smyslupIné rozvijeni historického odkazu,
vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu sidla a kvality jeho prostor, zatraktivnéni obce jak pro stavajici bydlici

obyvatelstvo, tak i pro nové obyvatele, tak i pro navstévniky.
Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot je zaloZena:

na respektovani mimoradné prirodné cenného prostoru v okoli rybnika Labut,

na vymezeni USES v rozsahu jeho jednotlivych skladebnych ¢asti (prvka),

na stanoveni koncepce usporadani krajiny prostrednictvim zafazeni jednotlivych ploch feSeného tzemi do
Jednotlivych typ ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které zavazné urcuji rezim vyuziti dzemi,

akceptaci prvkd ochrany obecné i specialni ochrany prirody a limitd z této ochrany vyplyvajicich,
zachovani jednotlivych sidel v jejich prirozené velikosti bez nadmérné adice novych zastavitelnych ploch,
piikrého zakazu vymezovani novych ploch zastavitelného dzemi ve volné krajing, coz je navrhem UP ping
dodrzovéno,

upresnéni vystavby v nezastavéném Uzemi ve vazbé na ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
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6)

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot stanovuije:

respektovat silnici 11/175 jako zékladni dopravni tepny propojujici sidla s méstem Blatna na jihozapadg,
resp. s Mirovicemi severovychodné a propojujici sidla Vahlovice, Mystice, Svobodka,

respektovat silnice I11/1211, 111/1751, 111/1752, 111/1753, 11/1754 a 11/1755 jako sekundarni dopravni tepny
propojujici jednotliva sidla a napojujici je na sousedni obce,

respektovat stavajici nadfazené systémy zasobovani plynem a elektrickou energii, zejména vedeni
produktovodu, vSechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat
minimalni vzdélenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204 a pfi projektové pripravé i
realizaci staveb situovanych do ochranného pasma produktovodu je pak nutné vyzadat si k nim predchozi
vyjadreni spolecnosti CEPRO, a.s.,

modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu pro zajisténi potieb obyvatel sidel a dle narok novych
zastavitelnych ploch,

vybudovani centralni COV pro sidla Mystice, Vahlovice a Dvoretice (spolecnd), Lacinad a Novy MIyn
(spolecnad), VySice a Chrast (spolecnd), Svobodka, kdy timto zpsobem bude zajisténo odkanalizovani velké
majority vSech objektd i ve velmi malych sidlech,

napojeni na centralni vodovody v sidlech Mystice (1. etapa), Lacin, Vahlovice, StfiZovice a KoZli (2. etapa)
a sidel ViySice, Svobodka a Ostrov ve 3., vyhledové etapé, ktera neni presné vymezena dzemnim planem.

Z hlediska ochrany pozadované potfeby (dle vyhlasky k pripravé a provadéni tkol( ochrany obyvatelstva):

ochrany dzemf pied priichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni — v rémci feseného tzemi UP nenf
nutné vymezovat Zadné plochy,

z6n havarijniho planovani — ndvrhem UP piné respektovan krizovy plan,

ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti — ndvrh UP piné respektovan krizovy plén, mista pro
ukryti obyvatelstva se neméni, u novych lokalit se predpoklada ukryti obyvatelstva ve sklepnich prostorech,
evakuace obyvatelstva a jeho ubytovéani — bude feSeno v souladu s krizovym planem obce a krizovym
planem JihoCeského kraje,

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci — nezménéno oproti stavajicimu stavu, je feSeno
v prostorach obecniho Uradu,

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna izemi obce —
nezmeénéno oproti stavajicimu stavu, v piipadé vyuziti nebezpecnych latek v soukromém sektoru je nutno
zajistit odpovidajici ochranu pfi jejich skladovani a vyuziti v rdmci daného areélu v souladu se vSemi
souvisejicimi predpisy, v dostatecné vzdalenosti od brehu rybnika Labut,

zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinka
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti — nezménéno oproti stavajicimu stavu, misto pro
dekontaminaci se stanovuje v prostoru zemédélského aredlu Mystice na vychodnim okraji v dostatecné
vzdalenosti od rybnika Labut,
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ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v dzemi - ve spravnim Uzemi Mystice nejsou
skladovany zadné nebezpecné latky,

nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — je nezménéno oproti dneSnimu stavu,

v pfipadé mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu Jihoceského
kraje,

pro nové zastavitelné plochy bude feSeno dostatecné zasobovani jednotlivych feSenych lokalit pozarni
vodou zejména prostrednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrantl, pozarnich nadrzi
nebo prirodnich zdroju, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicimi potfebam pozarni
ochrany.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VC. URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN( PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.a. Urbanisticka koncepce
(8) Vramci stanovené urbanistické koncepce jsou obecné stanoveny tyto zasady:

stavajici zastavba mize byt ménéna (dostavby, pristavby, rekonstrukce) jen takovym zplsobem, aby nebyl
narusen celkovy charakter sidla, tj. nebudou pouzity konstrukce a materialy, které jsou atypické, vyrazné,
dominujici a vyrazné zastinujici charakter okolni zastavby,

stavby nebudou vy$si neZ 2 nadzemni podlazi (bez moznosti podkrovi) nebo 1 NP + podkrovi, plati pro Gzemi
vSech sidel, s tim, Ze vySka nové zastavby musi v prolukach prirozené navazovat na vysku sousednich
staveb nebo stavby,

tvary stfech v jednotlivych sidlech — neni stanoven tvar stfech, musi vSak byt respektovan charakter
okolnich staveb,

parcely nebudou v rdmci nové vymezenych enklav zastavitelného tizemi vytyGovany mensi nez 1 200 m?,
tam, kde se jednd o dostavbu proluk, se tato podminka nepouzije, pfipadné se nepouzije tam, kde parcely
Jiz byly do doby vydani izemniho planu geometricky vytyceny,

v ramci dostavby stavajicich proluk nesmi a nebudou povolena hmotova feSeni vyrazné prevysujici okolni
stavhy,

vystavba mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je upfesnéna nad rdmec ust. § 18 odst. 5 v kap. E.
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C.b. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

(9) Névrh UP vymezuje zastavitelné plochy v dosud nezastavéném tzemi a plochy prestaveb (resp. plochy
prestaveb, dostaveb proluk ¢i zmén funkci) v zastavéném Gzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny silnou
cervenou ¢arou a plochy prestaveb silnou modrou Carou ve vykresu Zékladniho clenéni Gzemi a v Hlavnim
vykresu. Navrhem jsou vymezovany tyto konkrétni lokality zastavitelnych ploch a ploch prestaveb:

Kod Lokalita vyméra' | pocet ZPP? | V, K4 Z/P®
(m2) Sp?

RE.O1 Novy Mlyn 21267 21 15% | ne,ano Z

RE.02 Lacina jih 1022 1 15 % | ne, ano Z

RE.03 Mystice jih 2335 2 15% | ano, ano Z

" Vyméra = plocha v m2 dané lokality zastavitelné plochy, plochy prestavby, prip. plochy zmény v krajiné nebo tzemni rezervy, kterd je
uvadena na zaklade vypoctu v pouzitém geografickém informacnim systému, slouZi jako zakladni ukazatel pro stanoveni poctu stavebnich
pozemkU a zastavéné plochy pozemky, v rdmci navazujicich fizeni se Ize od tohoto Udaje odchylit o +/- 15 % na zakladé presnéjsiho
geodetického zaméreni, vytyceni stavebniho pozemku apod. Toto plati pro vsechny dale uvedené tabulky.

2 Pocet SP = pocet stavebnich pozemkd, je uvddén jako maximalni, nepiekroGitelny, v rdmei navazujicich fizeni mize byt vymezeno méné
stavebnich pozemkd dle ust. §2 odst. 1 pism. b), a vétsich, ale nikoliv vice, neZ je uvedeno.

3 7PP = Zastavéna plocha pozemku dle ust. § 2 odst. 7 stavebniho zékona, tj. takto: ,Zastavéna plocha pozemku je souctem vsech
zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukei vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyrd se zapocitavaji. U objekti
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi Garami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukei do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukei je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.’, a je vztaZena na kazdou jednotlivou stavebni parcelu. V pripadé
ndsledného rozdéleni pozemku na 2 nebo vice parcel musf byt tato podminka spinéna na vsech novych parceldch, ale i na stavajici parcele,
tj. nesmi byt od jiZ zastavéného pozemku oddélena takova cast, aby zbytek po oddéleni obsahujici pavodni a existujici stavbu nesplrioval
tuto podminku (napf. oddélim zahradu od rodinného domu a pozemek s RD bude mit misto 25 % ZPP najednou 75 % zastavéné plochy,
toto je zapovézeno). Pojem stavba je vnimam v souladu s ust. § 2 odst. 3 stavebniho zakona, tj. takto. ,Stavbou se rozumi veskera stavebni
dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii bez zietele na jejich stavebné technické provedeni pouZité stavebni vyrobky,
materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani. Za stavbu se povaZuje také vyrobek pinici funkci stavby.” Do ZPP se tedy pocitaj
veskeré stavby a vyrobky pinici funkci stavby, vé. zpevnénych komunikaci (viezdy ke gardzim, pevné terasy, zamkové dlazby, okapové
chodniky, pevné bazény, pergoly, pristiesky, zahradni domky, pevné domdci udirny apod.).

4 Stanovuje se timto povinnost napojeni na centralni vodovod (,V*) a kanalizaci (,K*), pokud je uvedeno ,ne’, Ize fesit napojeni individuginé,
napr. vrtem, studnou, jimkou na vyvaZeni, pokud ,ano’, musi byt v ramei navazujici tizemniho nebo stavebniho fizeni byt feseno napojenim
na centralni vodovod nebo kanalizacni stoku, pokud je vybudovéna, pokud ne, Ize docasné fesit individuginé.

5 Rozdéleni, zda jde o plochu zastavitelnou dle ust. § 2 odst. T pism. j) stavebniho zakona (kéd ,Z*) nebo o plochu prestavby (,P") dle ust. §
43 odst. 1 stavebniho zakona.
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S0.01 Mystice severozapad |. 10168 8 15% | ano, ano Z
S0.03 Mystice vychod I. 8663 6 15% | ano, ano Z
S0.04 Mystice vychod II. 10 005 5 25% | ano, ano P
S0.05 Mystice sever 4777 2 15% | ano, ano P
S0.06 Mystice stred 8 045 4 15% | ano, ano P
S0.07 Mystice jih I. 5615 4 25% | ne, ano Z
S0.08 Mystice jih I1. 387 1 50 % | ne, ne P
S0.09 Mystice jihozépad |. 1218 1 50 % | ano, ano Z
S0.10 Mystice jihozépad I. 5443 4 25% | ano, ano Z
S0.11 Mystice jihozapad III. 1211 1 25% | ano, ano VA
S0.13 Ostrov jih 4605 3 25% | ne,ne Z
S0.14 Dvoretice zapad 3058 2 25% | ano, ano Z
S0.15 Stfizovice jih 1347 3 25% | ano, ne Z
S0.16 VySice vychod 7271 9 25% | ne,ano P
VS.01 Mystice sever 3618 1 50% | ano,ano| Z

C.c. Vymezeni systému sidelni zelené (v&. ploch vefejnych prostranstvi)

(10) V zemnim planu vymezeny tyto plochy verejnych prostranstvi:

Kod Lokalita vymeéra (m?) | Z/P/N°
VP.01 Vahlovice — u byvalé Skoly 734 Z
VP.02 | Lacina jih — pds vefejné zelené pro vedeni kanalizace 279 Z
VP.03 | Mystice — jih 683 Z

8 Rozdéleni, zda jde o plochu v zastavéném uzemi nebo o plochu zastavitelnou dle ust. § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona (kod ,Z") nebo
o plochu prestavby dle ust. § 43 odst. 1 stavebniho zékona (kdd ,P"), popiipadé zda je o zménu v krajiné v nezastavitelném tizemi dle ust.
§ 2 odst. T pism. f) stavebniho zakona (kod ,N*), poté ji nelze oplocovat a neni predmétem vynéti ze ZPF, typicky sadové dpravy (aleje
ovocnych stromd) nebo aleje a vétrolamy v krajiné (lipy, duby, buky, kastany, topoly a dalsi autochtonni dreviny), pripadné dopinéni
nefunkénich prvki USES na orné puidé nebo na intenzivné obhospodafovanych plochach.
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(11) Uzemnim planem nejsou v navrhu nyni vymezovany plochy sidelni zelené.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZEN( PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEN( PODM(NEK PRO JEJICH VYUZIT(

D.a. Dopravni infrastruktura
(12) Koncepce dopravni infrastruktury je graficky zndzornéna v Hlavnim vykrese.

(13) Stavajici dopravni systém tvoreny silnici 11/175 jako zakladni dopravni tepny propojujici sidla s méstem
Blatna na jihozépadé, resp. s Mirovicemi severovychodné a propojujici sidla Vahlovice, Mystice, Svobodka,
Je pIné respektovan a musi byt zachovan, stejné tak systém silnic Ill. tfidy tvoreny silnicemi I11/1211,
/1751, 11171752, /1753, 111/1754 a 111/1755 coby sekundarnimi dopravni tepnami propojujici jednotliva
sidla a napojujici je na sousedni obce, UP se vyslovné povoluje provadéni Uprav na téchto silnicich za
Ucelem zlepSeni jejich parametr(.

(14)Vramci koncepce dopravni infrastruktury se dzemnim pladnem nové vymezuji tyto konkrétni dopravni
Zamery:

Kéd Lokalita

DI.OT | Napojeni COV Dvoretice na stavajici silnici

Napojeni chat v lokalité Mystice — jih prostfednictvim nové ucelové komunikace, na konci bude
Zfizeno obratisté

DI.02

DI.03 | Napojeni chat v lokalité Novy Mlyn a rozsiteni stavajici komunikace

(15) Odstavna a parkovaci stani fesit na vlastnich pozemcich stavebnik(.

(16) Konkrétni feSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch musf byt feSeno zplsobem
umoznujicim prljezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek poZérni ochrany (vyfeSeni, vybudovani,
posouzeni, popf. zachovani pfijezdovych a pristupovych komunikaci coby zpevnénych a nejméné 3 m
Sirokych), zastavbé na lokalitdch S0.05, S0.07, S0.08, S0.16 musi predchazet rozsifeni stavajicich
nezpevnénych ucelovych komunikaci, nebo vybudovani novych.
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D.b. Technické infrastruktura

D.b.1.  Vodohospodéarska infrastruktura

(17) UP navrhuje tyto nové plochy vodni a vodohospodarské:

Kod Lokalita vyméra (m?)

W.01 Novy rybnik na Ostrovském potoce, obnova, relikty hrazi a nabéhi 20030

W.02 Novy rybnik na Ostrovském potoce, retencni nadrz, bez chovu ryb 6018

W.03 Novy rybnik na Ostrovském potoce, obnova, v terénu patrna hréaz 16 504

W.04 Obnova rybnika na Ostrovském potoce na mlynek Kostrata 3745

W.05 Soustava 3 malych vodnich ploch Vysice sever 3716

W.06 Novy rybnik na Luckovickém potoce — Chrast vychod 2 456

W.07 Nova vodni plocha na podmacené casti luk — VySice zépad 1123

W.08 Nova vodni plocha jizné od sidla Lacina 1416
(18) Navrh UP Mystice stanovuje v ramci koncepce vodohospodaiské infrastruktury tyto zaméry pro likvidaci

odpadnich vod:

Kod Popis plochy

T1.01 plocha pro vybudovéni COV v jizni ¢asti sidla Mystice

TI.02 | plocha pro vybudovéani COV jizné od sidla Lacina

T1.03 plocha pro vybudovéni COV jizné od sidla Svobodka

TI.04 | plocha pro vybudovéni spolecné COV pro sidla Dvoretice a Vahlovice

T1.05 plocha pro vybudovéni COV pro sidla VysSice a Chrést

K1 Hlavni paterni kanalizaCni fad Mystice — sever

K2 Hlavni paterni kanalizacni fad Mystice — jih

K3 Hlavni paterni kanalizacni fad Mystice — severovychod

K4 Subpaterni fad pro lokality smiSené obytné na vychodni ¢asti sidla Mystice

K5 Subpaterni fad pro lokalitu stavajici smiSené zastavby jihovychodné od sidla Mystice

K6 Hlavni paterni kanalizacni fad Lacina — vychod

K7 Hlavni paterni kanalizacni fad Lacina — zapad

K8 Hlavni paterni kanalizacni fad chatova lokalita Novy Mlyn

K9 Subpaterni tlakovy fad pro lokalitu stavajicich objektd Novy Mlyn

K10 Hlavni paterni kanalizacni fad Svobodka

K11 Hlavni paterni kanalizacni fad Dvoretice — Vahlovice
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K12 Subpaterni kanalizacni fad pro zapadni ¢4st sidla Dvoretice
K13 Subpaterni kanalizacni fad pro zapadni ¢ast sidla Vahlovice
K14 Hlavni paterni kanalizaCni fad Vysice

K15 Hlavni paterni kanalizacni fad Chrast

K16 Subpaterni kanalizaCni fad pro severozapadni Cast sidla Vysice
K17 Subpaterni kanalizacni fad pro zapadni ¢4st sidla Chrast

(19) Navrh UP Mystice stanovuje pro vyse uvedené zaméry pro likvidaci odpadnich vod tyto podminky:

a.

Mystice — obec je napojena s vétsi ¢asti na kanalizaci vedenou pres biologicky septik s vydsténim
do Zadusniho potoka; ostatni kanalizace je nejednotna skladajici se ze dvou stok, které jsou
zausténé do rybnika Labut; nékolik dom je napojeno pres septiky do Zadusniho potoka nebo ma
bezodtoké jimky (zumpy), UP navrhuje vybudovéani COV (170 EO) s oznacenim T1.01 v jizni Gasti
sidla, dale se navrhuje vybudovani novych kanalizacnich shéracd K1-K3 (hlavni paterni fady) a K4-
K5 (subpétefni fady) scastecnym vyuzitim stévajici kanalizace, v pfipadé, Ze bude ve
Spatném technickém stavu, bude nahrazena novou kanalizaci.

KoZli — osada nema vybudovanou kanalizaci; odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokych
jimkach, odkud se vyvazeji na zemédélsky vyuzivané pozemky; deStové vody jsou odvadény
systémem prikopU, struh a propustki do mistni vodotece, neni investicné ani provozné vyhodné
budovat COV a kanalizaéni sft, proto bude nezbytné zajisténi rekonstrukce stavajicich jimek nebo
vystavbu novych akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod, UP zde nenavrhuje novou
COV ani nové kanalizacni, neni zde ani predpoklad dalkového kanalizaéniho vedeni do sidla
Mystice, nicméné pokud by bylo voleno toto feseni, UP jej nezakazuje a je mozné dalkovy
kanalizacni fad umistit podél komunikace spojujici obé sidla v souladu sust. § 18 odst. 5
stavebniho zékona.

Lacina — vétSina domu je napojena na kanalizaci, dnes neodpovida prisluSnym normam, ktera je
spolecna pro destovou i splaskovou vodu a vytéka do biologického rybnika, navrh UP piedpoklada
vybudovéni COV pro sidlo Lacind, pro lokalitu Novy Mlyn a pro chatovou lokalitu Novy Miyn jizné
pod sidlem, s tim, Ze Lacind bude napojena prostiednictvim dvou novych kanalizacnich fadu,
Z nichZ ten zépadni vyuzije stavajici kanalizacni vedeni, pokud to jeho technicky stav dovoli, Novy
MIyn bude napojen tlakovou kanalizaci, a chatové lokality v¢. jejich dopInéni ve stfedni ¢asti budou
napojeny prostrednictvim navrzeného kanalizacniho sbérace K8.

Strizovice — bez jakékoliv kanalizace, vétSina obyvatel ma vyvazeci zumpy, neni investicné ani
provozné realizovatelné budovat COV a kanalizaéni sit, proto bude nezbytné zajisténf rekonstrukce
stavajicich jimek nebo vystavbu novych akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod.

Svobodka - v osadé je vybudovan kanalizaéni sbéra¢ (spolecny pro destovou vodu i vodu
splaskovou z napojenych septikd) po obou stranéch komunikace Blatna — Mirovice, UP navrhuje

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana| 12



Textova Cast — vyrok

vyuziti téchto kanalizagni sbéraci a jejich napojeni na COV, které je navrzena (s kodem T1.03)
jizné od sidla.

Vahlovice, Dvoretice — ve Vahlovicich je ¢astecna kanalizace pro verfejnou potfebu, do které jsou
zaustény obytné domy v severni Casti obce a 1 objekt ve vychodni ¢asti; dale jsou do kanalizace
svedeny destové vody z navsi i obci prochézejici komunikace; zbyvajici domy maji Zumpy na
vyvazeni, v sidle DvoFetice kanalizace nenf, ndvrh UP predpoklada vybudovani spolecné COV

s kédem T1.04 pro sidla Dvoretice a Vahlovice jizné od Dvoretice u komunikace smérem na sidlo
Lacina u Vobarského rybnika.

Vysice, Chrast — nema vlastni kanalizaci ani podminky pro jeji vyhledové zfizeni, destové vody
stékaji ve sméru spadu do obce Luckovice, UP predpoklada vybudovani spoleéné COV pro sidla
Vysice a Chrést s kddem TI1.05, dohromady pro 70-100 EO, do doby realizace bude nezbytné
zajisténi rekonstrukce stavajicich jimek nebo vystavbu novych akumulacnich jimek pro
zachycovani odpadnich vod.

Plochy pro vybudovani COV jsou stanoveny jako max. mezni, objekty COV mohou byt i vyrazné
mensi, ale nesmf presahnout vymezené hranice ploch, budouci OP objektd COV mize presahnout
vymezené polygony, ale nesmi zasahovat na stanovené plochy pro bydleni, smisené bydleni nebo
obcanskou vybavenost, at jiz stavajici nebo navrzené.

Hlavni patefni a subpaterni kanalizacni stoky v podobé, v jaké jsou vyznaceny v Hlavnim vykresu,
musi byt umistény v danych komunikacich s toleranci 10 m od vyznacené osy dle konkrétnich
podminek v uzemi, primér potrubi, material a dalsi technické parametry budou stanoveny az
v navazujicich dokumentacich.

Stavajici kanalizacni stoky budou primarné vyuzity v novém kanalizacnim systému, pokud to jejich
stavebné-fyzicky stav neumozni (prisaky, otvory, netésnosti apod.) nebo jejich dimenze nebude
dostatecnd, budou nahrazeny novym shéracem.

Ostatni kanalizacni sbérace niz§iho vyznamu mohou byt umistovany do Uzemi v souladu s ust. §
18 odst. 5 stavebniho zdkona vnezastavitelném Uzemi, vramci zastavéného uUzemi a
zastavitelnych ploch pak v souladu s podminkami pfipustného a podminéné pripustného vyuziti
tzemi jako stavby a zafizeni TI, UP toto vyslovné umoziiuje.

Pokud neni Uzemnim planem stanoveno v ramci etapizace nebo individudlnich podminek pro
danou lokalitu jinak, Ize do doby vybudovéni kanalizace a COV fesit zplsob odkanalizovani
individualné.

(20) Navrh UP Mystice stanovuje v rdmci koncepce vodohospodarské infrastruktury tyto nové zaméry v oblasti

zasobovani vodou:

Kaod

Popis plochy

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana| 13



Textova Cast — vyrok

Vi privodni vodovodni fad Lom — Mystice

V2 paterni vodovodni fad propojujici sidla Mystice — Lacina — Vahlovice — Stfizovice

V3 paterni vodovodni fad propojujici sidla Mystice — Kozli

V4 vodovodni fad Mystice — sever

V5 vodovodni fad Dvoretice — zépad

T1.06 prestavba stavajici vodarny pro kravin — dnes chov kachen zpét pro vodohospodéarskeé tcely

(21) Navrh UP Mystice dale stanovuje v ramci koncepce zasobovani pitnou vodou tyto podminky:

D.b.2.

a.

Sidlo Mystice bude jako prvni napojeno na centrélni zasobovani pitnou vodou prostiednictvim
pfivodniho vodovodniho fadu Lom — Mystice (oznaceno jako V1), na ktery bude navazovat jiz
vybudovany vodovodni systém v sidel Mystice, ktery bude doplnén v severni Casti sidla
vodovodnich systémem Mystice — sever, v druhé etapé bude vybudovano propojeni Mystice —
Lacind — Vahlovice - StfiZovice (oznaceno jako patefni vodovodni fad V2), které bude budovano
dle financnich moznosti obce smérem od Mystic na Stfizovice, resp. bude vybudovan ve stejné
etapé pateini vodovod propojujici sidla Mystice — KoZli (oznac¢eno jako patefni vodovodni fad V3),
ktery bude zasobovat sidlo Kozli, Gzemni plan jednoznacné pripousti vybudovani paternich
vodovodnich fadl pro sidla VySice a Ostrov, pfedpoklad napojeni od sidla Luckovice (a déle na
Mirotice), resp. od Rakovic, nicméné, vzhledem k nedostatecné provérenosti tohoto zaméru, trasu
pro vodovod nyni pfimo nevymezuje.

Nové navrzené vodovodni fady patefniho a subpatefniho charakteru musi byt respektovany
v navazujicich fizenich a pfi rozhodovani v zemi s odchylkou 10m na obé strany od zakresu
v Hlavnim vykresu dle skutecnych podminek v izemi, ve volném terénu je preferovano vedeni za
krajnici komunikace, podél které je vodovod vymezen, dle konkrétnich podminek je mozné po levé
I pravé strané, zékres vodovodu je nutné brat jako voditko, v zastavéném dzemi a mezi
zastavitelnymi plochami je preferovano vedeni ve vefejném prostoru, obvykle komunikaci.

Vedeni nepatefnich vodovodd, tj. pripojek a vodovodu lokédlniho vyznamu vyse neuvedenych a
nezakreslenych do Hlavniho vykresu mize byt realizovano na zakladé ust. § 18 odst. 5 stavebniho
zékona v navazujicich fizenich a na zékladé podrobngjsich dokumentaci, UP zde podminky
nestanovuje.

Pokud uzemni plan nestanovuje vramci etapizace nebo individudlnich podminek pro danou
lokalitu jinak, Ize fesit, do vybudovani vodovodu, zasobovani pitnou vodou individualné.

Energetika

(22) Navrh UP Mystice stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti koncepce energetiky — zasobovani teplem:

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 14



Textova Cast — vyrok

a. doporucené je vytapéni alternativnimi zpUsoby (dfevo, pelety, tepelnad Gerpadla, zasobniky na
zemni plyn apod.), Zadoucf je té7 realizace staveb pasivnich domd,

b. u stavajicich staveb je moZné zachovat stévajici systémy vytapéni (uhli, topné oleje apod.),

c. vykresova ¢ast UP konkrétné nestanovuje zavazné vedeni novych STL a/nebo VTL plynovodd,
Uzemni plan vyslovné pripousti vedeni STL/VTL plynovodi v nezastavéném tzemi v souladu s ust.
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach poté vedeni VTL a
STL plynovodi podminéné pripustné nebo pripustné (viz kap. F).
(23)Névrh UP Mystice stanovuje tyto rdmcové podminky v oblasti koncepce energetiky — zasobovéni

elektrickou energii:

a. zasobovani elektrickou energii bude i nadale zajisténo z 22kV rozvodného systému kabelovym
vedenim z kmenové linky 22kV z nadfazeného systému, jsou pIné respektovany stavajici vedeni
VVN a VN V€. jejich ochrannych pasem, nové se navrhuje:

Kod Popis plochy

T1.08 Navrh vedeni VN 22kV jizné od sidla Vahlovice smérem na Vaclavov

b. narlst spotfeby elektrické energie bude kryt rekonstrukei stavajicich transformacnich stanic na
kabelovych 22 kV pripojkach v mistech soustiedéné spotreby,

c. vpripadé potieby je mozné v koridorech stdvajicich vedeni VN budovat nové trafostanice, navrh
UP to vyslovné umozriuje, stavajici venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitach bude prelozeno do
podzemniho kabelového vedeni ve stdvajicich trasach,

d.  UP vyslovné umozriuje budovani novych vedeni VN v nezastavéném tzemi v souladu s ust. § 18
odst. 5 stavebniho zakona, vramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vyslovné
umoznéno vedeni podzemnich kabel( VN.

D.b.3.  Koncepce odpadové hospodarstvi
(24) Navrh UP Mystice stanovuje tyto rémcové podminky v oblasti odpadového hospodaéfstvi:

a. umisténi shémného dvora se timto UP pifmo stanovuje v prostoru za Obecni Gradem Mystice:

Kod Popis plochy

TI.07 Navrh nového sbérného dvora za objektem Obecniho Uradu Mystice

b. tuhy komunélni odpad bude i naddle shromaZzdovan v odpadovych nadobéach (popelnicich) a
odvazen ke zneskodnén,
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c. odkladani nebezpecnych slozek komunélniho odpadu a velkoobjemového odpadu bude minimalné
2x rocné zajisténo svozem opravnénou osobou do doby, nez bude vybudovan sbérny dvdr.

D.b.4.  Telekomunikace
(25) Navrh UP Mystice stanovuje tyto rémcové podminky v oblasti telekomunikacf:
a. koncepce technické infrastruktury se nedopliiuje v oblasti zajisténi telekomunikacnich sluzeb,

b. systémy zajiStujici telekomunikacni sluzby budou radiové sité televizniho signalu a mobilnich
operatord,

c. UP nenavrhuje dalsi pozemni stanice pro telekomunikacni sluzby,
d. ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona se pfipousti v nezastavéném Uzemi

moznost budovani novych bodovych i liniovych, podzemnich i nadzemnich, telekomunikacnich
objektl a vedent.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN( PLOCH A STANOVENI(
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZIT(, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITf, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATREN(, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVAN( LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

E.a. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti
(26) Pro nezastavéné Uzemi jsou v Uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy, jejichZ podrobné podminky
vyuZiti jsou specifikovany v kapitole F. Ve spravnim Gzemi Mystice jsou vymezeny tyto zakladni krajinné
plochy, které jsou nositeli, respektive jejich usporadani a vzajemné vazby, koncepce usporadani krajiny:

plochy vodni a vodohospodarskeé (§13),

plochy zemédélské (§14) — orné plda,

plochy zemédélské (§14) — trvale travni porost,
plochy lesni (§15),

plochy pfirodni (§16).

plochy smiSené nezastavéného uzemi (§17),
plochy téZby nerost( (§18),

plochy sidelni zelené.
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(27) Koncepci krajiny dotvafi ndvrh novych ploch pfirodnich v tomto rozsahu:

Kod Nazev Pozadavek UP Rozloha (m?)

nova plocha prirodni jako zaklad pro vytvoreni podminek

NP.0T | Vahlovice z&pad pro fungovani vioZzeného lokalniho biocentra do 76115
regionalniho biokoridoru RBK 4002
nova plocha prirodni na Gkor orné pldy jako vytvoreni

Lacina
NP.02 ) zékladu pro fungovani vliozeného lokalniho biocentra 5018
severovychod L
LBC100a do lokalniho biokoridoru LBK313
’ nova plocha prirodni spojujici litoralni porosty mezi
Rybniky na

L soustavou 3 rybnik( v lesnim komplexu na Luckovickém
NP.03 | Luckovickém L , ] L 35776
: potoce, soucast LBK106, prostor mezi rybniky a tdnémi,
otoce

s vcetné nove navrzeného rybnika W.06

. nova plocha prirodni, pas vodomilnych drevin podél reky
NP.04 | Novy Mlyn , 5 T 3863
Lomnice, v ploSe regionalniho biokoridoru RBK 4002

(28) Uzemni plan nyni nenavrhuje konkrétni lokality pro zalesnén.

(29) Koncepce krajiny je déle dotvafena navrhem ploch zatravnéni, které jsou vyznadeny v Hlavnim vykrese.
Jsou vymezeny zejména na severni strané rybnika Labut, severné od sidla Mystice, na zapadnim okraji sidla
KoZli atd.

(30) MoZnosti vystavby v nezastavéném Uzemi ve vazbé na ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona se timto
Uzemnim planem stanovuji takto:

stavby pro zemédélskou prvovyrobu do 50 m?a 6 m vysky, v¢. dievénych ohradniki kolem pastvin pro
dobytek,

stavby lesni hospodarstvi do 25 m?a 6 m vysky, v¢. oplocenek,

stavby pro vodni hospodarstvi: vodni nadrze do 500 m?, jiné nadzemni stavby do 25 m? a 6 m vysky,
stavby pro ochranu pfirody a krajiny do 25 m? a 6 m vysky,

stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu — jen v rozsahu ucelovych komunikaci” vé. polnich a lesnich
cest a stavby s nimi pfimo souvisejici (napr. svahovani, mostky, pfikopy apod.), jiné dopravni stavby jsou
zapovézeny,

stavby pro verejnou technickou infrastrukturu — podzemni stavby technické infrastruktury bez omezenti,
pokud nejsou nadmistniho vyznamu (vodovody, kanalizace, plynovody, sdélovaci kabely, podzemni vedeni
elektrické energie apod.), nadzemni stavby jen do 25 m? a 6 m vysky, pokud nejsou nadmistniho vyznamu,

"Viz § 7 zdkona ¢. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich.
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- stavhy pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof — do 1 000 m? a 2 m vysky, jsou tim
minény zejména suché poldry, dpravy vodnich tokd, revitalizace apod.,

- stavby pro odstranovani dUsledk ekologickych a prirodnich katastrof — bez omezent,

- opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — jen
cyklistické stezky, hipostezky, trasy pro singltrek, hygienickd zafizeni, informacni zafizeni bodového
charakteru do T m? (obvykle drevéné sloupy), odpocinkova zafizeni od 6 m? (obvykle drevéné lavice pevné
spojené se zemi a stolem),

- ekologicka a informacni centra, stejné jako dalSi stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
vy$e neuvedené jsou timto UP v nezastavéném tzemi zapovézeny.

Eb. Uzemni systém ekologické stability
(31) UP Mystice vymezuje v feSeném Uzemi tyto biocentra a biokoridory:

a. regionalniho vyznamu:

Kod Nézev Charakter
RBC4001 Stiizovicky vrch Regionalni biocentrum
RBK4002 Stfizovicky vrch — Buzicky Regionalni biokoridor

b. lokalniho vyznamu — biocentra:

Kod Nazev Charakter
. o lokaIni biocentrum LBC103c vlozené v lokalnim biokoridoru

LBC103c Nad rybnikem Vilimec , ) L

nivy drobného toku (mimo feSené tizemi)

lokalni biocentrum, tvoreno prevazné smrkoborovymi
LBC98a Do Parezi porosty v lesnim komplexu v pahorkatiné severovychodné od

Kozli

, lokaIni biocentrum LBC69 viozené v lokalnim biokoridoru

LBC69 Za Kozmovcl

LBK283

.. lokaIni biocentrum, nové viozeno timto UP, jde o vihké travni

LBC68 Ciperka — Ostrov o ) )

porosty navazujici na Ostrovsky rybnik

, lokaIni biocentrum, prevzato z platného Gzemniho planu,

LBC93 Labut — U Chobotu , ) ) o ) ,

situovano na severozapadni okraj rybniku Labut

lokalni biocentrum, nové vloZeno do lokalniho biokoridoru
LBC94 Na Hluboké LBK281, vymezeno na toku Ostrovského potoka mezi obcemi

Svobodka a Kozl

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana| 18



Textova Cast — vyrok

LBCI96

Labut — Pod Stfizovicemi

lokalIni biocentrum, louky u Labuté, plocha navazujici na
biokoridor LBK 310 na jiznim brehu rybnika Labut od trovné
obce Stfizovice po hranice k.U. Mystice

LBC100a

Za Rybnikem

lokalni biocentrum, vlozené do lokalniho biokoridoru LBK313
Za Rybnickem

LBC101

Soutok Kostratského a
Ostrovského potoka

lokalni biocentrum, nové viozeno UP do mista propojent
nékolika lokalnich biokoridor(

LBC100

Pod Horami

lokaIni biocentrum prevzaté z platného Gzemniho planu,
biocentrum tvori kulturni pfevazné smrkoborové lesni
porosty vétsiho remizu pri temeni ploché vyvyseniny jizné od
Mystic

LBC98

Soudny

lokaIni biocentrum, prevzato z platného Gzemniho planu,
biocentrum tvori lesni porosty pfi oblém temeni a ve svazich
vyvySeniny hfebene vychodné od Mystic

LBC107

U Prevrétila

lokaIni biocentrum, prevzato z platného Gzemniho planu,
biocentrum tvofi kulturni az poloprirozené lucni porosty v
Udolnici s drobnou vodoteci

LBC106

Mlynce

lokalni biocentrum, pfevzato z platného tzemniho planu,
kontrastni biocentrum normalnich a mokrych fad tvorf
drobné rybniky a mokré louky v ploché ddolnici zvinéné
pahorkatiny a lesni porosty v pfilehlém mimém svahu

LBC102

Jezero Vahlovice

lokalni biocentrum nové vloZeno do regionalniho biokoridoru,
biocentrum tvorfi lesni porosty pri plochém temeni
vyvySeniny a prilehla mokradnf lokalita v ¢lenité pahorkatiné
s lesy a drobnymi pozemky luk

LBC103

U Laciné

lokaIni biocentrum, pievzato z platného UP, biocentrum tvoif
lesni skupina na nevyrazné vyvyseniné mirné zvinéné
pahorkatiny

LBC104

Cermék a Novy mlyn

lokalni biocentrum, pfevzato z platného UP, kontrastni
biocentrum normalnich a mokrych fad tvofi bfehové porosty
a nivni louky kolem Lomnice a lesni porosty v prilehlém
svahu nad nivou

C.

lokalniho vyznamu — biokoridory:

Kad

Nazev

Charakter
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LBK310

Labut u Mystic

lokalIni biokoridor, prevzaty, ale nasledné ¢astecné upfesnény
v ramci UP, biokoridor tvori biehové partie v jihovychodni
¢asti rybnika Labut a Usek toku Kostratského potoka

LBK308

Labut — Pod Stfizovicemi

lokalIni biokoridor, prevzaty, ale nasledné ¢astecné upfesnény
v ramci UP, biokoridor sleduje partie pomérné pfirozené
drevinné i bylinné vegetace podél jihozdpadniho brehu
rybnika Labut, podél biehu pas litoralni vegetace charakteru

LBK281

Ciperka pod Ostrovem

lokaIni biokoridor, pfevzaty z platného UP, LBK sleduje
drobnou, z€asti upravenou vodotec v ploché tdolnici
pahorkatiny severné od KoZli s pozemky vlhkych kosenych
prevazné kulturnich luk

LBK278

Labut — U Chobotu

lokaIni biokoridor prevzaty z platného UP, biokoridor tvofi
partie litoralnich porostl rakosin a navazujicich mokrych az
vihkych luk a lad v zapadni Casti rybnika Labut u obce
Chobot

LBK318

Sukovna

lokaIni biokoridor prevzaty z platného UP, biokoridor tvoid
drobnd vodotec v mélce zafiznuté travnaté nive udoli
vychodné od Vysic, podél prirozené upraveného koryta
drobného toku

LBK313

Za Rybnickem

lokIni biokoridor prevzaty z platného UP, trasa biokoridoru
sleduje okrajové partie nékolika lesnich remiz0 v pahorkatiné
jihozépadné od Mystic oddélenych pozemky orné plidy

LBK312

Pod Horami

lokIni biokoridor prevzaty z platného UP, trasa biokoridoru
prochazi kulturnim prevazné smrkoborovym lesnim

porostem ve svazich clenitéjsi pahorkatiny jihovychodné od
Mystic

LBK309

Ostrovsky potok u KozZli

lokIni biokoridor prevzaty z platného UP, biokoridor tvoid
uzsi niva Ostrovského potoka ve vyraznéjsim tdoli kolem
Kozli's pfirozenou vodoteci, brehovymi porosty a vihkymi
loukami

LBK283

Do Parezi

lokaIni biokoridor prevzaty z platného UP, trasa biokoridoru
prochdzi kulturnimi prevazné smrkoborovymi porosty v
lesnim komplexu v pahorkatiné severovychodné od Kozli

LBK62

Kremenice

lokalIni biokoridor doplrujici propojeni podél tcelové
komunikace a remizkd v jejim okoli se sousednim
vymezenim v ramci UP Minice
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lokalni biokoridor tvori niva Kostrateckého potoka s
. prirozenou vodoteci, brehovymi porosty a souvisejicim
LBK83 Komarov e , ,
kulturnim pfevazné smrkoborovym lesnim porostem ve
svazich clenitéjSi pahorkatiny jihovychodné od Mystic
LBKaT Kostratecky potok u biokoridor tvori niva Kostrateckého potoka s pfirozenou
Mystic vodoteci, brehovymi porosty a vihkymi loukami

(32) UP pro vyse uvedené skladebné prvky USES stanovuje nasledujici podminky vyuziti tzemf:

- zé&kaz umistovat do predmétné plochy jakékoliv stavhy, které by znesnadnovaly ¢i znemoznovaly budouci
zaloZeni skladebné ¢asti USES, s vyjimkou liniovych staveb vefejné infrastruktury v pfipadé kiizent.

E.c. Prostupnost krajiny

(33) NavrZené feSeni tak vytvari predpoklady pro zachovéni a zlepSeni prostupnosti krajiny prostiednictvim
silnicnich komunikaci, Gcelovych komunikaci a po stdvajicich turistickych trasach a cyklotraséach.
Prostupnost krajiny je posilena vytvorenim predpokladu pro vedeni pésich, cykloturistickych a dalSich tras.
Déle je vymezen regiondlni i lokaIni systém USES, ktery je navazan na sousedni spravni tizemi obci a prvky
USES vymezené v nich a zajistuje prostupnost krajiny o pro migrujici Zivogichy.

E.d. Rekreace

(34) UP vytvaii predpoklady pro dalsi posileni rekreacni funkce krajiny potvrzenim existence stévajici rekreacni
lokality Novy Mlyn a doplnénim této lokality o plochu RE.O1 s ndvrhem nové obsluzné komunikace a
moznosti odkanalizovani jak stavajicich chatovych lokalit, tak i nové navrzené Casti na nové planovanou
COV T1.02 primamé uréenou pro sidlo Lacina.

E.e. Protierozni opatfenf a ochrana pred povodnémi

(35) Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuZiti Uzemi, které by znamenaly zvy$eni rizika vodni ¢i vétrné eroze
pudy. Naopak ndvrhem vSech ploch pfirodnich se zvySuje koeficient ekologické stability krajiny i tim i
retencni schopnost krajiny, nebot z kulturné vyuzivanych ploch (orna ptda, kulturni louky) jsou navrhovany
nové, prirodé podstatné blizsi, enklavy s nalety, mokrady, extenzivnimi loukami (viz nové plochy pfirodni
NP.01 az NP.04). Déle je navrhovano vytvoreni celkem 9 novych vodnich ploch, coz by také mélo prispét ke
zlepSeni ochrany Uzemi pred povodnémi a zlepsit absorpcni schopnosti krajiny.
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E.f. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

(36) Nejsou navrhovany Zadné zmény ve vyuZiti Gzemi, které by se dotykaly prvkd surovinové zakladny a jejich
ochrany. V feSeném Uzemi se nachazeji vyhradni bilancovana loZiska nerostnych surovin Vahlovice 2 (zula,
granodiorit, kdmen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu), StfiZovice (granodiorit, kdmen pro hrubou
a uslechtilou kamenickou vyrobu) a Vahlovice (Zula, granodiorit, kdmen pro hrubou a uslechtilou
kamenickou vyrobu), které jsou ndvrhem tzemniho planu piné respektovany.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZIT(), POKUD JE MOZNE
JEJ STANQVIT, PRIPUSTNEHO VYUZIT, NEPRIPUSTNEHO VYUZIT( (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVEN| ROZMEZ{ VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

(37) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pro jednotlivé typy ploch timto UP
zavazné nastaveno takto:

PLOCHY BYDLENI — STAV/NAVRH (§ 4 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti
plochy pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujici neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni, vzdy plati, Ze v dalSim stupni
projektové pripravy bude prokazano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

Pripustné vyuziti
pozemky bytovych domd,
pozemky rodinnych domd,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
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- pozemky vefejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky staveb pro obcanské vybaveni s vyjimkou pozemkU pro stavby pro obchod® o vymére vétsi nez
2 000 m?, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvateltim v takto vymezené ploSe,

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateltim v takto vymezené plose.

Nepripustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu
- plati obecnd ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY REKREACE — STAV/NAVRH (§5 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- plochy pro zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi,

Pripustné vyuziti

- stavajici chatové lokality a s nimi pfimo souvisejici stavby a zafizeni

Podminéné pipustné vyuziti

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad verejnych
prostranstvi, ob¢anského vybaveni, vefejnych taborist, prirodnich koupalist, rekreacnich luk,

- dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami,

- rozSifeni stavajicich chatovych objekt

Nepripustné vyuziti

- v8e co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti v¢. vystavby novych chatovych

objektd

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- plati obecnd ustanoveni dle bodu (8).

8 Viz § 3 pism. c) vyhlasky 268/2009 Sh., ve znéni pozdéjsich piedpist, o technickych pozadaveich na stavby, stavbou pro obchod stavba s
prodejni plochou do 2000 m2, ktera musi splfiovat poZadavky druhé aZ paté casti vyhlasky nebo nad 2000 m2, ktera musi navic splriovat
2vlastni poZadavky uvedené v Sesté casti vyhlasky.
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PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI — STAV / NAVRH (§6 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti
plochy pro umisténi staveb a zafizeni mistni i nadfazené obcanské vybavenosti, vzdy plati, ze v dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokazano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

Pripustné vyuziti
pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum, lazenstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — STAV/NAVRH (§7 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti
plochy verejnych prostranstvi
Pripustné vyuziti
namesti,
ulice,
trZiste,
chodniky,
verejna zelen,
parky,
dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZzivani, napr. zelené pasy
predzahradek pred jednotlivymi domy na ndvsich,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi,
sakralni stavby,
malé vodni plochy navesnich rybnickd

Nepripustné vyuziti

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 24




Textova Cast — vyrok

vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
: pro stavby plati obecnd ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY SMISENE OBYTNE — STAV / NAVRH (§8 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti
plochy smiSené obytné agregujici plochy bydleni a obcanského vybaveni a s vyloucenim umistovani staveb
a zarizeni snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro téZbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi,
asanacni sluzby, vzdy plati, Ze v dalSim stupni projektové pripravy bude prokazano neprekroéeni maximalni
pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech
Pripustné vyuziti
pozemky staveb pro bydleni (viz podminky na str. 23),
pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni (viz str. 25),
plochy vefejnych prostranstvi (viz str. 26),
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
pozemky staveb pro ubytovani (penziény, malé hotely)
Podminéné pfipustné vyuziti
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi, napriklad nerusici vyroba a sluzby,
zemédelstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v dzemi.

Nepripustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti.
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
plati obecna ustanoveni dle bodu (8).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - STAV/NAVRH (§9 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti
plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci v¢.
Ucelovych komunikaci, drah, vodnich cest, letist a jinych druhd dopravy a zpravidla se cleni na plochy
silnicni dopravy, plochy drazni dopravy, plochy letecké dopravy, plochy vodni dopravy a logisticka centra
Jako plochy kombinované dopravy.

Pripustné vyuziti
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- silniéni pozemky dalnic, silnic 1. tridy, silnice II. a lll. tFidy,

- mistnia Ucelové komunikace v¢. pozemk, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy,
zérezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zeleng,

- pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, zérezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izolacni zeleng,

Podminéné pripustné vyuziti

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastdvky a malé
terminaly,

- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, garaze a odstavné a parkovaci plochy, areély udrzby
pozemnich komunikaci,

- podminkou je prokazani hygienickych a bezpecnostnich podminek v ndvazné projektové dokumentaci a
nenaruseni krajinného razu a prokazani spinéni vsech hygienickych a bezpecnostnich podminek v ndvazné
projektové dokumentaci.

Nepripustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouziji obecnd ustanoveni dle bodu (8),

- stavby budou vySkové omezeny pouze na pfizemni budovy s plochou stfechou Ci pultovou s mirnym
sklonem vyskové omezeny na 5 m.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — STAV / NAVRH (§10 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni vodovodU a vodojemd,

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni kanalizaci a Cistiren odpadnich vod,

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, shérné dvory,

- stavby a zafizeni trafostanic a energetickych vedeni,

- stavby a zafizen komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni
verejné komunikacni sité,

- produktovody v¢. souvisejicich staveb,

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti,
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Podminky prostorového usporadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu
zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouZiji obecna ustanoveni dle bodu (8),
stavby budou vyskové omezeny pouze na pfizemni budovy s plochou stfechou Ci pultovou s mirnym
sklonem vyskové omezeny na 5 m.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN( — STAV / NAVRH (§11 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti
samostatné vymezené plochy staveb pro vyrobu, skladovani a zemédélskych staveb, u novych staveb s tim,

chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb
Pripustné vyuziti
stavby a pozemky pro prdmyslovou vyrobu, obvykle s negativnimi projevy vici svému okoli,
skladové arealy malého i velkého rozsahu, obvykle s velkymi naroky na dopravni dostupnost,
stavby pozemky zemédeélskych staveb, obvykle s negativnimi projevy vaci svému okoli,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuziti specifikovaného
dale jako nepripustné ¢i podminéné pripustné
Podminéné pripustné vyuziti
pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou,
pozemky vefejnych prostranstvi (v&. vefejné zelené),
pozemky Cerpacich stanic PHM,
s podminkou prokazani hygienickych a bezpecnostnich podminek v ndvazné projektové dokumentaci u
vSech vySe uvedenych staveb,

Nepripustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti,

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouziji obecna ustanoveni dle bodu (8),
nova zastavba bude vzdy feSena do max. vysky 10 m od rostlého terénu, vyjimkou mohou, ve zvlast
od(ivodnénych pripadech, tvorit stavby charakteru vézi, tj. vysoké stavby s malym pldorysem do 16 m?
(napf. nasypky, odvétrani, zafizeni technologie apod.).

PLOCHY SMISENE VYROBNI — STAV / NAVRH (§ 12 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti
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smiSené plochy staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélskych staveb, u novych staveb s tim, Ze investor
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb
plochy bydleni ve vyjimecnych zvlast odtvodnénych pripadech, kdy primarni je funkce vyrobni, ale tato
vyrobu musi byt takové charakteru, aby umoznila téz bydleni

Pripustné vyuziti
pozemky pro vyrobu, skladové aredly, pozemky zemédélskych staveb, vSe drobnéjsiho charakteru,
umoznujici i jiné funkce jako je smiSené bydleni nebo obcanska vybavenost,
pozemky vefejnych prostranstvi (vC. vefejné zeleng)
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury vé. pfipadného umisténi shérného dvora a dalsiho
technického zéazemi pro odpadové hospodarstvi
pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou,

Podminéné pripustné vyuziti
pozemky pro bydleni, obvykle souvisejici s primarni funkci vyroby (napf. diim majitele tovarny, provozovny
nebo bytové domy zaméstnancl), podminkou je, Ze tyto objekty budou umistény tak, Ze vramci
navazujicich spravnich fizeni bude prokazano spinéni vsech hygienickych a bezpecnostnich podminek, v¢.
ochrany pred negativnimi ucinky hluku,
pozemky cCerpacich stanic PHM s podminkou prokazani hygienickych a bezpecnostnich podminek
v navazné projektové dokumentaci,

Nepripustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti,

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
zde, vzhledem k atypickému charakteru téchto staveb, se nepouZiji obecnd ustanoveni dle bodu (8),
nova zastavba bude vzdy feSena do max. vysky 10 m od rostlého terénu, vyjimkou mohou, ve zvlast
odGvodnénych pfipadech, tvofit stavby charakteru vézi, tj. vysoké stavby s malym plidorysem do 16 m?
(napf. nasypky, odvétrani, zafizenf technologie apod.).

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — STAV / NAVRH (§13 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, pribfezni pasmo a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 28




Textova Cast — vyrok

pozemky zelené a prvk( USES

Podminéné pfipustné vyuziti
plochy pro sportovné rekreacni vyuziti souvisejici s vodni plochou a pobytovou rekreaci (plaze, sportovni
hfisté apod.), mimo prvky USES

Nepfipustné vyuZiti
vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu
pfipadna vystavba na brezich vodnich ploch bude vzdy feSena jako pfizemni,
zmeény stavby ¢i nova vystavba musi byt citlivé zasazena do okolni krajiny a nesmi rusit své okoli,
vysoké konstrukce (nad 6 m) vytvarejici negativni dominanty v krajiné (stozary, zasobniky krmiva ryb apod.)
jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona zakazany.

PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 VYHL. 501/2006 SB.)
PLOCHY ZEMEDELSKE - omé ptida
plochy ZEMEDELSKE - trvale travnf porost

Hlavni vyuziti
plochy pro prevazujici zemédélské vyuziti,

Pripustné vyuziti
ORNA PUDA - pole, tedy trvale obhospodaiovana a pravidelné orana zemédélské piida,
TRVALE TRAVNI POROST - louky a pastvina, tedy méné intenzivné obhospodaiované a neorana
zemédélska plda,

Podminéné pripustné vyuziti
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky zelené a prvk(i USES
zalesnéni
Upravy silnic, souladné s koncepci dopravni infrastruktury
zmeéna funkéni vyuziti mezi podskupinami ornd pida a trvale travni porosty, kdy na téchto podskupinach
|ze vyslovné zfizovat sady,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
vystavba malych vodnich n&drzi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou urceny primarné
pro chov ryb nebo rekreacni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hraze,
podminkou pro vy$e uvedené je souhlas pislusnych organd ochrany ZPF a ochrany ZP, pokud je dle
zvlastniho predpisu vyzadovan, v pfipadé staveb téz splnéni vSech pozadavki stavebniho zékona a
ostatnich pravnich predpist v ramci navazujicich spravnich rizeni
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Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu

- zastavba bude vzdy feSena jako prizemni, vysoké stavby a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v
krajiné (sila, velké seniky apod.), stejné jako stavby slouzici primarné nebo druhotné pro ubytovani
(rekreacni objekty, chaty, penziény apod.) ¢i bydleni, jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5)
stavebniho zakona vyslovné zakazany.

PLOCHY LESNI (§15 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti

- plochy pro prevazujici vyuziti pozemkd pro les

- lesni cesty a svaznice

Pripustné vyuziti

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- pozemky zelené a prvkd USES

- stavby a zafizeni pro myslivost (posedy, krmelce apod.)

- lesni cesty a svaznice vC. zarezl, nasypu, mustkd a vSech s nimi pfimo souvisejicich staveb

Podminéné pipustné vyuziti

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi s podminkou minimalizace rozsahu na
nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb,

- vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuziti bude extenzivni (nebudou urceny primarné
pro chov ryb nebo rekreacni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hréze,

Nepripustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pipustné vyuziti, v¢. oploceni pozemk

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- veSkeré stavby a zafizeni, které neslouzi k pInéni funkce lesa, jsou na téchto plochach zakazany, a to i ve
vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona,

- stavby pfimo slouzici k pIlnéni funkce lesa je mozno na plochéch lesnich povolovat tehdy, pokud jich
zastavéna plocha bude mensi nebo rovna 25 m? a vyska nizsi nebo rovna 5 m,

- technicka opatieni a stavby pro ucely rekreace a cestovni ruchu jsou omezeny ve vazbé na zminéné ust. §
18 odst. (5) zakona pouze na informacni tabule, odpo¢inkové mista (napf. s lavicemi a stoly pfip. s drobnym
pristfeSkem), drobna hygienicka zafizeni (napf. mobilni WC), vSe do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky,

- vySe uvedené stavby lze povolovat pouze za splnéni vSech zakonnych podminek v¢. souhlasnych
stanovisek pfislusnych organt ochrany pfirody.
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PLOCHY PRIRODNI - STAV / NAVRH (§16 VYHL. 501/2006 SB.)

Hlavni vyuziti
plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
Pripustné vyuziti
biocentra, obvykle tam kde jde o nefunkéni ¢ast prvka USES,
vyjimecné té7 biokoridory, obvykle tam kde jde o nefunkéni ¢ast prvkd USES,
pozemky urcéené k pInéni funkci lesa
pozemky zemédélského pldniho fondu, pripadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd a
vegetacniho doprovodu vodniho toku bez rozliSeni prevazujictho zplsobu vyuZiti, bez intenzivniho
zemédélského obhospodarovani, typicky extenzivné vyuzivané louky
pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystémd
remizky, aleje, skupiny néletovych drevin,
pfirodni solitéry v krajiné (kamenné vyvieliny apod.)
mokrady
Podminéné pfipustné vyuziti
stavby pro ochranu pfirody a krajiny, stavby pro myslivost (zvéfnf policka, okusové plochy apod.), bez staveb
pro bydleni a rekreaci
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, a to pouze polni cesty, svaznice, Gcelové mistni komunikace,
pfip. ndspy Zeleznice)
technickeé infrastruktury, a to pouze podzemni vedeni nebo nadzemni vedeni elektrické energie,
podminky pro vySe uvedené: minimalizace rozsahu staveb na nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a
hospodarskych potreb,
vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou uréeny primarné
pro chov ryb nebo rekreacni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hraze,

Nepripustné vyuziti
v§e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti, v¢. oploceni pozemkd (vyjma
docasného oploceni z diivodu ochrany proti okusu zvéfe)
stavby pro bydleni a rekreaci

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
nejsou stanoveny, veskeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu pfirody a krajiny jsou na téchto plochéch
timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona vyslovné zakézany s vyjimkou vyse
uvedenych staveb dopravnich a technické infrastruktury, které mohou byt umistovany jen za splnéni vSech
zékonnych podminek v¢. souhlasnych stanovisek prislusnych organt ochrany prirody.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHQ UZEMI - STAV (§17 vyhl. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti
smiSené plochy vodni a vodohospodarské, zemédelské a lesni
Pripustné vyuziti
pozemky urcéené k pInéni funkci lesa
pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliseni
prevazujiciho zplisobu vyuziti
pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystémd
pozemky zelené a prvkd USES
stavby pro ochranu prirody a krajiny
v misté kiiZeni se silnici (napr. ekodukt) je pripustna téZ funkce dané dopravni stavby, podminky na str. 28
Podminéné pripustné vyuziti
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
vSe vySe uvedené spodminkou minimalizace rozsahu na nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a
hospodarskych potreb
vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou uréeny primarné
pro chov ryb nebo rekreacni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hréze,

Nepripustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti, vé. oploceni pozemki

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
stavby spliujici definici dle ust. §18 odst. (5) stavebniho zékona Ize povolovat na plochach smiSenych
nezastavéného tzemi jen tehdy, pokud jich zastavéna plocha bude do 25 m? a vyska max. 5 m a za vyse
uvedenych podminek,
technicka opatreni a stavby pro Ucely rekreace a cestovni ruchu jsou omezeny ve vazbé na zminéné ust. §
18 odst. (5) stavebniho zdkona pouze na informaéni tabule, odpoginkovéa mista (napf. s lavicemi a stoly
pfip. s drobnym pfistfeskem), drobnd hygienicka zafizeni (napf. mobilni WC), vSe do 25 m? zastavéné plochy
a 5 m vysky,
vySe uvedené stavby Ize povolovat pouze za spinéni vSech zakonnych podminek v&. souhlasnych
stanovisek prislusnych organt ochrany pfirody.

 PLOCHY TEZBY NEROSTU - STAV (§18 vyhl. 501/2006 Sb.)
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Hlavni vyuziti

- plochy pro hospodarné vyuzivani nerost

- plochy pro ochranu Zivotniho prostredi pfi tézebni Cinnosti a Upraveé nerostd,

- Pripustné vyuziti

- pozemky lomd a piskoven,

- pozemky pro ukladani docasné nevyuzivanych nerosti a odpadd, tj. vysypky, odvaly a kali$té,

- pozemky rekultivaci,

- pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti

- zalesnéni, zatravnéni,

- vystavba vodnich nadrZ,

- s podminkou pfedchoziho dokonceni tézby a provedeni rekultivace, pfipadné téz odstranéni ekologickych
Zatézi.

Nepripustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti, v¢. oploceni pozemkd

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovni ruchu jsou ve vazbé na zminéné ust. § 18 odst. (5)
stavebniho zakona na téchto plochach zakazany,

- stavby a zarfizeni na téchto plochach mohou byt povolany pouze pro Ucely tézby,

- vySe uvedené stavby lze povolovat pouze za splnéni vSech zakonnych podminek v¢. souhlasnych
stanovisek pfislu$nych organt ochrany piirody a OBU.

PLOCHY SIDELNI ZELENE (ZAHRADY)

Hlavni vyuziti

- plochy pro prevazujici zahradkarské, zahradnické a sadovnické vyuziti,

Pripustné vyuziti

- zahrada jako oploceny pozemek s komponovanou a lidskou Cinnosti utvarenou plochou pro péstitelstvi,
zahradkarstvi a zahradnictvi,

Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky zelené a prvkd USES
- Upravy silnic, souladné s koncepci dopravni infrastruktury
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oploceni, zahradni domky, objekty pro uskladnéni zahradni techniky s nezbytnym zazemim (WC, $atna,
kuchynka atd.), vZdy drobné objekty max. do 25 m2, bazény a dalsi stavby souvisejici s ¢innostmi obvyklymi
pro zahrady a jejich vyuzivani,

podminkou pro vySe uvedené je souhlas prislusnych organ(i ochrany ZPF a ochrany ZP, pokud je dle
zvlastniho predpisu vyzadovan, v pfipadé staveb téZz splnéni vSech pozadavki stavebniho zakona a
ostatnich pravnich predpist v ramci navazujicich spravnich fizeni

Nepripustné vyuziti

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

zastavba bude vzdy feSena jako prizemni, vysoké stavby a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v
krajiné, stejné jako stavby slouZici primarné nebo druhotné pro ubytovani (rekreadni objekty, chaty,
penziény apod.) ¢i bydleni, jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona vyslovné
zakazany.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATREN( K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOST!
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

(38) V rdmci zmény tzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které

|ze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Kod Popis plochy

D101 mistni komunikace, napojeni COV Dvoretice na stavajici silnici

S mistni komunikace, napojeni chat v lokalité Mystice — jih prostrednictvim nové tcelové
' komunikace

DI.03 mistni komunikace a rozsiteni stavajici komunikace pro napojeni chat v lokalité Novy Mlyn

TI.O1 | plocha pro vybudovéani COV v jizni ¢asti sidla Mystice

TI.02 | plocha pro vybudovéni COV jizné od sidla Lacina

T1.03 plocha pro vybudovéni COV jizné od sidla Svobodka

TI.04 | plocha pro vybudovéni spolecné COV pro sidla Dvoretice a Vahlovice

T1.05 plocha pro vybudovéni COV pro sidla Vysice a Chrast, jihovychodné od sidla Vysice

K1 hlavni paterni kanalizacni fad Mystice — sever

K2 hlavni paterni kanalizacni fad Mystice — jih
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K3 hlavni paterni kanalizacni fad Mystice — severovychod

K4 subpaterni fad pro lokality smiSené obytné na vychodni ¢asti sidla Mystice
K5 subpaterni fad pro lokalitu stavajici smiSené zéstavby jihovychodné od sidla Mystice
K6 hlavni paterni kanalizacni fad Lacind — vychod

K7 hlavni paterni kanalizaCni fad Lacina — zapad

K8 hlavni paterni kanalizacni fad chatova lokalita Novy Mlyn

K9 subpaterni tlakovy fad pro lokalitu stavajicich objektd Novy Mlyn

K10 hlavni paterni kanalizacni fad Svobodka

K11 hlavni paterni kanalizacni fad Dvoretice — Vahlovice

K12 subpaterni kanalizacni fad pro zapadni ¢ast sidla Dvoretice

K13 subpaterni kanalizacni fad pro zapadni ¢ast sidla Vahlovice

K14 hlavni paterni kanalizacni fad VysSice

K15 hlavni paterni kanalizacni fad Chrast

K16 subpaterni kanalizacni fad pro severozapadni ¢ast sidla VySice

K17 subpaterni kanalizacni fad pro zapadni ¢ast sidla Chrast

V1 privodni vodovodni fad Lom — Mystice

V2 patefni vodovodni fad propojujici sidla Mystice — Lacina — Vahlovice — Stfizovice
V3 paterni vodovodni fad propojujici sidla Mystice — KoZli

V4 vodovodni fad Mystice — sever

V5 vodovodni fad Dvoretice — zapad

T1.06 prestavba stavajici vodarny pro kravin — dnes chov kachen

T1.07 navrh nového sbérného dvora za objektem Obecniho Ufadu Mystice

T1.08 navrh vedeni VN 22kV jizné od sidla Vahlovice smérem na Véclavov

H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPN[ PRAVO, S UVEDENIM V
Cl PROSPECH JE PREDKUPN{ PRAVO ZRI1ZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU,
NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

(39) V ramci tzemniho planu nejsou vymezovany verejné prospésné stavby a opatreni, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo.
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. STANOVEN( KOMPENZACNICH OPATREN( PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

(40) Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN( MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI(

(41) Navrh dzemniho planu Mystice vymezuije tyto izemni rezervy.

Kod Lokalita vyméra | pocet ZPP V, K Z/P
(m?) SP

S0.02 Mystice severozapad Il. 28 348 14 15% | ano, ano Z

S0.17 Chrast sever 4 306 2 15% | ne, ne Z

K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEM(
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(42) Neni stanoveno.

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVEN( PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZEN( DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(43) Névrh tzemniho planu Mystice vymezuje tyto plochy, ve kterych je uloZeno provéreni zmén Gzemni studif
se spolecné stanovenou Ihdtou pro jejich pofizeni 4 roky od vydani tohoto Uzemniho planu. Rozsah

jednotlivych studii je stanoven ve vykrese Z&kladniho Clenéni zemi. VSechny dale uvedeni dzemni studie
zpresni také vyuziti plochy tak, aby nedoslo k vyznamnému naruseni krajinného razu.

Kod Ndazev studie | Rdmcovy obsah studie Ucel studie
studie
US.02 | Mystice — Studie se zaméfi na stanoveni podminek vhodné Podklad pro
stred parcelace v centralnim prostoru Mystic s dirazem na rozhodovani v
vyfeSeni koexistence plochy pro smiSené bydleni a Uzemf
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sousedni rozvojové plochy zemédélského arealu. Uzemni
studie bude feSit rovnéz napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Plochy budou urceny pro
rodinnou zastavbu pro trvalé bydleni, plochy smisené
obytné. Zahrnuje lokality S.06 a VS.01.

US.03 | MyStice — Studie se zaméfi na stanoveni podminek vhodné Podklad pro
vychod parcelace na vychodnim okraji Mystic mezi centrem sidla | rozhodovani v
a stavajicim zemédélskym aredlem. Reseni studie se Uzemf

pokusi nalézt zpisob vhodného odclonéni stavajici
zemédeélského arealu od navrhovych ploch pro bydlent.
Uzemni studie bude fesit rovnéZ napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Plochy budou urceny pro
rodinnou zastavbu pro trvalé bydleni, plochy smiSené
obytné. Zahrnuje lokalitu S.03.

M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V
UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADAN{ REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVEN( PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

(44) Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani v dzemi,
nejsou Uzemnim planem Mystice vymezovany.

N. STANOVENI PORAD{ ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

(45) Vystavba na plose S.01 bude postupovat smérem od obce do volné krajiny. U lokalit RE.01, S0.01, S0.03 a
S0.16, kde je pocitano s vétsSim mnozstvim stavebnich pozemkd a je zde stanovena podminka napojeni
dané lokality na kanalizaci s moznosti vypousténi odpadnich vod, je pfipadna vystavba rodinnych domd
nebo objekt{l pro rekreaci mozné a7 po vybudovani této kanalizace a koncové COV.

0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

(46) Uzemni plan Mystice stanovuje v ramci vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které mdze vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, Ze
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takovouto stavbou je zdjezdni hostinec, C.p. 7, obec Mystice, nemovitd kulturni pamatka, vrozsahu
pozemkd 8/1, 8/2,159/1,159/2 a 705/2, vSe v k.U. Mystice.

P. UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(47) Pocet list( textové casti Gzemniho planu (A4):
pocet listl textové ¢asti tzemniho planu: 38 stran, pocet listd textové casti oddvodnéni: 76 stran.
Graficka ¢ast dokumentace obsahuije:

vykres zékladniho ¢lenéni dzemi 1 : 5 000, hlavni vykres 1 : 5 000, vykres verejné prospésnych staveb a
opatfeni 1:5 000, koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000, vykres SirSich vztah v méfitku 1: 25 000, vykres
predpokladanych zabord pdniho fondu v méfitku 1: 5 000, vykres USES a zelené 1: 5 000.
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