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1. Uvodni udaje

Uzemni studie se zabyva piipravou daného tzemi kjejimu vyuZiti pro zastavbu
rodinnymi domky v lokalit¢ mistné nazvané Sahara. Na pozemcich majitelt (viz vypis nize)
bude ziizeno 25-27 parcel pro zastavbu samostatnymi rodinnymi domky, s tim, ze dané feseni
umozni piipadnou dal$i zastavbu na navazujicich pozemcich..

Soucasti studie je i navrh dopravniho napojeni dané lokality na dopravni sit’ mésta Blatna
s pfedpokladem napojeni na jeho inzenyrské sité. ~ Pro novou zéstavbu byly ve spolupraci
s odborem majetku, investic a rozvoje a s odborem vystavby a tzemniho planovani mésta
Blatna stanoveny regulativy pro zastavbu dané lokality rodinnymi domky.

Vse je podrobngéji zakresleno na vykresu situace.

Vypis majiteli dotéenych pozemki :

pozemek p.¢. v k.. Blatna

- vypis pozemkil v majetku mésta Blatna .

1113/1; 1113/2; 1113/3; 1113/4; 1113/5; 1113/6; 1113/7; 1113/8; 1113/9; 1113/10; 1113/11;
1113/12;

2047/5; 2047/25; 2047/26; 2047/27;

1117/1; 1117/2;

2054/1; 2054/2; 2052/3;

1106/1; 860/1

2051/1

- vypis pozemku ve vlastnictvi jinych majitell a subjekti :
1128/5; 2054/3; 2047/23; - General weld s.r.0., B. Némcové 660, 38801 Blatna
1128/6; 2054/4; - Huzlova Marie, ¢. p. 30, Blatna
1128/7; 2054/5; - Kudrna Jifi, 9. kvétna 470, 38801 Blatna, podil 1/2
- Kudrnova Jindfiska Ing., 9. kvétna 470, 38801 Blatna, podil 1/2

1122/1; 1122/3; 2052/4; st. 577 - Kunclova Dana, Otavska 310, Drazejov, 38601 Strakonice
2047/18; 2047/24; 2047/30; - Jihocesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2,

Ceské Budgjovice 7, 37001 Ceské Bud&jovice, ve spravé SUS J&. kraje
1064/2 - Technické sluzby mésta Blatné s.r.o., ti. T. G. Masaryka 322, 38801 Blatna




2. Regulativy zastavby

2.1. Regulativy obecné :

1. — Parcelaci vznikne 25-27 samostatnych stavebnich parcel (Plochy pro bydleni pod ozn.
Z39 dle § 4 vyhl. ¢. 501/2006) pro zastavbu rodinnymi domy piiméstského a méstského
charakteru s odpovidajicim zazemim ( zahrady, dopravni a technicka infrastruktura).

2. — Uprava parcelace je mozna.

3. — Niveleta (podélnad osa) prostoru vymezeného pro komunikace, tedy nivelety téch
komunikaci, ze kterych budou zfizovany sjezdy na jednotlivé parcely, stejné tak i obruby
komunikaci a chodnikidi - jsou urceny jako rovnobézky se silnici IIT. tf. ¢. 1738. Sjezdy
Z Gzemi Sahara jsou naopak na silnici €. 1738 kolmé.

Parcelace je fesena tak, aby kazdy stavebni pozemek mél min. velikost cca 900 m? tedy 9
artl. VSe je patrné a okdtované a popsané ve vykresu situace 1: 1000.

4, — Kazda stavebni parcela bude mit na hranici pozemku s komunikaci dotazenou odbocku -
tedy ptipojku vodovodu, splaskové kanalizace, elekttiny.

5. - U plochy Z39 ( plochy bydleni — rodinné domy dle § 4vyhl. ¢.501/2006)

lze stavby , které vyzaduji splnéni hlukovych limiti , realizovat pouze v ptipadé€, ze bude
prokazano splnéni téchto limitli v navazujicim povolovacim procesu.

- Lokalita je definovana jako klidova — Cisté bydleni, tedy bez femesel a sluzeb, které
mohou svym hlukem a exhalacemi snizit kvalitu bydleni v dan¢ plose. Do vySe uvedenych
¢innosti lze zaradit napf. truhlafstvi, autoopravny a autodopravu, klempifstvi, rtizné druhy
obrabécich ¢innosti apod.

2.2. Regulativy pro stavbu hlavni :
Plochy pro bydleni (pod ozn. Z39 dle § 4 vyhl. €. 501/2006)

6. — Tato tizemni studie zpfesiiuje Uzemni plan Blatna — mohou zde byt stavby o max. 1.NP
+ U/P (ustoupené podlazi nebo podkrovi) a moznosti podsklepeni (1.PP)

7. - Stavebni ¢ara je rovnobézna s hranici pozemku, ktera jej oddéluje od pozemku
komunikace na niZ ma pozemek sjezd a je ve vzdalenosti min. 5,00 m od této hranice.

8. — Prostor pro stavbu hlavni je vymezen stavebni ¢arou a od zbylych tii hranic
zastavovaného pozemku odstupem min. 3,50 m.

9. - Dopravni napojeni pozemkd :
Pozemky €. 1-11 pouze piimo na podélnou jednosmérnou komunikaci.
Pozemky ¢. 13-21 a 26-27 pouze ptimo na podélnou obousmérnou komunikaci.
Pozemky €. 12 a 22-24 pouze piimo na pficnou obousmérnou komunikaci.
Pozemek €. 25 ptimo na kolmou obousmérnou komunikaci nebo zvl. sjezdem na budouci
uvazovanou komunikaci pii piipadném prodlouzeni zastavby smérem z mésta dale podél
silnice IILtf. €. 1738. VSe je patrné z koordinac¢ni situace.

10.— Pied stavebni ¢aru nebudou umistény zadné stavby s vyjimkou vedlejSich staveb
otevieného charakteru (napf. oteviené zastfeSené parkovaci stani, nekryty bazén apod.)

11 - Alesponi jedna obvodova sténa stavby hlavni bude rovnobézna s podélnou hranici
navazujici komunikace nebo na ni bude kolma ( nemusi byt dodrzeno u parcel ¢. 13-14
a 26-27).



12. - Stavba hlavni bude vysoka v hiebeni nebo atice max. 9.00 m od ptilehlého terénu.
13. - Maximalni zastavitelnost pozemku stavbou hlavni a stavbami vedlejsimi bude 30 %.

2.3. Regulativy pro stavby vedlejsi :

2.3.1. Pripustné stavby (vedlejsi)

14. - Stavby individualni RD piiméstského a méstského charakteru, které¢ maji odpovidajici
zazemi uzitkové a okrasné zahrady .

15. - Stavba vedlejsi mize byt umisténa mimo prostor vymezeny pro stavbu hlavni (napf.
pergola, bazén, oteviené zastifesené garazové nebo parkovaci stani) a to za predpokladu
splnéni regulativu €. 10.

16. — Za stavbu vedlejsi Ize povazovat stavbu pro zajisténi udrzby zahrady, parkoviste,
odstavna stani a garaze. Dale také obcanskou vybavenost na plochach menSich, nez
polovina podlahové plochy objektu — tato vybavenost svym charakterem nebude

naru$ovat obytnou funkci .

17. -Stavby vedlejsi budou architektonicky feSeny tak, aby vizudln€ nekolidovaly se stavbou
hlavni a nenaruSovaly architektonicky raz lokality.

18. — Stavby vedlejsi budou ve vzdalenosti min. 2,0 m od s moznosti udélit vyjimku na 1,0 m

od hranice pozemku.

2.3.2. Podminéné pripustné stavby (vedlejsi)

19.- Zatizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, které nesmi svym charakterem narusovat
obytnou funkci nad zakonem stanovené limity.

2.3.3. Nepripustné stavby (hlavni i vedlejsi)

20. — Jsou stavby a veskeré ¢innosti (véetné zatfizeni chovatelskych a péstitelskych), které
zatézuji nebo prekracuji stupen zatéze nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
hygienickymi normami.

21. — Stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory, velkokapacitni stavby
obc¢anského vybaveni, velkokapacitni stavby pro dopravu a velkokapacitni stavby
technického vybaveni.

3. Dopravni reseni :

Dopravni napojeni celé lokality bude novou asfaltovou obousmérnou komunikaci
napojenou ve dvou mistech na stavajici silnici II1. tf. ¢ .1738 spojujici Blatnou a Kocelovice
(Riegrova).

Napojeni budou feSena kiizovatkami tvaru T v mistech, kde jsou jiz stavajici sjezdy
Z hlavni silnice ¢. 1738 na pfilehlé pozemky, k zahradkam a ke stavajici zastavbé.

Nova hlavni komunikace obihajici novou zéastavbu bude obousmérna Sife 6,0 m
S jednostrannym chodnikem $ife 1,50 m a jednostrannym podélnym parkovacim pruhem Site
2,0 m odsazenym o 0,50 m od hranic navazujicich stavebnich parcel. Pozemek pro tuto
obousmérnou komunikaci bude tedy mit §iti 10.0 m mezi hranicemi stavebnich parcel.

Sife pozemku pro zapadni obousmérnou komunikaci kolmou na silnici ¢ 1738 bude cca
11.3 m a podél komunikace bude jednostranny chodnik Sife 1,50 m a zatravnény pés cca 1,20
m Siroky. Toto feSeni vySlo z pozadavku na dodrzeni rozhledovych poméri pii vyjezdu



Z jednosmémé komunikace na tuto hlavni. ReSeni této T kiizovatky bude se znatkou : Stij,
dej prednost v jizd¢.

Uvniti zastavby bude jest¢ podélna jednosmérna propojovaci komunikace s napojenim
ve tvaru T na vySe uvedenou hlavni komunikaci. Tato jednosmérka bude mit §ifi 4,50 m
s jednostrannym chodnikem $ife 1,50 m a jednostrannym podélnym parkovacim pruhem §ite
2,0 m odsazenym o 0,50 m od hranic navazujicich stavebnich parcel, cely pozemek pro tuto
jednosmérnou komunikaci bude tedy mit $iti 8,50 m mezi hranicemi stavebnich parcel.

Do podélnych parkovacich pruhii bude mozné v dalsi etap¢ projektovani zapracovat zelén.

Vsechny nové komunikace uvnitt zéstavby umozni v budoucnu jejich piipadné protazeni
dal od silnice ¢. 1738 k dal§im navazujicim pozemkim nebo i dal podél silnice smérem na
obec Hajany, kde by mohl byt v budoucnu po cca 150 m situovan dalsi sjezd na komunikaci €.
1738 piimo proti stdvajicimu vjezdu do kamenolomu.

Pozemky pro komunikace jsou v majetku meésta Blatna. Jednotlivé sjezdy k RD a
zatravnéné plochy budou ptesné situovany az podle zastavby rodinnymi domky nebo piedem
uréeny v dal$i fazi projektu pro stavebni povoleni na komunikaci.

Z nové piijezdové obousmérné komunikace zakoncené prostorem pro kontejnery na TDO
budou zfizeny dva zpevnéné sjezdy na mistni pfijezdovou polni cestu, kterd vede
k pozemkim zahradkait podél JV hranice zastavbového izemi. Tato polni cesta je v majetku
zahradkaii. Toto feSeni by umoznilo zrus$it stavajici dalsi sjezd na polni cestu, takze do
dané¢ho uzemi by se vjizdélo pouze dvéma sjezdy ve stavajicich polohach sjezdl na polni
cesty a tieti stdvajici sjezd (nejblizsi k méstu) by byl zruSen.

Do pozemkii komunikaci by byly vloZeny vSechny uvazované inzenyrské sité technické
infrastruktury ( kanalizace, vodovod, el. energie, plyn a slaboproudé rozvody).

Realizace této varianty zastavby si vyzada ptelozky ¢asti telekomunikacnich kabeli, které
jsou v soucasnosti ulozeny podél stavajici polni cesty vedoucich $ikmo twhlopii¢né pies
uvazované zastavbové uzemi. Komunikace, stavajici sit€ a pielozky jsou zakresleny v
koordinacni situaci na vykresu ¢.2 a v pozemkov¢ situaci na vykresu ¢.4.

Kabely, které se budou piekladat, bude nutné nove ulozit do pozemku co nejblize k silnici
¢. 1738 a to tak, aby na zbyvajicim pruhu pozemku bylo mozné vysadit izola¢ni zeleii mezi
oplocenim stavebnich parcel a silnici ¢. 1738. Pfesna poloha zelen€ a typy (stromy a kefe) by
byly ur¢eny v dals$im stupni PD v dohod¢ se spravci podzemnich kabeli a dle rozhledovych
pomért v T napojenich na silnici ¢. 1738. Studie fesi S napojeni komunikaci uvniti lokality na
silnici €. 1738 jako T napojeni S omezenim vyjezdu na hlavni komunikaci osazenim svislé
dopravni znacky P06 (stopka). Rozhledové poméry na komunikacich v dané lokalité jsou
zakresleny ve vykresu €.5...

V dal$im stupni PD pro danou lokalitu bude feSeno jeji napojeni chodnikem po pravé strané
silnice ¢. 1738, ktery bude k fesené lokalité Z 39 v ptedstihu polozen.

4. InZenvyrské sité :

Nov¢ vznikla lokalita neni zasitovana. Pfi realizaci ZTV pro novou zéastavbu by sité byly
uloZeny do pozemkil novych komunikaci. — bude feSeno v dal§im stupni PD ve spolupraci se
spravci téchto siti.

Kanalizace splaskova — bude napojena na stavajici kanalizaci vedouci po druhé strané
silnice ¢. 1738 se spadem k méstu.

Kanalizace destova — v dalsim stupni PD bude variantné posouzeno feSeni odvedeni
destovych vod samostatnou oddilnou kanalizaci. Zplsob feSeni a napojeni bude feSen ve
spolupraci se spravcem site.



Vodovod je dotazen do ulice Chlumska sousedici s lokalitou Sahara a také soub&zné
s kanalizaci je dotaZzen az na pozemek 1084/2 za silnici ¢.1738. Zpusob napojeni bude fesen
ve spolupraci se spravcem sité.
Plyn je dotazen také do ulice Chlumska. Napojeni lokality Sahara navrhne spravce site.
El. energie je dotazena do sousedici obytné zastavby i do sousedici primyslové zastavby.
Zpusob napojeni navrhne spravce site.
Navrh pfipojeni inz. siti je orientacné navrzen a zakreslen ve vykresu €. 3.



Seznam priloh :

- Textova ¢ast ( 6x Ad)

- Vykresy ¢. :

1 — Stavajici situace terénu + budouci parcelace 1:1000
2 — Koordina¢ni situace 1:1000
3 — Zastavitelnost stavebnich parcel 1:1000
4 — Situace — inZ. sité a pozemky dle KN 1:1000

5 — Situace — dopravni FeSeni, rozhledové poméry 1:1000

Seznam priloh :

- Textova ¢ast (6x A4)

- Vykresy ¢. :

1 — Stavajici situace terénu + budouci parcelace 1:1000
2 — Koordinac¢ni situace 1:1000
3 — Zastavitelnost stavebnich parcel 1:1000
4 — Situace — inZ. sité a pozemky dle KN 1:1000

5 — Situace — dopravni FeSeni, rozhledové poméry 1:1000

Seznam priloh :

- Textova ¢ast ( 6x Ad)

- Vykresy €. :

1 — Stavajici situace terénu + budouci parcelace 1:1000
2 — Koordinac¢ni situace 1:1000
3 — Zastavitelnost stavebnich parcel 1:1000
4 — Situace — inZ. sité a pozemky dle KN 1:1000

5 — Situace — dopravni ieSeni, rozhledové poméry 1:1000



