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1. Uvodni udaje

Uzemni studie se zabyva piipravou daného tzemi kjejimu vyuZiti pro zastavbu
rodinnymi domky v lokalit€ mistné nazvané za Malym vrchem. Na pozemcich majitell (viz
vypis nize) bude ziizeno dvacet parcel pro zastavbu samostatnymi rodinnymi domky, s tim, ze
dané feSeni umozni ptipadnou dal§i zéastavbu na navazujicich pozemcich tak, jak bylo
navrzeno v Zastavovaci studii uzemi v severovychodni ¢asti Blatné z dubna 20009.

Soucasti studie je 1 navrh dopravniho napojeni dané lokality na dopravni sit’ mésta Blatna
s pfedpokladem napojeni na jeho inZenyrské sit¢ a na dalsi sité ve spravé E-on a O2-
Telefonica. Pti zpracovani studie bylo pfihlizeno k pozadavkiim majiteltt pozemkd a dale
k pozadavkim zadavatele — mésto Blatna.

Pro novou zastavbu byly ve spolupraci s odborem majetku, investic a rozvoje a s odborem
vystavby a uzemniho planovani mésta Blatna stanoveny regulativy pro zastavbu dané lokality
rodinnymi domky.

Vse je podrobnéji zakresleno na vykresu situace.

Vypis FeSenych dotéenych pozemki a jejich majitela :

pozemek p.¢. majitel podil

Pozemky ptivodni ve studii z 09/2012

836/68 TESLA Blatna a.s., Palackého 644, 38815 Blatna 1/1
846/109 TESLA Blatna a.s., Palackého 644, 38815 Blatna 1/1
846/110  TESLA Blatna a.s., Palackého 644, 38815 Blatna 1/1
850/24 Meésto Blatna, tf. T.G.M. 322 , 38811 Blatna 1/1
846/19 Me¢sto Blatna, tf. T.G.M. 322, 38811 Blatna 1/1
844/2 Mésto Blatna, ti. T.G.M. 322, 38811 Blatna 1/1
846/9 Bufi¢ Josef, Nerudova 729, 38801 Blatna 1/3

Kalous Jan, K Jatkam 1112, 38801 Blatna 1/3

Marik Josef, B.Némcové 1068, 38801 Blatna 1/3

846/33  Vesely Ivan Ing., Kralupska 1489, Brandys n.Labem-Stara Bol.
250 01 Brandys nad Labem 1/2
Vesely Miroslav, Spanielova 1285/18, Praha, Repy 163 00 1/2



Pozemky soucasné k 09/2015

Pozemky p.¢ :
846/9, 846/19, 846/109, 846/110, — Mésto Blatna, ti. T.G.M. 322, 388 01 Blatna

Pozemky p.c.:

846/111, 846/112, 846/113, 846/114, 846/115, 846/116, 846/117, 846/118, 846/119, 846/120,
846/121, 846/122, 846/123, 846/124, 846/125, 846/126, 846/127, 846/128, 846/129, 846/130,
846/131, 846/132, 846/133, 846/134, 846/137,

- Buric¢ Josef, Nerudova 729, 38801 Blatna 1/3

- Kalous Jan, K Jatkam 1112, 38801 Blatna 1/3

- Marik Josef, B.Némcové 1068, 38801 Blatna 1/3

Pozemek p.C.:

846/33,

- Vesely Ivan Ing., Kralupska 1489, Brandys n.Labem, 250 01 Brandys nad Labem —S.B. 1/2
- Vesely Miroslav, Spanielova 1285/18, Praha, Repy 163 00 1/2

2. Regulativy zastavby

2.1. Requlativy obecné :

1. — Parcelaci vznikne 18 samostatnych stavebnich parcel (Plochy pro bydleni pod ozn. B4
dle § 4 vyhl. ¢. 501/2006) pro zastavbu rodinnymi domy piiméstského a méstského charakteru
s odpovidajicim zazemim ( zahrady, dopravni a technicka infrastruktura).

2. — Uprava parcelace je mozna.

3. — Niveleta (podélnad osa) prostoru vymezeného pro komunikace, tedy nivelety téch
komunikaci, ze kterych budou zfizovany sjezdy na jednotlivé parcely, stejné tak i obruby
komunikaci a chodnik - jsou ureny vyfezem Casti kruhového oblouku o velkém poloméru
(viz koty R ve vykresu situace).

Navazujici hranice stavebnich parcel podél prostoru komunikace jiz ale budou tvotfeny
useckami spojujicimi body prinikii rovnobézek podélnych hranic pozemk (rovnobézné s JV
hranici poz. p.¢. 846/9) s kiivkou (vyfez z kruhového oblouku) ohraniCujici prostor pro
komunikace, chodniky a zatravnéné pasy) Vse je patrné a okotované od vysSe popsané hranice
ve vykresu situace 1: 1000.

4. — Kazda stavebni parcela bude mit na hranici pozemku s komunikaci dotazenou odbocku -
tedy pfipojku vodovodu, splaSkové kanalizace, elektfiny a plynu (piip. telefonu).

5. - U plochy B4 ( plochy bydleni — rodinné domy dle § 4vyhl. ¢.501/2006)
lze stavby , které vyzaduji splnéni hlukovych limitl , realizovat pouze v ptipad¢, ze bude
prokézéano splnéni téchto limiti v navazujicim povolovacim procesu.



2.2. Regulativy pro stavbu hlavni :

Stavba hlavni : Plochy pro bydleni (pod ozn. B4 dle § 4 vyhl. ¢. 501/2006)

6. — Tato izemni studie zpfesiiuje izemni plan (Zménu ¢.1 UPnSu Blatnd) — jedna se 0
1) podlaznost — mohou zde byt stavby o max. 1.NP s podkrovim a moznosti
podsklepeni.
7. - Stavebni ¢ara je rovnobézna s hranici kazdého pozemku, které jej oddéluje od pozemku
komunikace a je ve vzdalenosti min. 5,00 m od této hranice.
8. — Prostor pro stavbu hlavni je vymezen stavebni ¢arou a od zbylych tii hranic
zastavovaného pozemku odstupem min. 3,50 m.
9.- Dopravni napojeni pozemku miize byt pouze piimo pres kratsi hranici
pozemku oddélujici pozemek komunikace.
10.— Pied stavebni ¢aru nebudou umistény zadné stavby s vyjimkou vedlejsich staveb
otevieného charakteru (napt. oteviené zastifesené parkovaci stani, nekryty bazén apod.)
11 - Alespoii jedna obvodova sténa stavby hlavni bude rovnobézna s podélnou hranici
parcely (tedy rovnobézna s JV hranici ptivodniho pozemku p.¢.846/9, ze které budou
nové parcely oddéleny).
12.- Stavba hlavni bude mit max. 1.NP + podkrovi, s moznosti podsklepeni pod terénem
jednim podzemnim podlazim ( 1.PP).
13. - Stavba hlavni bude vysoka v hiebeni nebo atice max. 9.00 m od pfilehlého terénu.
14. - Maximalni zastavitelnost pozemku stavbou hlavni a stavbami vedlej$imi bude 35 %.

2.3. Regulativy pro stavby vedlejsi :

2.3.1. Pripustné stavby (vedlejsi)

15. - Stavby individudlni RD pfiméstského a méstského charakteru, které maji odpovidajici
z4zemi uzitkové a okrasné zahrady .

16. - Stavba vedlej$i mize byt umisténa mimo prostor vymezeny pro stavbu hlavni (napft.
pergola, bazén, oteviené zastreSené garazové nebo parkovaci stani) a to za predpokladu
splnéni regulativu €. 10.

17. — Za stavbu vedlejsi Ize povazovat stavbu pro zajisténi udrzby zahrady, parkovisté,
odstavna stani a garadze. Dale také obcanskou vybavenost na plochdch mensich, nez
polovina podlahové plochy objektu — tato vybavenost svym charakterem nebude

narusovat obytnou funkci .

18. -Stavby vedlejsi budou architektonicky feSeny tak, aby vizualné nekolidovaly se stavbou

hlavni a nenaruSovaly architektonicky raz lokality.

2.3.2. Podminéné pripustné stavby (vedlejsi)

19.- Zaftizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, které nesmi svym charakterem naruSovat
obytnou funkci nad zakonem stanovené limity.

2.3.3. Nepripustné stavby (hlavni i vedlejsi)

20. — Jsou stavby a veskeré Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), které
zatézuji nebo prekracuji stupen zatéze nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
hygienickymi normami.

21. — Stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory, velkokapacitni stavby



obcanského vybaveni, velkokapacitni stavby pro dopravu a velkokapacitni stavby
technického vybaveni.

3. Dopravni ieSenti :

Dopravni napojeni celé lokality bude novou asfaltovou obousmérnou komunikaci
vybudovanou od nové kiizovatky s ulici B.Némcové .

Z této nové komunikace bude proveden sjezd na ulici Maly vrch p.¢. 850/24, ktery ale bude
slouzit pouze pro cyklisty a chodce.

Ptijezd k pozemkim s novou zastavbou bude pro motorova vozidla pouze po nové
komunikaci z kiizovatky s ulici B.Némcové. Nova komunikace bude situovana co nejblize
k pozemku 836/71, jeji vnitini obruba bude max. 0,50 m od této hranice, se kterou bude
rovnobéznd. Smérem k T kiiZzeni bude mirn¢ odbihat od stavajici zastavby, nebot tato je na
zemnim valu a je nutné pozvoln¢ piekonat vySkovy rozdil od urovné stavajiciho oploceni
rodinnych domki a snizenou novou komunikaci. Sife komunikace mezi obrubniky bude 5,50
m, po jedné stran¢ ji bude lemovat chodnik pro pési v §ifi 1,50 m. Pro umisténi nové
komunikace bude nutné odtézit stavajici zemni val pro samotné napojeni komunikaci a pro
zlepSeni vyhledu pii vjezdu z vedlejsi nové komunikace na stavajici hlavni (B.Némcové —
Pasticka).

Po provedeni vSech zemnich a stavebnich praci na ptelozkach inZenyrskych siti, polozeni
novych siti a polozeni nové komunikace bude stavajici zatravnény pas mezi chodnikem a
oplocenim stavajicich pozemkli doplnén vysadbou jehli¢nanii do stdvajiciho netplného
izola¢niho stromoftadi.

Hlavni komunikace v nové zastavbé bude 6,00 m Siroka a je navrzena tak, aby ji bylo pii
piipadné budouci zastavbé na navazujicich pozemcich mozno dale protdhnout do tizemi a
tvofila hlavni prijezdnou komunikaci. Ve stavu nyni feSeného tizemi bude ukoncena vedle;jsi
jednopruhovou komunikaci Site 4,00 s vyhybnami ukoncena T obrati§tém. Komunikace
bude slouZit pro osobni a nakladni dopravu majitelti pozemk a sluzeb (svoz odpadki, hasici,
zéachranna sluzba, policie apod.)

Komunikace a chodniky jsou dany Sitkami pozemkl pro n¢ vy€lenénymi, jednotlivé sjezdy
k RD, vyhybny a zatravnéné plochy budou piesné situovany az podle zastavby rodinnymi
domky nebo pifedem uréeny v dalsi fazi projektu pro stavebni povoleni na komunikaci.

4. InZenvrské sité :

Noveé vzniklad lokalita je jiz v pfedstihu zcasti zasitovana dotaZenim hlavnich siti
vodovodu, plynu a tlakové kanalizace na hranici mezi pozemky 836/68 a 846/109, odkud
bude uzemi dale napojeno pfi realizaci ZTV pro novou zastavbu. Odkud a jak pfesn¢ budou
napojeny nové pozemky pro vystavbu na rozvody NN, slaboproud (telefon), plyn apod.,
stejné tak 1 kudy pfesn¢ povede potrubi vodovodu a oddilné kanalizace — bude feSeno
Vv dal§im stupni PD ve spolupraci se spravci téchto siti.

Pred realizaci piijezdové a vnitini komunikace se pocitd S poloZzenim nového vodovodu,
plynovodu, destové kanalizace, splaskové kanalizace, tlakové kanalizace, zasakovaci
kanalizace, rozvodu NN, rozvodu VO a telefonnich rozvodi. Trasy jsou zakresleny v DUR,
na zékladé které bylo vydano Rozhodnuti o umisténi stavby pro celou danou lokalitu, Vv této
studii nejsou zakresleny.

Pro realizaci piijezdové komunikace a nové kiiZzovatky bude nutné pielozit nékteré
slaboproudé¢ kabely, které se nyni nachézeji v pozemku pod budouci komunikaci. Predbézné
se pocita pouze s pifenesenim stavajicich kabelti do novych tras , tak aby v soub¢hu byly



mimo téleso komunikace a pii kiiZzeni aby byly v misté¢ budouci nové kiizovatky uloZeny
hloubéji a do ochrannych Zlabu apod., coz bude feSeno ve spolupraci se spravci téchto siti.



Seznam pfiloh :

- Textova cast
- situa€ni vykres 1 : 1000



