INFORMACE O ZASTAVITELNE PLOSE Z.39 — SAHARA

1) Informace vyplyvajici z Gizemniho planu

Uzemni plan Blatna — UpIné znéni po zmé&né €. 5 je v kompletnim znéni dostupny na:
https://www.mesto-blatna.cz/mesto-blatna/strategicke-dokumenty/uzemni-planovani/prehled-
uzemne-planovaci-dokumentace-orp-blatna/blatna/

Obrdzek 1: Vyrez z UP Blatnd (UZ po zméné ¢. 5) — hlavni vykres

Obrdzek 2: VyFez z UP Blatnd (UZ po zméné &. 5) — prostorovd regulace
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Zakladni informace o plose 7.39 vyplyvaijici z textové ¢asti:

verejné zelené

Z.39 |Blatna BU, ZP |vystavba individudlnich RD a odstinéni od Riegrovy ulice pdsem |36 092

Z.39 | Blatna BU, ZP, | bude zpracovana uzemni studie;
PU v ramci Uzemni studie bude reSeno umisténi siti TU

Plocha je primarné resena nasledujicimi podminkami ploSného a prostorového usporadani:

hlavni vyuZiti

Stavby pro bydleni.

pfipustné vyuZiti

Verejna sprava, skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, zafizeni verejného stravovani, stavby
integrovaného zdchranného systému do velikosti 600 m? zastavéné plochy.

Chov a péstitelstvi pro samozasobovani.

Plochy verfejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, parkovani, sidelni zelené a hfist.
Drobna architektura a mobiliaf.

podminéné pripustné vyuZiti

Administrativa.

Socidlni zafizeni a zdravotnictvi do velikosti 500 m? zastavéné plochy.

Ubytovani do kapacity 30 lGzZek.

Obchody a nerusici provozovny sluZzeb do velikosti 300 m? zastavéné plochy. Nerusici Femeslnd
vyroba do velikosti 300 m? zastavéné plochy.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby slouzi k obsluze lokalnich potfeb v Uzemi (napfiklad ordinace |ékaf(, kancelare malych firem,
malé pekarny, cukrarny, opravny, femesiné dilny apod.). Stavby svym provozem nerusi obytny
charakter Uzemi (zejména hlukem, dopravni zatézi a exhalacemi).

Stavby dopravni a technické infrastruktury, a stavby doplrikové.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepfipustné vyuziti

Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto ndkladnich vozidel,
zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary.

Stavby pro reklamu.

Zatizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Skladovaci a halové stavby.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim.




M4 Predmeéstska obytna zastavba

charakter zastavby

Zastavba domu obytného charakteru v zahradach.
Zastavba dodrzuje jednotny odstup (s odchylkou do 2 m) od verejného prostranstvi.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska zastavby
stabilizované uzemi 0,4 0,4 0,3 viz graf. pfiloha C
zastavitelné Uzemi a dtto dtto dtto dtto

transformace

velikost parcel a dalsi regulativy

Pro radové domy ve stabilizovanych plochach plati KZP max. 0,5.

Vymeéra noveé délenych stavebnich parcel pro samostatné stojici domy je vymezena v rozmezi 600 — 1400
m2. Tuto podminku je moZno upravit, bude-li Gzemni studii prokdzano vhodnéjsi Feseni.

Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou feseny jako podzemni (zejména vedeni el. energie a
telekomunikacni rozvody), veskeré technické vybaveni bude feseno jako vestavéné do budov nebo
oploceni (zejména trafostanice).

koeficient zastavéni plochy (KZP)

Koeficient urcuje maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zakona),
bez zpevnénych ploch. Didvodem vyclenéni zpevnénych ploch z KZP je jejich odlisny charakter z hlediska stanoveni
prostorové regulace.

koeficient zpevnénych ploch (ZPEV)
Koeficient uruje maximalni podil ploch zpevnénych (tzn. ploch neumozriujicich vsak destovych vod) na pozemku.
koeficient zelené (KZ)

Koeficient uréuje minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych vsakovani destovych vod)
na pozemku.



11) Informace vyplyvajici z Gizemni studie:

Uzemni studie je v kompletnim znéni dostupna na: https://www.mesto-blatna.cz/mesto-
blatna/strategicke-dokumenty/uzemni-planovani/prehled-uzemne-planovaci-dokumentace-orp-
blatna/blatna

v dolni &asti stranky pod nazvem: Uzemni studie Sahara (239)

Obrdzek 3: US Sahara

Zakladni informace o plose 7Z.39 vyplyvajici z textové ¢asti:

2. Regulativy zastavby

2.1. Regulativy obecné :

1. — Parcelaci vznikne 25-27 samostatnych stavebnich parcel (Plochy pro bydleni pod ozn. Z.39 dle § 4
vyhl. ¢. 501/2006) pro zastavbu rodinnymi domy pfiméstského a méstského charakteru
odpovidajicim zazemim ( zahrady, dopravni a technicka infrastruktura).

2. — Uprava parcelace je moina.

3. — Niveleta (podélna osa) prostoru vymezeného pro komunikace, tedy nivelety téch
komunikaci, ze kterych budou zfizovany sjezdy na jednotlivé parcely, stejné tak i obruby
komunikaci a chodnik( - jsou uréeny jako rovnobézky se silnici IIT. tf. ¢. 1738. Sjezdy

z Uzemi Sahara jsou naopak na silnici ¢. 1738 kolmé.

4. — Kazda stavebni parcela bude mit na hranici pozemku s komunikaci dotazenou odbocku -
tedy pripojku vodovodu, splaskové kanalizace, elektriny.

5.— U plochy Z.39 ( plochy bydleni — rodinné domy dle § 4vyhl. ¢.501/2006)

Ize stavby , které vyzaduiji spInéni hlukovych limit( , realizovat pouze v pfipadé, Ze bude
prokazano splnéni téchto limitl v navazujicim povolovacim procesu.

- Lokalita je definovana jako klidova — Cisté bydleni, tedy bez femesel a sluzeb, které
mohou svym hlukem a exhalacemi snizit kvalitu bydleni v dané plose. Do vySe uvedenych
¢innosti |ze zaradit napf. truhlafstvi, autoopravny a autodopravu, klempifstvi, rizné druhy


https://www.mesto-blatna.cz/mesto-blatna/strategicke-dokumenty/uzemni-planovani/prehled-uzemne-planovaci-dokumentace-orp-blatna/blatna/
https://www.mesto-blatna.cz/mesto-blatna/strategicke-dokumenty/uzemni-planovani/prehled-uzemne-planovaci-dokumentace-orp-blatna/blatna/
https://www.mesto-blatna.cz/mesto-blatna/strategicke-dokumenty/uzemni-planovani/prehled-uzemne-planovaci-dokumentace-orp-blatna/blatna/

obrabécich ¢innosti apod.

2.2. Regulativy pro stavbu hlavni :

Plochy pro bydleni (pod ozn. Z.39 dle § 4 vyhl. ¢. 501/2006)

6. — Tato Uzemni studie zpfestiuje Uzemni plan Blatna — mohou zde byt stavby o max. 1.NP
+ U/P (ustoupené podlazi nebo podkrovi) a moznosti podsklepeni (1.PP)

7. — Stavebni ¢ara je rovnobézna s hranici pozemku, ktera jej oddéluje od pozemku
komunikace na niZ ma pozemek sjezd a je ve vzdalenosti min. 5,00 m od této hranice.

8. — Prostor pro stavbu hlavni je vymezen stavebni ¢arou a od zbylych tfi hranic
zastavovaného pozemku odstupem min. 3,50 m.

9. — Dopravni napojeni pozemka :

Pozemky €. 1-11 pouze pfimo na podélnou jednosmérnou komunikaci.

Pozemky €. 13-21 a 26-27 pouze pfimo na podélnou obousmérnou komunikaci.
Pozemky €. 12 a 22-24 pouze pfimo na priénou obousmeérnou komunikaci.

Pozemek €. 25 pfimo na kolmou obousmérnou komunikaci nebo zvl. sjezdem na budouci
uvazovanou komunikaci pfi pfipadném prodlouZeni zastavby smérem z mésta ddle podél
silnice III.tF. ¢. 1738. Vse je patrné z koordinacni situace.

10.— Pfed stavebni ¢aru nebudou umistény zadné stavby s vyjimkou vedlejsich staveb
otevieného charakteru (napf. oteviené zastfesené parkovaci stani, nekryty bazén apod.)
11 — Alesponi jedna obvodova sténa stavby hlavni bude rovnobézna s podélnou hranici
navazujici komunikace nebo na ni bude kolma (nemusi byt dodrZzeno u parcel ¢. 13-14
a26-27).

12. — Stavba hlavni bude vysoka v hiebeni nebo atice max. 9.00 m od pfilehlého terénu.

2.3. Regulativy pro stavby vedle;jsi :

2.3.1. Pfipustné stavby (vedlejsi)

14. — Stavby individualni RD pfiméstského a méstského charakteru, které maji odpovidajici
zazemi uzitkové a okrasné zahrady.

15. — Stavba vedlejsi mliZze byt umisténa mimo prostor vymezeny pro stavbu hlavni (napf.
pergola, bazén, oteviené zastfesené garadzové nebo parkovaci stani) a to za predpokladu
splnéni regulativu ¢. 10.

16. — Za stavbu vedlejsi Ize povaZovat stavbu pro zajisténi Udrzby zahrady, parkovisté,
odstavna stani a garaze. Dale také obcanskou vybavenost na plochach mensich, nez
polovina podlahové plochy objektu — tato vybavenost svym charakterem nebude

narusovat obytnou funkci.

17. — Stavby vedlejsi budou architektonicky feseny tak, aby vizualné nekolidovaly se stavbou
hlavni a nenarusovaly architektonicky raz lokality.

18. — Stavby vedlejsi budou ve vzdalenosti min. 2,0 m od s moZnosti udélit vyjimku na 1,0 m
od hranice pozemku.

2.3.2. Podminéné pripustné stavby (vedlejsi)
19. — Zaftizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, které nesmi svym charakterem narusovat
obytnou funkci nad zdkonem stanovené limity.

2.3.3. Nepripustné stavby (hlavni i vedlejsi)
20. — Jsou stavby a veskeré Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), které
zatézuji nebo prekracuji stupen zatéze nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a



hygienickymi normami.

21. — Stavby pro vyrobu vétsSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory, velkokapacitni stavby
obcéanského vybaveni, velkokapacitni stavby pro dopravu a velkokapacitni stavby
technického vybaveni.

Dalsi informace z hlediska vyuZiti z Uzemniho pldnu nebo Uzemni studie poskytnou pracovnici
uzemniho planovani:

Mgr. Vlastimil Peterka, tel. 383 416 155, peterka@mesto-blatna.cz

Ing. Martina Linhartov4, tel. 383 416 150, linhartova@mesto-blatna.cz



mailto:peterka@mesto-blatna.cz
mailto:linhartova@mesto-blatna.cz

